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Forslag pa planprioritering 2019 - 2020

Forslag till beslut

Tillvaxtutskottet godkénner planprioriteringslistan.

Beskrivning av arendet
Den 19 juni 2018 beslutade kommunfullméktige att inrétta ett direktberedande tillvaxtutskott under
kommunstyrelsen med ansvar for bland annat strategiska planfragor — planprioriteringar.

Forslag till ny prioriteringslista for detaljplanedrenden och andra planrelaterade projekt har utarbetats
av samhéllsbyggnadskontoret. Prioriteringslistan ger en dverblick 6ver padgéende projekt (planerade
plandrenden) samt avvaktande planidrenden, och ger tillvixtutskottet mojlighet att besluta om hur
resurserna ska fordelas mellan olika projekt.

Foreslagna prioriteringar baseras pad bemanning och utifrén kommunens behov av nybyggnation av
bostéder i attraktiva ldgen, samt utvecklingen av nya och befintliga verksamheter. Planarbetet bedrivs
pa plan- och byggenheten och planhandlingarna tas fram med hjilp av upphandlad konsult men
processen kommer att hanteras av kommunens planarkitekt (trainee) som borjar den 2 september.

Samhéllsbyggnadskontoret arbetar for tillfillet inte aktivt med nagra detaljplaner, men nagon ligger
under planering och forvéntas att komma i gang senare under éret av 2019. Antalet planer som skulle
kunna komma igdng &r 2 till 3 st, varav en kommer att hanteras externt, vilket innebér att planerna bor
kunna 16pa parallellt. Nedan f6ljer en ldgesrapport 6ver samtliga drenden.

Beridknade datum for olika planskeden redovisas separat i bifogad bilaga, Forslag till prioriteringslista.

Vistra Hylte 1:211 — Parkstaden (bostéider)

e En begéran om planbesked har lamnats for beslut till kommunstyrelsens sammantrade den 10
september 2019.

e En ”Save the date” (5/9 2019) har skickats potentiella exploatdrer, enligt en framtagen lista.

e Ett event kommer att héllas den 5 sep i Forums lokaler for en ndrmare presentation av
projektet — Parkstaden och andra projekt i Hylte kommun med inbjudna géstforeldsare. Sista
anmélningsdag 1 sep till kommunen@hylte.se.

e Slutbesiktning av Skateparken som dr en del av ”Parkstadens” aktivitetsytor sker den 21 aug.

e En geoteknisk undersokning har gjorts ver hela fastigheten som visar pa bra omrade for
byggnation och anldggning. Omrddet dr vildigt blockrikt, dels pd ytblock men dven block i
jorden vilket innebdr att schaktarbeten kan ddrfor bli lite mer krdvande och dyrare, enligt
rapporten.

Kinnared 4:1 m. fl. — Derome Timber AB (industri)
e Kommunstyrelsen beslutade 2019-02-19 att ge ett positivt planbesked for Derome Timber AB,
Kinnaredssagen, for fastigheterna Kinnared 4:1, (3:11, 3:12, 34:1, 1:3, 3:16, 3:9 i befintlig
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plan). Syftet med en ny detaljplan &r att mojliggora en fortsatt expansion av befintlig
verksamhet. Derome projekter en ny saglinje i Kinnared vilket medfor en produktion fem
génger storre én dagens produktion och tillverkning av andra produkter, vilket kommer att
krava storre ytor inom omradet och flytt av befintlig vig.

Trafikverket har begért att Derome ska gora en lokaliseringsutredning betrédffande de tva olika
forslagen pa ny végstriackning, for att Trafikverket ska kunna fororda vilket vdgval som ska
goras. "I bdsta fall kanske vi kan ha framme en sddan inom ca tvd manader. Erfarenheten
sdger dock att det kan ta ldngre tid”. En upphandling ska goras pd en konsult for utredningen.
Nér Trafikverket har bestimt vigval tar de fram en vigplan, arbetet med en ny végplan kan
ske parallellt med detaljplanearbetet. Forhoppningsvis under kvartal 4, 2019.

Derome kommer samordna detaljplanearbetet sjdlva genom extern konsult.

Kambo 1:12 m.fl. - Kambo industriomride (industri)

P& moétet med TU 2019-05-21 gavs samhéllsbyggnadskontoret i uppdrag att undersoka
mojligheter samt ta fram forslag pa alternativ for att utoka planomradet Kambo 1:12 m.fl.
Forhandlingar har tagits upp med privata fastighetségare till Kambo 1:10 om att kopa ett av
deras skifte soder om omradet for att sékerstélla god tillgang p& mark for verksamheter. Dock
s& har kopet av avstannat.

Nuvarande planomrade &r ca 5,0 ha, ett fastighetskop skulle ge ett utokat planomrade med
ytterligare ca 10,0 ha till en sammanlagd yta om ca 15,0 ha. Ett utdkat planomrade skulle ge
mdjligheter for flera verksamheter, d& Hylte Jakt & Lantmén visat intresse for en stor del av
omradet om 5,0 ha.

Déa Kambo inte ombudgeterades fran 2018 till 2019 ar i dagsléget fortsatt arbete inte aktuellt.

Unnaryd 1:137, 1:147 — Unnaryd (bostiider)

De béda fastigheterna gavs planbesked samtidigt som detaljplanen for Unnaryd 1:49 m. fl.
2010-02-09, och ligger intill aktuella fastigheter.

Planavtal har ingatts mellan Hk och fastighetsédgarna 2018-02-16 resp. 2018-04-19. Enligt
avtalet dr syftet till planarbetet att skyndsamt upprétta en ny detaljplan for fastigheterna for att
mdjliggdra boende, som idag ar planlagd for upplag for oljor eller bensin. Kommunen skulle
ata sig att bekosta detaljplanearbetet i sin helhet. En planavgift kommer istéllet att tas ut vid
beslut om bygglov, i enlighet med av kommunfullméktige antagen plan- och byggtaxa.

En miljéteknisk markundersokning gjordes under sommaren 2018. Resultatet visade pa en del
fororeningar i omradet, vilket innebar att bostider inte var lampligt i omradet utan vidtagna
atgérder, som sanering och bortschaktning av massor. Denna information mailades till
fastighetsdgarna 2018-08-09 med ytterligare information om att “den utredning som dr gjord
rdcker for kommunens planarbete, men da blir forslaget fran kommunen att bostdder inte dr
ldmpliga i omrddet. Ddremot kan vi i den nya dp foresld verksamheter, sasom verkstad, lager,
kontor och hantverk”. Fastighetsidgarna ombads att ge besked hur de ville ga vidare med
planen. For provning av mojligheten till bostdder och ytterligare utredningar skulle bekostas
av fastighetsdgarna sjilva.

Enligt samtal med fastighetsdgarna 2019-08-12 har de fatt offert pa sanering och
bortschaktningar av massor. Offerterna skiljer sig markant, den ena ca 100’ — 150’ kr och den
andra narmare 500° kr pga. mer forekomst av fororenad mark. Fastighetsidgare 1:147 funderar
pa att sanera marken for att mojliggdra omradet for bostdder, medan 1:137 ndjer sig med att
omradet planldggs for verksamheter. 1:147 ska aterkomma med ytterligare besked.

Kostnaden for detaljplanearbetet (geoteknisk markundersdkning, konsultarvode) har hittills
uppgétt till 111 486 kr.

Ytterligare utredning som behdver goras édr en dagvattenutredning, enligt offert fran 2018
kostar det ca 35 000 kr.

Diér rader en del oklarheter som behdver tas upp for diskussion kring fortsatt arbete av
planarbetet.
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Glassbo 1:10 m. fl. — Kanalstaden (bostider)
P& motet 2019-05-21 beslutade TU att avvakta med planen.

Vistra Akralt 1:89 m.fl. — Vistra Akralt 1:89 m.fl (handel/verksamheter), HJL
P& motet 2019-05-21 beslutade TU att avvakta med planen.

Prioriteringslistan bor ses 6ver minst en géng i halvaret for dess aktualitet och eventuella
omprioriteringar.

Handlingar i arendet

Forslag till prioriteringslista, 2019-08-12
Tjénsteskrivelse, 2019-08-12
Karta, forslag till vig — Derome

Beslutet skickas till
Sambhillsbyggnadskontoret

Katarina Paulsson Siv Modée
Samhallsbyggnadschef Plan och byggchef
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