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PLANENS SYFTE

Samhallsbyggnadskontoret har uppréttat ett forslag till detaljplan for Vastra Hylte 1:211 m.fl.
i Hyltebruks tatort. Syftet med detaljplanen ar att a&ndra markanvandningen pa fastigheten
Vastra Hylte 1:211 och majliggora ny bostadsbebyggelse pa en central och kollektivtrafiknara
plats i Hyltebruk. Planen ska mojliggora for en ny attraktiv stadsdel med 6vervagande
bostader, med inslag av kommersiell eller offentlig service for att géra stadsdelen mer
levande. Omradet utmed Nissans strandzon tillfor stora naturkvalitéer och ska tillsammans
med parken i de centrala delarna av planomradet bidra till 6kad rekreation och utevistelse for
de boende i och runt omradet.

SAMRADETS GENOMFORANDE

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade 2020-09-22 (8 65) att godké&nna planforslaget for
samrad i enlighet med PBL 5:11. Syftet med samradet ar att forbattra beslutsunderlaget och
att ge mojlighet till insyn och paverkan.

Samrad har pagatt under tiden 2020-10-06 — 2020-10-30. Under samradstiden har plan-
forslaget varit tillgangligt pa kommunens hemsida, och i kommunhuset, Storgatan 8,
Hyltebruk, dels i entrén och dels pa samhéllsbyggnadskontoret. Plansamrad hélls 2020-10-13
samt 2020-10-14 och har vidare annonserats i Hallandsposten, och brev med information och
planhandlingar har sants till sakdgare enligt fastighetsforteckning uppréttad 2020-10-01 av
Metria, samt till myndigheter m.fl. enligt sérskild utsdndningslista.

Under samradstiden har 24 yttranden kommit in. Dessa presenteras i denna samradsredo-
gorelse med all saktext kopierad direkt fran dokumenten, foljt av samhéallsbyggnadskontorets
kommentarer. Dérefter redovisas kommunens stallningstagande infor det fortsatta planarbetet,
foreslagna revideringar sammanfattas, och en namnlista pa de ev. sakéagare som inte fatt sina
synpunkter helt tillgodosedda redovisas. Angivet datum dar ankomstdatum.
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1. LANSSTYRELSEN, 2020-11-23

Synpunkter:

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera préovning

Lansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § plan- och
bygglagen (PBL) och nu kénda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget
kan komma att provas. Lansstyrelsen befarar att:

-det som foreslas blir olampligt med avseende pa hélsa eller sakerhet, se nedan under
rubrikerna fororenat omrade, industribuller, trafikbuller och farligt gods.

-strandskydd enligt 7 kap miljébalken upphavs i strid med gallande bestammelser, se nedan
under rubriken strandskydd.

-det som foreslas blir olampligt till risken for olyckor, 6versvamning eller erosion, se nedan
under rubrikerna 6versvamningsrisk, geoteknik och dammsékerhet.

Lansstyrelsen befarar inte att:

-riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer att skadas,

-reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt satt,
-miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,

Motiv for beddmningen

Fororenat omrade

Lansstyrelsen haller med kommunen om att en riskbedémning och en kompletterande
undersokning behdver goras innan granskning for att ringa in fororeningarnas omfattning
samt bedéma risken for spridning och paverkan pa kanslig markanvandning, samt att
eventuella atgarder ska utredas.

Lansstyrelsen vill dven tillagga att det legat en kemtvétt ca 200—-300 meter fran aktuellt
planomrade och att det finns information om att det har skett en hel del lackage av
perkloretylen pa fastigheten. Med anledning av detta behdver man dven provta for klorerade
I6sningsmedel i den planerade kompletterande undersokningen.

Industribuller

De nya bostaderna planeras nara industrin Stora Enso paper, Hylte Bruk. Lansstyrelsen anser
att det bor sékerstallas i detaljplanen att ljudnivaerna fran industrier och annan liknande
verksamhet inte 6verskrider kraven for zon B enligt Boverkets allmanna rad om
omgivningsbuller utomhus fran industriell verksamhet och annan verksamhet med likartad
ljudkaraktar BFS 2020:2. | zon B innebér det att den hogsta ekvivalenta ljudnivan fran
industri som ett frifaltsvarde utomhus vid bostadsfasad &r 60 dBA dag kl. 06-18, 55 dBA
kvall kl. 18-22 och kl. 06-22 l6rdag, sondag och helgdag, samt 50 dBA natt kl. 22-06,
forutsatt att tillgang till ljuddampad sida finns och att byggnaderna bulleranpassas. Enligt
Boverkets allméanna rad bor bostader i zon B ha en ljuddampad sida dar ljudnivaerna 45 dBA
dag kl. 06-18, 45 dBA kvéll kl. 18-22 samt 40 dBA natt kl. 22-06, uppfylls utomhus vid
bostadens fasad och uteplats. Maximala ljudnivaer 6ver 55 dBA bor inte forekomma nattetid
kl. 22-06 annat &n vid enstaka tillfallen. Det ljudnivaer som ska klaras pa bostadernas
ljudddmpade sida och uteplats enligt Boverkets allmanna rad BFS 2020:2 bor sékerstallas i
planen.
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Trafikbuller

De ekvivalenta ljudnivaerna fran trafiken hamnar over riktvéardet 60 dBA i den delen av
omradet som ligger 10-20 meter fran Brogatans vagkant. Enligt 3 § forordning (2015:216)
om trafikbuller vid bostadsbyggnader ar riktvéardet 60 dBA vid fasad for bostader stdrre an 35
kvm. For bostader upp till 35 kvm é&r riktvardet 65 dBA vid fasad. Om buller fran spartrafik
och vagar overskrider den ekvivalenta ljudnivan 60 dBA eller 65 dBA for bostader upp till 35
m2 vid en bostadsbyggnads fasad, bor minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda
mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasad, och minst halften av
bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan
kl. 22.00 och 06.00 vid fasad, enligt férordningen (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader. Detta ryms inom detaljplanen men har inte sékerstéllts i planen.

Farligt gods

Brogatan och Norra industrigatan, som gransar till planen i vaster respektive sdder, ar farligt
godsleder. Vid byggnation inom 150 meter fran en farligt godsled behover hansyn tas till
risker for eventuella olyckor med farligt gods. Lansstyrelsen i Hallands 1&n har tagit fram
riktlinjer som kommunerna kan anvanda sig av vid planering av omraden i narheten av farligt
godsled, Riskanalys av farligt gods i Hallands 1an 2011 Meddelande 2011:19. | denna
beskrivs bland annat rekommenderade skyddsavstand och skyddsatgarder.

Vaster om planomradet driver Stora Enso Hylte AB en verksamhet, Hylte bruk.
Léansstyrelsen har konstaterat att den verksamhet som Stora Enso Hylte AB bedriver vid
denna anlaggning innebar fara for att en olycka kan orsaka allvarliga skador pa manniskor
eller miljon och saledes omfattas av bestammelserna i 2 kap. 4 § Lag om skydd mot olyckor
(2003:778). Detta innebar att verksamheten &r klassad som en farlig verksamhet. Det behdver
redogoras i planbeskrivningen for vilken risk verksamheten kan medfora for den tankta
detaljplanen. Eventuella skyddsatgarder for att uppna en acceptabel riskniva ska redovisas
samt sakerstéllas i detaljplanen.

Strandskydd

Det ska tydligt framga av plankartan vilket omrade inom detaljplanen som omfattas av
strandskydd. Upphavande av strandskyddet fran vattendraget hanteras lampligen genom en
planbestaimmelse, vilken maste anges i plankartan.

Enligt planbeskrivningen gors utpekandet av LIS-omradet i den nya Gversiktsplanen. |
oversiktsplanen star att LIS-omradet &r ett nytt sddant, som inte fanns med i de omraden
kommunen pekade ut 2012 i sitt tematiska tillagg till davarande dversiktsplan. Enligt
information pd kommunens hemsida ar den nya 6versiktsplanen éverklagad. Planen har alltsa
inte tratt i laga kraft, vilket innebér att det sérskilda skélet for upphavande av strandskyddet i
7 kap. 18 d § miljobalken inte ar tillampligt, da utpekandet som LIS-omrade annu inte géller.
Kommunen anger dven i planbeskrivningen att strandskyddsomradet redan &r delvis
ianspraktaget. Men for att detta sarskilda skal ska vara tillampbart kréavs att omradet ar
ianspraktaget pa sadant stt att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Mark som
sedan tidigare ar planlagd men inte bebyggd ar inte ianspraktagen i miljobalkens mening. Av
bilder i planbeskrivningen att doma &r strandskyddsomradet tillgangligt for allmanheten
genom en stig som gar langs vattendraget. Vidare utgors strandskyddsomradet i Gvrigt av
naturmark. Det forefaller saledes vara av betydelse for strandskyddets syften.

I undersokningen av betydande miljopaverkan anges att strandskyddet endast avses upphévas
inom kvartersmarken, med motiveringen att det behovs for ett angeldget allmént intresse i
form av bostadsforsorjning. Angivelsen av sarskilt skal enligt 7 kap. 18 ¢ 8 miljobalken &r
dock felaktigt, korrekt nummer for detta skal ar 5. | planbeskrivningen anger kommunen att
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strandskyddet tas bort inom hela planomradet. Det framgar inte av handlingarna varfor dven
naturmarken som finns inom strandskyddsomradet nu avses innefattas i upphavandet.

Enligt 7 kap. 18 f § miljobalken ska ett upphéavande av strandskydd inte omfatta ett omrade,
som behdvs for att mellan strandlinjen och byggnaderna eller anldggningarna sékerstélla en fri
passage for allméanheten, samt bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet. Detta géller inte
om en sadan anvandning av omradet narmast strandlinjen & omajlig med hansyn till de
planerade byggnadernas eller anldggningarnas funktion.

| planbeskrivningen ska det framga vilka natur- och friluftsvarden som finns pa platsen samt
om strandskyddets syften kan uppfyllas trots exploateringen. En naturvéardesinventering bor
utforas, vilket kommunen ocksa anger i planbeskrivningen i ett utdrag ur 6versiktsplanen. Av
bilder i planbeskrivningen att doma bestar strandskyddsomradet mestadels av naturmark.

Oversvamningsrisk

Kommunen uppger féljande i planbeskrivningen: Planens nordligaste del berérs av bade
100-ars flode och 200-arsfléde som i huvudsak sammanfaller i samma linje. Denna risk ska
beaktas. Pa plankartan infors en bestammelse (m1) om att: Byggnader ska utformas sa att
naturligt dversvammande vatten inte skadar byggnaden till nivan +116 meter i RH2000. Hojt
grundvatten ska beaktas.

Enligt Boverket bor ny sammanhallen bebyggelse lokaliseras till omraden som inte hotas av
dversvamning fran sjoar, hav och vattendrag. Ny sammanhallen bebyggelse bér som
grundregel lokaliseras 6ver beraknad hogsta niva och effekten av ett forandrat klimat under
bebyggelsens forvantade livslangd behdver beaktas. | detaljplanen har kommunen utgatt ifran
100- och 200-arsfloden vilket inte ar detsamma som beraknad hogsta niva. Det behover
sékerstéllas i detaljplanen att bebyggelsen inte riskerar att 6versvdmmas.

Geoteknik

Enligt 2 kap 4-5 § PBL ska geotekniska aspekter sasom sakerhetsfragor avseende skred, ras
och erosion klarlaggas i planskedet. Planomradet gransar till Nissan i norr och en
stabilitetsutredning har utforts. Den geotekniska utredningen behdver kompletteras for att
Lansstyrelsen ska kunna gdra en slutlig bedomning av sakerheten avseende de geotekniska
riskerna, for mer information kring detta se yttrandet fran SGI.

Dammsékerhet

Planforslaget innebar bostadsbebyggelse nara Nissans huvudfara, strax nedstréms Hylte
kraftverk. Lansstyrelsen har den 25 november 2016, i &rende med dnr. 535-2559-16, fattat
beslut om dammsakerhetsklass for dammanléaggningen vid Hylte kraftverk, dar bl.a. damm 18
ligger i nara anslutning uppstroms aktuellt omrade. En av anldggningsagaren framtagen
konsekvensutredning i ovan ndmnt arende ligger till grund for Lansstyrelsens beslut om
dammsakerhetsklass. Planhandlingarna bor kompletteras med ett resonemang kring
dammsakerhetsfragan. Riskerna kring ett ev. dammbhaveri bor klarléaggas i planen.

Rad om tillampningen av PBL och MB

Betydande miljopaverkan
Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen
delar kommunens asikt.
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Naturmiljo

Enligt den &nnu ej antagna Oversiktsplanen fran 2019 star det foljande angéende planomradet
for Vastra Hylte 1:211: en naturvardesinventering behéver ocksa tas fram for att identifiera
naturvarden och sakerstalla att byggnation inte paverkar eventuella nyckelbiotoper och
skyddsvérda arter negativt. Lansstyrelsen anser att det behdver utforas en standardiserad
naturvardesinventering inom omradet for att fa ett underlag for att kunna bedoma paverkan pa
naturvardena i omradet.

Enligt planbeskrivningen sa kommer planen ha en zon med PARK/NATUR som sakrar
allmanhetens tillgang till det strandskyddade omradet. Tillgangligheten till stranden och
vattnet ar dven viktigt for flora och fauna. Kommunens intention ar darfor att halla omradet
intill vattnet sa 6ppet och naturligt som majligt for att tillgodose dven dessa syften.
Bedomningen ar darmed att forutsattningarna for djur- och vaxtliv inte paverkas negativt
varken pa land eller i vattnet. Lansstyrelsen anser att forutsattningarna for djur- och véxtlivet i
omradet kan komma att forandras drastiskt om omradet forvandlas till en anlagd och stadad
park. For att inte omradet ska utvecklas till en anlagd park dar naturvéardena kan vara relativt
laga i jamforelse med naturomraden sa bor omradet markeras som natur i plankartan.

Om gangstigen utmed Nissan och bron dver Nissan kommer att belysas kvallstid sa ar det
viktigt att utforma belysningen sa att den inte paverkar de nattlevande djuren (s som tex.
insekter, fladdermdss, och vattenlevande organismer) i omradet negativt. For att utvardera hur
ljusfororeningar paverkar djurlivet samt hur man kan minska de negativa effekterna
ljusfororeningar bor ett underlag tas fram dér konsekvenser av ljusfororeningar utvérderas
samt atgardsforlag for att minska de negativa konsekvenserna anges.

MKN vatten och dagvatten

Den dagvattenutredning som kommer att presenteras vid granskningen bor vara beréaknad pa
100-ars regn. Den bor aven innehalla information om hur planens genomforande eventuellt
paverkar MKN pa recipienten.

Dagvattnet som genereras fran omradet bér omhéndertas pa ett sadant satt att en avstangning
kan ske som hindrar att vatten rinner ut i Nissan om ett utslapp skulle ske. Om det sker i
oppna dagvattendammar bor dessa da vara téta i botten sa att féroreningarna inte infiltrerar
ner i marken. Da den geotekniska utredningen visar pa hog genomsléapplighet ar det extra
viktigt att man inom omradet ser till att atgéarder vidtas for att minska risken for utslapp till
grund- och ytvatten, bade under exploateringsfasen men aven pa lang sikt.

Vattenverksamhet och dikningsforetag

Bestammelser om vattenverksamhet finns i 11 kap. miljébalken och i lagen med sérskilda
bestimmelser om vattenverksamhet (1998:812). Atgérder som innebir t.ex. avvattning av
mark samt gravning eller uppforande av en anlaggning i ett vattenomrade utgor
vattenverksamheter som kan krava ett tillstand eller en anmalan. Vid avledning av dagvatten
till nedstroms liggande vattenomraden, sasom diken eller andra vattenomraden, ar det viktigt
att agare till sddana vattenanlaggningar eller -omraden kontaktas och att dessa medger
eventuella 6kade floden eller paverkan pa vattenanlaggningar utanfor planomradet. Om en
overenskommelse med agare till vattenanlaggningar som paverkas av t.ex. 6kade floden inte
kan traffas kan fragan behova tillstandsprovas i domstol. Om ett dikningsforetag berors kravs
i regel omprévning om man andrar foretagets batnadsomrade eller flodesmangder till
foretaget.
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Kulturmiljo

| planbeskrivningens redogorelse for befintlig kulturmiljon lyfts planomradets narhet till
bruksmiljon med &ldre industribyggnader av tegel och det karaktaristiska Forumhuset med
stor betydelse pa stadsbilden. Forumhuset omfattas av bestaimmelser om skydd av
kulturvérden i detaljplan. Planomradet ligger ocksa precis utanfor det omrade som pekats ut
som sarskild kulturhistoriskt vardefull miljo i Hylte kommuns kulturmiljéprogram. Omrade 7
Hyltebruk fokuserar pa den karaktéaristiska tegelarkitekturen i centrum, dar bebyggelse fran
olika tider samspelar. | riktlinjerna for ny bebyggelse i omradet lyfts att ny bebyggelse bor
underordnas brukets landméarken och anpassas till omradets karaktarsdrag. Pa grund av
narheten till bade industribebyggelsen, Forumhuset och det utpekade kulturmiljomradet bor
kommunen i planbeskrivningen fora ett vidare resonemang kring gestaltning av det nya
bebyggelseomradet. Kommunen bor ocksa tanka 6ver hur man pa lampligt satt ytterligare kan
reglera utformningen av ny bebyggelse inom den del av sédra planomradet som planlaggs for
besdksanlaggning/centrum eftersom denna bebyggelse har ett exponerat ldge nara
Forumhuset.

| planbeskrivningen konstateras ocksa att Hylte kommun har ett gestaltningsprogram och att
den nu tillkommande bebyggelsen bor ta faste i detta program. Med tanke pa detta bor
kommunen i planbeskrivningen ta upp eller illustrera exempel pa en utformning av
bebyggelsen som har grund i gestaltningsprogrammet.

Lansstyrelsen vill ocksa papeka att det inte finns ndgon motséattning i viljan att ny bebyggelse
ska spegla den samtid vi lever i och att ta hansyn till stadsbild och kulturvérden pa platsen.
Tvértom kan en medveten gestaltning med grund i platsens sarskilda forutsattningar bidra till
en god livsmiljo.

Gestaltning och utformning

For lasbarhetens skull och for att 6ka mojligheten for invanarna att pa ett bra satt kunna ge
synpunkter pa planen sa hade det varit bra med en illustrationskarta. Sarskilt med en plan som
kommer att ha stor paverkan pa hur centrala Hyltebruk upplevs och anvands.

Det finns inga regleringar av utformningen av bebyggelsen, tex fasadmaterial eller takform.
Byggnadernas placering &r inte Iast i planen utan de kan placeras med langsidan eller
kortsidan mot vagen. Om kommunen har nagon tanke har sa bor det styras upp i planen.
Enligt Oversiktsplanen ska omradet utformas med mindre flerbostadshus men i forslaget
mojliggors 6-vaningshus, har kommunen nagot resonemang kring detta?

Social robusthet, tillganglighet och anvandbarhet

Sociala fragor

Enligt Plan och Bygglagen (2010:900) 2:38 p2. ska planlaggning ske for att framja ... en
fran social synpunkt god livsmiljo som ar tillganglig och anvandbar for alla
samhiillsgrupper”. | en sa pass, for Hyltebruks del, betydande plan som detta &r sa saknas
sociala fragor i planbeskrivningen. Sarskilt eftersom det handlar bade om en boendemiljé och
ett tillgangligt och forhallandevis stort parkomrade som kommer att blanda boende i omradet
med dvriga invanare samt besokare. De sociala fragorna skulle behdva tydliggoras under
samtliga tre delar i planbeskrivningen. I ”Nuléget”, exempelvis i form av vilka som anvénder
omradet idag, malpunkter i omradet etc. Under ”Genomférande™ behover saker som paverkar
den sociala situationen skrivas ut sasom parkering for cyklar och utformningen av dessa for
att forebygga stolder, hur parkomradet ska koppla an till bondemiljon, kring territorialitet etc.
Slutligen i ”Konsekvensanalysen” behover det tydliggoras kopplat till nuldget hur
genomforandet paverkar platsen socialt, bade positivt och negativt.
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Trygghetsfragor

Pa sidan 23 i planbeskrivningen beskrivs hur platan i parkomradet ska bli en samlingspunkt
for orten och att den ska utvecklas tillsammans med Hylteborna. Detta &r bra och troligtvis
kommer parkomradet att kunna bli en samlingpunkt oavsett intentioner. Samtidigt star det inte
i planbeskrivningen hur det ska ga till. Det &r bra att borja med denna dialog sa tidigt som
mojligt i planprocessen och redan i detaljplanens planbeskrivning skriva rekommendationer
hur omradet bor utformas, forhalla sig till boendemiljon, hur det ar tankt att anvandas och av
vem. Det star bara i planbeskrivningen att parkmiljon ska utformas av kommunen. Da
utformningen av den publika miljon kommer att vara avgorande for hur platsen upplevs och
anvands sa behover detta hanteras redan i detaljplaneskedet.

Har star dven att trygghetsfragor och utformning som okar tryggheten ska lyftas in. Da
trygghet &r ett valdigt komplext begrepp som pa manga satt & mer omfattande &n till exempel
forebyggande av brott ar det lampligt att skriva vad man menar med “trygghet” och for vem
man vill skapa "trygghet”. Detta da det &r stora skillnader i vad trygghet innebar for
exempelvis kvinnor, mén, unga, dldre, pojkar och flickor. Har finns hjalp att fa i exempelvis
Brottsforebyggande och trygghetsskapande atgarder (Boverket, 2020), BoTryggt 2030
(Stiftelsen Tryggare Sverige, 2020) eller Trygghet i samhéllet (Stiftelsen Tryggare Sverige,
2018).

Barnperspektiv

Barnkonventionen blev lag den 1 januari 2020. Att inforliva barnperspektivet i planeringen av
den fysiska miljon &r ndgot som Lansstyrelsen vill lyfta fram. | beslut om markanvéandning,
bebyggelse, infrastruktur och rumslig utveckling grundlaggs manga av de villkor som styr
barns liv. Det saknas information om barnperspektivet i detaljplanen, hur har kommunen
arbetat med detta? Det kunde vara intressant att ta hjélp av barn och ungdomar nér det géller
utformningen av gronomradet och ytorna kring skateparken.

Sammanfattande rad

Ett sammanfattande rad &r att man i samband med planen tar fram en separat social
konsekvensanalys, som omfattar dven trygghet och brottsforebyggande fragor, ur s manga
gruppers perspektiv som mojligt samt hur denna plan paverkar och samspelar med 6vriga
Hyltebruk.

Planbestammelser, Boverkets allmanna rad

Om kommunen inte 6nskar en byggnad pa parkeringsytorna eller torgytan bor de markeras
med prickmark. Ytan for Torg/parkering bor styras upp om inte kommunen kan tanka sig att
hela ytan utformas som en parkeringsplats.

Enligt planbeskrivningen ska omradet narmast Nissan planlaggas som PARK/NATUR, men
pa plankartan ar det enbart planlagt som Parkmark.

Planbestammelsen om hogsta byggnadshojd bor andras till nockhojd da det reglerar den
hogsta delen av en byggnad. Det ar béttre att reglera nockhojden och vid behov kombinera det
med bestammelser om takform och/eller taklutning. Om markens hojd varierar &r det ofta bast
att ange nockhaojden i forhallande till ortens nollplan (det vill siga som plushdjd). Det galler
ocksa om det finns risk att tomter fylls ut och marken hgjs.

Flera anvandningsbestammelser har fatt vit beteckning i legenden pa plankartan vilket inte ar
forenligt med Boverkets allmanna rad.
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Ovrigt
Hansyn ska tas till yttranden fran Trafikverket och Lantmateriet.

Kommentar:

e Kommunen avser att ta fram kompletterande undersokningar géllande
markféroreningarna och géllande geotekniken ar redan en kompletterande
undersokning gjord.

e Kommunen beddmer att ljudnivaerna fran omgivningsbuller sa som industrier inte
overskrider kraven for zon B enligt Boverkets allmanna rad om omgivningsbuller
utomhus fran industriell verksamhet och annan verksamhet med likartad ljudkaraktar
BFS 2020:2. Kommunen avser vidare att forflytta bostaderna langre ifran brogatan
vilket gor att bostaderna uppfyller gallande krav om trafikbuller.

e Planbeskrivningen kommer kompletterats med en riskbedémning kring farliga gods
leder och farlig verksamhet i naromradet.

e Kommunen avser att komplettera och fortydliga plankartan med en planbestammelse
for upphévning av strandskydd samt att tydliggdra planbeskrivningen, syftet med att
upphdva strandskyddet ar delvis for att skapa mojlighet till béankar eller utegym i
omradet framdver. Oversiktsplanen har efter samradet blivit antagen.

e Kommunen avser att flytta bebyggelsen langre ifran Nissan for att sékerstalla att
omradet kan sta emot 6versvamningar utefter berdknad hogsta niva, detta ger dven en
storre sakerhet vid eventuella damm problem.

e Kommunen avser folja lansstyrelsens rad och andra fran PARK till NATUR i
plankartan for omradet narmast Nissan. En standardiserad naturvéardesinventering
beddéms inte behdvas da kommunens naturvardsutvecklare inte funnit nagra storre
naturvarden i omradet. Samt att stérre del av naturmarken kommer planlaggas som
NATUR.

e Varken vattenverksamhet eller dikningsforetag finns i omradet.

e En dagvattenutredning kommer bifogas i granskningshandlingarna.

e Kommunen planerar att folja radet och komplettera planbeskrivningen sa den sociala
hallbarheten lyfts fram genom nutidsbeskrivning och framtids intentionerna.
Kommunen har haft dialog med bland annat ungdomar for att fa in deras perspektiv.

e Plankartan och planbestimmelserna kommer justeras infér granskningen.

2. OVRIGA CENTRALA OCH REGIONALA INSTANSER
Lantméaterimyndigheten, 2016-10-30

Synpunkter:

Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2020-09-07) har féljande noterats:
For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbéattras

BERORDA PLANER
I planbeskrivningen anges att detaljplan for Vastra Hylte 1:219 m.fl. galler for omradet.
Lantmateriet har vid inlasning sett att ytterligare nagra planer berors av planforslaget,
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namligen byggnadsplanerna for Hyltebruks stationssamhalle (Lantmateriets aktbeteckningar
13-FAR-635 och 13-FAR-465). Detta behover fortydligas.

OSAKER GRANS | ANSLUTNING TILL PLANOMRADET

| planforslaget har allman platsmark for bland annat park- och gatudndamal lagts ut i direkt
anslutning till gransen mot omkringliggande fastigheter. | Lantmateriets registerkarta
forefaller noggrannheten pa fastighetsgranserna runt planforslaget vara av samre kvalitet.
Lantmateriet vill har pAminna om att detaljplanen inte paverkas om gransen visar sig ha ett
annat lage. Risken med att planlagga utan att ha koll pa gransens ratta lage &r att antingen en
del av allman platsmarken ligger pa grannfastigheten eller att det blir en remsa mellan den
planlagda marken och fram till fastighetsgransen. Om gréansen ar osaker ar det lampligt att sa
snart som mojligt utreda gransen och géra en gransutvisning dar man letar upp befintliga
gransmarkeringar. Visar sig gransen vara juridiskt oklar krdvs det en fastighetsbestamning for
att bestdimma dess lage. Nar gransens lage ar klarlagd kan dérefter ev. anpassning av planen
till fastighetsgransens rétta lage goras.

GRUNDKARTA
Teckenforklaring till grundkartan saknas.

STRANDSKYDD

| planbeskrivningen anges att strandskyddet ska upphévas inom hela planomradet da det
aterintrader i och med att befintlig plan erséatts. Det finns dock ingen administrativ
bestammelse om upphévande av strandskydd bland planbestammelserna. Detta maste
atgardas.

Delar av planen som bor forbattras

PLANKARTAN FOLJER INTE BOVERKETS REKOMMENDATIONER

Regeringen har i flera sammanhang betonat vikten av att detaljplanerna utformas pa ett
enhetligt satt for att underlatta framtida digitalisering och férenkla byggprocessen.
Detaljplanen tas fram enligt PBL med de regler som galler for detaljplaner med planstart fran
och med januari 2015. For denna typ av detaljplaner bor som bekant Boverkets allmanna rad
(2014:5) om planbestammelser for detaljplan, tillampas. Plankartans utformning uppfyller
inte dessa rad pa foljande punkter och det finns inget motiv angivet till varfor sa har skett:
Det finns ingen anvandning som ska vit farg enligt rekommendationerna.

EXPLOATERINGSAVTAL AKTUELLT MEN INNEHALLET REDOVISAS INTE

I planbeskrivningen anges att exploateringsavtal ska upprattas, men inget ytterligare anges om
innehallet. Enligt 5 kap. 13 § 3 st. PBL ska kommunen, om avsikten ar att inga
exploateringsavtal, redan i samradsskedet redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom
konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfors med stod av ett eller flera sadana
avtal i planbeskrivningen.

Nar redovisning av innehallet i ett kommande exploateringsavtal saknas i planbeskrivningen
innebar det: att det inte finns nagon mojlighet for Lantmateriet att utfora sin lagstadgade
uppgift att i samradsskedet lamna rad i de fall avtalsinnehallet forefaller strida mot reglerna i
6 kap. 40-42 88 PBL.

att de som ar berorda av planen inte har nagon mojlighet att 6verblicka de konsekvenser som
det tankta avtalsinnehallet kommer att fa bl.a. vid genomforandet av detaljplanen
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Anvand garna handboken ”Lantmé&terimyndighetens roll i planeringsprocessen, Handbok 5
kap. 15 och 22 a 88 PBL” som stdd ang. lagstiftningens krav nar ni kompletterar
planhandlingarna.

FASTIGHETSKONSEKVENSBESKRIVNING SAKNAS

Det &r viktigt att alla som berdrs av en detaljplan kan forsta planens konsekvenser for den
egna fastigheten. ”Av planbeskrivningen ska de konsekvenser som ett genomférande av
detaljplanen medfor for bland annat sakégare, andra berérda och miljon framga.” Med detta
menas att det for i princip varje enskild fastighet bor redovisas vad detaljplanen innebar med
avseende pa bland annat huvudmannaskap, allmanhetens tilltrade, kommande
fastighetsbildning, utférande och deltagande i gemensamhetsanlaggningar. (prop.
2009/10:170 s. 435)”

| det aktuella planforslaget finns beskrivningar i texten om de flesta atgarder, men
plangenomfdrandet och dess konsekvenser behdver beskrivas pa ett samlat satt dar respektive
fastighetsagare kan forsta vad som detaljplanens genomférande innebér for den aktuella
fastigheten.

Beskrivningen av atgarderna kan t.ex. illustreras med en fastighetskonsekvenskarta dar
forandringar i fastighetsindelning och omfattning av ev. gemensamhetsanldggningar, med
plankartan som bakgrund. Beskrivningen bor innehalla ett utkast till redogdrelse av juridiska
och ekonomiska konsekvenser, aven pa fastighetsniva. Ett satt att askadliggora detta pa ar att
uppratta en fastighetskonsekvensbeskrivning.

Kommentar:

Yttrandet ar noterat, kommunen avser att fortydliga vilka tidigare detaljplaner som berors
samt komplettera planbeskrivningen med en fastighetskonsekvensbeskrivning. Kommun
kommer vidare att kontrollera fastighetsgranserna sa de stimmer. Kommunen avser dven att
fortydliga plankartan sa den féljer boverkets riktlinjer. Teckenforklaring till grundkartan avser
kommunen att 1&agga till. For nérvarande finns det ingen att skriva avtal med och kommunen
planlégger sin egen mark darav finns det inget exploateringsavtal.

Trafikverket, 2020-10-22

Synpunkter:

Syftet med detaljplanen &r att andra markanvandningen pa fastigheten Vastra Hylte 1:211 och
mojliggora for ny bostadsbebyggelse pa en central och kollektivtrafiknara plats i Hyltebruk.
Planen ska mojliggora for en ny attraktiv stadsdel med 6vervégande bostader, med inslag av
kommersiell eller offentlig service for att gora stadsdelen mer levande. Omradet utmed
Nissans strandzon tillfor stora naturkvalitéer och ska tillsammans med parken i de centrala
delarna av planomradet bidra till 6kad rekreation och utevistelse for de boende i och runt
omradet. Planomradet ligger centralt i Hyltebruks tatort, mellan ortens centrum och Nissan.
Omradet avgransas i vaster av vag 871, i dster och norr av Nissan och i soder av befintlig
bostadsbebyggelse utmed vég 870. Trafikverket ar vaghallare for sa val vag 870 som vag 871.

Atgarder till féljd av exploatering

Eventuella forandringar i korsningen Porsagrand/ vag 870 eller anslutningar pa vag 871
behover goras i samrad med och efter tillstand av Trafikverket och bekostas av
exploateringen.
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Trafikfloden

Trafikverket ser positivt pa att kommunen anvant sig utav trafikalstringsverktyget for att
beddma forvéntade trafikrorelser till foljd av planerad exploatering. Det anslutande vagnéatet
bedoms klara forvantad trafikokning utan nagra storre atgarder. Trafikverket vill dock
paminna om att prognosar ar 20 ar efter exploateringen planeras ta i bruk t.ex. ar 2042 eller
senare.

Bullerstorning

Vid nybyggnad &r det exploatoren eller fastighetsagaren som ansvarar for att de av riksdagen
faststéllda riktvardena enligt férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader inte
Overskrids.

Dagvattenhantering

Kommunen maste se till att dagvatten hanteras inom planomradet och inte paverkar
vagomradets dike pa nagot satt. Vagdiken ar endast till for vagens avvattning och
Trafikverket tar inte emot vatten fran andra verksamheter.

Trafikverket ser fram emot fortsatt deltagande i arendet och héanvisar till dokumentet
https://trafikverket.diva-portal.org/smash/get/diva2:1389613/FULLTEXTO1.pdf som kan
innehalla matnyttig information i kommande process.

Kommentar:
Yttrandet ar noterat och kommunen avser ta fram en dagvattenutredning.

Region Halland, Lokal namnd i Hylte, 2020-10-22

Synpunkter:

Lokal namnd i Hylte har erbjudits mojlighet att yttra sig 6ver samradshandling for
detaljprogram Parkstaden (Vastra Hylte 1:211 m.fl.) Hyltebruk. Lokal namnd verkar pa
uppdrag av Regionstyrelsen och arbetar langsiktigt och strategiskt for att framja en socialt
hallbar samhallsutveckling.

Lokal namnd bedémer sammantaget att den féreslagna detaljplanen 6kar mojligheten till ett
mer sammanhallet och inkluderande samhalle. De 6kade bostadsmojligheterna ar fordelaktiga
for kommunens invanare, forslaget har en positiv inverkan pa kommunens utveckling och
bidrar till en 6kad attraktivitet i Hyltebruks centrum.

Det &r positivt att omradet som pekats ut i detaljplanen idag inte anvands, till skillnad fran att
exponera mark som anvands till skogs- eller jordbruk. Att andra markanvéandningen fran
industri till bostadsbebyggelse &r dven fordelaktigt da det knyter ihop bebyggelsen pa ett
attraktivt och hallbart satt.

Lokal namnd foreslar en variation av upplatelseformer i bebyggelsen fér en 6kad inkludering
av invanare. En blandning av manniskor med olika bakgrund (sa som alder, livssituation och

socioekonomi) majliggor okad social sammanhallning och gemenskap bland invanarna vilket
framjar den sociala hallbarheten. Det vore dven positivt att mojliggora for boendeformer som
trygghetboende eller boende inom ramen for Lagen om stéd och service till vissa
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funktionshindrade. Det &r dven viktigt att omradet som helhet, saval bebyggelse som
aktivitetsytor och gréna ytor ar tillgdngliga och inkluderande for olika manniskor.

Detaljplaneforslaget medfor narhet till kollektivtrafik vilket ar positivt for den hallbara
utvecklingen. Namnden vill lyfta vikten av att det ska vara enkelt och sékert att ansluta till
befintliga cykel- och gangvagar. Detta ar sarskilt viktigt ur barns perspektiv, da barn ar mer
beroende av gang- och cykelvégar an vuxna. Det ar aven viktigt att barn kan forflytta sig fran
bostaderna till gronomraden och olika verksamheter inom omradet pa ett sékert sétt.

Tillgang till olika former av verksamheter som kommersiell service och forskola samt
gronomraden och aktivitetsytor i omradet ar positivt da det kan framja invanarnas halsa,
tillganglighet och bidra till ett praktiskt vardagsliv. Handel och aktivitetsandamal ar dven
sociala platser dar samspel mellan manniskor sker och dar kommunens invanare beblandas,
vilket kan vara fordelaktigt for den sociala sammanhallningen och kanslan av gemenskap. Det
i sig kan leda till 6kad tillit och trygghet bland invanarna.

N&mnden anser att barn- och jamstalldhetsperspektiven kan starkas i detaljplanen. Olika
stallningstaganden i planeringen av omradet paverkar pojkar, flickor, man och kvinnor olika
vilket behover tydliggoras for att kunna ta val dvervéagda beslut. T.ex. anvander kvinnor mer
kollektivtrafik, cykel- och gangvégar, att prioritera mojligheten till den typen av trafik gynnar
kvinnor mer an méan. Bilvagar och parkeringsplatser gynnar i hdgre utstrackning méan. Dessa
perspektiv behdver integreras i hela forslaget. Fragor som kan stallas ar;

e Finns mojlighet till sociala och fysiska aktiviteter i n&rmiljon for kvinnor och mén,
flickor och pojkar?

e Aromréadet planlagt sa det ar latt att orientera sig med bra belysning och tydlig
skyltning?

e Har trygghetsaspekterna tillgodosetts med avseende pa grona ytor och parker?

e Innebér planeringen att alla far tillgang till likvardig service oavsett kon? (Ett delat
ansvar for hem och barn ar en viktig jamstalldhetsfraga i all planering nar service,
skolor, barnomsorg, nya bostadsomraden och arbetsplatser lokaliseras i forhallande till
varandra)l.

Kommentar:
Detaljplanen ger goda forutsattningar for att attrahera flera grupper i samhéllet till platsen.
Dessa fragor behéver dven hanteras utanfor detaljplaneprocessen

Eon ElInat AB, 2020-10-27

Synpunkter:

Inom omradet har E.ON markfdrlagd lag- och mellanspanningskabel i osékert lage,
mellanspanningsluftledning samt tva transformatorstationer (HYB-612, HYB-603), se
bifogad Kkarta.

Markforlagda kablar

Kablarnas exakta lagen maste sakerstallas innan markarbete paborjas. Kabelvisning bestélls
kostnadsfritt i falt via var kundsupport 0771-22 24 24, se dven var
hemsida: www.eon.se/privat/kundservice/skydda-ledningar-och-djur/grava-nara-ledning.html
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For mellanspanningskablar (roda) som hamnar inom kvartersmark vill vi ha u-omrade. E.ON
yrkar pa att det i plankartan satts ut ett 4 meter brett u-omrade med markkabeln i mitten. Den
restriktion i markanvandningen som egenskapsbestammelsen medfor bor redovisas i
planbestammelserna. E.ON foreslar foljande formulering i planbestammelserna vid
beteckningen u: ”Marken ska vara tillgdnglig for allmdnna underjordiska ledningar. Inom
omradet far inte bedrivas verksamhet eller vidtas atgard som kan hindra eller forsvara
bibehallandet av elektriska starkstromsanldggningar”.

For elledning i mark far byggnad eller annan anléaggning inte utan ledningsagarens
medgivande och lamnade instruktioner uppforas pa narmare avstand an 3 meter fran
markkabeln. Inte heller far utan ledningsagarens medgivande upplag anordnas eller
marknivan andras ovanfor markkabeln, sa att reparation och underhall forsvaras.

Transformatorstation

Enligt Elsakerhetsverkets starkstromsforeskrifter maste en starkstromsanlaggning vara utford
enligt god elsakerhetsteknisk praxis, vilket bland annat innebér att den ska vara utford enligt
svensk standard. Av svensk standard SS-EN 61936-1 samt tillhdrande Handbok SEK 438,
utgava 2, framgar att minsta tillatna avstand mellan transformatorstation i byggnad och
brannbar byggnadsdel eller brannbart upplag ar 5 meter. SS-EN 61936-1 foreskriver ocksa att
nétstationer ska placeras sa att de rimligtvis inte skadas av vagfordon, samt att tillrackligt
utrymme for normal drift och underhall ska sakerstallas.

E.ON hemstaller att det i plankartan satts ut E-omraden kring transformatorstationerna dar
marken ska vara tillganglig for elektriska anlaggningar. Ett minsta omrade pa 6 x 6 meter ska
vara fritt fran hinder som kan forsvara normalt underhall. Plankartan och planbestammelserna
ska sakerstalla att det minsta tillatna avstandet pa 5 meter mellan transformatorstation och
brannbar byggnadsdel eller brannbart upplag uppratthalls. Det ska vara méjligt att kunna ta
sig till transformatorstationen med tungt fordon.

E.ON onskar att E-omradet for vara transformatorstationer preciseras (enligt riktlinjerna i
Boverkets allménna rdd om planbestimmelser) och i plankartan far beteckningen “E1 -
Transformatorstation”.

Av plankartan och planbeskrivningen framgar det att parkeringsplatser ska anlaggas dar
transformatorstation ar placerad. Parkeringens utformning far ej utformas sa att drift och
underhall av transformatorstationen forsvaras. Det maste finnas plats att 6ppna dérrar till
transformatorstation samt att det maste finnas en utrymningsvag. Darav ser E.ON att man inte
anlagger p-platser precis bredvid stationen, vilket bér framga planbeskrivningen under
rubriken “Trafik” och stycket "Parkering”. Inte heller far man planerar buskar eller trad i
narheten till transformatorstation, da vi underhallsrojer marken kring stationer.

Luftledning

E.ON har inom planen en mellanspanningsluftledning med tillhdrande stolpe och stag for att
kunna passera 6ver Nissan. For denna har vi rattigheter.

Kraftledningarna enligt ovan omfattas av Elsakerhetsverkets starkstromsforeskrifter, ELSAK-
FS 2008:1, samt ELSAK-FS 2010:1. Starkstromsforeskrifterna reglerar bland annat héjd 6ver
mark, avstand fran ledning till byggnad, brannbart upplag och parkeringsplatser. For att kunna
bibehalla ledningarna maste ovannamnda foreskrifter foljas. Det far inte goras avkall pa el,
person eller driftssakerhet.

Markhdjden far ej forandras under eller invid ovannamnda ledningar.
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For att luftledningen ska vara férenlig med detaljplanen yrkar E.ON pa att det i plankartan
satts ut ett 20 meter brett I-omrade med luftledningen i mitten. Den restriktion i
markanvandningen som egenskapsbestdammelsen medfor bor redovisas i planbestdammelserna.
E.ON foreslar foljande formulering i planbestammelserna vid beteckningen le: ”Marken ska
vara tillganglig for allman luftledning. Inom omradet far inte bedrivas verksamhet eller vidtas
atgard som hindrar bibehallandet av elektriska ledningar, ej heller finnas vegetation,
flaggstéanger eller dylikt som genom sin hojd kan utgora fara for ledningen”.

Ovrigt

Kabeln som gar ut i nordlig riktning fran transformatorstationen i planens sydostra horn
hamnar i tadnkt bostadsbebyggelse och behdver antagligen flyttas.

Kablarna under parkeringsplatsen i sydvastra hornet kan behova nivajusteras beroende pa vad
som ska goras.

Gallande transformatorstationerna:

HYB-612 &r inom byggbar yta. Stationen kan eventuellt tas bort om vi gér en annan
matning till den enda kunden som den forsorjer, i sa fall blir en ledningsflytt aktuell.

HYB-602/3 ser ut att sta kant i kant med nya vagen i en 90° kurva vilket inte ar en
lamplig placering med pakarningsrisk, vilket planen behover ta hansyn till,

E.ON onskar &ven ett nytt E-omrade (se bifogad bild "forklaring karta”) inom inringad
rod markering i bilden for eventuellt framtida behov.

E.ON forutsatter att ovan restriktioner efterlevs samt att den kommande detaljplanen inte
orsakar att vara anlaggningar inte langre uppfyller starkstromsforeskrifterna. Eventuella
kostnader i samband med planens genomférande sa som flyttningar eller andringar av vara
befintliga anlaggningar bekostas av exploatéren, vilket bor framga av
genomforandebeskrivningen.

Det finns en del att reda ut i planen, och E.ON blir darfor garna kallade till ledningsédgarmaéte i
tidigt skede.

Kommentar:

Kommunen avser att komplettera plankartan med u-omrade och E-omrade samt att fortydliga
detta i planbeskrivningen. Kommunen har efter samradet varit i kontakt med Eon och haft ett
mote for att klarlagga deras behov och forutséttningar.

Statkraft 2020-10-28

Synpunkter:

Statkraft ager och driver bl.a. Hylte vattenkraftverk med tillhérande regleringsdammar mm i
Nissan. Det aktuella omradet ligger strax nedstroms regleringsdammen till Hylte kraftverk.
Dammen har nyligen genomgatt en omfattande ombyggnad och stod fardig sommaren 2020.
Bl.a s& har avbordningskapaciteten vasentligen hojts for att dammen skall klara att slappa
igenom ett sk 10 000-ars flode.

Det aktuella planomradet ligger i direkt anslutning till Nissan. Enligt planférslaget har MSB:s
dversvamningsberakning visat att det finns en 6versvamningsrisk inom planomradets
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nordligaste del redan vid ett 100-ars flode. Exakt hur den bedomningen har gjorts och med
vilka fakta som underlag framgar inte.

Statkrafts bedomning &r att planomradet, sérskilt kvartersmark for bebyggelse, bor flyttas
langre fran Nissan och forlaggas pa en hogre niva. Det borde finnas en betydligt storre
marginal vid hdga fléden &n vad som redogors. Statkraft anser darfor att planforslaget ar
olampligt med hénsyn till riskerna vid hoga floéden.

Vid en fortsatt handldggning av detaljplanearbetet stéller sig Statkraft positiv till dialog med
kommunen dar vi mer detaljerat kan beskriva vattennivaer och risker vid hoga floden.

Kommentar:

Kommunen har efter samradsyttrandet haft mote med Statkraft och lyssnat in deras
synpunkter. Kommunen avser med anledning av bland annat dammbrottsrisken flytta
bebyggelsen langre ifran Nissan.

Statens geotekniska institut, 2020-11-18

Synpunkter:

Statens geotekniska institut (SGI) har fran Lansstyrelsen i Hallands lan erhallit rubricerad
detaljplan med begaran om yttrande. SGI:s yttrande avser geotekniska sakerhetsfragor sdsom
ras, skred, erosion och geotekniska fragestallningar kopplade till 6versvamning.
Grundlaggnings- och miljétekniska fragor, sasom hantering av radon, ingar saledes inte.

Syftet med detaljplanen &r att andra markanvandningen pa fastigheten Véstra Hylte | :211 och
mojliggora for ny bostadsbebyggelse.

Underlag:

| Plankarta med planbestammelser, samradshandling 2020-09-07

2 Planbeskrivning, samradshandling 2020-09-07

3 Vaéstra Hylte 1:211, Hyltekommun. PM Geoteknik. Sigma Civil 20 19-02-13

4 Vastra Hylte 1:211, Hyltekommun. Markteknisk undersékningsrapport (MUR). Sigma Civil
2019-02-13

SGI:s synpunkter

Med hanvisning till 2 kap 4-5 § PBL ska geotekniska aspekter sasom sakerhetsfragor
avseende skred, ras och erosion klarlaggas i planskedet. Ar de faktiska forhallandena sadana
att det inte klart och entydigt kan uteslutas risker for att detaljplanens omrade kan berdras,
direkt eller indirekt, av skred eller ras ska stabilitetsutredning utforas. Den geotekniska
utredningen ska utforas till minst detaljerad niva enligt IEG Rapport 4:2010 alt. IEG Rapport
6:2008. Planomradet gransar till Nissan i norr och en stabilitetsutredning har utforts. Denna
utredning ar mycket knapphandigt redovisad och nar inte upp till branschstandard enligt
styrande dokument med branschens tillampningsdokument. Det saknas uppgifter om till
vilken niva den geotekniska utredningen &r utford. Plan- och sektionsritningar for borrhal
medféljer inte planhandlingama, sa det gar inte att bedoéma detaljeringsnivan pa utredningen.
Det &r oklart om berékningen utfors med totalsakerhets- eller partialkoefficientanalys. | figur
5 [3] uppges att berdkning utférs med karakteristiska véarden for material, men om man jamfor
indata med tabell 2 [3] sa ser det inte ut att vara sa. Den geotekniska utredningen ska saledes
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genomforas till minst detaljerad niva enligt IEG Rapport 4:2010/Rapport 6:2008 och det
innebdr dven att redovisningen ska ske i enlighet med dessa rapporter. Redovisning av
samtliga berdkningsfall for stabilitetsberakningama ska bildggas. Hur glidytoma ligger i
forhallande till planomradets gréans ska vara tydligt redovisat, da stabiliteten ska

vara sakerstalld for hela planomradet och inte bara de bebyggda delarna. Berakningar ska
utforas bade for befintliga forhallanden samt for det som planen medger.

Som namnts ovan ska de geotekniska sikerhetsfragorna vara klarlagda i planskedet och detta
arbete kan inte hanskjutas till ett senare skede, da det inte ar i enlighet med PBL.

Sammanfattningsvis ser SGI saledes att det kvarstar, ur geoteknisk sékerhetssynvinkel, en del
fragor att hantera for att fullstandiga handlingar ska foreligga.

Kommentar:

Kommunen avser efter samradet flytta pa bebyggelsen och en kompletterande geoteknisk
undersokning har genomforts pa det nya alternativet. Den kompletterande undersokningen
beddmer att omradet ar tillrackligt sakert och att inga kompletterande undersékningar behévs
i detaljplanearbetet.

Kulturmiljé Halland 2020-10-28

Synpunkter:
Kulturmiljé Halland har inget att erinra géllande detaljplanen.

3. SAKAGARE, NARBOENDE M FL

Enskild sakagare 1. 2020-10-29
Synpunkter:

Enligt deras egen hemsida befolkningsutveckling i Hylte kommun minskar sig befolknings i
Hyltebruk. Enligt min mening betyder det att det stora projektet inte ar nédvandigt.

I 29 upplever med Parkstaden blir

min fastighet helt vérdelos.

I O ftas & jag ute och gillar vatten

och tystnad och utsikten dver vandringsleden.Jag vet, manga personer tanker sa. Familjer med
och utan barn, hundalskare, sportentusiaster .... alla anvander leden.

Det &r fantastiskt att se faglar och djur i detta omrade. Varje var vi glada nar masarna komma
tillbaka och avla pa den lilla 6n.

Man skrev i samrad man "planera en bostadsbebyggelse pa en central och kollektivtrafiknara
plats i Hyltebruk. Planen ska mojliggora for en ny attraktiv stadsdel.....tillfor stora
naturkvaliteer." Vilken typ av natur finns kvar efter byggandet? Ett helt naturomrade forstors
har. Hur passar naturen och hoghusen ihop? Vi kommer att se rakt in i folks vardagsrum [}
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N < 2 vi clessutom behdva storas av

byggnadsovasen i flera ar? Vi ar oroliga for att alla fastigheter kommer att forlora varde.
Detta géller livskvaliteten och det verkliga vardet.

Hylte kommun ska lana 100 miljoner kronor till fyra framtida satsningar, dar exploateringen
av Parkstaden ar en av dem. Vem betalar tillbaka lanet? Alla Invanare och hur?

Arbetsloshet i kommunen dverstiger 11 procent, vilket ar hoga nivaer for Hylte kommun.
Varfor prioritera man inte: bra skolor, bra initiativ for ungdomar bra boende for aldre

bra gataner i stan, delvis ar jatte trasig och sakerstaller sékerheten i de befintliga samhalle, en
polisstation 6ppen 24 timme?

Varfor skydda man inte mer alla smaféretagare och skapar en bra och stabil marknad? Manga
butiker har redan stangt de senaste aren.

Parkstaden &r bara ett prestigeprojekt. Om vi ska locka fler invanare till vart samhélle maste
vi l6sa grundfragorna forst.

Enskild sakagare 2. 2020-10-29

Enligt deras egen hemsida befolkningsutveckling i Hylte kommun minskar sig befolknings i
Hyltebruk. Enligt min mening betyder det att det stora projektet inte &r nédvéndigt.

I )< 5 upplever med Parkstaden blir

min fastighet helt vardelds.
—- Vatten och tystnad och utsikten

over vandringsleden. Jag vet, manga personer tanker sa. Familjer med och utan barn,
hundalskare, sportentusiaster .... alla anvander leden

Det ar fantastiskt att se faglar och djur i detta omrade. Varje var vi glada nar masarna komma
tillbaka och avla pa den lilla 6n.

Man skrev i samrad man "planera en bostadsbebyggelse pa en central och kollektivtrafiknara
plats i Hyltebruk. Planen ska mojliggora for en ny attraktiv stadsdel.....tillIfor stora
naturkvaliteer." Vilken typ av natur finns kvar efter byggandet? Ett helt naturomrade forstors

har. Hur passar naturen och hoghusen ihop? Vi kommer att se rakt in i folks vardagsrum [}
&. Ska vi dessutom behéva storas av
byggnadsovasen i flera ar? Vi ér oroliga for att alla fastigheter kommer att forlora vérde.
Detta galler livskvaliteten och det verkliga vardet.

Hylte kommun ska lana 100 miljoner kronor till fyra framtida satsningar, dér exploateringen
av Parkstaden ar en av dem. Vem betalar tillbaka lanet? Alla Invanare och hur?

Arbetsloshet i kommunen verstiger 11 procent, vilket ar hoga nivaer for Hylte kommun.
Varfor prioritera man inte: bra skolor, bra initiativ for ungdomar bra boende for aldre

bra gataner i stan, delvis ar jattetrasig och sékerstéller sakerheten i de befintliga samhélle, en
polisstation 6ppen 24 timme?
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Varfor skydda man inte mer alla smaforetagare och skapar en bra och stabil marknad? Manga
butiker har redan stangt de senaste aren.

Parkstaden &r bara ett prestigeprojekt. Om vi ska locka fler invanare till vart samhalle maste
vi losa grundfragorna forst.

Enskild sakagare 3. 2020-11-02

| vara 6gon blir det inget bra att bygga pa just detta stéllet eftersom naturen som man ser
genom att promenera pa vandraleden kommer att vara borta och forstérd.

Jag kan inte tanka mig att det ar tillatet att bygga sa nara vattnet plus att det kommer bli en
onddig nedsmutsning av vattnet i Nissan och runt om.

Vi som bor | ommer ha bygglarm

nastan hela tiden och det &r inget bra plus att om byggnaden skulle bli klar har flera familjer
mojlighet att kolla in i vara fonster och har koll pa exakt allt som hander och det tycker jag ar
respektlost just for detta omrade star for sin natur.

Enskild sakagare 4. 2020-10-29

Enligt deras egen hemsida befolkningsutveckling i Hylte kommun minskar sig befolknings i
Hyltebruk. Enligt min mening betyder det att det stora projektet inte &r nédvéndigt.

I )2 5 upplever med Parkstaden blir

min fastighet helt vardelos.

N O ftast & jag ute och gillar vatten

och tystnad och utsikten 6ver vandringsleden. Jag vet, manga personer tanker sa. Familjer
med och utan barn, hundalskare, sportentusiaster .... alla anvander leden.

Det ar fantastiskt att se faglar och djur i detta omrade. Varje var vi glada nar masarna komma
tillbaka och avla pa den lilla 6n.

Man skrev i samrad man "planera en bostadsbebyggelse pa en central och kollektivtrafiknara
plats i Hyltebruk. Planen ska mojliggdra for en ny attraktiv stadsdel.....tillfor stora
naturkvaliteer." Vilken typ av natur finns kvar efter byggandet? Ett helt naturomrade forstors
har. Hur passar naturen och hoghusen ihop? Vi kommer att se rakt in i folks vardagsrum [}
Ska vi dessutom behova storas av
byggnadsovasen i flera ar? Vi ar oroliga for att alla fastigheter kommer att forlora varde.
Detta géller livskvaliteten och det verkliga vérdet.

Hylte kommun ska lana 100 miljoner kronor till fyra framtida satsningar, dar exploateringen
av Parkstaden ar en av dem. Vem betalar tillbaka lanet? Alla Invanare och hur?

Arbetsloshet i kommunen 6verstiger 11 procent, vilket ar hoga nivaer for Hylte kommun.
Varfor prioritera man inte: bra skolor, bra initiativ for ungdomar bra boende for &ldre

bra gataner i stan, delvis ar jatte trasig och sdkerstéller sakerheten i de befintliga samhalle, en
polisstation Gppen 24 timme?
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Varfor skydda man inte mer alla smaféretagare och skapar en bra och stabil marknad? Manga
butiker har redan stangt de senaste aren.

Parkstaden ar bara ett prestigeprojekt. Om vi ska locka fler invanare till vart samhalle maste
vi l6sa grundfragorna forst.

Enskild sakagare 5. 2020-10-29

Fastighetsdagaren har skickat in enskild sakagare 2 yttrande med tillagget;
Med dessa kloka ord instammer aven jag.

Kommentar:

Kommunen tackar for samtliga sakdgares synpunkter.

Kommunen har tagit ett politiskt beslut om att planlagga omradet for att mojliggora ny
bebyggelse pa en central och kollektivtrafiknara plats i Hyltebruk. Detta for att skapa

trivsamma boende miljoer vilket & en av kommunens strategier for att attrahera ny
befolkning.

Planen kommer aven att forbattra skolans verksamhet detta genom att planldagga for en
forskola. Efter samradet avser kommunen att revidera planforslaget sa att bebyggelsen
placeras langre ifran Nissan, vilket mojliggor for ett storre bevarande av naturvérden. | och

med den nya lokaliseringen bedoms risken for insyn att minska. Hogsta nockhojd foreslas
aven sankas till 12 m.

4. ORGANISATIONER, INTRESSEFORENINGAR, M FL
Tillganglighetsradet 2020-11-12

Synpunkter:

Vi har fran tillganglighetsradets referensgrupp papekat behovet av gruppbostader for
funktionshindrade om detta kan inga i detaljplanarbetet

Kommentar:
Yttrandet har noterats.

5. KOMMUNALA INSTANSER INKL. BOLAG
Barn- och ungdomskontoret, 2020-10-15

Synpunkter:
Barn- och ungdomskontoret har foljande synpunkter pa handlingarna gallande Parkstaden:
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Vi ser positivt pa att en storre forskola placeras i Parkstaden da vi i dagslaget har 3 sma
enheter i tatorten som skulle ge mer likvardig férskola och bli mer kostnadseffektivt. |
dagslaget hyr lokaler for dessa 3 forskolor och det skulle gynna forskolorna om man kan fa
permanenta lokaler att vistas i.

Narheten till rekreationsytor, grénomraden och vatten ar gynnsamt for férskolans verksamhet.
Vi vill bara patala sa att forskolans egen utemiljé anpassas till det antal barn som ska ga pa
forskolan.

Vél planerade parkeringsmojligheter maste finnas vid forskolan sa att bade boende och
besdkande till forskolan far plats for att kunna ha en trafiksaker miljo for alla.

For att sakra trygghet for alla barn och ungdomar som kommer att vistas i omradet behover
omradet Parkstaden var ordentligt upplyst och anpassat sa att det inte finns otrygga punkter i
form av morka omraden och vegetation som skymmer eller &r for tét.

Barn- och ungdomskontoret valkomnar rekreationsytor av olika slag for att gynna barn och
ungdomars fysiska och psykiska halsa. Det ar bra om det blir olika aktivitetsytor sa att det
finns olika alternativ att vélja pa.

Kommentar:

Yttrandet ar noterat och kommunen avser att placera forskolan ndrmre parkering detta for att
underlatta vid hamtning och Iamning av barn. | planen kommer det aterfinnas utrymme for
forskolans utemiljo och detta behandlas vidare i kommande bygglov.

Tillsynsndmnden, Miljéenheten, 2020-10-15

Synpunkter

Tillsynsnamnden tillstyrker planforslag daterat 2020-10-05 som kommit in, med f6ljande
synpunkter:

- Miljoenheten invantar resultaten fran tagna prov avseende markradonhalten inom planerat
omrade for bostader. Det kan ge orsak till krav pa sérskilt radonsékrat byggande. Senare
kommer krav pa att méata radonhalten i bostaderna.

- Uppfoljande provtagning och utredande av markfdroreningar behdver ske inom omradet och
analyserna ska visa pa halter under gréansen for kanslig markanvandning. Miljoenheten kanner
idag inte till om nagra tidigare verksamheter som kunnat orsaka nagra markfororeningar eller

annat som skulle paverka omradet negativt ur miljésynpunkt.

- Omradet bor anslutas till fjarrvarmenatet.

- Bostadsomradet bor forses med spolplats med hardgjord yta med avrinning till
oljeavskiljare.

Kommentar
-Yttrandet ar noterat.
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Hyltebostader, 2020-10-28

Synpunkter

Foljande synpunkter uppméarksammas fran Bostadsstiftelsen Hyltebostaders styrelse i
detaljplanen.

Infart till omradet ska ske via Porsagrand, vagen gar mellan stiftelsens omrade pa N
Industrigatan och bostadsomradet efter, det ar viktigt att gangare och cyklister som ska
passera Porsagrand i framtiden kan gora det pa ett sakert satt da det kommer att blir en
markant 6kning av trafik till och fran Parkstaden av bade boende och leveranser till
verksamheter i det nya omradet.

Under stycket Teknisk forsorjning (sidan 24 bilaga 1) anser bostadsstiftelsen att det ska
tilldggas att det ska stravas efter att fjarrvarme ska vara forsta alternativ som uppvarmning for
nybyggnationen i omradet.

Kommentar

Kommunen tackar for synpunkterna och kommer att vid anslutandet att se éver
trafiksakerheten i korsningen. Vaghallare for N Industrigatan ar Trafikverket, kommunen
rader darfor inte ensam 6ver utformningen, men kommer tillsammans med Trafikverket att
beakta fragan.

VA- och renhallningsenheten, 2020-11-04

Synpunkter:

VA- och Renhallningsenheten har tagit del av plankarta och planbeskrivning och har foljande
synpunkter:

Vart onskemal ar att VA- och Renhallningsenheten skulle varit delaktiga tidigare i
detaljplaneprocessen for att problem och svarigheter skulle kunna fangas upp. Vi ser det som
problematiskt att handlingarna gar ut pa samrad innan nagon VVA/dagvattenutredning &r gjord
da hantering av dessa fragor ar en av grundforutsattningarna for att kunna genomféra
projektet och dess utom genererar nagra av de storsta kostnaderna.

Det anges under rubriken vatten och avlopp pa sidan 19 att narheten till vattentorn norr om
omradet ska par bra forutsattningar. Det finns inget sadant. Daremot finns det vattentorn cirka
1,5 kilometer sydvast om planomradet.

Utifran de handlingar VA- och Renhallningsenheten har tag it del av bedomer vi det som fullt
mojligt att 16sa vatten, spill- och dagvatten i omradet. Bortférande av spillvatten kommer inte
att kunna l6sas med sjalvfall utan det kommer behévas en pumpstation vid en lagpunkt mellan
kvartersmarken och Nissa n. Denna pumpstation mas te vara atkomlig for en tung slambil.

Dagvatten bor efter fordréjning rinna ut i Nissa n. Nivaerna pa utlopp for dagvatten och
nodavlopp for pumpstation maste vara noga avstamda mot Nissans hdgsta niva.

Planbeskrivningen borde ocksa ta upp hur avfallshamning ska fungera inom planomradet. |
ovrigt har VA- och Renhallningsenheten inga synpunkter pa handlingarna.

Vi ser fram emot fortsatt deltagande i detaljplaneprocessen.
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Kommentar

Kommunen tackar for synpunkterna och avser att justera text angaende vattentorn.
Kommunen avser att flytta bebyggelsen langre fran Nissan och en pumpstation &r da ej langre
aktuell. Planbeskrivningen kompletteras med information om avfallshanteringen.

Park och Gatuenheten, 2020-11-20

Synpunkter:

Samhallsbyggnadskontorets tillstyrker utplacering av byggnadsstallning sant att ett temporart
aggregat placeras pa markytan vid fasaden fran den 1 december 2020 under férutséttning att:
e Att vandplats anordnas i den innersta delen av bostadgatan.
e Att all parkering i omradet skall ske pa kvartersmark samt pa anvisade parkeringsytor
enligt plan.
e Att torgytan utformas pa ett bra sétta sa det aven kan anvandas till i huvudsak
parkeringsyta.
e Att man tar hojd for framtida trafikalstring kopplat till detaljplanen, detta avseende
trafiknatets funktion.
e Att en trafikutredning gors och laggs in i detaljplaneprocessen.
e Att den Okade trafikalstringen inte skapar okat buller som paverkar bostaderna, att dessa
utformas sa att buller minimeras.
e Att Kommunens gestaltningsprogram och dess riktlinjer ligger till grund fér utformningen
av de offentliga ytorna.

Kommentar

Yttrandet ar noterat och planen justeras efter samradet bland annat med en trafikutredning.
Park och gatuenhetens synpunkter tas med i det fortsatta arbetet.

Raddningstjansten Hylte, 2020-11-23

Synpunkter:
Avseende forslag pa fastigheter med fyra till sex vaningar

Réaddningstjansten i Hylte kommun har for nuvarande utrustning for utrymning av bostéder,
detta i kombination med 6ppningsbart fonster med en maxhojd pa 11 meter dver mark till
karmunderstycket. Detta motsvarar i normala fall 4:e vaningsplanet pa en bostadsfastighet.
Réddningstjdnstens utrustning bestér idag av bérbar stege, sk “utskjutsstege”, for mdjlighet
till utrymning fran hogre hojd kréavs utrustning i form av maskinstege alt havare.

| Hylte kommun, medges generellt inte hogre bygghdjd pa bostadsfastigheter &n att utrymning
kunnat ske via rdddningstjanstens barbara stegutrustning.

En utrymningsstrategi dar raddningstjanstens utrustning utgor den alternativa
utrymningsvagen ar dock inte att rekommendera, da det kan innebéara svarigheter vid
utrymning av aldre, dverviktiga och funktionshindrade.
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Vid projektering och utformning av fastigheterna ska detta beaktas da utrymning ska kunna
ske pa ett betryggande sétt.

Brandposter bor placeras strategiskt inom omradet.

Raddningstjansten utrustning som till exempel stegar ska normalt inte behdva béaras mer &n 50
meter och som skall beaktas vid planlaggning.

Avseende dversvamningar

Vid byggnation dar risk for dversvdmning finns bor typen av verksamhet som planers i
omradet dvervagas. Forskola ar en samhallviktig verksamhet som behéver kunna
uppratthallas vid en samhallskris i syfte att mojliggora for vardnadshavare att ga till sina
arbeten.1

Risken for dammbrott och dess konsekvenser bor beaktas vid nybyggnation nedstréms Hylte
damm. Dammagaren Statkraft kan bista med mer detaljerad information om riskerna.

En klimatanpassning for framtidens formodade extremvéder behéver beaktas vid
nybyggnation nara vattendrag. De 100- och 200-arsfloden som finns beraknade kan komma
att infalla oftare an det varit kalkulerat tidigare, vilket kan ¢ka pafrestningar pa mark och
miljo samt infrastruktur.

1 Definition for samhéllsviktig verksamhet &r foljande. Med samhéllsviktig verksamhet avses
verksamhet, tjanst eller infrastruktur som uppratthaller eller sakerstéller samhéallsfunktioner
som &r nodvandiga for samhallets grundlaggande behov, varden eller sékerhet

Kommentar

Kommunen tackar for synpunkterna och avser sdnka hogsta nockhojd till 12 meter, detta for
att underlatta vid eventuell utrymning. Byggnaderna placeras aven sa att brandstegar inte ska
baras mer an 50 meter. Kommunen avser aven att flytta byggnaderna i detaljplanen, bland
annat for att byggnaderna ska vara motstandskraftiga vid 6versvamningar.

Hallandstrafiken, 2020-11-23

Synpunkter:

Hallandstrafiken konstaterar att planomradet ligger i nara anslutning till busshallplats Bruket
som trafikeras av linjerna 400, 401, 410, 417, 431, 432 samt till hallplats Idrottsgatan som
trafikeras av linje 431. Utbudet fran hallplats Bruket &r bra och bestar av totalt 59 dubbelturer
per vardag varav 34 dubbelturer gar till/frdn Halmstad. Ovriga destinationer ar Landeryd,
Gislaved och Unnaryd.

Hallandstrafiken har i dvrigt inga synpunkter pa planforslaget.
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Kommunala Pensionarsradet, 2020-10-13

Synpunkter:

Kommunala pensionarsradet véljer att inte [amna nagot remissvar pa Samrad - detaljplan
Vaéstra Hylte 1:211 m.fl.

Folkhalsoradet, 2020-10-22

Synpunkter:

Da folkhalsoradet inte sammantrader under samradstiden har radet inte mojlighet att yttra
sig. Det bedoms vara tillrackligt att radets parter (kommunens namnder och Region Hallands
lokala ndmnd i Hylte) yttra sig var for sig.

Kultur och Folkhalsonamnden, 2020-11-16

Synpunkter:
Vi bestamde oss for att avsta fran yttrande.

6. REVIDERINGAR OCH FORTSATT HANDLAGGNING

Samhallsbyggnadskontoret foreslar att planforslaget, med utgangspunkt fran inkomna syn-
punkter, revideras enligt foljande:

Planbeskrivning
-En trafikutredning tas fram och marken for parkering fortydligas.

-Justera text angaende vattentorn och komplettera med information om avfallshanteringen.
-Fortydliga texter om u-omrade och E-omrade.

-Fortydliga vilka tidigare géallande detaljplaner som berdrs.

-En fastighetskonsekvensbeskrivning laggs till i planbeskrivningen.

-Kommunen tar fram en kompletterande undersokning géllande markféroreningarna.
-Planbeskrivningen komplimenteras med en riskbedémning kring farliga gods leder och farlig
verksamhet i ndromradet.

-Tydliggdra planbeskrivningen angaende upphavning av strandskydd.

-En dagvattenutredning genomfors.

-L&gga till ett resonemang kring dammsakerheten

Plankarta

-Bostaderna flyttas sa att de star emot 6versvamningar och klarar gallande bullerriktlinjer.
-Placerar all parkering i omradet pa kvartersmark samt pa anvisade parkeringsytor enligt plan.
-Placera forskolan sa den far god tillganglighet till parkering for hamtning och lamning av barn.
-Komplettera plankartan med u-omrade och E-omrade.

-Kommunen kontrollerar fastighetsgranserna.
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-Komplettera och fortydliga plankartan med en planbestdammelse for upphévning av
strandskydd.

-Andra fran PARK till NATUR i plankartan for omradet narmast Nissan.
-Planbestammelsen om hogsta byggnadshojd éndras till nockhojd samt att hdjden sénkts till
12 meter sa att raddningstjansten kan utrymma pa lampligt satt.

-Komplettera plankartan sa den fyller boverkets riktlinjer.

Namnlista pa de sakéagare som inte fatt sina synpunkter helt tillgodosedda:
- Enskild sakagare 1
- Enskild sakagare 2
- Enskild sakagare 3
- Enskild sakagare 4
- Enskild sakagare 5

Med anledning av inkomna yttranden i samradet behovs vidare undersékningar goras innan
granskning av planen kan ske. Nar utredningarna ar fardiga foreslas att planforslaget efter
revidering tas upp for beslut om granskning enligt PBL 5:18.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Siv Modée Emma Eriksson Ola Rosengvist
Bygg och Miljéchef Planarkitekt Planarkitekt, Metria AB
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