LSHYLTE

Ny detaljplan for;
Givagard 1:16 m.fl.

Torup, Hylte kommun

PLANBESKRIVNING

Antagandehandling
Upprattad 2021-09-27

Dnr SBN 2021 - 0050



PLANBESKRIVNING

Upprattad 2021-09-27

Forord

Denna granskningshandling beskriver forslag till en ny detaljplan for Givagard 1:16 m.fl. som
haller pa att arbetas fram. Planering och byggande regleras genom Plan- och Bygglagen
(PBL). Detaljplaner gors for mindre omraden och &r juridiskt bindande. Detaljplanen har efter
samradet vaxlat forfarande fran andring av detaljplan till standardforfarande. Detta gjordes da
kombinationen av bestammelserna bostader, verksamheter och centrum inte ansags som
forenliga, se samradsredogorelse. Detaljplanen befinner sig just nu i granskningsskedet. Néar
planen &r antagen av Samhallsbyggnadsndmnden och har vunnit laga kraft ar den juridiskt
bindande for efterfoljande beslut, sasom t.ex. bygglov.

Planuppdrag }: Samrad FZJ Underrattelse = > Laga kraft

Planprocess med standardplanférfarande.

Samrad om planforslaget pagick mellan 2021-03-29 — 2021-04-19. Granskningstiden pagick
mellan 2021-07-06 till 2021-08-16. Syftet &r att forbattra beslutsunderlaget och att ge
mojlighet till insyn och paverkan. Samradet omfattar sakagare, boende, myndigheter och
évriga som bedoms ha vasentligt intresse av planen. Efter plansamradet sammanstélls
synpunkterna och kommunen tar stallning till hur man gér vidare med planforslaget.

Handlingar

Detaljplanen bestar av en plankarta 1:1000 med tillnérande planbestammelser. Till
planhandlingarna hor ocksa en planbeskrivning. Planbeskrivningen har till uppgift att vara
vagledande for forstaelse och tolkning av planen, men ar utan egen rattsverkan. Pa
Samhallsbyggnadskontoret finns ocksa en undersokning om betydande miljépaverkan och en
fastighetsforteckning att ta del av for den som 6nskar.

Medverkande tjansteman

For planhandlingarna ansvarar Hylte kommun genom undertecknade. Samradshandlingar har
upprattats av; tidigare Planarkitekt David Svensson, tidigare Planarkitekt Louise Holmstrom
Nobel Hylte kommun och Bygg- och miljéchef Siv Modée Hylte kommun. Plankartan har
ritats av planarkitekt Ola Rosenqvist pa Metria AB. Undersokning om betydande
miljopaverkan har tagits fram av Patrik Jigsved Naturvardsutvecklare och miljoinspektor pa
Hylte kommun tillsammans med Louise Holmstrdm Nobel Planarkitekt Hylte kommun.
Antagandehandlingar har uppréttats av; Nuvarande planarkitekt Emilia Gustafsson Hylte
kommun och Bygg- och miljochef Siv Modée Hylte kommun.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET 2021-09-27

Siv Modee Emilia Gustafsson
Bygg- och miljéchef Planarkitekt
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PLANENS SYFTE OCH GRUNDDATA

Syfte och bakgrund

Syftet med detaljplanen &r att genom en ny detaljplan medge markanvandningen C-centrum
och Z-verksamheter, vilket skapar en mer flexibel markanvandning for fastigheterna Givagard
1:48 och 1:16. Genom att medge dessa planbestammelser mojliggdrs en expansion och
etablering av verksamheter i Torup. Den nuvarande planen fran 1992, togs fram med syfte att
mojliggora for bostader i omradet eftersom bilverkstaden som lag pa platsen planerade att
upphéra med sin verksamhet. Dessa planer realiserades aldrig och i dagsldget hdmmar
bostadshestammelsen verksamheten som ligger pa platsen att expandera.

Lage, areal och avgransning

Planomradet ligger centralt i Torups tatort, utmed Gamla Nissastigen. Omradet avgransas i
vaster av jarnvégen, i 6ster av Gamla Nissastigen, i norr av industri och i soder av lucktomter.
Planomradets omfattnlng ar ca 4000 kvm.
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Bild 1 och 2 Aktuellt planomrade.

Markagoforhallanden
Aktuellt planomrade berdr féljande fastigheter:

Givagard 1:16 Torups Bilverkstad AB
Givagard 1:48 Torups Bilverkstad AB

. A
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Uppdrag

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade att godkanna planforslaget for samrad 2021-03-23 och
2021-06-05 togs beslut om granskning. Kommunstyrelsen beslutade 2020-04-14 att bevilja
planbesked for Givagard 1:48 m.fl.

Planarbetet ska ske enlighet med Plan- och bygglagen, PBL (2014:900) och handlaggs med
standardforfarande.

Oversiktsplaner

| dversiktsplanen som antogs 2019 ar planomradet utpekat som befintligt verksamhetsomrade.
| dversiktsplanen har aven mal for naringslivsutveckling pekats ut. Ett av dessa stammer val
Overens med planforslaget.

e Planlagd mark- Kommunen behdver kunna erbjuda foretag ett varierat utbud av
platser for lokalisering av nya verksamheter, och mojliggora for befintliga
verksamheter att expandera.

Detaljplaner

Gallande detaljplan, detaljplan for Givagard 1:16 m.fl., medger idag J — Industri i den norra
delen av planen och B — bostéder i den sddra delen av planen. Planen medger idag édven
planbestammelserna PARK, SKYDD och GC-vég. Planen &r ifran 1992.

ANTAGANDEHANDLING
DETALJPLAN FOR

GIVAGARD 1:16 M FL

TORUPS SAMHALLE, HYLTE KOMMUN
HALMSTAD 1991-09-2¢ KOMPLETTERAD 1991-11-22

Bild 3 Gallande detaljplan. Ny detaljplan for berérd del markerat med rétt. | géllande plan fran 1992 medges bostader soder om
det nya planomradet, men dessa tomter ar endast lucktomter idag. Det &r endast pa fastigheten Givagard 1:41 som en villa
finns kvar. Planomradet omringat av rod markering innehaller bilverkstaden och en lucktomt. | planens norra del finns en
verksam industribyggnad.

A
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Riksintressen

Geografiska omraden som &r av nationell betydelse kan vara utpekade som omraden av
riksintresse enligt miljobalken, vilka langsiktigt ska skyddas mot atgarder som patagligt kan
skada deras varden.

I anslutning till planomradets vastra grans I6per Nassjobanan som ar riksintresse for jarnvag.
Planen bedoms inte inverka menligt pa riksintresset. Jarnvagen har sin ursprungliga
strackning fran forra sekelskiftet. Den gar genom orterna Torup, Branndgard, Kinnared och
Landeryd, dar dven strackan Torup till Hyltebruk ingar. Strackan Halmstad — Torup -
Hyltebruk &r av riksintresse med hansyn till pappersexporten. Strackan Torup — Hyltebruk
trafikeras idag enbart med godstrafik medan 6vrig strackning aven har persontag.

Strandskydd

Aktuellt planomrade berdrs inte av strandskydd.
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FORUTSATTNINGAR | OMRADET

Markanvandning

Den gallande planen ar idag planlagt for B-bostader i séder och J-industri i norr. En mindre
del i mitten &r betecknad som PARK och GC-vég, en del av ytan &r dven planbestdmd som
SKYDD, i syfte att dela av industri fran de planerade bostaderna. Den berdrda delen for den
nya planen &r planlagd som Bostader idag.

Den gallande planens huvudsakliga syfte var att uppféra 15-20 stycken tvavaningslagenheter.
Detta planerades med bakgrunden att den bensinstation, numera Torups bilverkstad AB som
lag pa platsen skulle upphdra med sin verksamhet. Bostaderna realiserades aldrig och
bilverkstaden bedrivs fortfarande pa platsen. Nuvarande plan &r darfor inaktuell da den
befintliga verksamheten inte stdammer mot planens bestdmmelser. Planen begransar darmed
verksamhetens expansionsmojligheter. Det finns bland annat planer pa att expandera med en
automatisk sluten fordonstvatt.

Utover bilverkstaden finns ingen annan verksamhet inom planomradet. Parken,
skyddsomradet och GC-véagen anlades aldrig och gallande plans sédra del bestar idag av
lucktomter med frivaxande vaxtlighet. Planomradets vistra del gransas med tagsparet, dock
avgransas fastighetsomradet och tagsparet med en djup sénka pa cirka 3 meter. Sankan &r
fylld med sly och véxtligheter.

Bild 4 Befintlig lucktomt

Bebyggelse

| mitten av gallande plan ligger bilverkstaden som har anor fran 1920-talet. Norr om
planomradet ligger industribebyggelse och soder om omradet ligger smaskalig
villabebyggelse. Planomradet ligger utmed Gamla Nissastigen, i centrala Torup.

A
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Kort historik om bilverkstaden ar att den bedrivits i huset sedan 1927 da amerikahemvandaren
Albin Thorsson pabdrjade sin verksamhet. Albin och hans familj bodde pa dvervaningen i
huset och bedrev verkstadsrorelse pa nedre plan fram till 1972 da verksamheten overlats till
Torups Bensin & Service AB.

Under Albin Thorssons tid utdkades bilverkstaden med smarjhall, tvatthall, garage och
bensinstation. | vastra delen av fastigheten byggdes &ven tva garage, som idag ar rivna.
Forsaljning av drivmedel startade troligen i slutet av 1940-talet och bedrevs fram till
november 1990.

Kulturmiljé

Bilverkstaden inom planomradet som beskrivs narmre under rubriken Bebyggelse ar utpekad i
tidigare bevarandeinventeringar som klass C, lokalt intresse och miljovérde och skyddas
genom PBL 8:14 och 8:17 § (underhallskrav, varsamhetskrav). Kulturmiljo ska beaktas vid
bygglov. Dock anser kommunen att den befintliga bebyggelsen har genomgatt en omfattande
forandring under de senaste aren. Da karaktarsdragen ar sa pass forandrade och forvanskade
har det kulturhistoriska vardet gatt forlorat.

Bild 5, 6, 7 och 8 Bilverkstaden 2007 (vanster), och dagen utformning till hdger.

Bebyggelsen har sedan 2007 genomgatt stora forandringar som paverkat bebyggelsens
karaktar géallande det kulturhistoriska vérdet.

De framsta forandringarna ar att fonsternas form, utformning (sprojs) och placering pétagligt
har andrats, fargsattningen har gatt fran gront till gratt och plattaket har bytts till tegeltak och

A
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skorstenen har tagits bort. Aven skyltfonster och dérrar i trd har ersatts med modernare
metallddrrar. Det tidstypiska vinklade taket for bensinmacken har bytts ut till ett modernare
carporttak”. Sammantaget gor de olika forandringarna att byggnadens karaktar och
proportioner helt omskapats. Kommunens bedémning &r att forandringarna ar sa omfattande
vilket lett till att karaktérsdrag med betydande véarde som bor skyddas med
varsamhetsbestdmmelser saknas.

Fornlamningar

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar enligt fornlamningsregistret. Om man
vid utgravning eller annat arbete skulle patraffa fornlamningar som inte tidigare varit kanda,
foreligger anmalningsplikt enligt kulturmiljélagen.

Risk och Stérningar

Buller

Enligt karteringen fran Trafikverkets arsmedelsdygnstrafik fran 2017 passerar 816 fordon.
Det innebér en bullerniva under 55 dBA, vilket inte beddms som stérande for andamalet.

Luftkvalitet

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa och miljon.
Gallande miljokvalitetsnormer enligt svensk férfattningssamling (SFS 2001:527) avser
halterna i utomhusluften av kvaveoxid, svaveldioxid, bly, kolmonoxid, partiklar, benzen och
ozon. Miljokvalitetsnormerna overstigs inte i Hylte kommun. Planférslaget bedéms inte
innebara nagon forsamring av luftkvaliteten.

I samband med bygglov ska ventilation och liknande fragor beaktas for att tillgodose en god
boendemiljé for de narboende.

Vattenkvalitet

Marken &r sanerad fran den tid det varit drivmedelsforsaljning pa Givagard 1:16, vilket ger
minimal risk for fororening av grundvattnet. Torup har enligt kartering fran Oversiktsplanen
fran 2019, for sjoar och vattendrag dalig ekologisk status, god kemisk ytvatten och
grundvattenstatus, samt god kvantitativ grundvattenstatus.

Jarnvagen och farligt gods

Jarnvagen dr utpekad som riksintresse enligt Miljobalken 3 kap 8 §. Den anvands for bade
persontrafik och gods. Jarnvéagen utgor en stracka dar det kan transporteras farligt gods.
Generellt bor ny bebyggelse inte uppféras narmre an 30 meter fran en jarnvag enligt
Trafikverket. Avstandet ger utrymme for underhallsatgarder och eventuella raddningsinsatser
vid olycka.

Fastigheten anvands inte for stadigvarande vistelse och eftersom bostadsbestdmmelsen inom
planen som galler idag upphér att galla bedoms avstandet for farligt gods ur ett annat
perspektiv. Pagaende verksamhet i form av bilservice alstrar fa besokare med kort vistelsetid.
Pagaende verksamhet kommer komplettas med tvatthall, vilket inte paverkar en 6kning av
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personer som vistas pa omradet. Enligt rapporten Riskanalys om farligt gods fran
Lansstyrelsen, bor ett generellt avstand pa 30 meter fran jarnvag hallas.

| rapporten hénvisas till rapporten Sékra jarnvégstransporter av farligt gods (2007) dar
rapporten menar att vagnarna nastan alltid hamnar inom en vagnslangd fran sparet vid en
ursparning och sannolikheten for att en vagn ska hamna pa langre avstand an 15 meter ifran
sparet ar mycket liten, detta oavsett hastighet. Utifran Riskanalys av farligt gods i Hallands
lan har plankartan forsetts med prickmark, mark som inte far bebyggas vilket ger ett
skyddsavstand till byggratt pa 30 meter fran Jarnvagens sparmitt. Avstandet mellan sparmitt
och sjalva planomradet uppgar till cirka 17 meter. Planomradet bedéms som zon B enligt
handlingen, da pagaende verksamhet pa fastigheten bestar av &r bilservice.

Utifran forutsattningarna pa platsen, med en nivaskillnad mellan planomradet och jarnvéagen
dar planomradet ligger hogre an banvallen och ett dike/sénka pa cirka 3 meter daremellan
med vegetation anses risken géllande olyckor och eventuellt lackage med farligt vatska
valdigt liten och nagon ytterligare skyddsatgard anses inte behovas. Med de ovannamnda
forutsattningarna beddms risken for att en olycka med farligt gods skulle innebéra ett
allvarligt olycksforlopp som liten.

Det finns dven ett rekommenderat avstand fran Trafikverket pa 15 meter mellan sparmitt och
parkeringsplatser for att minimera risk for lackskador till f6ljd av i gnistbildning vid
inbromsning av tag, vilket d&ven uppfylls.

Jarnvagen

Bild 9 och 10 Forutsattningarna som visar héjdskillnaden mellan jarnvag och planomradet

»

Antagandehandling 10(20)

S HYLTE

£



PLANBESKRIVNING ot vt 000

Miljobeddmning
En unders6kning om betydande miljopaverkan har tagits fram som konstaterar att aktuellt

forslag inte innebar ndgon betydande miljopaverkan. Det kravs darmed ingen
miljokonsekvensbeskrivning.

Naturmiljo

Inga kanda fridlysta eller hotade arter finns i omradet och platsen berérs inte av biotopskydd,
eller naturreservat.

Mark- och vatten
Topografin inom omradet &r relativt plan.

Geoteknik

Marken bestar av isalvssediment enligt SGU:s jordartskarta. Planomradet ar idag planlagt for
bostadsandamal, planomradets geotekniska forutsattningar bedéms darmed som goda.

Fororenad mark

Planférslaget innebar att den kansliga markanvandningen i form av bostader férsvinner och
istallet galler planbestdammelserna C, -centrum och Z, -verksamheter. Beddmningen &r att den
foreslagna markanvandningen inte kraver nagon vidare undersokning av mark da det tidigare
haft en kéansligare markanvandning. Befintlig verksamhet inom planomradet fortgar.

Radon

Radon ar en osynlig och luktfri &delgas. Riktvardet for radon i inomhusmiljo &r faststéllt av
Socialstyrelsen som anger att inomhusmiljon i bostader och allménna lokaler eller
dricksvattnet inte ska ha radonhalter som éverstiger 200 Bg/m®. Radon kommer fran marken
och mangden radon varierar mellan olika platser. Det & mojligt att konstruera byggnader pa
ett satt sd att radongaserna inte kommer in i byggnaden.

I Hylte kommun férekommer generellt normala halter av markradon.

Matning av markradon gors l&mpligen i samband med/infor bygglov. Beroende av resultatet
kan radonskyddat alternativt radonsakert byggnadssatt komma att kravas.

Skyfall och dversvamning

Planomradet har historiskt inte omfattats av dversvamningar. Fastigheterna bedéms ej ligga i
riskzon for dversvdmning enligt Lansstyrelsens dversvamningskartering.
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Trafik och parkering

Trafikmiljon
Omradet nas via befintligt vagnat fran vag 150, Gamla Nissastigen som &r en genomfartsgata
i Torup. En utfart har lagts till pa fastighet Givagard 1:48.

Planforslaget bedoms inte oka trafikbelastningen pa gatan. Enligt karteringen fran
Trafikverkets arsmedelsdygnstrafik fran 2017 passerar 816 fordon.

Trafikverket ar vaghallare av vag 150, Gamla Nissastigen.

Omradet ar lattillgangligt for bade gaende och cyklister. Busshallplats och tagstation finns
lattillgangligt cirka 500 meter norr om planomradet.

Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp

Kommunalt vatten och avlopp finns i anslutning till planomradet. Kapaciteten pa
kringliggande ledningsnat bedoms vara god och klara en pabyggnad av foreslaget
planomrade.

En mindre manuell fordonstvatt finns i bilverkstaden pa Givagard 1:16, med en oljeavskiljare
som rening av tvattvattnet innan utslapp till spillvatten.

Dagvatten

Planomradet &r anslutet till det kommunala dagvattennatet. Kommunen bedomer att det finns
kapacitet for utbyggnaden av omradet.

Idag &r Givagard 1:16 pakopplade pa dagvattennatet samt spillvattennatet. P& resterande
fastighet finns ingen pakoppling da fastigheten ar obebyggd, men majligheter for pakoppling
finns.

El, tele och bredband

Inom planomradet finns ledningar for el, tele och bredband. E.ON har servisledningar inom
omradet pa fastighet Givagard 1:16.
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PLANFORSLAG

Markanvandning och byggratt

Den nya detaljplanen innebar en mer flexibel anvandning av marken. Bestdimmelserna C-
centrum och Z-verksamheter gor att den befintliga verksamheten blir planenlig. Fastigheterna
far en storsta byggnadsarea pa 45% av fastighetsarean och hogsta byggnadshaojd ar 7 meter.
Den tidigare korsmarken pa Givagard 1:16 tas bort. Prickmark mot jarnvéagen och Gamla
Nissastigen kvarstar. Prickmark laggs till pa Givagard 1:48 efter samradet, som ett skyddande
avstand mot eventuell bostadsbebyggelse i soder.

PLANKARTA

= PLANBESTAMMELSER

Falfande galier inom omeiden med nedanstiende beteckningar
Enciast angiven anvandning och utiomining ar tiliten.
D besteckning inom hela

GRANSBETECKNINGAR
= w1 Plancmridesgrins
e AmvANGringsgrans

— ++ — - Egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap

CYKEL Cykelvag, PBL4kap. 8 §1st2p

Kvartersmark

Werksamheter, PBL4 kap. 8§ 1513 p.
-Camm.PL-lkau.5§|=t!n.

EGENSKAPSBESTAMMELSER ALLMAN PLATS
Utfart
b o of uttsiorbod, PoLakap. 9§

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

£114900

Omfattning
Hogsta bygpnadshajd ar 7.0 meter, PEL 4 kap. 11 §1st1p.
Marken fr inte forses med byggrad, PEL4 kap. 11§15t 1p.

& 45%  Strsta byggnadsarea ar 45 % av fasSghetsarean inom
anvandningscenridet, PBL 4 kap. 11§ 1st1p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid

GenomftrandesSiden ar & ar frin det datum planen fick laga kraft

matar PBL4 kap. 21§
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Bild 11 Aktuell plankarta

Gestaltning

Den tillkommande bebyggelsen bor ta faste i Hylte kommuns gestaltningsprogram. Det &r
angeldget att den nya bebyggelsen ges moéjlighet att spegla nutida byggnadssétt samtidigt som
den samspelar med omkringliggande bebyggelse nér det géller utformning, volym liksom férg
och materialval.

Bilverkstadens byggnad &r utpekad under bevarandeinventeringar som klass C, lokalt intresse
och miljévarde och skyddas genom PBL 8:14 och 8:17 § (underhallskrav, varsamhetskrav).
Kulturmiljo ska beaktas vid bygglov. Byggnaderna har dock forvanskats genom aren.

h‘s
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Trafik och parkering

Da planomradet ligger centralt i Torups tatort ar trafiknatet val utbyggt och har kapacitet for
ytterligare bebyggelse.

Trafikmangden beddms inte 6ka mer an marginellt till foljd av planforslaget.

Mark och vatten

Planforslaget innebar att det kan tillkomma mer hardgjorda ytor vilket genererar dagvatten att
ta hand om. Det finns kapacitet i dagvattensystemet att hantera utbyggnaden av planomradet.

Dagvattenstrategi for Hylte kommun, antagen 2017-10-19 §159, foreslar foljande
overgripande l6sningar for dagvatten;

- Genom lokal infiltration motverka uppkomsten av dagvatten,

- Avlastar spillvattennatet fran dagvatten,

- Forhindra snabb avrinning, till exempel genom foérdréjningsdammar,

- Minimera tillférsel av fororeningar till sjéar och vattendrag.

Givagard 1:16 &r pakopplat pa dagvattennatet och spillvattennatet. En oljeavskiljare ar
ansluten till en mindre tvatthall med avlopp till spillvattennétet.

Spillvatten som slapps pa spillvattennatet ska klara kommunens riktvarden enligt Allmanna
bestammelser for anvandande av Hylte kommuns allménna vatten- och avloppsanlaggning
information till fastighetsagare (ABVA 2012) antagen av kommunfullméktige (KF §43)
2011-06-16, galler fran och med 2012-01-01. Rening av spillvatten ska ske med basta mojliga
teknik och verksamhetsutdvaren ansvarar alltid for att tillracklig rening av utslappsvatten
sker.

Buller

Planbestammelserna Z-verksamheter och C-centrum tillater inte storande verksamheter fran
ljud, lukt eller luft.

Vid bygglov ska fragor som beaktar buller och andra eventuella stérningar prévas.
Riktvardena for buller ska klaras och inga skadliga amnen far slappas ut.
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GENOMFORANDE

Har redovisas de organisatoriska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behovs for
att detaljplanen skall kunna genomforas pa basta satt. Konsekvenser av genomforandet for
enskilda sakdgare, andra berérda och miljon, redovisas darefter.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planprocessen beraknas fortga enligt foljande tidplan:

Samrad mars/april 2021
Granskning juni 2021
Antagande okt 2021
Laga kraft  nov 2021

Tidplanen bygger pa att forutsattningarna for planarbetet star fast, att alla nédvéandiga beslut
tas och att inget annat oférutsett hander

Genomférandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

Begreppet genomférandetid innebér att planens giltighetstid ar begréansad. Under
genomforandetiden har fastighetsagare vid ansokan om bygglov en garanterad ratt att fa
bygga i enlighet med planen, och detaljplanen far inte andras utan synnerliga skal. Efter
genomfdrandetidens slut ar byggratten inte garanterad, utan planen kan da andras eller
upphdvas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behdver beaktas.

Avtal

Planavgift tas ut i samband med bygglov.

Ansvarsfordelning
Kommunen ar huvudman for allmén platsmark. E.ON ar huvudman for elnatet.

Eventuella kostnader i samband med planens genomforande sasom flyttningar eller andringar
av E.ON:s befintliga anlaggningar bekostas av exploatdren. Exploatéren ansvarar dven for att
kontakta E.ON gallande kabelvisning.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och fastighetsbildning
Markéagoforhallandena inom planomradet beskrivs under rubriken Markéagoforhallanden.
Fastigheterna Givagard 1:16 och Givagard 1:48 berors av planforslaget.

Rattigheter
E.ON har ledningar pa Givagard 1:16 till befintlig bebyggelse.
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Gemensamhetsanlaggning

En befintlig samfallighet finns med i planen, en del av Gamla Nissastigen vilket driftas av
Trafikverket. Den nya detaljplanen innebéar inga andringar avseende vagomradet. For att
tekniskt kunna redovisa utfartsférbudet i plankartan krdvs att en mindre del av Gamla
Nissastigen inkluderas i planforslaget

Ekonomiska fragor

Kostnader for atgarder pa kvartersmark

De kostnader som uppstar i samband med exploatering av kvartersmark bekostas av
fastighetsagaren/exploatoren.

Kostnader for atgarder pa allméan platsmark

De kostnader som uppstar vid eventuella forbattringsatgarder pa gata inom planomradet
bekostas av Hylte kommun.

Kostnader for fastighetsbildning och -reglering

Berord exploatdr/markégare bekostar behdvlig fastighetsbildning och fastighetsreglering
inom planomradet i forekommande fall.

Kostnader for servitut, ledningsratt, gemensamhetsanlaggning och
nyttjanderéatt

Kostnader som ar forknippade med att skapa ratt for anlaggning pa annans mark, sasom
servitut, ledningsratt, gemensamhetsanlaggning och/eller annan nyttjanderétt, bekostas av
agare till anlaggningen/réttigheten.

Kostnader for eventuella flyttningar eller ombyggnad av underjordiska ledningar ar beroende
av den ratt som ledningen ligger i marken med, eller kan regleras i 6verenskommelse mellan
ledningshavare och markéagare.

Kostnader for VA, dagvatten, fjarrvarme och el

Anlaggningsavgift for tillkommande VA-anslutningar tas ut i enlighet med Hylte kommuns
VA-taxa eller i enlighet med sarskilt avtal mellan exploatér/markégare och Hylte kommun.

Dagvattenanldggning och -drift inom kvartersmark bekostas av berdrd exploatdr/markégare.
Fjarrvéarme- och elanslutningsavgifter tas ut i enlighet med gallande taxa.

Planavgift tas ut enligt Hylte kommuns plan- och byggtaxa.

Kostnader for atgarder pa allméan platsmark
Kostnader for planarbete bekostas av Hylte kommun.
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KONSEKVENSER

Undersdkning

Enligt 5 kap. 11a § forsta och andra stycket Plan- och bygglagen, samt 6 kap. 5 §
Miljobalkens 6 kap och Miljobeddmningsférordningen SFS 2017:966 ska kommunen
genomfora en undersékning om detaljplaner och planprogram kan medféra betydande
miljopaverkan. Kommunen genomfor darfor en undersokning om betydande miljopaverkan
for alla detaljplaner och planprogram. Om undersokningen visar pa en betydande
miljopaverkan ska en strategisk miljcbedomning upprattas i samband med detaljplanearbetet.
En undersokning har tagits fram, Undersokning om betydande miljopaverkan for detaljplan
Givagard 1:16 m.fl.

Kommunens stéllningstagande &r att forslaget till detaljplan for Givagard 1:16 m.fl. inte
forvantas medfora nadgon betydande miljopaverkan och att en Miljokonsekvensbeskrivning
darmed inte behdver uppréttas. En dversiktlig beskrivning av planens konsekvenser for
samhallet, for miljon och for enskilda sakégare och andra berérda redovisas nedan.

Konsekvenser foér miljon och manniskors hélsa

En utbyggnad enligt detaljplanen bedéms inte medfoéra nagon namnvard 6kning av
trafikmangd, buller, luftféroreningar pa eller i anslutning till planomradet. Planforslaget
beddms inte heller omfattas av nagon risk for 6versvamning eller nagon negativ paverkan pa
dagvattennatet, grundvattnet eller naturmiljon. Planbestdimmelserna Z, - verksamheter och C,
-centrum tillater inte stérande verksamheter som innefattar ljud, lukt eller luft. Riktvéardena
for buller ska klaras och inga skadliga &mnen far sldppas ut.

Planforslaget bedoms medfora en fran allman synpunkt god hushallning av mark och vatten
(MB 3:1). Planomradet bedoms inte paverka riksintressen eller andra grundlaggande
bestammelser.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap Miljobalken ar foreskrifter om miljokvalitet for
mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Normerna reglerar
vanligtvis den sdmsta miljokvalitet som fér finnas inom ett geografiskt omrade. Atgarder
inom planomradet bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna for buller, vatten, luft eller
partiklar 6verskrids, under forutsattning att verksamheterna som etablerar sig pa platsen/
redan finns etablerade pa platsen jobbar enligt Miljobalken, Hylte kommuns lokala
foreskrifter samt har en relevant rening av tvattvatten och ev. dagvatten.

Luft

For att skydda manniskors halsa finns nationella miljokvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft
som anger hur hoga halter av olika fororeningar som maximalt tillats. Miljokvalitetsnormer
finns bland annat for partiklar PM10 i utomhusluft (inhalera partiklar med en diameter mindre
an 10 pum). partiklar uppstar vid forbranning men ocksa vid slitage av bromsar, vagbanor och
dack. Vanliga kallor &r végtrafiken, energiproduktion (bland annat vedeldning) och industrier.
Det bedoms inte finnas nagon risk for att miljokvalitetsnorm for luft 6verskrids i omradet.
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Upprattad 2021-09-27

Vatten

Inom EU finns ett gemensamt ramdirektiv for vatten, det sa kallade Vattendirektivet, dar
vatten pekats ut som en av de viktigaste strategiska fragorna for Europas framtid. Det
évergripande malet ar att uppna god vattenstatus senast till ar 2027. Kommunerna ska aktivt
verka for att miljokvalitetsnormer for ytvatten och grundvatten uppnas och att nuvarande
status inte forsamras, vilket kraver samarbete 6ver kommun- och lansgranser. For att beddma
vattenkvaliteten, klassificeras sjoar och vattendrag utifran ekologisk status och kemisk status,
och grundvatten utifran kemisk och kvantitativ status. Den senaste klassificeringen
faststéalldes 2016. Torup har for sjéar och vattendrag dalig ekologisk status, god kemisk status
for ytvatten ndr inte kvicksilver réknas med och grundvattenstatus, samt god kvantitativ
grundvattenstatus.

Konsekvenser for samhallet

En utbyggnad enligt detaljplanen beddéms bidra till en positiv utveckling av tatorten. Det
beddms bidra positivt for utvecklingen av ortens foretag da det mojliggor expansion och
etablering. Planomradet ligger langs med Gamla Nissastigen som I6per genom tétorten, vagen
kan ses som ett strdk av befintliga verksamheter som planomradet ingar i.

Konsekvenser for sakdgare och andra berdrda

Sakagare

Fastigheter i anslutning till planomradet, och andra sakagare enligt fastighetsforteckningen,
beddms bli berérda pa foljande satt av planforslaget:
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Givagard 1:16 m.fl.
Upprattad 2021-09-27

Sakagare

Konsekvenser

GIVAGARD 1:16

Den nya detaljplanen anger planbestammelser Z — verksamheter och C-
centrum. Planomradet omfattar fastigheterna Givagard 1:16 och 1:48.
Planen mojliggor for fortsatt verksamhet och eventuell expansion av
befintliga verksamheter.

GIVAGARD 1:48

Fastigheten kan i framtiden bebyggas med verksamheter eller
centrumfunktioner i stallet for bostader som gallande detaljplan medger.

GIVAGARD 1:19

Fastigheten ligger i soder, i direkt anslutning till planomradet inom
géllande detaljplan. Fastighetens paverkas endast marginellt.

GIVAGARD 1:47

Fastigheten ligger i soder, i direkt anslutning till planomradet inom
gallande detaljplan. Fastigheten paverkas marginellt.

GIVAGARD 1:27

Fastigheten ligger norr om planomradet och paverkas endast marginellt.

SIOGARD 1:5

Fastigheten ligger dster om planomradet och paverkas endast marginellt.

SIOGARD 1:122

Fastigheten ligger dster om planomradet och paverkas endast marginellt.

SIOGARD 1:125

Fastigheten ligger dster om planomradet och paverkas endast marginellt.

SIOGARD 1:130

Fastigheten ligger sydost om planomradet och paverkas endast
marginellt.

GIVAGARD 1:24

Fastigheten ligger soder om planomradet paverkas endast marginellt.

GIVAGARD 1:29

Fastigheten ligger soder om planomradet och paverkas endast marginellt.

GIVAGARD 1:41

Fastigheten ligger i soder, i direkt anslutning till planomradet inom
gallande detaljplan. Fastigheten paverkas endast marginellt.

GIVAGARD 1:22

Fastigheten ligger i sdder, i direkt anslutning till planomradet inom
gallande detaljplan. Fastigheten paverkas marginellt.

GIVAGARD 1:17

Fastigheten ligger i norr, i direkt anslutning till planomradet inom géllande
detaljplan. Fastigheten paverkas endast marginelit.

GIVAGARD 1:6

Fastigheten ligger i vaster, i direkt anslutning till planomradet men utanfor
gallande detaljplan. Fastigheten innefattar jarnvagen och den bedéms inte
paverkas av planforslaget.
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