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PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ir att genom en ny detaljplan medge markanvéndningen C-centrum
och Z-verksamheter, vilket skapar en mer flexibel markanvéndning for fastigheterna Givagard
1:48 och 1:16. Genom att medge dessa planbestimmelser mojliggdrs en expansion och
etablering av verksamheter i Torup. Den nuvarande planen fran 1992, togs fram med syfte att
mojliggora for bostdder i omradet eftersom bilverkstaden som 1ag pé platsen planerade att
upphora med sin verksamhet. Dessa planer realiserades aldrig och i dagslédget himmar
bostadsbestimmelsen verksamheten som ligger pé platsen att expandera.

SAMRADETS GENOMFORANDE

Samhiéllsbyggnadsndamnden beslutade 2021-03-25 att godkdnna planforslaget for samrad i
enlighet med PBL 5:11. Syftet med samrédet &r att forbéttra beslutsunderlaget och att ge
mojlighet till insyn och paverkan.

Samrad har pagéatt under tiden 2021-03-29 — 2021-04-19. Under samradstiden har plan-
forslaget varit tillgédngligt pA kommunens hemsida, och i kommunhuset pa samhéllsbygg-
nadskontoret. I samband med planen holls inget samradsméte pd grund av radande
restriktioner i samband med Covid-19 pandemin. Information och planhandlingar har sénts till
sakdgare enligt fastighetsforteckning upprattad 2021-03-19 av Metria, samt till myndigheter
m.fl. enligt utsdndningslista.

Under samréadstiden har 9 yttranden kommit in, varav 4 har valt att avsta fran att yttra sig.
Dessa presenteras i denna samradsredogorelse med all saktext kopierad direkt fran
dokumenten, f6ljt av samhéllsbyggnadskontorets kommentarer. Dérefter redovisas
kommunens stillningstagande infor det fortsatta planarbetet, foreslagna revideringar
sammanfattas, och en namnlista péd de ev. sakdgare som inte fatt sina synpunkter helt
tillgodosedda redovisas. Angivet datum dr ankomstdatum.
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1. LANSSTYRELSEN, 2021-04-21

Synpunkter:

Forslag till andring av detaljplan for Givagard 1:16 m.fl. i Hylte kommun
Handlingar daterade 2021-03-25 for samrad enligt 5 kap 11 § plan- och bygglagen (PBL
2010:900)

Arendet

Planomradet ligger centralt i Torup mellan gamla Nissastigen och jarnvégen.

Syftet med detaljplanen dr att genom en @ndring ldgga till markanvindning, C-centrum och Z-
verksamheter utover B-bostadsbestimmelsen dom finns idag.

Gallande regleringar

Gillande detaljplan ar fran 1992 och medger idag J — Industri i den norra delen av planen och
B — bostéder i den sddra delen av planen. Planen medger idag dven planbestimmelserna
PARK, SKYDD och GC-vig.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning

Liansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § plan- och
bygglagen (PBL) och nu kénda forhdllanden att ett antagande av detaljplanen enligt forslaget
kan komma att provas.

Motiv for bedomningen

Lansstyrelsen befarar att:

Det som foreslas blir oldmpligt med avseende pé hélsa eller sdkerhet.

Syftet med &ndringen av detaljplanen é&r att lagga till markanvindning, C-centrum och Z-
verksambheter, utéver B-bostadsbestimmelsen som finns idag. I planhandlingarna sigs att den géllande
planen for bostdder inte har realiserats samt att bilverkstad fortfarande bedrivs pa platsen och det finns
planer pé att expandera med en fordonstvitt.
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I Naturvardsverkets branschfakta om fordonstvittar fran 2005 ségs att fordonstvittar inte finns sérskilt
upptagna i Boverkets allmidnna rad 1995:5 “Bittre plats for arbete” men omnamns tillsammans med
bl.a. bensinstationer. For bensinstationer anges riktvirdet 100 meter som skyddsavsténd till bostéder.
For fordonstvéttar finns inga rekommendationer, men storningsnivan ligger i nivd med den for
bensinstationer.

Risken for paverkan pa manniskors hélsa om bostader ligger for ndra en fordonstvitt dr utslapp till luft
i form av aerosoler vid tvétt av fordon med hogtrycksteknik, sérskilt vid automattvittar. Aerosolerna
innehaller en blandning av tvittkemikalier och vatten och péverkar frémst ndrmiljon. Storande buller
kan orsakas av tvittmaskiner, reningsanldggningar, flaktar m.m. samt trafik till och fran anldggningen.
Léansstyrelsen anser att det finns risk for storningar om bostider byggs intill en bilverkstad och
fordonstvitt. Enligt planen kan bostédder, centrumverksamhet och verksamheter lokaliseras till samma
yta inom detaljplanen. Bostidder medges dven soder om aktuellt omrade i gidllande plan.

Rad enligt 2 kap. PBL

Andring av detaljplan

Vid en plandndring ska dndringen rymmas inom syftet for den ursprungliga planen. Den nuvarande
planen fran 1992, togs fram med syfte att mdjliggdra for bostéder i omradet eftersom bilverkstaden
som lag pa platsen planerade att upphdra med sin verksamhet. Dessa planer realiserades aldrig. Mindre
dndringar av markanvindningsbestdmmelser kan vara mdjliga under forutséttning att avsikten med
den ursprungliga planens grundstruktur bevaras och att &ndringen &r forenlig med planens syfte.
Grundstrukturen bestér av den avsedda anvéndningen och anges genom anvéndningsbestimmelser.
Planens grundstruktur har tagits fram genom den lamplighetsprovning som gjorts vid planlédggningen.
Den avsedda anvindningen &r ocksé ofta angiven i planens syfte. Det dr darfor inte mdjligt att gora
storre forédndringar av den planlagda markanvdndningen genom &ndring av detaljplan. Det behover i sa
fall géras genom en ny planlidggning med en ny ldmplighetsprovning. Lénsstyrelsen anser att
foreslagen plandndring inte kan genomforas utan behover foregas av en ny detaljplan.

Vidare anser lédnsstyrelsen att kombinationen av de planbestimmelser som nu foreslas genom en
andring &r direkt oldmplig. En kombination av de foreslagna anvindningarna dr aldrig provade pa
platsen. Vid en &ndring av en plan gors ingen lamplighetsprovning av marken da denna forutsitts ha
gjorts i den ursprungliga detaljplanen. Om kommunen har for avsikt att kombinera
planbestimmelserna som foreslas anser ldnsstyrelsen att kommunen behover prova markens
lamplighet genom att ta fram en ny detaljplan.

Da gillande plan antogs provades den mot de forutsittningar som fanns da. Kunskapen gar framat och
idag hanteras exempelvis risker helt annorlunda. Léansstyrelsen anser att fragor kring férorenad mark,
farligt gods och trafikbuller fran vig och jarnvéig behover hanteras efter dagens kunskaper och
forutsattningar.

Utover det som framforts ovan anser lansstyrelsen att det utifran plankartan ar oklart om avsikten &r att
dndra befintlig plan eller om en ny plan upprittas. I plankartan ser det ut som att
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det gjorts en ny detaljplan for omradet som ar markerad i ett urklipp frén den géllande plankartan.
Samtidigt framgér i plankarta och beskrivning att bestimmelser ”dndras”. Lansstyrelsen formodar att
kommunen avser att gora en dndring men anser inte att handlingarna lever upp till tydlighetskravet (4
kap 32 § PBL)

Det kan bara finnas en detaljplan for ett geografiskt omréde vilket innebér att andringar gors i den
ursprungliga planen vid en dndring av detaljplan. Det behdver vara tydligt vad dndringen avser och hur
andringen skiljer sig fran den ursprungliga planen. Nar dndringen har vunnit laga kraft sd ar det planen
i sin dndrade form som géller. Illustrationer som visar hur planen har sett ut tidigare och vilka
andringar som har gjorts kan redovisas i planbeskrivningen till &ndringen.

Sammantaget anser lansstyrelsen att kommunen behdva upprétta en ny detaljplan for omradet.

Foérorenat omrade

Norr om planomradet, pa fastigheten Givagérd 1:44, ligger en metallvarufabrik (Béarebo, Svensk skruv
i Torup AB) som genom &ren hanterat stora mingder trikloretylen. Objektet har tilldelats riskklass 2
som innebér stor risk for méanniska och miljo, enligt Naturvardsverkets metodik for inventering av
fororenade omraden. Klorerade 16sningsmedel kan spridas langa striackor och sjunka djupt ner i
markprofilen. Denna typ av fororening kan ge upphov till bl.a. inomhusproblem i bostdder savil som
kontor och dylikt.

I planbeskrivningen star det att ”Planforslaget innebér att B-bostider far ytterligare planbestimmelser.
Tilldgget av C-centrum och Z-verksamheter &r en mindre kénslig markan-vindning &n B-bostdder som
ar markens planldggning idag. Darmed gors bedomningen att den foreslagna markanviandningen inte
kréver ndgon vidare undersokning av mark.”

Det ér oklart om planomradet tidigare har undersokts for &mnen som kan komma fran
metallvarufabriken. Lénsstyrelsen anser att provtagning bor utforas om det inte tidigare utforts.

Farligt gods

Planomrédet ligger langs med en jarnvég dar farligt gods kan transporteras. Kommunen ndmner detta i
undersokningen om betydande miljopaverkan, men i planbeskrivningen och detaljplanen finns det
ingen information om farligt gods. Géllande plan ar fran 1992 och saknar provning kring lampligheten
att planldgga intill jarnvég dér farligt gods kan transporteras. Lénsstyrelsen anser ddrmed att
kommunen nu behdver hantera fragan.

Inom 150 meter fran en farligt godsled behdver hénsyn tas till risken for olyckor med farligt gods.
Kommunen behover darfor sdkerstélla att risknivan, med hénsyn till risken for farligt godsolyckor, blir
pa en acceptabel niva. Lansstyrelsen har tagit fram rapporten Riskanalys av farligt gods i Hallands lan,
Meddelande 2011:19, som kan anvéndas som stdd i arbetet. Jarnvagen skulle i sé fall motsvara “vig-
lag”. Rapportens riktlinjer bygger pa tva avstdnd mellan bebyggelse och farligt godsled, ett langre och
ett kortare. Det kortare avstandet innebér att fler skyddsétgarder behover genomforas for att en
acceptabel riskniva ska uppnas. Generellt &r ett langre avstand att foredra, men platsens forutséttningar
och andra omstidndigheter kan dven medfora att ett kortare avstdnd med fler skyddsatgarder ar béttre
for en specifik plan.
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Kulturmiljo

Det éldre bostadshuset med fore detta bensinmack, bilverkstad och tillhdrande uthus pa fastigheten
Givagérd 1:16 &r identifierade som kulturhistoriskt vérdefulla byggnader av klass C i den lénstdckande
inventeringen &ver kulturhistoriskt virdefull bebyggelse som gjordes 2007. Det dr Léansstyrelsens
bedomning att bevarandet av utpekat kulturhistoriskt vardefull bebyggelse i lanet bor regleras genom
lampliga bestimmelser i de kommunala detaljplanerna. I de fall dér detta inte sker bor kommunen fora
ett resonemang kring detta stdllningstagande med hénsyn till motstaende intressen och planens
konsekvenser.

P& grund av att ovarsamma atgérder delvis forvanskat den aktuella bebyggelsen under 2010-talet bor
dock kommunen i detta fall se dver om det aterstar nagra ursprungliga karaktarsdrag och dldre
byggnadselement som kan vara ldmpliga att skydda. Kommunen bor dven tdnka 6ver hur liknande
forvanskning av kulturhistoriskt vérdefull bebyggelse kan undvikas, bland annat i framtida
bygglovshantering.

Planbestammelser

Det ser ut som om “’kryssmarken” &r tinkt att utgd pé plankartan. Det framgar dock inte bland
bestimmelserna. Bestimmelsen om friliggande hus dr markerad som utgaende bestimmelser. Men
bestimmelsen om friliggande giller inte inom det omrade som markerats omfattas av dndring. Inte
heller e2 giller inom detta omréde. Dessa bestimmelser avgriansas av en egenskapsbestimmelse.

Behovsbedémning

Kommunen beddmer att forslaget inte innebdr betydande péverkan pa miljon. Lénsstyrelsen anser att
det i planen finns ett antal fragestillningar som behdver utredas, bl.a. risk for storningar. Dessa fragor
kan eventuellt utredas i en planbeskrivning. Lénsstyrelsen kan i dagsldget, utifrdn planhandlingarna
inte avgdra huruvida en miljokonsekvensbeskrivning behovs.

Ovrigt
Yttrande fran Lantmateriet och Trafikverket bor beaktas

Kommentar:

Kommunen ser problemet med férenligheten av kombinationen av planbestimmelserna BCZ,
bostéder, centrum och verksamheter. Kommunen avser att gora en ny detaljplan med endast CZ —
verksamheter och centrum. Den kénsliga markanviandningen B bostéder forsvinner ddrmed medger
inte planen kénslig markanvindning léngre.

Kommunen anser inte att en fordonstvitt kan likstdllas med en bensinstation. Planldggningen rymmer
CZ, verksamhet och centrum, bestimmelser som inte tillater storande verksamhet som fran ljud, lukt
eller luft. Vilken typ av verksamhet som utvecklas pa platsen &r inte en planfridga, verksamhet for
fordonstvitt ryms inom CZ-bestimmelserna. Fordonstvitten dr avsedd att vara en stingd automatiskt
tvétthall. Provning av den foreslagna verksamheten sker vid bygglov. Dé detaljplanen tas fram i syfte
att gora verksamheten planenlig och for att mojliggdra expansion ser kommunen inte anledning till
overprovning.

I samband med bygglov ska ventilation och liknande fragor hanteras for att tillgodose en god
boendemiljo6 for de nérboende. Prickmark laggs till p4 Givagard 1:48, med ett avstand pa 4 meter for
att sdkerstilla ett avstand till eventuella tillkommande bostdder sdder om planomradet.

D4 det finns en befintlig verksamhet pa platsen ser inte kommunen behovet av provtagning av marken.
Befintlig verksamhet inom planomradet fortgar. D& bestimmelsen om bostidder plockas bort innefattar
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planomrédet inte langre nagon kénslig markanvéndning, ddrmed é&r inte frdgan om buller aktuell.
Kulturmilj6 tas hénsyn till vid bygglov.

Fastigheten anvinds inte for stadigvarande vistelse och eftersom bostadsbestimmelsen som géller idag
plockas bort bedoms avstandet med farligt gods ur ett annat lidge. Enligt rapporten Riskanalys om
farligt gods frén Lénsstyrelsen, bor ett generellt avstand pa 30 meter frén jarnvag hallas.

I rapporten hinvisas till rapporten Sdkra jarnvigstransporter av farligt gods (2007) och dar stér att
vagnarna nistan alltid hamnar inom en vagnsléngd frén sparet vid en urspérning och sannolikheten for
att en vagn ska hamna pa langre avstand dn 15 meter ifran sparet dr mycket liten, detta oavsett
hastighet. I plankartan finns ett inlagt skyddsavstand pa 25 meter fran Jirnvégens sparmitt.

Utifran forutséttningarna pa platsen, med vegetation mellan jarnvag och fastighet, samt den befintliga
bebyggelsens lokalisering och ovanndmnda forutséttningar bedoms risken for att en olycka med farligt
gods skulle innebéra ett allvarligt olycksforlopp som liten.

2. OVRIGA CENTRALA OCH REGIONALA INSTANSER
Lantmaterimyndigheten, 2021-04-15

Synpunkter:

Detaljplan for Givagard 1:16 med flera
Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2021-03-15) har foljande noterats:

For plangenomférandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

ANDRING ELLER EN NY DETALJPLAN?

I planforslaget ar det oklart om avsikten dr att dndra befintlig detaljplan eller om en ny plan upprittas.
I plankartan ser det ut som att det gjorts en ny detaljplan for omrédet som &r markerad i ett urklipp frén
den géllande plankartan. Samtidigt framgér i plankarta och beskrivning att bestimmelser &ndras”.
Nér en plandndring gors, sa ska dndringar av bestimmelser goras i den befintliga plankartan, dér
bestdmmelser som dr inaktuella stryks och ersétts med ny text (exempelvis i en ny ruta som beskriver
vilka bestimmelser som é&ndras). Eftersom bara en plan kan gilla inom ett geografiskt omrade, s &r
det planen i sin dndrade form som géller.

BEFINTLIG SAMFALLIGHET SAKNAS | GRUNDKARTAN

I 6stra delen av planomradet finns en outredd samfillighet. Dock ser det ut som att samfélligheten
saknas i grundkartan. Det saknas ocksa information i planbeskrivningen om hur samfalligheten
kommer péaverkas. Det behover kompletteras. I bilden nedan har samfélligheten markerats med ljusbla.
R&d linje visar vilken del som ser ut att hamna planomradet.

Delar av planen som bér forbattras

GRUNDKARTA
Teckenforklaring till grundkartan saknas.

Aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen resp. for 6vriga detaljer 1 grundkartan dr nagot foraldrad.
Det &r viktigt att grundkartan ar aktuell i varje steg av planprocessen for att det
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Pé s. 15 1 planbeskrivningen gors en overgripande redovisning av att exploatoren bekostar behovlig
fastighetsbildning. Planforslaget innebér att bade Givagérd 1:16 och Givagérd 1:48 planldggs med
samma markanvindning, och dirmed blir moéjliga att reglera ihop.

Det som skulle kunna tydliggoras i1 planbeskrivningen ar vilken fastighetsbildning som kommer
aktualiseras i samband med planens genomforande. Exempelvis om tanken &r att Givagérd 1:48 ska
regleras till 1:16, eller om fler fastigheter ska bildas.

Kommentar:

Kommunen avser att gora en ny plan efter de inkomna synpunkterna i samband med samradet.
Samfilligheten som finns med i planen driftas av Trafikverket. Den nya detaljplanen innebér inga
andringar avseende vigomradet. For att tekniskt kunna redovisa utfartsférbudet i plankartan kravs att
en mindre del av Gamla Nissastigen inkluderas i planforslaget

Trafikverket, 2021-04-16

Synpunkter:

Trafikverkets synpunkter angaende detaljplan Givagard 1:16 m.fl.
Hylte kommun har 6versint rubricerat drende till Trafikverket for samrad.

Arendet

Syftet med detaljplanen &r att genom en dndring av gillande detaljplan mdojliggéra en mer
flexibel markanvéndning som mojliggor for verksamheten som finns pa platsen idag att
expandera. Forslaget innebér ett tilldgg av bestimmelser, fran endast B-bostidder som &r
bestimmelsen idag till ett tilligg av bestimmelserna C-centrum och Z-verksamheter.

Infrastruktur

Fastigheten Givagard 1:16 angrénsar till HNJ-banan i véster och till vag 150 i Oster.

HNJ-banan ar utpekad som riksintresse enligt miljobalken 3 kap 8 §, pa grund av betydelsen av
godstransporter mellan Hyltebruk och Vistkustbanan. Banan anvinds bade for gods- och persontrafik.

Trafikverkets synpunkter

Trafikverket noterar att de risker som finns kopplade till HNJ-banan har hanterats och att 30 meter
prickad mark lagts in i plankartan. Trafikverket vill &ven upplysa om att det forekommer
rekommenderat avstand mellan sparmitt och parkeringsplatser som uppkommit for att minimera risken
for lackskador till foljd av gnistbildning vid inbromsning av tag, detta avstand &r 15 meter.

Enligt planhandlingarna kommer befintlig anslutning till vig 150 att fortsatt nyttjas.

Trafikverket har i dagsliaget inget att invinda mot féreslagen plandndring.

Kommentar:

Kommunen tackar Trafikverket for deras synpunkter. Sékerhetsavstand till jirnvdgen ar inkluderade i
plankartan, prickmark i plankartan samt 6vrigt avstdnd utanfor plan &r 25 meter fran sparmitt.
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Region Halland, Lokal namnd i Hylte, 2021-04-16

Synpunkter:

Yttrande 6ver samradshandling, dndring av detaljplan for Givagard 1:16 m.fl.

Lokal ndmnd i Hylte har erbjudit mgjlighet att yttra sig 6ver samréddshandling for &ndring av detaljplan
for Givagérd 1:15 m.fl. Lokal ndimnd verkar p& uppdrag och Regionstyrelsen och arbetar langsiktigt
och strategiskt for att frimja en socialt hallbar samhéllsutveckling.

Némnden har granskat samréddshandlingen utifrdn ndmndens uppdrag vilket innebér att sékerstélla att
perspektiv som jamstilldhet, hélsa, barnrétt och tillgédnglighet har beaktats. Eftersom &ndringen av
detaljplanen inte beddms péaverka miljoaspekter, ménniskors hilsa, biologisk méangfald, kulturmiljo
eller ekosystemtjanster har nimnden inget att anmérka.

Lokal namnd stéller sig sammantaget positivt till &ndring av detaljplanen enligt planbeskrivning.

Kommentar:

Kommunen tackar Region Halland for deras synpunkter.

3. SAKAGARE, NARBOENDE M FL

Givagard 1:16, 2021-03-30

Missvisande formulering om oljeavskiljare och golvbrunnar under rubriken mark och vatten, s.13.

Synpunkter:

Kommunen tackar for synpunkterna och har dndrat den missvisande formuleringen.

5. KOMMUNALA INSTANSER INKL. BOLAG

Raddningstjansten, 2021-04-27
Synpunkter:

Réddningstjénsten har inget att erinra géllande detaljplanen.
Miljoenheten, 2021-03-25

Synpunkter:

Miljoenheten har inget att erinra gillande detaljplanen.
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Park och gatuenheten, 2021-04-08
Synpunkter:

Park-och gatuenheten har inget att erinra gillande detaljplanen.

VA- och renhadllningsenheten, 2021-03-26

Synpunkter:
V A-och renhallningsenheten har inget att erinra gillande detaljplanen.
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REVIDERINGAR OCH FORTSATT HANDLAGGNING

Planbeskrivningen har kompletterats med resonemang kring farligt gods, risk for storningar och en ny
plankarta har tagits fram som avser en ny detaljplan av standardforfarande istéllet for en &ndringsplan.
I plankartan har prickmark lagts till for att sékerstélla avstaind mot lucktomterna i sdder. Grundkartan
har uppdaterats med teckenforklaring.

Planbeskrivningen har d&ven kompletterats utifran att det dr en ny detaljplan som gér till granskning
och inte en dndringsplan.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Siv Modée Louise Holmstrom-Nobel
Bygg och miljochef Planarkitekt
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