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Detaljplan fér Vastra Akralt 1:6 m.fl. i Hyltebruk JSHYLTE
Forord
Denna samradshandling beskriver det forslag till detaljplan for Vastra Akralt 1:6 m.fl, som
haller pa att arbetas fram. Planering och byggande regleras genom plan- och bygglagen
(PBL). Detaljplaner gors for mindre omraden och ar juridiskt bindande. Detaljplanen for
Vastra Akralt 1:6 m.fl. handlaggs med ett standard planférfarande och befinner sig just nu

i samradsskedet. Nar planen ar antagen av samhallsbyggnadsnamnden och har vunnit
laga kraft ar den juridiskt bindande for efterféljande beslut, sdsom t.ex. bygglov.

StandardforfaraV
Samrad Underréttelse Granskning Gansinings- Antagande Laga kraft
utidtande

Bild 2. Planprocessen vid standardforfarande. (Boverket 2022)

Har ar vi nu!

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2022-08-31 att godkanna planforslaget for
samrad. Samrad av planforslaget pagar mellan 2022-09-06 — 2022-09-28. Syftet ar att
forbattra beslutsunderlaget och att ge méjlighet till insyn och paverkan. Samradet
omfattar sakagare, boende, myndigheter och 6vriga som bedéms ha vasentligt intresse
av planen. Efter samradet sammanstalls synpunkterna i en samradsredogorelse och
kommunen tar stallning till hur man gar vidare med planférslaget.

Handlingar

Detaljplanen bestar av en plankarta 1:2000 (A2S) med tillhérande planbestammelser. Till
planhandlingarna hér ocksa denna planbeskrivning. Pa samhallsbyggnadskontoret finns
det en fastighetsférteckning (Lantmateriet 2022-07-20) en undersbkning kring betydande
miljépaverkan (2022-08-17) att ta del av fér den som 6nskar. Det finns aven ett PM
Naturvérden (2022-05-23), en Bullerutredning (2022-07-08), Dagvattenberdkningar
(2022-04-19) och en Geoteknisk undersbékning (2022-06-13).

Medverkande tjansteman

For planhandlingarna ansvarar Hylte kommun genom undertecknad. Planhandlingarna ar
framtagna av Sweco Sverige AB i samrad med Hylte kommun.

Hylte kommun Sweco Sverige AB
Siv Modée Alexander Celebioglu
Bygg- och miljochef Planarkitekt
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Detaljplan fér Véstra Akralt 1:6 m.fl. i Hyltebruk JSHYLTE

1 DETALJPLANENS SYFTE

1.1 SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att méta upp en 6kad efterfragan pa verksamhetsmark
inom befintligt industriomrade. Stora enso avser att genom framtagandet av detaljplan
sakerstalla markens lamplighet for att forlagga en ny anlaggning for tillverkning av
formed fiber-produkter, vilket denna detaljplan kan majliggéra for. Utvecklingen av
platsen kommer aven gynna kommunen, bland annat i form av fler arbetstillfallen.
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Detaljplan fér Vastra Akralt 1:6 m.fl. i Hyltebruk s

r"\

2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

2.1 HELA DETALJPLANEN

Lage, areal och avgrénsning

V)

HYLTE

Planomradet ar belaget i Hyltebruk tatort, dster om Nissastigen (Riksvag 26) och
vaster om Gamla Nissastigen. Sdder och 6ster om planomradet finns befintliga
industriverksamheter och norr och vaster om planomradet finns enstaka villor belagna
i ett storre skogsparti. Planomradets omfattning ar ca 8,3 hektar stort. Planomradet
bestar idag delvis av skogsmark och delvis av gator och natur i tradgardskaraktar

som ar en rest av tidigare markanvandning.
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Bild 3. Kartor éver aktuellt planomradde.
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Detaljplan fér Véastra Akralt 1:6 m.fl. i Hyltebruk

Markagoforhallanden

LS HYLTE

Planomradet omfattar totalt 38 fastigheter. Nedanstaende lista redovisar

markagoférhallanden.

Fastighet

Lagfaren dgare

Vastra Akralt 1:6

Stora Enso Paper AB

Vastra Akralt 1:38

Stora Enso Paper AB

Vastra Akralt 1:43

Hylte Kommun

Vastra Akralt 1:46

Stora Enso Paper AB

Vastra Akralt 1:47

Stora Enso Paper AB

Vastra Akralt 1:48

Stora Enso Paper AB

Vastra Akralt 1:49

Stora Enso Paper AB

Vastra Akralt 1:50

Stora Enso Paper AB

Vastra Akralt 1:51

Stora Enso Paper AB

Vastra Akralt 1:52

Stora Enso Paper AB

Vastra Akralt 1:53

Stora Enso Paper AB

Vastra Akralt 1:54

Stora Enso Paper AB

Vastra Akralt 1:55

Stora Enso Paper AB

Vastra Akralt 1:56

Stora Enso Paper AB

Vastra Akralt 1:59

Stora Enso Paper AB

Vastra Akralt 1:60

Stora Enso Paper AB

Vastra Akralt 1:61

Stora Enso Paper AB

Vastra Akralt 1:62

Stora Enso Paper AB

Vastra Akralt 1:63

Hylte Kommun

Vastra Akralt 1:64

Stora Enso Paper AB

Vastra Akralt 1:65

Stora Enso Paper AB

Vastra Akralt 1:74

Stora Enso Paper AB

Vastra Akralt 1:75

Stora Enso Paper AB

Vastra Akralt 1:76

Stora Enso Paper AB

Vastra Akralt 1:77

Stora Enso Paper AB

Vastra Akralt 1:78

Stora Enso Paper AB

Vastra Akralt 1:79

Stora Enso Paper AB

Vastra Akralt 1:80

Stora Enso Paper AB

Vastra Akralt 1:81

Stora Enso Paper AB

Vastra Akralt 1:82

Stora Enso Paper AB

Vastra Akralt 1:83

Stora Enso Paper AB
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Detaljplan fér Véstra Akralt 1:6 m.fl. i Hyltebruk JSHYLTE

Vastra Akralt 1:84 Stora Enso Paper AB
Vastra Akralt 1:85 Stora Enso Paper AB
Vastra Akralt 1:86 Stora Enso Paper AB
Vastra Akralt 1:87 Stora Enso Paper AB
Vastra Akralt 1:89 Hylte kommun
Vastra Akralt 1:90 E.On Sverige AB

Tabell 1.Redovisning av markédgoforhallanden.

2.2 GENOMFORANDETID

Genomfoérandetiden ar 10 ar fran det datum detaljplanen har vunnit laga kraft (4 kap.
21-25 § PBL). Under genomférandetiden har fastighetsagaren en garanterad ratt att
bygga i enlighet med planen och detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla tills den

andras eller upphavs.

2.3 ALLMAN PLATS

Inom planomradet planlédggs nuvarande G:a Nissastigen, i sin nuvarande utformning,
pa allman platsmark. G:a Nissastigen har kapacitet for ytterliggare trafikrérelser. Aven
ett mindre naturomrade med kommunalt huvudmannaskap planlaggs.

Del av Kambovagen kommer att tas ur bruk och 6verga till kvartersmark i och med
planens genomférande. Detta avser delen som ar en av utfartsvagarna till Rv 26 fran
G:a Nissastigen. Denna ersatts med en vandplan med in- och utfart till Rv 26.

2.3.1 HUVUDMANNASKAP

Kommunen ar huvudman for allman platsmark. Trafikverket ar ansvarig for Rv 26. E.
ON ar huvudman fér elnatet inom och intill planomradet. IP only, Skanova och Tele 2
har ledningar inom planomradet. Det finns &ven en stérre gasledning med en
ledningsratt genom planomradet.

2.4 KVARTERSMARK

Kvartersmarken planlaggs for industri och verksamheter. Inom kvartersmarken finns
det maojlighet att bygga tillhérande kontor, omkladningsrum, tekniska utrymmen,
anlagga gator och parkeringar m.m. som kompletterar verksamheten.

2.5 BEFINTLIGT

Planomradet ligger pa tidigare akermark som detaljplanerades 1960 framst for
bostadsandamal. Mindre delar av planomradet har sedan fatt &ndrad anvandning till
park eller plantering, for en transformatorstation och parkering. Sedan 2004 har alla
bostader rivits och kvar pa platsen finns idag spar fran tidigare anvandningsomrade i
form av natur och vaxtlighet i tradgardskaraktar, husgrunder samt mindre gator. |
angransning till planomradet aterfinns skog, befintliga industrier, enstaka enfamiljshus
samt vagomraden.
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Detaljplan fér Véstra Akralt 1:6 m.fl. i Hyltebruk JSHYLTE

2.6 ARENDEINFORMATION

Planuppdraget har initiaterats av en ansdkan om planbesked daterad 2022-03-21 for
Vastra Akralt 1:6 m.fl. Beslut om att Idamna ett positivt planbesked fattades av
kommunstyrelsen 2022-04-12 § 80. Planprocessen beraknas fortga enligt féljande
tidplan:

Samrad september 2022
Granskning december 2022
Antagande februari 2023
Laga kraft mars 2023

Tidplanen ar preliminar och kan komma att &ndras. Under planarbetets gang kan ny
och oférutsedd information framkomma som paverkar tidplanen. Om detaljplanen
Overklagas efter antagadet forskjuts tidplanen.
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Detaljplan for Vastra Akralt 1:6 m.fl. i Hyltebruk

LSHYLTE

3 MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

. PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstéende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tlldten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom
hela planomradet

/| GRANSBETECKNINGAR

- — — Planomradesgrans

= = ——— = ——  Anvandningsgrans

—————- ——  Egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmén plats

iy GATA Gata

NATUR Natur
Kvartersmark

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

2eg Yty

Q
o
<

Marken far inte forses med byggnad

4 Héjd pa byggnadsverk
il n Hogsta nockhojd ar 12 meter
Mark dnande och v ion

Trad far endast fallas om de ar sjuka eller utgor en sakerhetsrisk

Markreservat fér allménnyttiga &ndamal

| w for ledningar
Placering
P Byggnad ska placeras minst 4,5 meter frn anvandningsgrans
Utférande
b Entréer och utrymningsvagar samt friskluftsintag méste placeras sa

att de vetter bort frén Rv 26 om byggnad placeras narmare 4n 50
meter fran vagkant

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 10 &r fran dagen planen vinner laga kraft och galler hela planomradet

Grundkartans beteckningar
Fastighetsgranspunkter
—-—:= Traktgréns
Fastighetsgréns
Bostad
Industri
Komplementbyggnad
Byggnad, beteckning
Byggnadstillbehdr, beteckning
1 m hojdkurva
5 m hojdkurva
10 m héjdkurva
Skint
Belysningsstolpe
«—— Elledning
Oppen mark
Vatten

Bild 4. Utsnitt av plankartan.

3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR
ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

GATA - GATA: Gata anvands fér omraden avsedda framst for trafik inom en ort eller
for trafik som har sitt mal vid gatan, men aven till viss del genomfartstrafik. Det ingar

aven komplement som behovs for gatans funktion.
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Detaljplan fér Véstra Akralt 1:6 m.fl. i Hyltebruk JSHYLTE

NATUR - NATUR: For att bevara befintlig naturmiljo och ha en buffertzon mellan
verksamheter och bostader ska marken utgoras av natur.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

J - INDUSTRI: Anvandningen industri ska tillampas fér omraden fér produktion, lager,
partihandel och annan jamfoérlig verksamhet. Aven komplement till verksamheten
industri ingar i anvandningen.

Z - VERKSAMHETER: Anvandningen verksamheter tillampas for omraden for
service, lager, tillverkning med tillhérande forsaljning, partihandel och annan jamforlig
verksamhet med begransad omgivningspaverkan. Aven komplement till
verksamheten ingar i anvandningen.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

PRICKMARK — MARKEN FAR INTE FORSES MED BYGGNAD: Prickmark ar
utplacerat for att sakra ett bebyggelsefritt avstand pa 30 meter fran vagkant
Nissastigen (Rv 26) i linje med den regionala riskanalysen av farligt gods i Hallands
lan. Prickmark finns aven utplacerat for att sakra ytor for dagvattenhantering och for
att skydda befintliga ledningsratter.

h1 — HOGSTA NOCKHOJD AR 12 METER: Nockhojden &r baserad pa
verksamhetens behov, intilliggande byggnaders hojd samt for att inte paverka
narliggande kulturmiljo. Kommunens raddningstjanst saknar resurser sa som langre
stegar ar det inte lampligt att bygga hogre an 12 meter. Byggnader behdver
exempelvis vid brand kunna utrymmas pa ett sakert satt.

n1— TRAD FAR ENDAST FALLAS OM DE AR SJUKA ELLER UTGOR EN
SAKERHETSRISK: Fér att varna om miljén och bevara de ekosystemtjanster som
framgar i PM Naturvédrden 2022-05-25 far trad inom egenskapsomradet inte fallas om
inga sarskilda skal foregar.

u1 — MARKRESERVAT FOR ALLMANNYTTIGA UNDERJORDISKA LEDNINGAR:
Befintliga ledningar skyddas fran att byggas over eller tas bort.

p1 — BYGGNAD SKA PLACERAS MINST 4,5 METER FRAN
ANVANDNINGSGRANS: Plankartan hindrar att byggnader placeras inom 4,5 meter
ifrdan anvandningsgransen. Detta for att mojliggdéra underhall av byggnader inom
anvandningsomradet samt for att sdkra férgardsmark mot gata och grannfastigheter.

b1 — ENTREER OCH UTRYMNINGSVAGAR SAMT FRISKLUFTSINTAG MASTE
PLACERAS SA ATT DE VETTER BORT FRAN V26 OM BYGGNAD PLACERAS
NARMARE AN 50 METER FRAN VAGEN: Skyddsatgarder infors i plankartan for att
motverka risk for allvarliga konsekvenser vid en eventuell olycka langs med
transportled med farligt gods.
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Detaljplan fér Véstra Akralt 1:6 m.fl. i Hyltebruk JSHYLTE

4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4.1 KOMMUNALA
4.1.1 DETALJPLAN

Planomradet omfattas av fem gallande planer.

HY 501 - Byggnadsplan for Hyltebruks stationssamhalle, lagakraft 1960, medger 6ver
aktuellt planomrade kvartersmark for fristdende bostader i tva vaningar.
Byggnadsplanen omfattar storst del av planomradet.

Hy 559 - Andring av Byggnadsplan fér Hyltebruks samhélle, lagakraft 1985, omfattar
fastigheterna Vastra Akralt 1:38, 1:43 och 1:90. Planen medger omrade for
transformatorstation, parkering och park eller plantering.

Hy 568 - Andring av Byggnadsplan fér Hyltebruks samhélle, lagakraft 1988, omfattar
del av fastigheten Véastra Akralt 1:6 och medger park eller plantering. Tidigare var
omradet planlagt fér bostadsandamal, Hy 501.

Hy 569 - Andring av Byggnadsplan fér Hyltebruks samhélle, lagakraft 1988, omfattar
del av fastigheten Vastra Akralt 1:6 och medger park eller plantering. Tidigare var
omradet planlagt delvis for bostadsdndamal och park eller plantering, Hy 501.

Hy 599 — Detaljplan for Vastra Hylte 1:219 m.fl (Stora Hylte AB), lagakraft 1997,
omfattar del av fastigheten Vastra Akralt 1:6 och medger éver aktuellt planomrade
lokalgata och ytor for plantering. Tidigare var omradet planlagt delvis for
bostadsandamal och park eller plantering, Hy 501.

Bild ‘5 Gallande deml]planer for aktuellt planomrade Ungefarhg planbmmdevgmnv markemd med svart lm]e Gran ser
mellan gdllande detaljplaner markerade med réda linjer.
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Detaljplan fér Véstra Akralt 1:6 m.fl. i Hyltebruk JSHYLTE

4.1.2 PLANBESKED

Beslut om att lamna ett positivt planbesked fattades av kommunstyrelsen 2022-04-12
§ 80.

Kommunstyrelsen har gett i uppdrag att planlagga Vastra Akralt 1:6 m.fl. for att
mojliggora for industriverksamhet i Hyltebruk.

Planarbetet ska ske enlighet med Plan- och bygglagen, PBL (2010:900) och
handlaggs med ett standardforfarande.

4.1.3 PAGAENDE DETALJPLANER

Pagéende detaljplan for Vastra Akralt 1:89 m.fl har varit ute pa samrad 2016 och
darefter har planarbetet pausats. Syftet med detaljplanen Vastra Akralt 1:89 m fl. &r
att inom planomradet mojliggora for etablering av ny verksamhet utan stérre
omgivningspaverkan, som t ex handel, lager och mindre tillverkningsindustri med
forsaljning.

Detaljplanerna overlappar varandra och i fortsatt arbete kommer
planomradesgranserna och férankring mellan planerna studeras vidare.

Bild 6. Aktuellt planomrdde markerat med streckad rod linje. Pagdende
detaljplan for Viistra Akralt 1:89 m.fl. markerad i bldtt.
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4.1.4 OVERSIKTSPLAN

Forslaget bedéms vara i linje med Oversiktsplanen fér Hylte kommun, laga kraft
2020-12-17. Oversiktsplanen fér Hylte kommun anger vilka prioriteringar och
inriktningar kommunen vill géra i den fysiska planeringen for att na en hallbar
samhallsutveckling.

Den anger bland annat att:

Kommunen ska sékerstélla tillgangen pd mark som beaktar féretagens behov
samtidigt som lokaliseringen av nya verksamheter ska ses ur ett bredare
samhéllsperspektiv dér bland annat paverkan pa omgivningen, olycksrisker och
transportmdjligheter ska beaktas.

Hur néringslivet i kommunen utvecklas ar viktigt bade for att skapa arbetstillféllen och
for att fa en positiv utveckling av kommunen som helhet. Att ménniskor har ett arbete
ar en forutséttning fér samhéllets ekonomiska och sociala hallbarhet.

Kommunen behéver kunna erbjuda féretag ett varierat utbud av platser fér lokalisering av
nya verksamheter, och méjliggéra for befintliga verksamheter att expandera.

Aktuellt planomrade ar utpekat i dversiktsplanen som ett utredningsomrade for
storande verksamheter och handel.

4.2 RIKSINTRESSEN

Geografiska omraden som ar av nationell betydelse kan vara utpekade som omraden
av riksintresse enligt miljobalken. Dessa ska langsiktigt skyddas mot atgarder som
patagligt kan skada deras varden.

4.2.1 Vag

Langs med planomradets vastra grans gar Nissastigen, som ar en del av riksvag 26
som omfattas av riksintresset. Rv 26 ar landsvagen mellan Jonkoping och Halmstad.
Framtida verksamhet/byggnader planeras pa ett minsta avstand fran riksvagen av
minst 30 meter. Planens genomférande beddms inte paverka riksintresset negativt.

4.2.2 Jarnvag

Ca 350m oster om planomradet ligger en sidobana till Halmstad-Nassjo Jarnvag.
Jarnvagen har kvar den ursprungliga strackningen fran sekelskiftet och ar delvis
utpekat som riksintresse. Banan har tidigare anvandts for bade gods- och
persontransporter. Delen mellan Hyltebruk och Halmstad ar enligt Trafikverket av
sarskild betydelse for den regionala utvecklingen eftersom den forbinder Hyltebruk
med Vastkustbanan. Strackningen Halmstad-Torup-Hyltebruk ar av riksintresse med
hansyn till pappersexporten. Planens genomférande bedéms inte paverka
riksintresset negativt.
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4.3 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP.
MILJOBALKEN

Planlaggning och prévningen i arenden enligt denna lag ska syfta till att mark- och
vattenomraden anvands for det eller de andamal som omradena ar mest lampade for
med hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Féretrade ska ges at sadan
anvandning som fran allman synpunkt medfér en god hushallning. Aktuellt
planomrade beddéms medfdra en fran allman standpunkt god hushalining av mark-
och vattenomraden.

4.4 MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar regler om kvalitet pa mark, vatten, luft eller miljén i
ovrigt. Normerna har beslutats for att varaktigt skydda manniskors halsa eller miljon
eller for att avhjalpa skador pa eller olagenheter for manniskors halsa eller miljon.
MKN ar ett juridiskt styrmedel som utgar fran kunskap om vilka storningsnivaer och
fororeningsnivaer som manniskor och miljé kan utsattas for utan fara for pataglig
olagenhet.

441 LUFT

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa och miljon.
Gallande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SFS 2001:527) avser
halterna i utomhusluften av kvaveoxid, svaveldioxid, bly, kolmonoxid, partiklar,
benzen och ozon. Miljokvalitetsnormerna Overstigs inte i Hylte kommun.
Planférslagets beddms inte innebara nagon férsamring av luftkvaliteten.

4.4.2 VATTEN
Planomradet ar belaget inom avrinningsomradet for vattenforekomsten Nissan och
inom delavrinningsomradet for Inloppet i Glassbodammen. Detaljplanens
genomférande beddms inte ha negativ inverkan pa MKN for vatten. | detaljplanen
sakras yta for att omhandertagande och rening av dagvatten ska kunna ske i och
med planens genomforande.

4.4.3 BULLER

Buller inom omradet ar framst kopplade till vagtrafiken samt industriverksamheterna.
Genom kartlaggning av omgivningsbuller samt upprattande och faststallande av
atgardsprogram skall det efterstravas att omgivningsbuller inte medfor skadliga
effekter pa manniskors halsa. Planforslaget beddéms inte innebara nagon vasentlig
férsamring av bullernivaerna.

4.5 MILJO

Naturmiljon inom planomradet bestar till storsta delen av halvéppen
igenvaxningsmark, som domineras av en kraftig grassval. P4 denna mark vaxer aven
unga bestand asp, bjork och al, som bedéms vara 30-60 ar gamla.

4.5.1 STRANDSKYDD
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Oster om planomradet rinner vattendraget Nissan som omfattas av strandskyddet.
Syftet med strandskyddet ar att langsiktigt trygga forutsattningarna for allmanhetens
friluftsliv och bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtliv, saval pa land som i vatten.
Det ar darfor det finns restriktioner mot uppforande av nya byggnader, anlaggningar
och anordningar i strandskyddsomraden.

Planomradets norddstra del omfattas av strandskyddet. Strandskyddat omrade inom
planomradet ar ca 2140 kvm stort. Inom ett strandskyddat omrade far inte atgarder
vidtas som gar emot strandskyddets syften. Del av strandskyddat omrade hamnar
under anvandningen Natur och inga byggratter medges. Den andra delen hamnar
under anvandningen Gata.

4.5.2 DAGVATTEN

Hylte kommun har en dagvattenstrategi, antagen 2017-10-19 §159, som foreslar
féljande dvergripande lésningar for dagvatten;

- Genom lokal infiltration motverka uppkomsten av dagvatten
- Avlasta spillvattennatet fran dagvatten
- Foérhindra snabb avrinning, till exempel genom férdréjningsdammar

- Minimera tillférsel av fororeningar till sjdar och vattendrag. Strategin ska
efterstravas.

Dagvattenfloden har dversiktligt beraknats inom ramen for detaljplanearbetet.
Dagvatten kommer att avledas till en dagvattendamm som utgér ett magasin innan
det avleds vidare till till det befintliga dagvattennatet. Recipient for det kommunala
dagvattennatet i Hyltebruk ar an Nissan. Kommunen beddémer att det finns en bra
kapacitet pa dagvattenledningarna inom omradet. Dagvattendammen placeras i
planomradets sddra delar, i befintliga lagpunkter. Dagvattenldsningen ska folja Hylte
kommuns dagvattenstrategi.

4.6 HALSA OCH SAKERHET

4.6.1 OMGIVNINGSBULLER

ldag férekommer inget buller fran planomradet d& omradet enbart bestar av
vaxtlighet. Kring planomradet aterfinns dock sedan tidigare industrier som till viss del
kan bullra, detta bedéms dock inte paverka planomradet da aven detta omrade
planlaggs for industri och till viss del kan tillata stérande verksamheter. Vagtrafikbuller
beddms inte heller paverka planomradet.

Detaljplanens genomférande kommer innebara fler trafikrorelser langs G:a
Nissastigen. Dessutom kommer verksamheten bullra, i form av ventelationstrummor,
kylanlaggningar m.m. Dessa beddms dock inte paverka intlilligande bostader eller
verksamheter negativt.

4.6.2 MARKFORORENINGAR
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Utifran kartlaggning av MIFO ar omradet 6ster om G:a Nissastigen, dar Stora Enso
har sin verksamhet, utpekat som omrade med mycket stor risk for féroreningar
(riskklass 1). Det beddms inte féreligga nagon risk att markféroreningar ska ha spridit
sig till planomradet, eftersom planomradet ligger uppstrdms. Inom planomradet har
tidigare legat ett flertal bostadshus och dessforinnan varit odlingsmark. Ingen annan
verksamhet har kunnat sparas inom omradet och féroreningar bedéms, utifran vad
som hittills framkommit, inte finnas inom planomradet. Den sammanfattande
bedémningen ar att planférslaget kan genomféras utan att hansyn behdver tas till
tidigare verksamheter i naromradet och deras ev. miljopaverkan pa marken.

4.6.3 RISK FOR OVERSVAMNING

Antalet skyfall kommer att 6ka under de narmaste aren. lansstyrelsernas
rekommendation for planering av ny bebyggelse kan sammanfattas i fyra punkter:

- Ny bebyggelse planeras sa att den inte tar skada eller orsakar skada vid en
oversvamning fran minst ett 100 ars regn (Regnvolymen for ett sa kallat 100 ars
regn varierar pa regnets varaktighet. SMHI definierar skyfall som ett regn om minst
50 mm/timme eller 1 mm/minuten).

- Risken for éversvamning fran ett 100 ars regn bedéms i detaljplanen och
eventuella skyddsatgarder ska sakerstallas.

- Bebyggelse som beddms som samhallsviktig verksamhet ges en hogre
sakerhetsniva och planeras sa att funktionen kan uppratthallas vid en
oversvamning.

- Framkomligheten kan till och fran planomradet bedémas och ska vid behov
sakerstallas.

Inom planomradet finns nagra lagpunkter som skulle kunna bli paverkade vid ett storre
skyfall eller versvamning. Dagvatten- och skyfallshantering planeras att avledas till
en damm som belaggs vid de lagpunkterna. Hansyn till dversvamning och férhojt
grundvatten ska tas vid utformning av dagvatten- och avloppsledningar.

4.6.4 RISK FOR OLYCKOR

Riskhansyn i samhallsplaneringen regleras i Svensk lagstiftning huvudsakligen genom
Plan- och bygglagen (Plan- och bygglag 2010:900) samt Miljobalken (Miljobalk
1998:808). En riskanalys av farligt gods i Hallands lan togs fram 2011. Den syftar
bland annat till att "Uppratta forslag pa riktlinjer for samhallsplanering som ger ett
gemensamt agerande och minskar behov att genomféra riskanalyser i enskilda
planarenden”.

Planomradet ar belaget precis dster om Rv 26 som ar primarled for farligt gods. Inom
planomradet far byggnad inte placeras ndrmare an 30 meter fran vagkanten. Detta
regleras genom prickmark. Om byggnad placeras narmare an 50 meter fran
vagkanten sa kravs en del skyddsatgarder gallande friskluftsintag, entreér och
utrymningsvagar. Detaljplanens bestammelser beddms som tillrackliga for att
olyckspaverkan kopplade till Rv 26 halls inom en tolerabel niva. En sarskild
riskbedémning behdver darfor inte genomfoéras.
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4.7 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Inom stora delar av omradet férekommer fyllning. Ytan har tidigare varit villaomrade
och det forekommer fylining for terrassering av tomter, igenfyllda kallare, gamla VA-
schakter m.m. De naturliga jordlagren i omradet domineras av isélvsmaterial av
stenig grusig sand. Inom den nordvastra delen finns en svacka i terrangen dar torv
har patraffats. Isalvsmaterialet foljs mot djupet av moran som i sin tur vilar pa berg.
Djupet till berg ar inte undersokt. Sonderingar har stoppat pa djup varierande mellan
ca 2,5 och 10 m pga stort sonderingsmotstand i fasta jordlager.

De geotekniska forutsattningarna for bebyggelse bedéms som goda och
grundlaggning ska kunna ske genom en plattgrundlaggning. Marken har hog
genomslapplighet och vatten kommer att kunna avledas pa tillfredstallande vis.

4.8 RADON

Radon ar en osynlig och luktfri adelgas. Riktvardet for radon i inomhusmiljo ar
faststallt av Socialstyrelsen som anger att inomhusmiljon i bostader och allmanna
lokaler eller dricksvattnet inte ska ha radonhalter som 6verstiger 200 Bg/m3. Radon
kommer fran marken och mangden radon varierar mellan olika platser. Det ar mojligt
att konstruera byggnader pa ett satt sa att radongaserna inte kommer in i byggnaden.
| Hyltebruk forekommer generellt ingen markradon som 6verskrider gallande
riktvarden. Byggherren ansvarar for att Boverkets regler gallande gransvardet for
radonhalter uppfylls.

4.9 KULTURMILJO

Alla fornlamningar, saval kdnda som idag annu okanda, omfattas av lagstadgat skydd
enligt 2 kap 1 § kulturmiljolagen (1988:950), KML. Inom omradet eller i direkt narhet
av omradet finns inga kanda fornlamningar. Omradet ar sedan tidigare planlagt och
har delvis varit exploaterat. Vid misstanke om att kulturlamning kan beréras, i
samband med framtida markarbeten, skall arbetet avstannas och samrad ske med
Lansstyrelsen.

Hyltebruk ar ett industrisamhalle som vuxit upp kring Hylte Bruks industrianlaggning.
Industrin har fungerat som motor fér ortens utveckling och den aldre bebyggelsen
uppfordes efter ett hierarkiskt bebyggelsemonster med fabriken som utgangspunkt.
De aldsta industribyggnaderna av tegel har genomsyrat den vidare moderniseringen
och utbyggnaden av industrin och aven praglat gestaltningen av bebyggelsen som
uppforts i tatorten under 1900- talet.

Planomradet ar belaget utanfér omradet med kulturhistoriskt hdga varden.
Bebyggelsen inom planomradet bedéms inte paverka det kulturhistoriska vardet.
Bebyggelsekaraktaren inom planomradet bor dock forhalla sig till befintlig karaktar
och underordnas bruksamhallets landmarken. Det ar viktigt att bebyggelsen inte blir
for hog eller dominant i landskapet. Regleringen av nockhdjd till hdgst 12 m gor att
byggnaden knappt kommer att synas fran Jarnvagsgatan. Vid specifika platser langs
gatan kommer det vara mojligt att skymta byggnaden. De befintliga industrierna ar
storre och hogre, vilket gor att den nya bebyggelsen far ett underordnat uttryck.
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Bild 7. Omrade med kulturhistoriska virden, markerad med rod streckad linje. Planomrddets mitt dr markerad med bla cirkel.

4.10 TRAFIK
Trafikmiljon

Planomradet nas via befintligt vagnat fran G:a Nissastigen, som ar en huvudled
mellan Hyltebruk och Nissaryd. Enligt Trafikverkets trafikalstringsverktyg har G:a
Nissastigen jamte planomradet en arsdygnstrafik kring 250 fordon, varav den tunga
trafiken beraknas till mindre an 10%. Hastigheten ar idag 40 km/h forbi planomradet.
G:a Nissastigen forvantas klara av den alstring som kan tankas bli.

Del av Kambovagen fungerar idag som en koppling mellan Rv 26 och G:a
Nissastigen. Denna koppling forsvinner i och med planens genomférande.
Detaljplanen mdjliggor i stallet for en vandplan dar Kambovagen tas ur bruk da det
inte ar tillatet att géra en vanstersvang pa Rv 26.

Tillganglighet med gang, cykel och kollektivtrafik

Planomradets ytterkant ligger ca 1 km ifrdn narmsta héllplats, Ornatorget, dar det
finns en god turtathet mellan Hyltebruk och dvriga omraden i Hylte kommun. Fran
busshallplatsen finns aven goda pendlingsmdjligheter. Langs med G:a Nissastigen
finns en gang- och cykelbana hela vagen till Ornatorget. Fér boende vaster om
planomradet finns idag inga goda majligheter att ga eller cykla éver Rv 26 da inga
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overgangsstallen intill planomradet finns. Del av Kambovagen som planeras att tas ur
bruk ar den enda kopplingen som gaende och cyklister kan nyttja mellan Hyltebruk
och Kambo.

b Broaryd
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e

Bild 8. Kollektivtrafikskarta.

4.11 TEKNIK

El, Tele och bredband

Inom planomradet finns ledningar for el, tele och bredband.

Vatten och avlopp

Kommunalt vatten och avlopp finns framdraget och kapacitet finns.

Spillvatten som slapps pa spillvattennatet ska klara kommunens riktvarden enligt
Allmanna bestammelser fér anvandande av Hylte kommuns allménna vatten- och
avloppsanlaggning information till fastighetsagare (ABVA 2012) antagen av
kommunfullmaktige (KF §43) 2011-06-16, galler fran och med 2012-01-01. Rening av
spillvatten ska ske med basta mojliga teknik och verksamhetsutovaren ansvarar alltid
for att tillracklig rening av utslappsvatten sker.
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5 PLANERINGSUNDERLAG

5.1.1 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6§ PLAN- OCH BYGGLAGEN
(2010:900)

Enligt 4 kap. 34 § Plan- och bygglagen och 6 kap. 3 § Miljobalken ska en kommun
som upprattar eller andrar en plan eller ett program gora en strategisk
miljobeddomning om genomférandet av planen, programmet eller andringen kan antas
medféra en betydande miljopaverkan. Kommunen genomfér darfér en undersékning
om betydande miljopaverkan for alla detaljplaner och planprogram. Om
undersokningen visar pa en betydande miljépaverkan ska en strategisk
miljobeddmning upprattas i samband med detaljplanearbetet.

5.1.2 SARSKILT BESLUT OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Ett sarskilt beslut har tagits efter undersékningen om betydande miljépaverkan.
Kommunen beddmer att planens genomférande inte kan antas medféra sadan
betydande miljopaverkan som anges i 6 kap. 11 § miljdbalken och att en
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 11 § miljobalken och 4 kap. 34 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900) inte ar nodvandig.

5.2 UTREDNINGAR
5.2.1 GEOTEKNISK UTREDNING

En geoteknisk utredning har tagits fram. | den finns rekommendationer gallande
grundlaggning, markarbeten, kontroller m.m. Resultatet av utredningen visar pa goda
markférhallanden, men rekomenderar att utredningen kompletteras infor fortsatt
projektering av bebyggelsen.

5.2.2 DAGVATTENBERAKNINGAR

Enklare berakningar har tagits fram pa de floden som uppkommer vid ny bebyggelse.
En fullgod dagvattenutredning tas fram infor granskning.

5.2.3 NATURMILJO

Ett PM om naturmiljon har tagits fram. Inom planomradet finns inga registrerade
nyckelbiotoper, sumpskogar eller skyddsvara trad. De stdrsta vardena inom
utredningsomradet tillskrivs de faglar som nyttjar omradet som fédosdkningsomrade.
Att bevara tradridaer inom utredningsomradet kan hjalpa till att bevara dessa
naturvarden, vilket sakerstalls med planbestammelsen n1.

5.2.4 BULLERUTREDNING

En bullerutredning har tagits fram. Utredningen syfta till att undersdka om riktlinjer i
bullerférordningen kan hallas samt vilken paverkan narliggande bostader kan fa av
Okade trafikrorelser och mer industribuller i omradet. Utredningen visar att den 6kade
trafikmangden inte genererar buller som paverkar narliggande bostader avsevart, och
att planerad placering ar maéjlig om hansyn tas vid utformning av bullrande teknisk
utrustning. Det rekomenderas att en uppdaterad analys tas fram nar placering av

teknisk utrustning ar faststalld.
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6 KONSEKVENSER

6.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Planomradet omfattar totalt 37 fastigheter och en ledningsratt. For genomférandet av
planen kravs bade sammanlaggningar och fastighetsbildningar. Exploatéren ansvarar
for kostnad och att skicka in ansékan om lantmateriférrattning hos
Lantmaterimyndigheten. Ledningsratt inom planomradet ligger kvar och ett U-omrade
skapas for att skydda ledningars placering.

6.2 MILJO

6.2.1 MILJOBEDOMNING

Enligt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen och 6 kap. 3 § Miljobalken ska en kommun
som upprattar eller andrar en plan eller ett program gora en strategisk
miljobedomning om genomférandet av planen, programmet eller andringen kan antas
medfdra en betydande miljdpaverkan. Kommunen genomfér darfér en undersokning
om betydande miljopaverkan for alla detaljplaner och planprogram. Om
undersokningen visar pa en betydande miljépaverkan ska en strategisk
miljobeddmning upprattas i samband med detaljplanearbetet. En undersdkning for
aktuellt planforslag har tagits fram.

Planférslaget beddms inte innebara en sadan betydande miljdpaverkan som enligt
miljobalken 6 kap. kraver att en sarskild miljobedéomning ska genomforas.

6.2.2 DAGVATTEN

Planens genomforande far ingen negativ paverkan pa dagvattennatet enligt
berakningar. Dagvatten fran kvartersmark samt hardgjorda ytor ska tas om hand och
infiltreras lokalt i omradet. En dagvattenutredning kommer finnas tillganglig infor
granskningen.

6.2.3 MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) har funnits som styrmedel i svensk lagstiftning sedan ar
1999 da foreskrifter om miljokvalitetsnormer skrevs in i miljdbalkens femte kapitel. Det
overgripande syftet med normerna ar att skydda manniskors halsa och naturmiljon.
Planférslaget beddms inte innebara nagon forsamring av miljékvalitetsnormerna
vatten och luft. Det ar dock mgjligt att kommande industri eller verksamhet kommer
att tillféra buller i omradet. Detta beddms inte paverka manniskor eller miljon negativt.

6.3 NATUR, STADS- OCH LANDSKAPSBILD

Stadsbilden for omradet kommer att férandras vid exploatering av omradet. De
obebygda bostadstomterna har blivit bevuxna med vegetation som kommer att
avverkas da nya industri- och verksamhetslokaler uppférs. Tydligast kommer
verksamheten synas fran G:a Nissastigen, dar flera industrier ar belagna. Genom att
bevara vegetation i planomradets ytterkanter och langs med Rv 26 gar det att minska
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anlaggningens framtradande roll i stadsbilden och detta medfor att anlaggningen blir
mindre framtradande for boende i omradet och férbipasserande.

6.4 HALSA OCH SAKERHET

Detaljplanen beddms inte paverka manniskors halsa eller sakerhet negativt. De risker
som har identifierats inom planarbetet har hanterats.

6.5 SOCIALA
6.5.1 FOR SAMHALLET

Hyltebruk ar en tatort i Hylte kommun och ar en ett typiskt brukssamhalle uppvaxt
kring industrier. Anda sedan ortens tillkomst i bérjan av 1900-talet har pappersbruket
varit den dominerande arbetsgivaren. Den nya detaljplanen ger mojlighet till fler
arbetstillfallen vilket gynnar orten i stort. | anlaggningen kommer hallbara alternativ till
plats produceras vilket gynnar hela samhallet.

6.5.2 FOR INDIVIDEN

Idag fungerar den del av Kambovagen som dvergar till kvartersmark som en
forbindelse mellan Rv 26 och G:a Nissastigen. Boende vaster om Rv 26 anvander
forbindelsen delvis for att kunna ga och cykla in till Hyltebruk. En konsekvens av
planens genomforande blir att det blir svarare for boende att ga eller cykla till jobb och
skola.

6.6 RIKSINTRESSE

Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset negativt.

6.7 TRAFIK

Nya industrier och verksamheter gor sa att trafiken dkar i omradet. Denna 6kning
beddms det som att vagnatet klarar av. Fler arbetstillféllen i omradet bidrar aven till
ett 6kat underlag for kollektivtrafiken vilket kan gynna hela samhallet.
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7 GENOMFORANDEFRAGOR

7.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

For genomférandet av planen kommer markférvarv behdva genomféras. Ett
intentionsavtal mellan kommunen och exploatdren arbetas fram och detta kommer
regleras vidare i exploateringsavtalet.

7.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

7.2.1 FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER
Inga fastighetsindelningsbestammelser anvands i detaljplanen.

7.2.2 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

En sammanlaggning av ett flertal fastigheter och att bilda nya fastigheter kommer
kravas for att genomféra detaljplanen. Exploatéren ansvarar for kostnad och att
skicka in ansdkan om lantmateriférrattning hos Lantmaterimyndigheten.

7.2.3 RATTIGHETER

Befintliga rattigheter inom omradet ar en ledningsratt. Denna sakras genom ett
markreservat.

7.3 TEKNISKA FRAGOR

7.3.1 TEKNISKA ATGARDER

Tekniska atgarder i fasad kan komma att bli nédvandiga for att minska risken vid
olyckor med farligt gods. Dessa regleras i detaljplanen.

Tekniska atgarder i fasad kan komma att bli nédvandiga for att halla riktvarden for
industri- och verksamhetsbuller under nattetid, aven med det buller som redan
emitteras till omradet fran de befintliga anldggningarna i narheten.

7.3.2 UTBYGGNAD ALLMAN PLATS

Allman platsmark ar till stor del redan utbyggd i omradet. Vandplanet (Gata) som
ansluter till Rv 26 ska byggas ut innan del av Kambovagen stangs av for trafik.
Utformning och projektering av denna ska samordnas med Trafikverket.

7.3.3 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Anslutning for VA och dagvatten bor ske via kommunens befintliga ledningar i
planomradets grans. Lamplig anslutningspunkt dit spillvattnet fran omradet ska ledas
behover studeras vidare.

7.4 EKONOMISKA FRAGOR

7.4.1 PLANKOSTNADSAVTAL
Detaljplanen bekostas av exploatéren genom paskrivet plankostnadsavtal.
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7.4.2 KVARTERSMARK
Alla atgarder inom kvartersmark bekostas av exploatoren.

7.4.3 DRIFT ALLMAN PLATS

Kommunen ar huvudman och ansvarar for drift av allman plats. Eventuella kostnader
i samband med planens genomférande sasom flyttningar eller andringar av befintliga
anlaggningar bekostas av exploatéren. Drift vatten och aviopp

Anlaggningsavgift for tilkommande VA-anslutningar tas ut i enlighet med Hylte
kommuns VA-taxa eller i enlighet med sarskilt avtal mellan exploator och Hylte
kommun. Dagvattenanlaggning och drift inom kvartersmark bekostas av berord
exploator. Fjarrvarme- och elanslutningsavagifter tas ut i enlighet med gallande taxa.

7.4.4 GATUKOSTNADER

Kommunen ar huvudman for allman plats. In- och utfart till G:a Nissastigen bekostas
av exploatéren. Kostnadsfoérdelning for vandplan i anslutning till Rv 26 arbetas fram.

7.4.5 LEDNINGSFLYTT

Exploatoren ansvarar aven for att kontakta respektive aktor gallande kabelvisning.
Kostnader for eventuella flyttningar eller ombyggnad av underjordiska ledningar ar
beroende av den ratt som ledningen ligger i marken med, eller kan regleras i
Odverenskommelse mellan ledningshavare och markagare.

7.5 ORGANISATORISKA FRAGOR
7.5.1 GENOMFORANDETID

Genomforandetiden ar 10 ar fran det datum detaljplanen har vunnit laga kraft (4 kap.
21-25 § PBL). En genomférandetid pa 10 ar ger bra mojligheter for exploatéren att i
god tid utveckla sin fastighet enligt planerad anvandning. Under genomférandetiden
har fastighetsagaren en garanterad ratt att bygga i enlighet med planen och
detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla tills den andras eller
upphavs.

7.5.2 AVTAL

Ett intentionsavtal gallande markfévarv arbetas fram. Detta kommer sedan leda till ett
kopekontrakt mellan Hylte kommun och exploatoren. Ett exploateringsavtal och/eller
genomfdérandeavtal ska upprattas mellan kommunen och exploator. Avtalet kommer
att reglera exploateringsbidrag, behoévliga fastighetsregleringar, genomférandefragor
sa som anslutning till gata, samt uppférande av bebyggelse inom planomradet enligt
detaljplan. Exploateringsavtalet/genomférandeavtalet ska tecknas innan detaljplanen
antas. Overenskommelser om fastighetsreglering som reglerar markoverféringar for
genomfdrandet av detaljplanen ska tecknas mellan kommunen och exploatér innan
detaljplanen antas. Om inte sadana éverenskommelser nas kan det bli aktuellt med
inldsen av mark som ska utgdra allman plats enligt detaljplanen. Exploatér ansvarar
for att uppratta exploateringsavtalet som ska signeras av bada parter.
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