Diarienummer 2022 SBN0065
Planens beteckning Ki XXX

Paborjad 2021-04-13
Antagen 202X-XX-XX
Laga kraft 202X-XX-XX
Genomfdrandetid 60 manader

=
r
=3
>
0.
£
O
e
S

Detaljplan for
KINNAREDS
PRASTGARD 1:1

| Kinnared
Hylte kommun Hallands lan

SAMRADSHANDLING
Standardférfarande

Plan- och bygglagen (SFS 2010:900)
Paborjad 2021-04-13



Forord

Denna samradshandling beskriver det forslag till detaljplan for Kinnareds prastgard
1:1, som haller pa att arbetas fram. Planering och byggande regleras genom plan-
och bygglagen (PBL). Detaljplaner gors for mindre omraden och ar juridiskt
bindande. Detaljplanen fér Kinnareds prastgard 1:1 handlaggs med ett
standardforfarande och befinner sig just nu i samradsskedet. Nar planen ar antagen
av samhallsbyggnadsnamnden och har vunnit laga kraft ar den juridiskt bindande for
efterféljande beslut, sdsom t.ex. bygglov.

Standardforfarande Har ar vi nu

knings-
Samrdd Underrattelse Granskning Eansknings Antagande Laga kraft
utidtande

Bild 1. Planprocessen vid standardférfarande. (Boverket 2022)

Samrad av planforslaget pagar mellan 2022-05-30 — 2022-06-20. Syftet ar att
forbattra beslutsunderlaget och att ge mojlighet till insyn och paverkan. Samradet
omfattar sakagare, boende, myndigheter och évriga som bedéms ha vasentligt
intresse av planen. Efter samradet sammanstalls synpunkterna i en
samradsredogdrelse och kommunen tar stallning till hur man gar vidare med
planférslaget.

Handlingar

Detaljplanen bestar av en plankarta 1:1000 med tillhérande planbestammelser. Till
planhandlingarna hor ocksa en planbeskrivning. Pa samhallsbyggnadskontoret finns
de en fastighetsforteckning (Lantmateriet 2022-05-20) och en undersdkning kring
betydande miljopaverkan (2022-05-12) att ta del av fér den som 6nskar.

Medverkande tjansteman

For planhandlingarna ansvarar Hylte kommun genom undertecknad. Handlingar har
upprattats av Emma Eriksson.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET 2022-05-25

Siv Modée Emma Eriksson

Bygg- och miljochef Planarkitekt
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1 DETALJPLANENS SYFTE

1.1 SYFTE

Syftet ar att mojliggora bostadsandamal, centrum och verksamheter pa platsen
da det skapar en flexibel plan som férhoppningsvis ar aktuell manga ar framat.
Planomradet ar idag planlagt for allmant andamal vilket inte anvands i nyare
planer.



2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

2.1 HELA DETALJPLANEN

Lage, areal och avgransning: Planomradet ligger soder om Brogatan som
I6per igenom centrala Kinnared. Till vaster om planomradet finns Kinnareds
skola och forskola, till oster aterfinns Osteran. Norr om planomradet &ar det
planlagt for smaindustriandamal och bostads och handelsandamal, séder om
planomradet ar marken inte planlagd men bestar av akermark. Planomradet
beror enbart fastigheten Kinnareds Prastgard 1:1. Planomradets omfattning ar
ca 7800 m?,
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Bild 2. Aktuellt planomréde.



Markagoforhallanden:
Aktuellt planomrade beror foljande fastighet

Kinnareds Prastgard 1:1 Hylte kommun

2.2 GENOMFORANDETID

Planens genomforandetid ar 60 manader fran det att planen vunnit laga kraft.

Begreppet genomforandetid innebér att planens giltighetstid ar begransad.
Under genomfdrandetiden har fastighetsagare vid ansékan om bygglov en
garanterad ratt att fa bygga i enlighet med planen, och detaljplanen far inte
andras utan synnerliga skal. Efter genomférandetidens slut &r byggrétten inte
garanterad, utan planen kan da andras eller upphavas utan att de rattigheter
som uppkommit genom planen behover beaktas.

2.3 ALLMAN PLATS

Inom planomradet finns en gata som ar planlagd pa allman plats.

2.3.1 HUVUDMANNASKAP
Det ar kommunalt huvudmannaskap pa allman plats.

2.4 KVARTERSMARK

Kvartersmarken planlaggs med flera olika anvandningar for att skapa en flexibel
plan med flera mojligheter. Marken som &ar bebyggd idag planeras planlaggas for
bostader, centrum och verksamheter.

2.5 BEFINTLIGT

Pa fastigheten finns idag Kinnareds gamla prastgard som utéver kyrklig
verksamhet @ven har anvants till forskola. Efter att den nya forskolan byggdes péa
grannfastigheten har byggnaden statt tom. Byggnaden ar med i kulturmiljo
Hallands byggnadsinventering och ar dar kategoriserad | klass B. Pa fastigheten
aterfinns @aven en ekonomibyggnad som ar inkluderad i kulturmiljo Hallands
byggnadsinventering. Fastigheten bestar av naturmark i form av storre buskage
invid Osteran samt jordbruksmark i sodra delen.




Bild 3. Ortofoto éver planomradet.

2.6 ARENDEINFORMATION

Kommunen har beslutat att arbeta fram en ny detaljplan for Kinnareds Prastgard
1:1. Planprocessen beraknas fortga enligt foljande tidplan:

Samrad juni 2022
Granskning september 2022
Antagande oktober 2022
Laga kraft december 2022

Tidplanen bygger pa att forutsattningarna for planarbetet star fast, att alla
nddvandiga beslut tas och att inget annat oférutsett hander. Under forutsattning
att planen vinner laga kraft enligt ovan, kan byggstart tidigast ske varen 2023,
efter beslut om bygglov.



3 MOTIV TILL DETALIJPLANENS
REGLERINGAR

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

GATA — GATA: Anvandningen gata tillampas for omraden avsedda framst for
trafik inom en ort eller for trafik som har sitt mal vid gatan. | anvandningen ingar
aven komplement som behdvs for gatans funktion. Nuvarande trottoar bedéms
viktig att behalla, bland annat for att underlatta barns forflyttning till och fran
skolan och ryms inom anvandningen.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B - BOSTADER: Anvands for att mojliggora bostadsandamal pa platsen.
Anvandningen bostader anvands for omraden for olika former av boende av
varaktig karaktar. Aven bostadskomplement ingér i anvandningen.

C — CENTRUM: Anvandningen centrum tillampas fér omraden for kombinationer
av handel, service, tillfallig vistelse, samlingslokaler, kontor och annan jamférlig
verksamhet som ligger centralt eller pa annat satt ska vara latta att nd. Aven
komplement till verksamheten centrum ingar i anvandningen.

Z — VERKSAMHETER: Anvandningen verksamheter tillampas for omraden for
service, lager, tillverkning med tillhérande forséljning, partihandel och annan
jamforlig verksamhet med begréansad omgivningspaverkan. Aven komplement till
verksamheten ingdr i anvandningen.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

MARKEN FAR INTE FORSES MED BYGGNAD: Byggnader kraver underhall
och underhallet bor i foérsta hand kunna ske pa sin egen fastighet. Byggnader
nara fastighetsgrans kan aven missgynna grannar. Darav ska marken narmast
fastighetsgransen (4,5 meter) inte férses med byggnad. Akermarken bor det
ocksé varnas om, darav ar den likt den aldre detaljplanen planlagd med
prickmark.

hi1- HOGSTA NOCKHOJD AR 7,0 METER: Gamla prastgarden och dess
ekonomibyggnad pekar kulturmiljo Halland ut som ett regionalt kulturhistoriskt
intresse. For att inte nytillkomna byggnader ska ta dver visuellt och dolja de
vardefulla byggnaderna foreslas det att ny bebyggelse far ha en hogsta nockhojd
pa 7 meter.

h2- HOGSTA NOCKHOJD PA GAMLA PRASTGARDEN OCH DESS
EKONOMIBYGGNAD AR 12,0 METER: Eftersom kommunens raddningstjanst
idag saknar resurser sa som langre stegar ar det inte lampligt att bygga hogre an
12 meter. Byggnader behover exempelvis vid brand kunna utrymmas pa ett



sakert satt. For att inte prastgarden och dess ekonomibyggnad ska bli
planstridiga tillats hégsta nockhojd till 12 meter pa dessa platser.

p1— BYGGNAD SKA PLACERAS MINST 4,5 METER IFRAN
FASTIGHETSGRANS: Byggnader kraver underhdll och underhallet bor i forsta
hand kunna ske pa sin egen fastighet. Byggnader nara fastighetsgrans kan aven
missgynna grannar. Darav ska marken narmast fastighetsgransen (4,5 meter)
inte férses med byggnad.

e1 — HOGSTA BYGGNADSAREA AR 20% AV FASTIGHETSAREAN INOM
ANVANDNINGSOMRADET: 20 % Byggnadsarea motsvarar ca 1500 kvm. Det
ar drygt 1000 kvm mer an det befintliga. Detta motiveras med att det ar snarlikt
den foregdende detaljplanen. Det skapar aven majligheter att bygga fler
byggnader som exempelvis komplementbyggnader.

a1 — STRANDSKYDDET AR UPPHAVT. DETTA GALLER INOM HELA
PLANOMRADET: For att mojliggéra en eventuell kommande byggnation &r
strandskyddet upphavt inom hela planomradet.

n1 — MARKEN SKALL HALLAS PLANTERAD. BEFINTLIGA TRAD/BUSKAR
SKA | HUVUDSAK SPARAS: For att bevara miljon kring Osteran ska marken
narmas an hallas planterad.

q: — GAMLA PRASTGARDEN OCH DESS EKONOMIBYGGNADS
KARAKTAR AVSEENDE TRAFASAD OCH MANSARDTAK SKA BEVARAS:
Gamla prastgarden och dess ekonomibyggnad pekar kulturmiljo Halland ut som
ett regionalt kulturhistoriskt intresse. Darmed behdver dess utseende bevaras.

m1— VERKSAMHET FAR INTE VARA STORANDE FOR OMGIVNINGEN:
Eftersom planomradet ligger centralt samt gransar till en skola ar det inte
lampligt att framtida verksamheter ar stérande fér dess omgivning.

ri — BYGGNAD FAR INTE RIVAS: Gamla prastgarden och dess
ekonomibyggnad pekar kulturmiljo Halland ut som ett regionalt kulturhistoriskt
intresse. Darmed behdver byggnaderna sparas for att varna om omradets
kulturmiljo.

u1 — MARKRESERVAT FOR ALLMANNYTTIGA UNDERJORDISKA
LEDNINGAR: Genom planomradet gar idag en vattenledning, for att ha
mojlighet att underhalla denna samt sékerstélla dess placering behovs ett
markreservat. Markreservat ar placerat 3 meter pa vardera sida ifran ledningen.



4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4.1 KOMMUNALA
4.1.1 DETALJPLAN

For aktuellt planomrade galler detaljplan Ki 502 Kinnareds stationssamhalle fran
1953. Gallande detaljplan medger idag allmant andamal pa platsen. Befintlig
detaljplan upphavs i samband med att den nya detaljplanen lagar kraft.

Bild 4 och 5. Gallande detaljplan.



4.1.2 PLANBESKED

Kommunstyrelsen beslutade 2021-04-13 att ge forvaltningen i uppdrag att
uppratta en ny detaljplan fér Kinnareds Prastgard 1:1.

Planarbetet ska ske enlighet med Plan- och bygglagen, PBL (2010:900) och
handlaggas med standardforfarande.

4.1.3 OVERSIKTSPLAN

| 6versiktsplanen som antogs 2019 har ett antal dversiktliga malsattningar
sammanstallts.

Oversiktsplanen menar exempelvis att vi ska komplettera och férnya befintlig
bebyggelse. Med det menas att kommunen ska strava efter att komplettera
befintliga centrum och bostadsomraden med funktioner och bebyggelsetyper
som saknas istallet for att bygga helt nya omraden.

Oversiktsplanen menar aven att vi ska verka for fler bostader i kommunen vilket
detaljplanen majliggor.

Detaljplanen bidrar &ven till dversiktsplanens vision kring ett livskraftigt naringsliv
da planen mojliggor for exempelvis bade handel och kontor.

4.2 REGIONALA

| Hallands strategi for hallbar tillvaxt 2021-2028 pekas attraktiva och hallbara
livsmiljoer ut som ett strategiskt omrade. Ett delmal kring det &r -God
tillganglighet till arbete, studier och samhallsservice, digitalt saval som fysiskt.
Detaljplanen skulle kunna bidra till detta genom att mojliggora for 6kad
samhallsservice péa platsen.

4.3 RIKSINTRESSEN

Geografiska omraden som ar av nationell betydelse kan vara utpekade som
omraden av riksintresse enligt miljdbalken, vilka langsiktigt ska skyddas mot
atgarder som patagligt kan skada deras varden.

Aktuellt planomrade berors inte av nagra riksintressen.

4.4 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3
KAP. MILJOBALKEN

Aktuellt planomrade paverkar inte hushallningsintressen.

4.5 MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar regler om kvalitet pa mark, vatten, luft eller miljon i
ovrigt. Normerna har beslutats for att varaktigt skydda méanniskors héalsa eller
miljon eller for att avhjalpa skador pa eller olagenheter fér manniskors halsa eller



miljon. MKN ar ett juridiskt styrmedel som utgar fran kunskap om vilka
storningsnivaer och féroreningsnivaer som manniskor och miljo kan utsattas for
utan fara for pataglig olagenhet.

4.5.1 LUFT

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda manniskors héalsa och
miljon. Gallande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SFS
2001:527) avser halterna i utomhusluften av kvaveoxid, svaveldioxid, bly,
kolmonoxid, partiklar, benzen och ozon. Miljokvalitetsnormerna 6verstigs inte i
Hyltebruks kommun.

4.5.2 VATTEN

Miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten infordes i miljobalken ar 2001.
Normen for fiskvatten ska skydda fiskpopulationer mot utslapp av sadana
féroreningar i vatten som kan leda till att vissa arter minskar i antal eller helt dor
ut. Normen for musselvatten avser att skydda vissa populationer av skaldjur i
kustvatten och brackvatten fran olika utslapp av fororenande amnen.

4.5.3 BULLER

Den 1 september ar 2004 tradde en forordning for omgivningsbuller i kraft. |
samband med detta meddelades &ven en miljokvalitetsnorm for buller enligt
foljande: "Genom kartlaggning av omgivningsbuller samt uppréttande och
faststallande av atgardsprogram skall det efterstravas att omgivningsbuller inte
medfor skadliga effekter pA manniskors halsa (miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. 2
§ forsta stycket 4 MB)

4.6 MILJO

4.6.1 STRANDSKYDD

Bredvid planomradet finns Osteran. Idag aterfinns inget strandskydd i gallande
detaljplan dock aterintrader strandskyddet vid skapandet av ny detaljplan. For
Osteran rader strandskydd till 100 m enligt Miljobalken 7 kap 13—14 §8. Detta
beror nastintill hela planomradet. Syftet med strandskyddet ar att langsiktigt
trygga forutsattningarna for allménhetens friluftsliv och bevara goda livsvillkor fér
djur- och vaxtliv, saval pa land som i vatten. Det ar darfor det finns restriktioner
mot uppférande av nya byggnader, anlaggningar och anordningar i
strandskyddsomradet.

Strandskyddet foreslas upphavas inom hela planomradet i och med antagandet
av den nya detaljplanen med h&nvisning till sérskilda skal 7 kap 18 §
Miljobalken. Skal att &beropa for upphavande av strandskydd enligt 7 kap 18 ¢ §:
Omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften.



For att man i framtiden inte ska gora ytterligare ansprak pa omradet narmast
Osteran ar planbestammelsen n- marken skall hallas planterad. Befintliga
trad/buskar ska i huvudsak sparas inlagd i plankartan.

4.6.2 DAGVATTEN

Omradet ar idag redan bebyggt, det finns inga kanda problem kring dagvattnet. |
framtiden ska omradet efterfélja kommunens framtagna dagvattenstrategi for
Hylte kommun, antagen 2017-10-19 §159. Dar foreslas foljande 6vergripande
l6sningar for dagvatten;

- Genom lokal infiltration motverka uppkomsten av dagvatten
- Avlasta spillvattennatet fran dagvatten
- Forhindra snabb avrinning, till exempel genom férdréjningsdammar

- Minimera tillférsel av fororeningar till sjdar och vattendrag.

4.7 HALSA OCH SAKERHET

4.7.1 OMGIVNINGSBULLER

| narheten av planomradet befinner sig forskola och skola som kan ge upphov till
vissa ljudstorningar under begransade tider. Det beddms inte som att
narliggande industriomrade kommer paverka planomradet negativt. Trafiken
utmed Brogatan bedéms inte heller paverka planomradet negativt.

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader som tradde i kraft den 1 juni
2015 innehaller riktvarden for buller utomhus fran spar-, vag och flygtrafik vid
bostadsbyggnader. Riktvardena beror endast ljudnivaer utomhus och paverkar
inte det befintliga regelverk gallande ljudnivaer inomhus.

Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid
en bostadsbyggnads fasad och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats om sadan ska anordnas i anslutning till byggnad.

Enligt trafikverket kor totalt mellan 501—-1000 fordon p& vagen dagligen (ADT).
Hastigheten pa Brogatan ligger mellan 30 och 40 km/h. Enligt Boverkets
information "Hur mycket bullrar vagtrafiken?” skulle det innebara 53 dBA 10
meter ifrdn vagmitt. Darmed klarar detaljplanen géllande bullerkrav med god
marginal och ytterligare utredningar bedéms ej behovas.

4.7.2 RISK FOR OLYCKOR
Det bedoms inte foreligga nagra risker kring olyckor.

4.7.3 RISK FOR OVERSVAMNING
Det beddms inte foreligga nagra risker kring éversvamningar.



4.7.4 RISK FOR EROSION, SKRED OCH RAS

Det bedoms inte foreligga nagra risker kring erosion, skred och ras. Marken
bestar av isélvssediment som bedoms som stabilt. Det ska dock observeras att
vegetation utmed slanten binder jorden och har en positiv inverkan pa
slantstabiliteten. Darfor rekommenderas att ingen vegetation avverkas utmed
vattendragets slanter. Vilket fortydligas med planbestammelsen n- marken skall
hallas planterad. Befintliga trad/buskar ska i huvudsak sparas.

4.7.5 FORORENAD MARK

| planomradet forekommer ingen potentiell férorenad mark enligt lansstyrelsens
efterbehandlings (EBH) karta. Tidigare har platsen anvants som forskola och
prastgard darav finns inga misstankar kring féroreningar.

4.8 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Omradet bestar av isalvssediment vilket bedéms stabilt att bygga pa.

4.9 KULTURMILJO

| kommunens Gestaltningsprogram, antaget 2012-09-27 (KF877), formuleras
riktlinjer for utformning av gator, torg, gronytor, allmanna platser och
parkeringsytor i kommunen, liksom riktlinjer for materialval, formsprak och
fargsattning av bebyggelse.

Har anges bland annat att vid eventuella forandringar bor byggnadernas
ursprungliga utseende vara vagledande och att kompletteringar bér underordnas
befintlig bebyggelse. Samtidigt anges att landskap och tatorter inte kan
konserveras och att arkitektur och landskap ska spegla den samtid vi lever i.

4.9.1 FORNLAMNINGAR

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar enligt fornlamningsregistret.
Om man vid utgravning eller annat arbete skulle patraffa fornlamningar som inte
tidigare varit kdnda, foreligger anmalningsplikt enligt kulturmiljélagen.

4.9.2 BYGGNADSMINNEN

Kulturmiljo Halland har gjort en inventering av kulturhistoriska véardefulla
byggnader dar prastgarden och dess ekonomibyggnad ar inkluderad och
grupperas in i klass B. Byggnaderna beddms vara av ett regionalt intresse.
Kulturmilj6 Halland anser att byggnaderna har ett hégt kulturhistoriskt varde och
att andringar maste anpassas till husens karaktar betraffande form, material och
stil. Byggnaden skyddas i detaljplan med planbestdmmelse q — Befintliga
byggnaders karaktar avseende trafasad och mansardtak ska bevaras.



Bild 6. Kinnareds gamla prastgard.

4.10 TEKNIK

Eftersom omradet redan ar bebyggt aterfinns det idag el, va och
fiberanslutningar pa platsen. Ledningar som enbart syftar till fastigheten
Kinnareds Prastgard 1:1 behov ar framdragna men finns inte utmarkt i
plankartan da dessa ej bor regleras inom detaljplaneprocessen.

4.11 SERVICE

Planomradet har god tillganglighet till service. Det ligger nara bade affarer, skola
och kollektivtrafik. Det aterfinns dessutom flera arbetsplatser i naromradet.

4.12 TRAFIK

Brogatan gar forbi planomradet dar det aven aterfinns en trottoar som bland
annat anvands av barn som ska till och fran skolan. Trottoaren ar i plankartan
placerad pa allman platsmark. Hastigheten pa Brogatan &ar reglerad till 30 km/h
samt 40 km/h. Ifrdn Brogatan finns idag en in och utfart till planomradet. Det
finns goda mojligheter till anvandning av kollektivtrafiken da bade tagstation och

busshallplats finns i narheten.



5 PLANERINGSUNDERLAG

5.1 KOMMUNALA

5.1.1 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 68 PLAN- OCH
BYGGLAGEN (2010:900)

Enligt 4 kap. 34 § Plan- och bygglagen och 6 kap. 3 § Miljobalken ska en
kommun som uppréttar eller andrar en plan eller ett program gora en strategisk
miljdbeddmning om genomférandet av planen, programmet eller andringen kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. Kommunen genomfor en darfor en
undersokning om betydande miljopaverkan fér alla detaljplaner och
planprogram. Om undersokningen visar pa en betydande miljopaverkan ska en

strategisk miljobeddémning upprattas i samband med detaljplanearbetet.

En undersokning for aktuellt planférslag finns framtagen daterad 2022-05-12.
Planforslaget bedéms inte innebéara en sadan betydande miljopaverkan som
enligt miljobalken 6 kap. kraver en sarskild miljobedémning maste goéras.

5.2 UTREDNINGAR

Detaljplanen &r relativt liten och redan bebyggd, det bedéms inte som att nagra
utredningar kommer behovas.

6 KONSEKVENSER

6.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Fastigheter i anslutning till planomradet, och andra sakagare enligt
fastighetsforteckningen, bedoms bli berorda pa foljande séatt av planforslaget:

Sakagare

Konsekvenser

Kinnareds Prastgard
11

Fastigheten ligger inom planomradet och dgs av kommunen som &ven
bekostar planarbetet. Detaljplanen mojliggor for bostader, centrum och
verksamheter pa platsen.

Kinnared Prastgard
1:3

Placerat vaster om planomradet. Skulle kunna paverkas da bostader,
centrum eller verksamheter kan etableras inom planomradet. Har
rattigheter utom planomradet.

Kinnared 4:1

Placerat sder och dster om planomradet. Kan paverkas marginellt.
Delagare till vag utanfor planomradet. Har rattigheter utom planomradet.

Kinnared 3:15

Placerat norr om planomradet. Bedoms inte paverkas.

Kinnared 39:1

Placerat norr om planomradet. Bedoms inte paverkas.

Kinnared 40:1

Placerat norr om planomradet. Bedoms inte paverkas.

Kinnared 3:8

Placerat norr om planomradet. Bedoms inte paverkas.




Ostra
algforvaltningsomradet

Har rattigheter i form av viltvardsomrade/fiskevardsomrade inom omradet.
Kan eventuellt bli paverkade av planen. Har rattigheter utom planomradet.

Kinnared 8:1

Placerat vaster om planomrédet. Bedoms inte paverkas.

Kinnared 25:1

Placerat 6ster om planomradet. Har rattigheter utom planomradet. Bedoms
inte paverkas.

Kinnared 25:2

Placerat dster om planomradet. Har rattigheter utom planomradet. Bedoms
inte paverkas.

Kinnared 25:3

Placerat 6ster om planomradet. Har rattigheter utom planomradet. Bedoms
inte paverkas.

Kinnared 41:1

Placerat nordést om planomradet. Har rattigheter utom planomradet.
Bedoms inte paverkas.

Kinnared 41:2

Placerat nordést om planomradet. Har rattigheter utom planomradet.
Bedoms inte paverkas.

Kinnared 43:2

Placerat 6ster om planomradet. Bedoms inte paverkas.

Kinnareds Prastgard
1.2

Placerat vaster om planomradet. Bedoms inte paverkas.

Kinnared 3:4 Ligger en bit ifran planomradet ar deléagare till vagen utanfér planomradet.
Bedoms inte paverkas.

Kinnared 3:3 Ligger en bit ifran planomradet ar delégare i vagen utanfor planomradet.
Bedoms inte paverkas.

Naturomradet kommer att bevaras genom planbestammelsen n- Marken skall
hallas planterad. Befintliga trad/buskar ska i huvudsak sparas. Detta bidrar delvis
till strandskyddets syfte samt upplevelsen av dagens rekreationsomrade.
Landskapsbilden bedéms inte paverkas.

6.3 MILJO

6.3.1 MILJOBEDOMNING

En undersokning ifall detaljplanen kan férvantas medféra en betydande
miljopaverkan for aktuellt planforslag finns framtagen daterad 2022-05-12.
Planforslaget bedéms inte innebara en sadan betydande miljopaverkan som
enligt miljobalken 6 kap. kraver en sarskild miljobedémning maste goras.
Undersokningen visar inte pa nagra negativa konsekvenser for miljon.

6.3.2 STRANDSKYDD

Omradet ar redan idag ianspraktaget pa ett sadant satt att strandskyddets syfte
delvis uppfylls. Genom den nya detaljplanen kommer strandskyddets syfte inte
paverkas gentemot gallande detaljplan.

6.3.3 DAGVATTEN

Dagvattnet skall tas om hand lokalt enligt kommunens dagvattenstrategi.
Darmed beddms ingen konsekvens.



6.4 MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) har funnits som styrmedel i svensk lagstiftning sedan
ar 1999 da foreskrifter om miljokvalitetsnormer skrevs in i miljobalkens femte
kapitel. Det 6vergripande syftet med normerna ar att skydda manniskors halsa
och naturmiljon.

Planforslaget bedéms inte innebara nagon forsamring av miljokvalitetsnormerna.

6.5 HALSA OCH SAKERHET

Detaljplanen bedoms inte paverka manniskors halsa eller sakerhet negativt.

6.6 RIKSINTRESSE

Detaljplanen beror inget riksintresse.

6.7 TRAFIK

Detaljplanen mojliggor for bostader, centrum och verksamheter. Det kan darmed
bli en 6kning utav trafiken i omradet. Denna 6kning bedoms det som att vagnatet
Klarar av.

7 GENOMFORANDEFRAGOR

7.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARYV

Markagoforhallandena inom planomradet beskrivs under rubriken Hela
detaljplanen; Markagoforhallanden. Fastighetsgranserna planeras att behallas
darmed finns det ingen foérvantad mark eller utrymmesforvarv.

7.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

7.2.1 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Det forvantas inte ske nagon forandring av fastighetsindelningen darav ar ingen
ny fastighetsbildning aktuell vid genomférandet av detaljplanen.

7.2.2 RATTIGHETER

Kommunen &ger idag fastigheten. Vid en eventuell forséljning kommer det
behovas ett servitut som sékerstéller kommunens tillganglighet till den
vattenledning som passerar planomradet. Darav ar ett markreservat inlagt i
plankartan.

Inga befintliga rattigheter kommer paverkas vid genomforandet av detaljplanen.
Inga nya rattigheter forvantas heller tillkomma.



7.3 TEKNISKA FRAGOR

7.3.1 TEKNISKA ATGARDER

Inga tekniska atgarder planeras for genomférandet. Eventuella framtida tekniska
atgarder bekostas av fastighetsagaren.

7.3.2 UTBYGGNAD AV ALLMAN PLATS
Utbyggnad av allman plats &r redan genomfort.

7.3.3 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP
Utbyggnad av vatten och avlopp bedéms inte som aktuellt.

7.4 EKONOMISKA FRAGOR

7.4.1 PLANAVGIFT

Detaljplanen bekostas av kommunen. Planavgift kommer tas ut i samband med
bygglov via kommunens taxa och bekostas av fastighetsagaren.

7.4.2 DRIFT ALLMAN PLATS

Kommunen &r huvudman for allman platsmark i form av gata. De kostnader som
uppstar vid eventuella forbattringsatgarder pa gata inom planomradet bekostas
av Hylte kommun

E. ON &ar huvudman for elnéatet. Eventuella kostnader i samband med planens
genomférande sasom flyttningar eller andringar av E. ON:s befintliga
anlaggningar bekostas av fastighetsagaren. Fastighetsédgaren ansvarar aven for
att kontakta E. ON géllande kabelvisning.

7.4.3 DRIFT VATTEN OCH AVLOPP
Bekostas av fastighetsagaren.

7.5 ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan gallande framtagandet av detaljplan aterfinns under arrendeinformation.
Genomférandetid aterfinns under genomférandetid.

7.5.1 EXPLOATERINGSAVTAL

Den nya detaljplanen kommer inte innebéra nagon exploatering vid antagandet
av detaljplan, darmed &r inga avtal aktuella.

7.5.2 TIDSPLAN

Genomférandet av detaljplanen innefattar ingen tidsplan da exploatering inte ar
aktuell.



7.5.3 ANSVARSFORDELNING

Kommunen ar huvudman for allméan platsmark inom planomradet medan
fastighetsagare star for ansvaret inom kvartersmark.

7.6 KULTURVARDEN

7.6.1 BEVARANDEKRAV

Det ska stravas efter att bevara prastgarden samt dess ekonomibyggnad.
Framst gallande dess trafasad och mansardtak. Underhall av fastigheten
bekostas av fastighetsagaren.
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