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Tjansteskrivelse - Faststallande av omradesspecifik taxa
for bostadstomter inom Vegas Ang, Unnaryd

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaiktige fattar f6ljande beslut:

Kommunfullmiktige faststéller en omradesspecifik taxa for bostadstomter inom Vegas Ang enligt
bilagd zonkarta, enligt foljande:

Zon 1: 300 kronor per kvadratmeter.
Zon 2: 450 kronor per kvadratmeter.

Taxan avser tomtmark och inkluderar kostnader for fastighetsbildning. Kostnader for exempelvis
anslutning till VA, el och fiber, bygglov, lagfart eller andra kostnader ska bekostas av kdparen och
ingar inte.

Beskrivning av arendet

Hylte kommun forvarvade 2019 fastigheten Unnaryd 1:49. Vid forvérvet var en del av fastigheten
detaljplanelagd genom detaljplanen for Vegas Ang etapp 1 och exploatering samt forsiljning av
tomterna pabdorjades ddrefter. Tomtpriset faststélldes till 450 kronor per kvadratmeter inklusive
exploateringskostnader.

Under 2021 forvdrvade kommunen ytterligare mark i anslutning till etapp 1 for att mojliggora en
fortsatt utveckling av bostadsomradet. Dérefter inleddes ett nytt planarbete for Vegas Ang etapp 2.
Detaljplanen for etapp 2 vann laga kraft under 2025.

For att tomterna inom det utdkade omradet ska kunna erbjudas till forsidljning behover en
omradesspecifik taxa faststdllas. Forslaget innebdr att Vegas Ang delas in i tva priszoner med olika
prisnivéer.

Ekonomisk konsekvens av beslutet
Beslutet har ingen direkt ekonomisk péverkan.

I samband med framtida tomtforséljningar uppstar intdkter enligt den faststéllda taxan. Eventuella
investeringar och exploateringsatgidrder kommer att hanteras genom sérskilda beslut.
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Forvaltningens bedomning och 6vervaganden

For att tomterna inom Vegas Ang ska kunna erbjudas till forsiljning och marknadsféras behdver en
omradesspecifik taxa faststéllas. Ett faststillt tomtpris dr ddrmed en forutséttning for den fortsatta
forsdljningen och utvecklingen av omradet och bidra till fortsatt bostadsbyggande i Unnaryd.

Négon fullstdndig exploateringskalkyl har inte utarbetats for omradet. Forvaltningen bedomer dock att
en sadan inte skulle paverka den foreslagna prisnivan i ndgon vésentlig omfattning. Nedan beddmning
grundar sig pa markens bokforda varde, en 6versiktlig uppskattning av exploateringskostnaderna,
tomternas forutsdttningar samt erfarenhet fran liknande exploateringsprojekt.

Forvaltningen bedomer att den tidigare etappindelningen bor erséttas med en zonindelning. Genom att
dela in omrédet i tvé priszoner kan prissittningen béttre anpassas till tomternas olika 1dgesméssiga
forutsittningar samtidigt som en tydlig och 1angsiktigt hllbar prissittning skapas for hela Vegas Ang.
Den tidigare prisnivdn om 450 kronor per kvadratmeter foreslas bibehéllas for Zon 2, medan priset for
Zon 1 foreslas faststillas till 300 kronor per kvadratmeter.

Forvaltningen bedomer att den foreslagna zonindelningen och prisnivderna utgdr en rimlig avvagning
mellan kommunens intresse av kostnadstickning och behovet av att skapa forutséttningar for fortsatt
bostadsbyggande i Unnaryd.

Den foreslagna taxan avser tomtmark och inkluderar kostnader for fastighetsbildning. Kostnader for
exempelvis anslutning till VA, el och fiber, bygglov och lagfart samt andra kostnader hdnforliga till
bebyggande av tomten ingar inte i markpriset utan bekostas av kdparen.

Forvaltningen beddmer dérfor att kommunfullméktige bor faststilla en omradesspecifik taxa for

bostadstomter inom Vegas Ang till 300 kronor per kvadratmeter for Zon 1 och 450 kronor per
kvadratmeter for Zon 2.

Handlingar i arendet
Zonkarta 2026-08-06

Beslutet skickas till

Kommunfullmaktige
Victoria Bengtsson Tony Ortenlof
Kommunchef VD Bostadsstiftelsen Hyltebostader
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