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Tjansteskrivelse - Faststillande av omradesspecifik taxa
for tomtmark inom Parkstaden, Hyltebruk

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaiktige fattar f6ljande beslut:

1. Faststilla en omradesspecifik taxa for tomtmark inom omréadet Parkstaden till 550 kronor per
kvadratmeter rdmark.

2. Faststilla att taxan avser rdmark och att kostnader for eventuell sanering samt Gvriga
kostnader hénforliga till exploatering, anslutningar och bebyggande av tomten inte ingar i
markpriset.

3. Bemyndiga kommunstyrelsen att, om sérskilda skl foreligger, medge avvikelse fran den
faststéllda taxan och dess villkor.

Beskrivning av arendet

Detaljplanen for omrédet Parkstaden antogs ar 2022. Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra
utveckling av omradet for huvudsakligen bostéder, kompletterat med kommersiell och offentlig
service. Nagon exploatering av omradet har &nnu inte paborjats.

Hylte kommun har en taxa for verksamhetsmark. Taxan avser dock mark som huvudsakligen &r
avsedd for foretagsetableringar och bedoms dérfor inte vara tillimplig for omradet, dér detaljplanen
huvudsakligen medger bostadséndamal.

For att mark inom Parkstaden ska kunna erbjudas till forsdljning behover ett markpris faststéllas.
Négon fullstandig exploateringskalkyl har inte utarbetats fér omradet. Forvaltningen har i stillet gjort
en Oversiktlig bedomning som ligger till grund for den foreslagna taxan.

Ekonomisk konsekvens av beslutet
Beslutet har ingen direkt ekonomisk paverkan.

I samband med framtida markforsdljningar kommer dock kostnader for exploatering av omradet att
uppsté. Eventuella investeringar och exploateringsatgarder kommer att hanteras genom sérskilda
beslut i samband med beslut om markforséljning.
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Forvaltningens bedédmning och 6vervaganden

For att marken inom Parkstaden ska kunna erbjudas till forséljning och marknadsforas behdver ett
markpris faststdllas. Ett faststéllt markpris dr en forutsittning for att skapa tydlighet for potentiella
kopare och mojliggdra en fortsatt exploatering och utveckling av omréadet.

Négon fullstdndig exploateringskalkyl har inte utarbetats for omradet. Forvaltningen bedomer dock att
en sadan inte skulle paverka den foreslagna prisnivan i ndgon vésentlig omfattning. Beddmningen
grundar sig pa markens bokforda virde, en 6versiktlig uppskattning av exploateringskostnaderna samt
erfarenhet fran liknande exploateringsprojekt.

Forvaltningen beddmer att ett markpris om 550 kronor per kvadratmeter dr en rimlig avvigning mellan
kommunens intresse av kostnadstdckning och behovet av att skapa forutséttningar for exploatering. Ett
hégre markpris bedoms kunna forsvara exploatering, medan den foreslagna prisnivan beddms vara
marknadsméssigt motiverad och samtidigt ge forutséttningar for att kommunens sjilvkostnader kan
tackas med viss marginal.

Detaljplanen medger flera olika anvéndningsomréden, déribland bostidder samt kommersiell och
offentlig service. Forvaltningens bedomning &r att samma taxa bor gilla for tomtmark inom omradet
oavsett &andamal. En gemensam prisniva skapar en tydlig och enhetlig prisséttning och underlattar
framtida forsdljningar inom omradet.

Den foreslagna taxan avser ramark. Kostnader for sanering samt ovriga kostnader hanforliga till
exploatering, anslutningar och bebyggande av tomten ingér inte i markpriset. Dessa kostnader ska i
stéllet bekostas av koparen.

Forvaltningen bedomer déarfor att kommunfullméktige bor faststilla en omradesspecifik taxa for
tomtmark inom Parkstaden till 550 kronor per kvadratmeter. For att kunna hantera sérskilda
omsténdigheter i enskilda markaffiarer bedoms kommunstyrelsen dven behdva mojlighet att, om
sarskilda skil foreligger, medge avvikelse fran den faststillda taxan och dess villkor.

Handlingar i arendet

Beslutet skickas till

Kommunfullméktige
Victoria Bengtsson Tony Ortenlof
Kommunchef VD Bostadsstiftelsen Hyltebostader
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