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Forord

Som en foljd av lagkonjunkturen och 6kade byggkostnader har bostadsbyggandet i
Halland minskat de senaste aren. Men bostadsbehovet kvarstar. Manga hushall har fatt
en samre ekonomisk situation och efterfragan ar inte lika stark, trots att behovet finns.

Ratten till en god bostad ar en grundlaggande mansklig rattighet och en nyckelfaktor
for att uppna malen i Agenda 2030 for hallbar utveckling. I detta sammanhang ar
kommunernas arbete med bostadsférsorjning avgérande for att sdkerstalla att alla har
tillgang till bra bostédder. I en tid d& bostadsbyggandet minskat blir det allt viktigare att
vi gemensamt i lanet fortsatter att arbeta for en bostadsmarknad som ar tillganglig for
alla, sarskilt for de mest utsatta grupperna i samhallet.

Bostadsmarknadsanalys Halland ar en del i Lansstyrelsens arbete med att lamna rad,
information och underlag for kommunernas planering av bostadsforsorjningen.
Lansstyrelsen ska enligt forordningen (2011:1160) om regionala bostadsmarknads-
analyser och kommunernas bostadsférsorjningsansvar arligen analysera bostads-
marknaden i lanet i en skriftlig rapport, som ska redovisas till Boverket den 15 juni
varje ar. Rapporten utgor dven en aterrapportering kring tre av Lansstyrelsens
uppdrag. Arbetet med den Nationella hemloshetsstrategin, forturer i kommunala
bostadsformedlingar samt uppféljning av kommunernas arbete med handlingsplaner
for bostadsforsorjningen.

Rapporten ar ett kunskapsunderlag och vander sig till den som har intresse av att f6lja
utvecklingen pd bostadsmarknaden i lanet.

Rapporten har arbetats fram av planarkitekt Anna Nilsson och beslutats av
landshévding Anders Thornberg. Medverkat har aven enhetschef, enheten for
samhéllsutveckling Lovisa Ljungberg, samordnare vald i nara relation Sandra
Bengtsson och samordnare manskliga rattigheter Lisa Hansson.

Halmstad juni 2026
Anders Thornberg Anna Nilsson
Landshovding planarkitekt
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Lansstyrelsens reflektioner

Den typiska hallanningen lever i karnfamilj och bor i smahus. Andelen smahus ar hog
och andelen hushéll i linet som bor i smahus ar den hogsta i landet. Aven om den
genomsnittliga inkomstnivan i Halland ar hogre an riket finns det stora skillnader
mellan kommunerna och skillnaderna mellan kénen ar storst i hela riket. Inkomst-
skillnaderna over en livstid 0kar sedan i pensionsaldern. Kvinnors pensionsinkomst i
Halland ar lagre dn genomsnittet. Det ar faktorer som bidrar till en ojamlikhet som i
allra hogsta grad behdver uppmarksammas nar vi pratar bostadsférsorjning i Halland.
Exempelvis kan en separation innebara att det blir extra svart ekonomiskt for kvinnan
att 16sa sin boendesituation.

Samtliga kommuner svarar att det fraimst rader behov av bostader med rimliga
boendekostnader. Dartill lyfts langa kotider till forstahandskontrakt. Lansstyrelsen kan
konstatera att det ar problematiskt nar hushéllen inte kan betala for sitt boende och
inte heller har tillracklig kotid for att nd en 6verkomlig hyresratt i ett omrade som aven
intresserar manga med hogre inkomster. Det ar en problematik som pa sikt kan
paverka hela samhaéllet och lanets utveckling.

Lanets stora andel smahus speglar dven hur aldre i Halland bor. Over hélften av
personer 6ver 80 ar bor i ett smahus med dganderétt. I vissa kommuner langt hogre
andel. Flyttkedjor lyfts i olika ssmmanhang for att 6ka rorligheten pa bostads-
marknaden, men lansstyrelsen framhéller att det kravs flera samverkande faktorer for
att de ska komma i ging. Samtidigt ar det viktigt att andra politiska initiativ inte
motverkar denna utveckling. Ett exempel ar kvarboendeprincipen inom svensk
aldrepolitik, som kan bidra till att minska flyttbendgenheten. Fokus behover ligga pa
den ekonomiska mojligheten samt viljan att flytta.

Befolkningen okar och blir dldre

Folkmangden i Halland fortsétter att 6ka, dock i lagre takt an tidigare. Under forra aret
Okade lanets tre storsta kommuner sin befolkning medan de andra minskade. Totalt
okade lanets invanare under 2025 med 1016 personer. Det ar en relativt 14g siffra sett
ur ett historiskt perspektiv. Halland tillhér dock en region som fortfarande vaxer och
hade under 2025 den fjarde starkaste relativa 6kningen av befolkningen.

Fram till 2040 vantas betydande férandringar i dlderssammanséttningen. Antalet aldre
(65 + ar) okar med drygt 19 000 personer fram till 2040, varav gruppen aldre (80 + ar)
star for en betydande del av 6kningen. Samtidigt minskar antalet yngre (0-19 r). Den
Okade forsorjningskvoten kommer bli betydande for lanet. Den ar dock inte unik utan
speglar en nationell trend.

Bostadsbrist i fyra kommuner

Fyra av sex kommuner uppger att det rader ett underskott pa bostader nar det géller
kommunen som helhet. Det ar dven fyra kommuner som uppger att det rader brist pa
sarskilt boende for dldre. Det ar dock inte samma kommuner. Over tid har underskott
pa bostdder varit den dominerande bilden f6r Halland dven om bilden kan vara
splittrad. Nar det galler sarskilt boende {for aldre ar bilden an mer splittrad for de olika
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kommunerna. Variationen ar storre i de enskilda kommunerna, aven om antalet med
brist idag ar fler an for sex ar sedan.

Okning av bostadsbyggandet men inte i nivd med berdiknat behov

Under 2025 fardigstalldes 1325 bostader, varav halften som hyresratter. Enligt
Boverkets berakning behovs drygt 2200 nya bostéader tillkomma arligen i Halland fram
till och med ar 2036. Boverkets siffra tydliggor att bostadsbyggandet i Halland behéver
utokas for att nd det beraknade behovet. Trots att kommunerna forutspar en liten
uppgang i vad som kommer att paborjas ar det inte i nivd med vad som kravs for att
uppna Boverkets berdkningar. De senaste aren har antalet pabdrjade bostdder minskat
drastiskt vilket kan ses som en indikation pa att fardigstallande kommer vara lagre
aven framover.

Precis som i 6vriga landet framfor lanets kommuner att det frimst ar ekonomiska
aspekter som paverkar bostadsbyggandet, sa som produktionskostnader och
lanevillkor. En majoritet lyfter dven avsaknaden av statligt stod som en begridnsande
faktor. Lansstyrelsen menar att stodets avveckling innebar en negativ inverkan pa
bostadsbyggandet och tillgangen pa bostader for dldre.

Lansstyrelsen vill dock tydliggora att det inte handlar om kvantitet nar det galler att fa
till en fungerande bostadsmarknad. Om nyproduktionen inte kan méta behoven léser
man inte bostadsforsorjningen. I mycket hog utstrackning handlar det aven om
fordelning och formedling av det befintliga bestdndet sé att behoven far en storre
betydelse. Hoga trosklar bidrar idag till att manniskor utestangs fran den ordinarie
bostadsmarknaden.

Social utsatthet

Det finns ingen ny statistik kring hemldsheten. Lansstyrelsen anser dock att fragan ar
sa pass viktig att den behover upprepas. Hemlosheten i Halland utmarker sig jamfort
med riket som helhet. Bland annat ar den framsta faktorn till att man hamnat i
hemloshet i Halland att det rader brist pa hyreslagenheter och att det ar ldnga kotider.
Nationellt sett ar missbruk den vanligaste orsaken. Lansstyrelsens beddmning ar att en
kartlaggning av hemldsheten behover ske oftare an vart sjatte ar.

Aven om vrakningarna totalt sett minskade nagot i Halland under férra dret finns det
fortsatt arbete kvar att gora. Andelen barn som berors ar fortsatt hog och nollvisionen
kring vrakta barn ar langt ifrdn uppnadd. Att barnfamiljer och barn vraks ar mycket
problematiskt utifran ett barnrattsperspektiv och ratten till bostad. Vidare ¢kar antal
skuldsatta vilket kan vara en indikator att observera da Socialstyrelsen flaggat for att
det ar en riskfaktor for vrakning och 6kad hemloshet.
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Bostaden som mansklig
rattighet

Ratten till bostad bygger pa en idé om att alla manniskor, oavsett var i varlden man
befinner sig och vem man ar har ratt till en lamplig bostad. Det har kommer till uttryck
i flera internationella konventioner som Sverige har undertecknat och som juridiskt
innebar att Sverige som stat har forbundit sig att forverkliga denna ratt. Forutom att
erkdnna alla méinniskors ratt till bostad, ska Sverige vidta atgarder for att leva upp till
konventionsatagandet.

Ratten till 1amplig bostad innebar ndgonting mer ar tak éver huvudet. Det innebér en
ratt att bo nidgonstans i sakerhet, frid och vardighet. I Sverige handlar det om en
juridisk trygghet i form av besittningsskydd, att vrakningar i storsta moéjliga man ska
undvikas och att vrakningar inte far resultera i hemldshet.

Var och en har ratt till en tillfredsstallande levnadsstandard fér sig och sin familj, daribland
en lamplig bostad. '

Bostédder ska ocksd ha den standard som svarar mot de behov som befolkningen har.
De ska vara beboliga, tillgangliga och ha lamplig utrustning. Ratten till bostad ska
behandlas pa ett likvardigt satt och diskriminering ar férbjuden. Staterna ska motverka
hemloéshet genom att rikta insatserna till manniskor och hushéll som behéver det.

Europakonventionen faststaller genom inkorporering i svensk lag, ratten till skydd for
sitt hem som innebar att vrakningar alltid maste vara proportionerliga. Sedan barn-
konventionen blev lagstiftad i sin helhet 2020, ska dven den beaktas i alla fradgor som
ror barn, tillexempel i bostadsforsoérjningsfragor och i socialtjanstens verksamhet.

En stor del av bostadsforsorjningsansvaret ligger pd kommunal niva. Det dr darfor
sarskilt viktigt att kommunerna ur ett juridiskt perspektiv beaktar att ratten till bostad
ar en mansklig rattighet.

I den svenska grundlagen uttrycks ratten till bostad som malsattningsstadgande. I
regeringsformen star det att "den enskildes personliga, ekonomiska och kulturella
valfard ska vara grundlaggande mal for den offentliga verksamheten. Sarskilt ska det
allmanna trygga ratten till arbete, bostad och utbildning.”

Tanken ar att grundlagen ska genomsyra hela det offentligas arbete med bostads-
fragan. Ratten till bostad forverkligas genom olika typer av regleringar pa olika stallen
som sammantaget utgor ett socialt skyddsnat. Det handlar framfo6r allt om kommunens
ansvar for bostadsforsorjning och om socialtjanstens ansvar for boendefragor, men
ocksd om andra typer av rattsliga regleringar sdsom fastighetsrattslig reglering,
socialforsakring och utsokningsratt.

! Allmanna forklaringen om manskliga rattigheter. Artikel 25.
2 Regeringsformen 1kap, 2 §



BOSTADSMARKNADSANALYS HALLAND 2026

Varje kommun ska alltsd planera for bostadsforsorjningen i kommunen med syftet att
skapa forutsattningar for alla att leva i goda bostdder och for att framja att andamals-
enliga atgarder for bostadsforsorjningen forbereds och genomfdrs. Det innebér att
kommunen under varje mandatperiod ska anta en handlingsplan for bostads-
forsorjningen. Utdver att planera for bostadsbestandets utveckling bor kommunen
undersoka vilka andra insatser eller atgarder som behovs for att uppna syftet med
bostadsforsorjningen.?

Det overgripande malet for samhéllsplanering, bostadsmarknad, byggande och
lantmateriverksamhet ar att ge alla manniskor i alla delar av landet en frén social
synpunkt god livsmilj6 dar en langsiktigt god hushallning med naturresurser och
energi frimjas samt dar bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underlattas. Malet
ar ocksa langsiktigt val fungerande bostadsmarknader dar konsumenternas efterfragan
moter ett utbud av bostader som svarar mot behoven.*

Bostad - ett grundlaggande behov

En bostad ar grunden for manga andra ménskliga behov. Utan en bostad ar det svart
att leva ett fullvardigt liv och delta i det gemensamma samhallet fullt ut. Bostads-
situationen paverkar manniskors halsa, utbildningsméjligheter och arbetslivs-
forutsattningar. For att kunna etablera sig och bilda familj behovs en plats att kalla sitt
hem.

Brist pa bostader kan himma lanets kompetensforsorjning. Bostdder med rimliga
kostnader 0kar chansen att studenter bor kvar och mdjliggér bemanning inom manga
olika yrken. Stigande bostadspriser och hoga hyror leder till 6kad skuldsattning och
minskat konsumtionsutrymme. Det ar darfor av yttersta vikt for individen men aven
for hela samhallet, att alla har tillgang till bostadsmarknaden pa lika villkor.

Den generella bostadsbristen, liksom bristen pa hyresratter med rimliga hyror, innebar
att grupper som ungdomar /unga vuxna och nyanlianda i Halland hamnar an langre
fran bostadsmarknaden. Men det ar inte langre enbart dessa utsatta grupper som
drabbas av bostadsbristen. Vanliga hushall med lagre inkomster far i storre
utstrackning svarare att komma in och stanna kvar pa bostadsmarknaden. Det som
nyproduceras kan pa grund av hoga kostnader inte efterfragas av dessa grupper.

Bostadsbyggandet behover inriktas pa billigare bostader for att kunna moéta hushall
med lagre kopkraft. En vaxande grupp hushall har inte rad att bo i nybyggda bostader.
Flyttkedjor behover stimuleras for att billigare, aldre lagenheter, ska bli tillgangliga for
de mest behdvande och for att aldre ska kunna lamna sina stora villor sé att dessa kan
kopas av barnfamiljer.

Behovet av bostader behdver tillgodoses dven for individer med svagare resurser, sa
som ekonomiska resurser, avsaknaden av kontaktnat, kortare tid i landet och

® Holappa, Tim. 2026 Film: Bostad som mansklig rattighet och kommunernas ansvar.
Bostaden som mansklig rattighet och kommunernas ansvar Hamtad 2026-06-10

* Regeringen. Mél for boende och samhaéllsplanering. Mal for boende och
sambhallsplanering - Regeringen.se Hamtad 2026-05-27



https://play.mediaflow.com/ovp/16/97PELKPHLU
https://www.regeringen.se/regeringens-politik/bostader-och-samhallsplanering/mal-for-boende-och-samhallsplanering/
https://www.regeringen.se/regeringens-politik/bostader-och-samhallsplanering/mal-for-boende-och-samhallsplanering/
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nyanlanda. Dessa personer behover tilltrade till bostader som matchar deras
betalningsformaga. For hushall med stora tillgangar eller hoga inkomster ar
bostadsmarknaden mer fungerande. Trots att begreppet bostadsbrist praglat lanet i
manga ar sa ar det inte bostadsbrist for alla invanare.

an

Figur 1. Samhallsplanering - Bostad som mansklig rattighet. lllustration: Annefrid Sjéman.
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Bostadsmarknaden i Halland

Sveriges befolkning

Under 2025 6kade Sveriges befolkning med 17 800 personer (0,2 procent). Det ar den
lagsta 6kningen under hela 2000-talet, bade procentuellt och i absoluta tal. Okningen
forklaras av att det invandrade fler an det utvandrade och att det féddes fler an vad
som avled under aret. Antalet fodda barn var det lagsta (97 500) antalet sedan 2002.5

Hallands befolkning

Den 31 december 2025 uppgick Hallands befolkning till 346 090 invinare, 368 fler man
an kvinnor. Tre kommuner, Kungsbacka, Varberg och Halmstad ¢kade sin befolkning
och totalt 6kade antalet invanare i Halland under 2025 med 1016 personer. Det ar en
lagre 6kning an aret innan och den nast lagsta 6kningen under hela 2000-talet. Sedan
millennieskiftet har lanets befolkning 6kat i snitt med drygt 2700 personer per ar. Men
takten har varierat kraftigt for att pa senare ar succesivt avtagit.

Den storsta befolkningsdkningen aterfinns i Kungsbacka dar invanarantalet 6kade med
540 personer. Foljt av Varberg med 390 personer och Halmstad med 231 personer.
Falkenberg, Laholm och Hylte minskade sin befolkning.

Den langsiktiga trenden, i sdval Halland som i riket, visar pa en ldngsammare
befolkningstillvaxt an tidigare. Fjorton av landets 21 regioner hade ett minskande
invanarantal. Halland tillhor de regioner som vaxer och hade den fjarde starkaste
relativa 6kningen under 2025.

Under 2025 var det framst inflyttningen fran andra regioner som bidrog till folk-
okningen, men dven invandringen fran andra lander bidrog. Invandringen fran andra
lander har dock inte varit sa lag sedan 1998. Fodelsenettot under forra aret var -170.
Endast Varberg hade under 2025 ett fodelsedverskott. Sedan millennieskiftet har
Halland endast en gang tidigare haft ett negativt fodelsenetto (2023) dock inte lika 1agt
som forra aret. Samtliga kommuner, forutom Falkenberg, hade en hogre invandring an
utvandring 2025. Kustkommunerna fick ett tillskott via inflyttningar frdn 6vriga landet.
Hogst inrikes flyttnetto hade Kungsbacka och Varberg.®

5 SCB 2026. Befolkningen vaxer trots fortsatt lagt barnafddande 2025. Befolkningen
vaxer trots fortsatt lagt barnafédande 2025 Hamtad 2026-04-23

6 Region Halland, Interaktiv dataférdjupning om befolkningsutvecklingen i Halland.
Statistik och rapporter | Region Halland Hamtad 2026-03-18

11


https://www.scb.se/hitta-statistik/statistik-efter-amne/befolkning-och-levnadsforhallanden/befolkningens-sammansattning-och-utveckling/befolkningsstatistik/pong/statistiknyhet/befolkningsstatistik-ar-2025-omgang-1/
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Figur 2: Hallands folkmangd efter alder och kon. Kalla SCB.

Den 31 december 2025 hade 20 procent av Hallands befolkning utliandsk bakgrund.
Med utlandsk bakgrund avses personer som ar utrikes fodda eller fédda i Sverige med
tva utrikes foraldrar. Skillnaderna ar tydliga mellan linets olika kommuner dir Hylte
har 31 procent med utlandsk bakgrund medan Kungsbackas andel ar 12 procent.’

7 SCB (2026). Antal personer efter region, utlandsk/svensk bakgrund, alder, kén och ar.
PxWeb Hamtad 2026-04-15
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Figur 3: Befolkningsférandringens delar i Halland 2000-2025. Kalla SCB.

Fodelse- Invandrings- Inrikes flytt-
Folkmangd 6verskott 6verskott overskott Folkékning 2025
Hylte 10094 -37 34 -104 -102
Halmstad 106 315 0 174 50 231
Laholm 26 565 -65 9 25 -30
Falkenberg 47 321 -48 -41 74 -16
Varberg 69 460 11 36 349 390
Kungsbacka 86332 -34 91 479 540
Halland 346 090 -170 311 866 1016

Figur 4: Befolkningsforandringens delar i Ianets kommuner 2025. Kalla SCB.

Hallands framtida befolkning

I Region Hallands prognos for 2025-2040, uppdaterad juli 2025, framgar att lanets
befolkning férvantas 6ka med ett arligt genomsnitt pa 719 personer. I ett historiskt
perspektiv ar det en 14g 6kningstakt, men nationellt sett ar Halland fortsatt en
tillvaxtregion. Manga andra lan forvantas ha stillastdende eller minskande befolkning
under samma period. Fyra kommuner; Varberg, Halmstad, Falkenberg och Laholm
forvantas vaxa. Kungsbacka vantas fa en marginell minskning (-1,2 procent) medan
Hylte forvantas minska med patagligt (-12,3 procent) under prognostiden.

Med ett negativt fodelsenetto och ett lagre invandringsnetto ar det framfor allt inrikes
flyttningar som kommer att bidra mest till Hallands befolkningstillvaxt under
prognosperioden.

Under prognostiden, fram till 2040 véntas betydande férandringar i alderssamman-
sattningen. Antalet dldre (65 + ar) 6kar med drygt 19 000 personer fram till 2040, varav
gruppen aldre (80 + ar) star for en betydande del av 6kningen. Samtidigt minskar
antalet yngre (0-19 ar). Antalet personer i arbetsfor alder fortsatter dock att 6ka, men i
mattligare takt. Att antalet personer i ej arbetsfor dlder 6kar mer an antalet i arbetsfor
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alder innebar att forsérjningskvoten i Halland okar fran 87,3 till 91,3. Den 6kade
forsorjningskvoten innebar att varje person i arbetsfor dlder kommer att behéva bidra
mer till valfardens finansiering. Behovet av forskolor och grundskolor kommer att
minska medan behoven inom aldreomsorgen kommer att 6ka markant.®
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1000

Folkokning Prognos Region Halland

Figur 5: Folkékningen i Halland sedan 1970 samt prognos fram till 2040. Kalla SCB och Region
Halland.

8 Region Halland 2025. Hallands demografi 2000-2040. Hallands demografi 2000-2040
Hamtad 2026-04-08
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Figur 6: Befolkningspyramid ar 2040, bla linje ar 2023, Hallands lan. Kalla SCB 2024. Den
framtida befolkningen i Sveriges 1an och kommuner 2024-2040.

Bostader i Halland

Bostadsbestidndets sammansattning medfor olika mdjligheter och svarigheter for
invanare att kunna skaffa sig en bostad som uppfyller behov och efterfragan.
Bostadsbestindets alder, geografiska placering och sammanséattning i upplatelseform,
hustyp och storlek innebar olika férutsattningar for kommunernas bostadsférsorjning
och paverkar hur vél bostadsmarknaden fungerar. En viktig férutséttning for
bostadsbestiandet ar de befintliga bostdderna. De flesta som flyttar till en bostad gor
det inom det befintliga bostadsbestandet. Det ar i det befintliga bestdndet som
hyresratter med lagre hyresnivaer finns. Nyproduktionen av bostader innebar ett
viktigt, men till antalet, begransat tillskott av bostader till det totala bestandet.
Sveriges bostadsbestand uppgick den 31 december 2025 till 5 291 493 ldgenheter, 41
procent av dessa finns i smahus och 52 procent i flerbostadshus. Resterande utgors av
specialbostader och 6vriga hus.

15



BOSTADSMARKNADSANALYS HALLAND 2026

I Hallands lan fanns det i slutet av 2025 totalt 162 927 bostader. Sedan 2024 har
bostadsbestandet 6kat med 2052 vilket ar en fordubbling jamfort med aret innan.
Forandringar i bostadsbestandet utgdrs inte enbart av nyproduktion utan ar en
registerprodukt som bygger pa uppgifterna i ligenhetsregistret. Registret uppdateras
av kommunerna som ansvarar for ajourhallningen med hjalp av information fran
landets fastighetsagare. Bdde nyproducerade och existerande lagenheter registreras
l6pande. Darutdver sker rattningar av tidigare felaktiga uppgifter och kompletteringar
till foljd av att det befintliga bestdndet forandras, till exempel genom ombyggnad och
rivning. Dessutom forekommer en viss efterslapning i registreringen av nybyggda
lagenheter, framfor allt senaste aret.

Bostadsldgenhet avses en lagenhet avsedd att helt eller till en inte ovasentlig del anvandas
som bostad, oavsett i vilken hustyp den ligger. Aven bostader i smahus definieras séledes
som lagenheter.

Smahus avser friliggande en- och tvdbostadshus samt par-, rad- och kedjehus (exklusive
fritidshus).

Flerbostadshus avser bostadsbyggnader innehallande tre eller flera lagenheter inklusive
loftgangshus.

Ovriga hus avser byggnader som inte huvudsakligen &r avsedda fér bostadsandamal men
anda innehaller vanliga bostadslagenheter, till exempel byggnader avsedda for verksamhet
eller samhallsfunktion.

Specialbostader avser bostader for aldre/personer med funktionsnedsattning, student-
bostader och 6évriga specialbostader.

Oavsett upplatelseform, var smahus den vanligaste boendeformen i slutet av 2025. Det
galler for samtliga lan féorutom Stockholm dar flerbostadshus med bostadsratt
dominerar. I tolv av 21 lan hade minst hélften av hushéllen boendeformen smahus
oavsett upplatelseform. I Hallands lan var andelen dessutom hogst i Sverige. 59
procent av hushéllen i Halland bor i smahus.®

Smahus dominerar i Halland

57 procent av Hallands bostadsbestand utgors av smahus, en hogre andel an riks-
genomsnittet dar motsvarande siffra ar 41 procent. Flerbostadshus i Halland utgor 37
procent av bostadsbestandet. Nationellt ar den siffran 52 procent. Resterande ar
specialbostader och 6évriga hus.

9 SCB 2026. Hushallens boende 2025. Hushallens boende 2025 Hamtad 2026-04-23
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Figur 7: Fordelning av hustyper for det totala bostadsbestandet i respektive kommun samt i
riket. Kalla SCB.

Lagenheternas upplatelseform utgér fran dgarférhallandet och inte hur de boende
forfogar over lagenheterna. Smahus med hyresritt avser ligenheter som ags av andra
agare an fysiska personer, dodsbon, bostadsrattsféreningar eller bostadsforeningar.
Flerbostadshus och 6vriga hus med hyresratt avser lagenheter som inte ar agar-
lagenheter och som ags av andra agare an bostadsrattsforeningar eller bostads-
foreningar. Bostadsratt avser lagenheter som ags av bostadsrattsforeningar eller
bostadsforeningar (en aldre boendeforeningsform som existerade innan bostadsratts-
lagen introducerades 1930). Smahus med dganderétt avser ligenheter som ags av
fysiska personer eller dodsbon.

I Halland ar det vanligast att man ager sin bostad. Laholm f6ljt av Kungsbacka har
hogst andel eget agda bostader. Hogst andel hyresratter finns i Halmstad medan
Falkenberg har hogst andel bostadsratter. Jamfort med Sveriges bostadsbestand har
Halland en hog andel aganderatter och en lagre andel bostadsratter.
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Figur 8: Fordelning av upplatelseformer for det totala bostadsbestandet i respektive kommun
samt i riket. Kalla SCB.

Det finns stora skillnader i boendet mellan personer med svensk bakgrund jamfort
med personer med utlandsk bakgrund. Drygt halften av alla personer med svensk
bakgrund hade boendeformen smahus med dganderatt. For personer med utlandsk
bakgrund var hyresratter i flerbostadshus vanligast, 43 procent. Totalt hade 47 procent
av alla boende i flerbostadshus med hyresratt utlandsk bakgrund. Dessa siffror galler
pa riksniva da statistik inte finns pa ldnsniva. Halland har en mindre andel av
befolkningen med utlandsk bakgrund (20 procent) jamfoért med riket (28 procent).

Drygt 156 000 hushall i Halland

Det finns drygt 156 000 hushéll i Halland 2025. Ungefar 38 procent bestar av en person
och 32 procent av tva personer. Det finns dock skillnader mellan kommunerna.
Exempelvis ar andelen ensamhushall hogst i Halmstad (42 procent) och lagst i
Kungsbacka (30 procent). I hela lanet har antalet hushédll 6kat med 12 procent de
senaste tio dren. Alla hushallsstorlekar har 6kat i antal. Storst 6kning till bade antal och
andel har skett i gruppen enpersonshushéll. Andelen hushéll med en person har 6kat
med cirka tre procent sedan 2015.
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Figur 9: Andel hushall i Halland efter boendeform. Kalla SCB.

Ensamstaende kvinnor bor framst i hyresratt

Boendeformen skiljer sig mellan olika typer av hushall. Det ar framst hushallstyperna
sammanboende och 6vriga hushall, med eller utan barn, som bor i smahus. Detta
stammer bade for Halland och for riket som helhet. Hogst andel boende i smahus i
Halland, oavsett upplatelseform, hade sammanboende med tva barn, 86 procent. I
riket som helhet &r motsvarande siffra 71 procent. Ensamstaende, med eller utan barn,
daremot framst i flerbostadshus med hyresratt.

Nar det géller ensamstidende, med eller utan barn, finns en tydlig skillnad mellan
konen. 66 procent av ensamstiende min med barn bor i smdhus oavsett upplatelse-
form. I motsvarande grupp for kvinnor bor majoriteten i hyresratt, 46 procent i
hyresratt och 40 procent i smahus oavsett upplatelseform. Lagst andel i boendeformen
smahus oavsett upplatelseform, 24 procent, hade gruppen ensamstaende kvinnor
yngre dn 65 ar utan barn. Motsvarande siffra nationellt var 14 procent.”

10°'SCB (2026). Hushallens boende 2025. Hushallens boende 2025 Hamtad 2026-04-23
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Figur 10: Andel hushall i Halland efter boendeform. Kélla SCB.

Ekonomi och trangboddhet

Andelen hushall i Halland som har en inkomst som inte racker till att ticka en
baskonsumtion &r farre an riket. I Halland har 2,9 procent av hushallen anstrangd
boendeekonomi jamfort med riket (4,3). Andelen har minskat sedan 2014, bade i lanet
och Nationellt. Det finns dock stora skillnader mellan Hallands kommuner. Hylte har
en klart hogre andel an bade lanet och riket.

Trangboddheten i Halland ar klart ldgre en riksgenomsnittet. Andelen trangbodda har
dock 6kat sedan 2014. Aven hér skiljer sig kommunerna at. Halmstad har den storsta
andelen trangbodda och Laholm den minsta andelen. Lansstyrelsen ser ett behov av
specifik statistik for trangbodda barn. Sddan statistik hade kunnat ge en indikation pa
social otrygghet i bostadsomraden och ojamlika mojligheter att klara sina studier och
liknande.

Om man kombinera matten ¢ver trangboddhet och anstrangd boendeekonomi far man
ytterligare en bild. Kriteriet innebéar att hushallet uppfyller bada méitten, trangboddhet
och anstrangd boendeekonomi. Kombinationen gor att det gar att urskilja de hushall
som bor trangt och som pa grund av anstrangd boendeekonomi kan ha begransade
mojligheter att pd egen hand andra sin bostadssituation. Halland ligger battre till en
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riksgenomsnittet, men det skiljer sig stort mellan kommunerna i lanet.

1,6% 1,5%
1,4%
1,2% 1,1%
1,0% -
0,8% . 0,6% 0,6%
0,6%
0,4% 0,3% 0,3%
0,2% . .
0,0%
Hylte Halmstad Laholm Falkenberg Varberg Kungsbacka

mmmm Andel trangbodda hushall med anstrangd boendeekonomi
Halland 0,7 %
Riket 1,0 %

Figur 11: Andel trangbodda hushall med anstrangd boendeekonomi ar 2023. Kalla Boverket.

Hushall i hyresratt anvander storst del av inkomsten for att betala boendet.
Uppgifter om hushallens boendeutgifter finns inte pa lans eller kommunniva. De
senaste uppgifterna fran SCB visar att hushallens medianutgift fér boendet var 96 000
kronor i Sverige 2024. Hogst var medianutgiften i dganderatt foljt bostadsratt och
hyresratt." Hushall i hyresratt anvinder storst del av den disponibla inkomsten, 27
procent, for att betala for boendet. Detta trots att de i hyresratt inte har den storsta
boendeutgiften. Hushall i bostadsratt anvinde cirka 21 procent och hushall i
aganderatt cirka 18 procent. Att boendeutgiftens andel av den disponibla inkomsten ar
storre for hushdll i hyresrétt beror pé att de i genomsnitt har en ldgre disponibel
inkomst. Storst andel av inkomsten anvande ensamstdende kvinnor som var 65 ar eller
aldre i hyresratt, drygt 36 procent.

Stora inkomstskillnader mellan ldnets kommuner

Disponibel inkomst dr summan av hushallens olika inkomster, inklusive kapitalvinst /-
forlust minus skatt och avgifter. Det ar alltsd den summa som hushallen kan anvanda
till konsumtion eller sparande. Den disponibla inkomsten for lanets hushall skiljer sig
at mellan kommunerna. Kungsbacka ligger en bra bit 6ver riket som genomsnitt.
Halland som helhet ligger 6ver rikssnittet. Hylte ar den kommun med lagst disponibla
inkomst for hushallen som genomsnitt.

Eftersom priser och kostnader for bostiader varierar mellan och inom lanets
kommuner innebar det olika moéjligheter for hushallen att efterfrdga en bostad utifrdn
sina behov och deras ekonomiska férutsattningar.

' SCB (2025). Hushallens boendeutgifter 2024 Hamtad 2026-05-20

21


https://www.scb.se/hitta-statistik/statistik-efter-amne/hushallens-ekonomi/hushallens-utgifter/hushallens-boendeutgifter/pong/statistiknyhet/hushallens-boendeutgifter-2024/

BOSTADSMARKNADSANALYS HALLAND 2026

840,6
800,0
700,0
566,6 575,0 590,6 634,6
|
600,0
540,0
500,0
400,0
300,0
200,0
100,0
0,0
Hylte Halmstad Laholm Falkenberg Varberg Kungsbacka

mmmm Disponibel inkomst, medelvérde i tkr for samtliga hushall over 18 &r
Halland 646,1 tkr
Riket 612,2 tkr

Figur 12: Disponibel inkomst for hushall, medelvarde i tkr for samtliga hushall 6ver 18 ar. Kalla
SCB.

Dyrast att kopa och hyra bostad i Kungsbacka

Priset pa bostader skiljer sig at mellan lanets kommuner. Det finns flera satt att mata
hushallens kostnader for bostdder. Nedan redovisas en jaimforelse av priset per
kvadratmeter boarea, bade vad galler villor /sméahus och bostadsréatter. Rikssnittet for
bostadsratter ar relativt hogt pa grund av storstadsregionernas priser. Bland lanets
kommuner ligger snittpriset klart hogre i Kungsbacka och Varberg jamfort med lanets
ovriga kommuner. P4 riksniva steg priserna for permanenta smahus med en och en
halv procent under de senaste tolv manaderna. For bostadsratter med drygt fyra
procent. For Hallands del var prisutvecklingen tva procent for villor och tva och en
halv procent fér bostadsratter under samma tid.

Genomsnittligt pris i landet for ett smahus for permanent boende, villa, par-, rad- eller
kedjehus, var drygt 4 miljoner under de senaste tolv manaderna. I Halland spanner
genomsnittspriset de senaste tolv minaderna fran drygt 1,1 miljoner kronor i Hylte till
knappt 5,8 miljoner i Kungsbacka.™

2 Svensk maklarstatistik, Uppdaterad 8 maj 2026, Svensk Maklarstatistik » Aktuell
statistik pa bostadspriser i Sverige Himtad 2026-05-20
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Figur 13: Forsaljningspris kronor per kvadratmeter boarea for bostadsratter och villor de
senaste tolv mdnaderna. Uppdaterat 20 maj 2026. Kalla Maklarstatistik.

Av SCB:s statistik 6ver hyror i hyresldgenheter efter lan och kommun framgar att
medelhyran i Hallands 1an 2024 som &rshyra 1ag pé 1456 kronor per kvm, en
manadshyra pa 121 kronor kv per manad. Det ar strax under nivan som for riket totalt
(1474 kr per kvm). Mellan lanets kommuner varierar rshyran pa 1139 kronor per kvm i
Hylte (95 kr kvin /manad) till 1564 kronor per kvm i Kungsbacka (130 kr kvm /méanad).
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Laget pa Bostadsmarknaden

Bostadsmarknaden i Sverige

Under 2025 tillkom 33 332 lagenheter i Sverige genom ny- och ombyggnation. Det ar
cirka 30 procent farre an under 2024.

25 792 lagenheter fardigstélldes i flerbostadshus och 5 567 i smahus. Utéver detta sa
gav ombyggnationer ett tillskott pa 1973 lagenheter. Antalet nybyggda lagenheter i
flerbostadshus minskade med 34 procent jamfort med aret innan. Antalet nya
bostadsldgenheter i smdhus minskade med 16 procent. Ungefar 60 procent av
lagenheterna uppfoérdes som hyresratter och 29 procent bostadsratter.

Under 2025 paboérjades aven rivningar av totalt 1263 lagenheter i flerbostadshus, vilket
ar farre an under 2024. Cirka 85 procent av rivningarna var utanfor storstads-
omradena.”
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Figur 14: Antal fardigstallda lagenheter i Sverige per ar under 1975-2025 jamfort med
folkdkningen. Ej tillskott genom ombyggnad. Kalla SCB.

Den Hallandska bostadsmarknaden

I bostadsmarknadsenkaten som besvarades i januari 2026, gor kommunerna sjalva en
beddémning av laget pa bostadsmarknaden. Kommunerna tar stallning till frigan om
det rader balans eller obalans pa den lokala bostadsmarknaden, dels vad galler
kommunerna som helhet, dels uppdelat pa centralorten samt de 6vriga delarna i
kommunen. Kommunernas stallningstaganden baseras pé egna tolkningar av hur

13 SCB (2026). Det totala tillskottet av bostader genom ny- och ombyggnad fér 2025
uppgar till 33 332 ligenheter Haimtad 2026-05-13
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kommunen upplever bostadsmarknadsliget. Ett 6verskott eller underskott pa bostader
behover inte betyda att det finns ett kvantitativt dverflod av, eller brist pa, bostader
utan kan innebara att det befintliga utbudet inte matchar efterfragan eller behoven.
Vad som ar balans eller obalans tolkas aven olika kommunerna sinsemellan.

Kommunernas svar avser alla slags permanentbostider for saval flerbostadshus som
smahus och for upplatelse med saval hyresratt, bostadsratt som aganderatt.

Hur bedémer ni for narvarande kommunens bostadsmarknadslage? Fragan avser en
bedomning av efterfragan i forhallande till utbudet.

Underskott pa bostdder innebar att efterfragan ar storre an utbudet. Har kommunen
underskott pa bostader ar det till exempel svart att etablera sig pa bostadsmarknaden och
flytta till eller inom kommunen.

Overskott pa bostader innebdr att det standigt finns fler lediga hyresbostéader eller
bostader till salu &n vad som efterfragas. Att det finns outhyrda bostader i nagot enstaka
bostadsomrade behover inte innebéra att den lokala bostadsmarknaden som helhet har
dverskott.

Balans innebar att utbudet av bostader moter den efterfragan som finns i kommunen.

Tillgang till bostadder och hur bostadsbestandet ser ut i forhallande till efterfragan och
behov styr hur val bostadsmarknaden fungerar. For att hushallens olika behov och
efterfragan ska tillgodoses ar det viktigt att det finns en blandning av olika typer av
bostader. Aven om det finns god tillgdng pé antalet bostader ar det inte sakert att
utbudet ar ratt for att tillgodose och matcha de behov och efterfragan som stalls av
kommunens invénare, vilket paverkar balansen pa bostadsmarknaden.

En bostadsmarknad som inte ar i balans slar hardast mot de grupper som av olika skal
har en svag stallning p4 bostadsmarknaden. Det kan handla om att man ar ny pa
bostadsmarknaden och kanske saknar kotid, fast inkomst eller referenser.
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Nationellt har antalet kommuner
som bedomer underskott pa
bostadsmarknaden minskat
ytterligare sedan forra aret. For
forsta gdngen sedan 2001 ar det fler
kommuner som beddémer balans dn
underskott eller brist pa
bostadsmarknaden. Fortfarande bor
dock en stor del av befolkningen i
kommuner dar bostadsmarknaden
ar i obalans. Antingen med
underskott eller 6verskott av
bostider.

Hur bedémer ni for nérvarande kommunens
bostadsmarknadslige?
[l kommunen som helhet]

I Hallands lan uppger fyra av sex
kommuner att det rider underskott
pa bostadsmarknaden i kommunen

som helhet.

w .o |:| Balans
Halmstad gor i ar fortsatt B underskott
beddmningen att det rader balans B Gverskort

pa bostadsmarknaden. och Hylte
gor bedomningen att det rader ett
overskott pa bostadsmarknaden.

Om tre ar gor lanets kustkommuner beddmningen att det kommer rada underskott pa
bostadsmarknaden. Hylte bedomer att det fortsatt kommer att rada ett 6verskott pa
bostadsmarknaden.
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Figur 15: Hur kommunerna bedémt bostadsmarknadsléget i kommunen som helhet sedan
2001. Kalla BME.
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Centralorterna och kommunernas évriga delar

I fyra av lanets kustkommuner rader
det bostadsbrist i centralorterna.
Falkenberg gor i &r beddmningen att
det rader balans pa i centralorten. Det
far dock ses som en tillfillig balans da
kommunen beddmer att det ater
kommer att rada underskott om tre ar.
Hylte gor beddmningen att det rader
ett dverskott pa bostadsmarknaden,
bade i centralorten och i kommunens
Ovriga delar.

Hur beddmer ni for ndrvarande kommunens
bostadsmarknadsldge?
[Pa centralorten, i innerstan]

Hyltes bostadsmarknad har genom
aren varierat och de har under nagra
ar uppgett bade balans och dverskott.
Numera ar man tillbaka pa ett
overskott sedan ndgra ér. Falkenberg
uppgav senast 2009 att det var balans

pa bostadsmarknaden i centralorten I Baians
Falkenbergs. Direfter har det varit Il Underskott
bostadsbrist. Ovriga kommuner har B Overskort

haft bostadsbrist i centralorterna
sedan lange. Om tre ar bedomer kust-

kommunerna att det kommer rada
Hur bedémer mfor"narvarande kommunens underskott Pf;l bostider i
bostadsmarknadsidge? .
IRERer S G HElE) centralorterna. Hylte gor
beddmningen att det fortsatt
kommer rada 6verskott om tre ar.

Utanfor centralorterna
(kommunernas 6vriga delar) rader
det bostadsbrist i tre kommuner;
Kungsbacka, Varberg och
Falkenberg. Liksom féregaende ar
go6r Halmstad och Laholm
beddmningen att det rader balans
pa bostadsmarknaden i
kommunernas ovriga delar. Hyltes
beddmning ar att man fortsatt har
ett overskott av bostader i
kommunens 6vriga delar. Samtliga
kommuner gor samma beddmning
kring laget om tre ar.

[ Balans
B underskott

\ | Gverskott
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Kommunernas reflektioner over bostadsmarknaden

Fyra av lanets kommuner har valt att lamna en kommentar i bostadsmarknadsenkaten
och narmare beskriva laget pa bostadsmarknaden i den egna kommunen.
Kommunernas citat illustrera vél den radande situationen i lanet.

Halmstad: Lagkonjunkturen och ¢kade byggkostnader har inneburit att bostads-
byggandet har avstannat. Men bostadsbehovet kvarstar. Manga hushall har fatt en
samre ekonomisk situation. Det har blivit en storre skillnad mellan bostadsbehov
och bostadsefterfragan pga. den ekonomiska situationen som fordndrats for en del
hushall. Kusten och staden, i synnerhet de socioekonomiskt starka vastra delarna
av staden har som tidigare battre marknadsférutsattningar. Nar det ar lag-
konjunktur spelar det storre roll, an i hogkonjunktur da det vid hogkonjunktur kan
byggas bostader pa fler stallen. I staden Halmstad har de senaste dren funnits tva
stora utbyggnadsomrade ett pa vaster (Ranagard) och ett pa 6ster (Fyllinge), nu ar
nastan allt pd Ranagard (vaster) utbyggt, medan stora delar av Fyllinge kvarstar -
detta ar ett exempel pa hur byggnationen avstannat mer dar marknads-
forutsattningarna ar samre.

Laholm: En utmaning ar att kommunen domineras av smahusbebyggelse med
aganderatt. Vi forsoker tillskapa en mer blandad bebyggelse genom att bygga
flerbostadshus och hyresratter i omrdden som saknar dessa boendeformer, men
den stora utmaningen ar att hyrorna blir hoga i nyproducerade lagenheter och att
det férsvarar arbetet med att motverka boendesegregationen och att personer med
begriansade ekonomiska resurser ska kunna flytta till eller bo kvar i dessa omraden.

Falkenberg: Det finns egentligen ett underskott av bostader i kommunen. Den
ekonomiska konjunkturen gor dock att trycket for tillfallet inte ar sd hogt p.g.a. ett
avvaktande beteende hos kdpare och méanniskor som vill flytta pa sig och flytta in
till kommunen.

Kungsbacka: Smahusbebyggelse har praglat kommunens utveckling och kommer
fortsatt att vara en barande del av bostadsutbudet. En breddning av bostadsformer
kan bidra till att l6sa férandrade behov.

Brist pa bostdder med rimliga boendekostnader

I bostadsmarknadsenkaten finns en fraga om vilken typ av bostader det framst rader
behov av i kommunen. Aven om svarsalternativen ar grova och kan vara éverlappande,
pekar svaren pé ett behov av bostader med rimliga boendekostnader. Detta ha lanets
samtliga kommuner uppgett. Det betyder att bAde kommuner som bedémt att det ar
underskott och balans mellan efterfrdgan och utbudet har bedémt att det finns behov
av bostader med rimliga boendekostnader. For tre ar sedan var det endast fyra
kommuner som angav brist pa bostader med rimliga boendekostnader. Det gor att
man kan anta att det blivit svirare for socioekonomiskt svagare malgrupper an for
ovriga malgrupper att ta sig in och stanna kvar pa bostadsmarknaden. Det blir ett
grundproblem nar hushallen inte kan betala for ett rimligt boende.
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Vilken typ av bostader rader det framst behov av?
e Bostader med rimliga boendekostnader, 6 kommuner
e Stora bostader, 2 kommuner

e Sma bostader (1-2 rum och kok eller 6vriga varianter som inte éverstiger 2 rum), 2
kommuner

e Bostader enligt LSS, 2 kommuner

Ekonomi och avsaknad av ratt bostader utgor hinder for att
uppfylla bostadsbehoven

P4 fragan om vilka hinder som finns for att personer ska fé sina bostadsbehov
tillgodosedda dominerar tva svarsalternativ bland kommunernas svar. Det saknas
bostdder av en viss hustyp och storlek utifrdn de aktuella bostadsbehoven samt personer
saknar ekonomiska forutsdttningar for att tillgodose sina bostadsbehov ar de vanligaste
svaren. Fem av sex kommuner uppger dessa hinder. Det som skiljer sig jamfért med
foregdende ar ar att fler kommuner anger att det saknas bostader av en viss hustyp
och storlek utifran de aktuella bostadsbehoven. Det ar tydligt att det ar i de tre storsta
kommunerna som langa koétider ar ett problem.

Hinder for att uppfylla bostadsbehoven?

e Personer saknar ekonomiska forutsattningar for att kopa en bostad i kommunen, 5
kommuner

e Detsaknas bostader av en viss hustyp, storlek eller pa ratt stallen i kommunen
utifran de aktuella bostadsbehoven, 5 kommuner

e Langkotid i kommunen (férstahandskontrakt), 3 kommuner

Kommunerna far i enkiaten bedéma hur det generella bostadsmarknadslaget sett till
behovsuppfyllelse av bostadssituationen fér invdnarna i kommunen ser ut pa en skala
mellan ett och sex. Dar ett ar i "lag grad tillfredsstallt” och sex ar i "hog grad tillfreds-
stallt”. Denna fraga fanns med forsta gangen 2024. Det ar dock svart att jaimféra med
aret innan da bedomningsskalan dndrats. 2024 14g bedémningsskalan pa ett till fem.

Nationellt sett ar kommunernas samlade bild att bostadsbehoven i landet som helhet
ar mattligt till ganska val tillfredsstéllda, snarare an 1ag heller mycket hogt tillfreds-
stallda. Snittet i riket har stigit nagot och ligger i ar pa 3,58 jamfort med 3,43 forra aret.
Monstret ar att mindre kommuner utanfor storstadsregionerna generellt upplever
hogre behovstillfredsstallelse an storstadsregionerna.
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Hylte Halmstad Laholm Falkenberg Varberg Kungsbacka

Grad av tillfredsstallt
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Figur 16: Hur kommunerna bedémt det generella bostadsmarknadslaget sett till
behovsuppfyllelse av bostadssituationen fér invdnarna i kommunen, 2025 och 2026. Kélla BME.

[ Halland ar det tva kommuner, Halmstad och Varberg som anger tva pa den
sexgradiga skalan, det vill sdga relativt 1agt tillfredsstallt. Kungsbacka och Falkenberg
har sedan forra aret okat fran tre till fyra. Hylte minskar fran fem till fyra.
Sammantaget har genomsnittet i Halland 6kat fran 3,0 ar 2025 till 3,16 ar 2026.
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Bostadsbyggande i Halland

Bostadsbyggandet ar praglat av den ekonomiska konjunkturen och méijligheter till
finansiering. Under slutet av 2010-talet var byggandet av bostader i Halland hogre an
perioden innan. Aven om det varit en stark variation i antalet fardigstéllda de senaste
aren syns en avmattning i antalet fardigstallda.

Under 2025 fardigstalldes 1324 lagenheter i Halland. Det ar 6kning jamfort med 2024
som hade lagst antal fardigstallda sedan 2010.

Med fardigstédllda menas nar en lagenhet ar klar for inflyttning. Vilket nastan uteslutande
avser slutbesked.

De senaste aren har antalet paborjade lagenheter minskat drastiskt, vilket vi nu ser
effekten av i ett 1agt fardigstillande. Da antal bostader som paborjats varit avtagande
under nagra ar kan man férvanta sig att fardigstallandet framover fortsatt kommer
vara relativt l1agt.

Over hélften av de bostader som fardigstélldes under 2025 var hyresratter. Resterande
utgors av bostadsratter och aganderatter, ungefar halften vardera. Flest 1agenheter
fardigstalldes i Kungsbacka, 683, foljt av Halmstad péa 411 lagenheter.
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Figur 17: Fardigstallda lagenheters fordelning pa upplatelseform sedan 1991. Kalla SCB.

Det ar inte bara volymen som har forandrats nar det galler fardigstallda lagenheter i
Halland. Det har aven skett en forandring vad galler vad som byggts. Sedan 2013 har
lagenheter i flerbostadshus dominerat fardigstallandet. Tidigare har lagenheter i
smahus dominerat dven om det finns ar som avviker frdn normen. I Halften av lanets
kommuner utgdr andelen nybyggda bostader i flerbostadshus mer an halften av de
fardigstallda bostaderna.
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Trots att Halland under 2025 hade det lagsta antalet fardigstillda smahus sedan 1999
var det bara Uppsala lan som under 2025 fardigstallde fler smahus per invanare dn
Halland. Uppsala 1,02 och Halland 0,84 fardigstallda lagenheter i smahus per 1000
invanare.

6:or eller stdrre
10%

Figur 18: De lagenheter som fardigstalldes i Halland 2025 fordelat pa lagenhetsstorlek. Kalla
SCB.

Det har skett en relativt stor férandring i andelen lagenheter utifran antal rum. 2024
utgjorde andelen tvaor och treor ca 50 procent av fardigstallandet. Andelen ettor var
da mindre an 10 procent. Under 2025 har det skett en forskjutning och ettor star for 35
procent av det fardigstallda bostaderna.

Utover de 1324 lagenheterna som tillkom under 2025 tillkom ytterligare 68 lagenheter
genom ombyggnad av flerbostadshus i lanet.

Specialbostader

Specialbostader avser bostader for aldre /personer med funktionsnedsattning,
studenter och 6vriga specialbostidder. Under 2025 fardigstélldes 32 sa kallade
specialbostader. Det ar i antal i nivd med foregdende ar.

Av de specialbostader som fardigstalldes under 2025 utgors samtliga 32 av bostader
for aldre eller for personer med funktionsnedsattning.
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Figur 19: Antalet fardigstallda specialbostader i Halland per ar fordelat pa bostader for
aldre/personer med funktionsnedsattning, studentbostader och dvriga. Kalla SCB.

Ekonomiska faktorer paverkar
bostadsbyggandet

I bostadsmarknadsenkaten har kommunerna fatt ange de framsta faktorerna som for
narvarande begransar bostadsbyggandet i den egna kommunen. Faktorerna ar
forutbestamda i enkaten och kommunerna har markerat de faktorer som mest
stammer nar det galler deras uppfattning kring faktorer som begransar bostads-
byggandet. Nationellt anger en klar majoritet av kommunerna héga produktions-
kostnader som en viktig begransning for bostadsbyggandet. Mdnga kommuner pekar
ocksa pa svarigheter att fa 1an eller harda lanevillkor, bade for hushall och for
byggherrar. Avsaknad av statliga stod for bostadsbyggande lyfts som ytterligare en
viktig begransning.

Citat fran kommun

"Byggnationen har avstannat pga. lagkonjunkturen och hoga byggkostnader. Samtidigt
saknas statliga stod som tidigare funnits for byggnation av hyresratter.”

I drets enkat anger alla lanets kommuner att det finns faktorer som begransar
bostadsbyggandet i den egna kommunen. De senaste aren ar det en stor 6kning av
ekonomiska faktorer. Harda ldnevillkor for privatpersoner och hdrda lanevillkor for
byggherrar ar fortfarande det vanligaste svaret bland de Hallandska kommunerna.
Dock har det skett en minskning fran sex till fem kommuner som anger detta.

Ett nytt svarsalternativ finns med for férsta gangen i ar; Avsaknad av statligt stod for
bostadsbyggande. Fyra av lanets kommuner anger att detta begransar bostads-
byggandet.
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Svarigheter i detaljplanens genomforande

Kommunen och/eller allméannyttan saknar ekonomiska resurser till
bostadsbyggande

Svag andrahandsmarknad for bostader

Bullerproblem

Svag infrastruktur/osakerhet kring framtida infrastruktursatsningar
Overklagande av detaljplaner

Konflikt med allménna eller nationella intressen enl PBL

Brist pa detaljplanelagd mark for bostader som marknaden vill bebygga
Brist pa ratt kompetens inom kommunen

Svag inkomstutveckling fér hushéllen

Hoéga produktionskostnader

Krav pa direktavskrivning

Harda lanevillkor for byggherrar

Harda anevillkor for privatpersoner

Avsaknad av statligt stod for bostadsbyggande

o
-
N
w
EN
(3]
[

2026 w2025 m2022

Figur 20: De Halldndska kommunernas svar pa vad som framst begrénsar bostadsbyggandet.
Kalla BME.

Svag okning av bostadsbyggandet

Efter den ryska invasionen av Ukraina foll antalet paborjade bostader kraftigt. Antal
paborjade fortsatte falla under bade 2023 och 2024. Under 2025 var det fortsatt 1agt
antal paborjade dven om det syns en viss dterhamtning. Kriget i Ukraina pagéar och
konflikten i Mellandstern férdjupas. Tillsammans med svagare konjunktur och hogre
rantor har detta dampat investeringsviljan och gjort det svarare for kommunerna att
beddma byggandet framoéver. Kommunernas senaste bedomning av bostadsbyggandet
for 2026-2027 gjordes i januari 2026, dvs innan konflikten i Mellandstern. Lanets
kommuner bedémer en viss 6kning framat. Detta foljer den nationella bilden av en
aterhamtning i byggandet.

Lansstyrelsen vill uppmarksamma pa att statistiken av pabdrjade bostdder bygger pa
startbesked. Det innebar inte att bostader faktiskt har borjat byggas genom
markarbeten. Det faktiska pabdrjandet kan diarmed vara lagre an vad siffran indikerar.

Under 2025 paborjades drygt 700 ldgenheter vilket ar en ytterligare minskning sedan
foregaende ar. Lanets kommuner beddmer att det i ar kommer att paborjas drygt 900
lagenheter. Det ligger i nivd med beddmningen i januari 2024. Under nésta ar beddmer
kommunerna att det kommer att paborjas drygt 1100 lagenheter vilket indikerar en
ytterligare liten uppgang.
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Figur 21: Kommunernas forvantningar pa vad som ska pabérjas innevarande ar jamfort med
antal paborjade lagenheter i Halland. Kalla BME och SCB.

Behov av bostadsbyggande

Boverket har gjort regionala berakningar av bostadsbyggnadsbehovet under méanga ar.
Numera har Boverket i uppdrag att arligen genomfora dessa berakningar pa kommunal
niv4, lansniva och nationell niva som ett underlag till kommunerna i deras arbete med
bostadsforsorjning. Berakningarna ger en bild av de behov som behover motas for att
bostadsmarknaden ska vara i balans.

De senaste berakningarna av behovet av bostadsbyggande publicerade Boverket i maj
2026. Boverkets berdknade bostadsbyggnadsbehov bestar av det tillkommande
behovet, ett ingdende under-/6verskott samt en bostadsreserv. Enligt Boverkets
berdkning behovs drygt 2200 nya bostader tillkomma érligen i Halland fram till och
med ar 2035." Det ar i nivd med de berakningar som gjordes i maj 2025.

“ Boverket (2026) Byggbehovsberakningar. Byggbehovsberakning - Boverket Hamtad
2026-05-27
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Totalt byggbehov |Berdknat tilkommande behov |Berdknat under-/6verskott |Berdknad bostadsreserv
Hylte 0 -14 -3 5
Halmstad 658 438 164 57
Laholm 183 104 66 14
Falkenberg 344, 219 100 25
Varberg 561 415 108 38
Kungsbacka 507| 263 205 40
Halland 2254 1438 642 174

Figur 22: Beraknat arligt bostadsbyggnadsbehov 2026-2035. Kélla Boverket.

Kélla: Boverket

Hur det beraknade underskottet har eskalerat under 2000-talet syns tydligt i
diagrammet nedan. Befolkningsokningen har under manga ar varit mycket stor dven
om det nu skett en avmattning. Det alltfor 1dga bostadsbyggandet i forhallande till
befolkningsokningen har skapat bostadsbrist i lanet. Lagre antal fardigstallda foljer
dock den minskade folkdkningen vilket pa sikt kan ge ett mindre behov av nya

bostader.
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Figur 23: Fardigstallda lagenheter i Halland sedan 1975 samt antal paborjade lagenheter och
befolkningsutveckling under samma tid. Kalla SCB.
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Aldres bostadsbehov

Sverige har en dldrande befolkning och andelen som &r 80 &r och dldre kommer att
fortsatta 0ka. Andelen 80 ar och dldre kommer att vara hogre i alla 14n och i alla
kommuner &r 2040 an vad andelen ar ar 2021. I Halland vantas betydande férandringar
i lderssammansattningen. Antalet aldre (65+ ar) forvantas 6ka med drygt 19 000
personer fram till 2040, varav gruppen aldre aldre (80+ ar) star for en betydande del av
okningen. Antalet i arbetsfor alder fortsatter dock att 6ka, om an i mattlig takt, med
nastan 2 200 personer. Att antalet personer i ej arbetsfor alder 6kar mer dn antalet i
arbetsfor alder innebar att forsorjningskvoten i Halland okar fran 87,3 till 91,3. For att
uppratthilla dagens forsorjningsborda hade den arbetsfora delen av befolkningen
behovt 6ka med ytterligare drygt 7 000 personer.

Nar tyngdpunkten pa befolkningens dlderssammansattning forskjuts och det blir en
tydlig 6vervikt pa aldre far det saklart konsekvenser for olika delar i samhallet.
Behoven inom dldreomsorgen kommer att 6ka markant.

23 procent ar 65 ar eller adldre

Det bor knappt 81 000 personer i Halland som ar 65 ér eller dldre, vilket motsvarar 23
procent av lanets befolkning. Ungefar 42 600 av dem ar kvinnor och drygt 38 100 ar
man. Flest, knappt 23 000 personer bor i Halmstad f6ljt av Kungsbacka och Varberg.
Daremot ar andelen aldre i Halmstad lanets lagsta dar cirka 21 procent av befolkningen
ar 65 ar eller aldre. Hogst dr andelen i Laholm f6ljt av Falkenberg och Varberg. I fyra av
lanets kommuner ar andelen aldre hogre an genomsnittet for lanet. Samtliga
kommuner ligger 6ver eller strax Over Sveriges niva dar andelen 65 ar eller aldre ar
cirka 21 procent.

7,3 procent av befolkningen &r 80 ar eller dldre

Det finns drygt 25 200 personer i Halland som ar 80 &r eller dldre. Det motsvarar 7,3
procent av befolkningen. Aven fér denna grupp finns flest i Halmstad dérefter
Kungsbacka och Varberg. Sett till andel aldre ar aven denna grupp hogst i Laholm, dar
8 procent av befolkningen &r 80 ar eller aldre. Da kvinnor generellt lever langre &n man
ar andelen kvinnor framfor allt hogre i de aldsta arsklasserna. Det finns drygt 14 000
kvinnor som ar 80 ar och aldre jamfort med drygt 11 100 mén.

80+ bor vanligen i smahus med aganderatt

Hallands tydliga dominans av smahus syns aven nar det galler hur personer som ar 80
ar och aldre bor. I lanet som helhet bor 6ver halften av alla 6ver 80 4r i ett smahus med
aganderatt. I Laholm och Hylte ar andelen en bra bit 6ver 60 procent. Halmstad och
Varberg ligger lagre med omkring 45 procent. Dar ar i stdllet andelen boende i

5 Region Halland. Hallands demografi 2000-2040. Hallands demografi 2000-2040
Hamtad 2026-04-27
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flerbostadshus, bade hyresratt och bostadsratt hogre.
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mm Andel personer (bade kvinnor och man) 80 ar och dldre som bor i smahus med
dganderatt

Halland 51,3

Riket 41,0

Figur 24: Andel personer 80 ar och &ldre som bor i smahus med &ganderatt. Kalla SCB.

Aldre i hemloshet

Socialstyrelsens senaste hemldshetskartlaggning fran 2023 visade att tre procent av
samtliga drygt 850 personer i hemldshet, i Halland, (situation 1 - 4) var 65 ar eller
aldre. I Riket som helhet var andelen fem procent. De flesta heml6sa i hemloshet ar
darmed yngre an 65 ar.

Flyttfrekvens och flyttkedjor

Aldre personer ar en grupp vars behov varierar mycket. Bostadsbehovet ar komplext
och bade strukturella och individuella faktorer spelar in. Flyttfrekvensen bland éldre ar
generellt 1ag och har varit sa under en tid. Den laga flyttfrekvensen beror inte bara pa
ett sinande utbud av bostader anpassade for dldre. Manga av dagens aldre vill ocksa bo
kvar i sin nuvarande bostad. En annan orsak till den laga flyttfrekvensen hos aldre ar
att svensk aldrepolitik bygger pa kvarboendeprincipen - manniskor ska sa lange som
moajligt bo kvar hemma och inte behova flytta till en "institution”. Samhallet stottar
denna utveckling genom att ge mer hjalp i hemmet genom hemtjanst, hemsjukvard
och bostadsanpassning. Denna utveckling motverkar dock de flyttkedjor som
kommunerna vill se och efterfragar. Flyttkedjor lyfts i olika sammanhang som en viktig
pusselbit och i olika sammanhang lyfts vikten av boendeformer som kan fungera som
en brygga mellan eget dgt boende och SABO. Dock blir nyproduktion for aldre sa dyrt
sa att det inte finns nigra ekonomiska incitament som gor att man flyttar fran villan.
Manga aldre bor darmed kvar i villan langre an vad de egentligen vill. Den ekonomiska
mojligheten eller viljan finns inte hos malgruppen att flytta.
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Ekonomi

De senaste arens snabba ekonomiska forandringar har skapat en klyfta mellan
inkomstnivéer och boendekostnader, vilket framfor allt paverkar de som har lagre
inkomster sdsom pensionarer. Dessutom ar inkomstutvecklingen inte jamnt fordelad
mellan kvinnor och man. Diskrepansen mellan inkomsttillvaxt och bostadspriser
riskerar medfora att befintliga ekonomiska hinder och ojamlika forutsattningar pa
bostadsmarknaden kvarstar och 6kar. Utvecklingen kan dessutom medfora dkade
behov av prisrimliga bostader for bland annat ensamstdende aldre kvinnor samt
kvinnor som lever i en relation som de vill limna. Aldre kvinnor &r ofta en ekonomiskt
utsatt grupp, utifran att de i manga fall arbetat deltid i hogre utstrackning an man,
tagit storre ansvar for obetalt hem- och omsorgsarbete och generellt haft arbete inom
mer ldgavlonade sektorer an man. Detta aterspeglas saklart i inkomsten efter
pensionen. Lag inkomst gor att det kan vara svart na tilltradeskrav i det hyrda
bestandet. Det kan dven vara svart att kunna ta lan for att kopa en bostad.

Lagsta medianinkomst for man ar hégre an den hégsta for
kvinnor

Inkomsterna for personer dver 65 ar ar lagre dn for manga i forvarvsarbetande aldrar.
Man har genomgéaende hogre inkomster an kvinnor. I Laholm finns den lagsta
medianinkomsten for man, 289 500 kronor. Den ar hogre an den hogsta
medianinkomsten for kvinnor som finns i Kungsbacka med 248 100 kronor.
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Hylte Halmstad Laholm Falkenberg Varberg Kungsbacka
B Méan +65 ar Kvinnor +65 ar

Figur 25: Inkomstskillnader mellan man och kvinnor. Sammanraknad medianinkomst for
boende i Sverige, hela aret, 65 ar och &ldre. Kalla SCB.

I alla kommuner har man 65 ar och aldre hogre inkomster an kvinnor i samma alder.
Storst skillnad mellan mans och kvinnors inkomster finns i Kungsbacka. Dar ar
skillnaden nastan 112 000 kronor hégre an kvinnorna i samma kommun. Minst ar
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skillnaden mellan konen i Laholm med drygt 64 000 kronor.

Svar i bostadsmarknadsenkaten om aldres
boende

Kommunerna har ett sarskilt ansvar att tillhandahalla sarskilda boenden till dldre enligt
Socialtjanstlagen (2001:453). I riket som helhet bedémer 117 kommuner att de har ett
underskott pé sarskilda boendeformer for dldre. Det ar i nivd med hur det har sett ut
de senaste tio aren, bortsett frin pandemiaren di farre personer sokte plats pa
boendena. Det ar svart for kommunerna att beddma det framtida behovet. Nationellt
finns manga projekt pd gdng men byggprocessen ar ldngsam och i vantan pa platser
sker kommunernas arbete pa olika satt for att tillgodose behoven. Framst sker detta
genom att utoka hemtjansten.

Sarskilda boendeformer for dldre (SABO)

Det ar kommunen som har ansvar for att inratta sarskilda boendeformer for service och
omvardnad for dldre manniskor som behéver sarskilt stod. Det framgar av 5 kap 5 §
socialtjanstlagen (2001:453) (SoL). For att fa bostad i sarskilt boende krévs en
bistandsprovning och ett beslut avkommunen

I drets enkat uppger fyra av ldnets
kommuner att det rdder underskott
pa sarskilt boende for aldre. Hylte
bedémer dven i ar balans.
Falkenberg har daremot gatt fran
underskott till dverskott sedan
forra aret. Kungsbacka och Laholm
bedomer att behovet kommer att
vara tackt om fem ar. Hylte ser en
Okning av antalet dldre som kan
innebara att 6kat behov av sarskilt
boende. Samtliga kommuner som
uppger ett underskott svarar alla att
de insatser som gors for att
motverka underskott ar genom
nybyggnation och planering av nya
boenden. Aven utdkade insatser
inom hemtjanst eller forebyggande

Hur bedémer ni for ndrvarande utbudet
ov sdrskilt boende for didre?

arbete anges som insats for att B 5otans
motverka underskottet av sarskilt B Undersiott
boende for aldre. [ Overskott

I Varberg beddms behovet inte vara
tackt om vare sig tva eller fem ar
baserat pa de antal platser som
ligger planerat i nuldget. Socialférvaltningen papekar att de inte ansvarar éver
lokalférsorjningen i Varbergs kommun, utan att de lamnar in sitt platsbehov till
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kommunstyrelsens forvaltning for vidare hantering. Socialférvaltningens behov
baseras pa befolkningsprognoser. Att gora tillforlitliga prognoser for lokalbehov for
forvaltningens verksamheter ar komplext, eftersom behovet av insatser inte enbart
foljer befolkningstillvixten. Aven om befolkningsprognoser ger en viss vigledning om
hur manga invanare kommunen kommer att ha i framtiden, sager de valdigt lite om
hur manga som kommer att vara i behov av insatser. Det beror pa att efterfragan pa
boendeformer och andra insatser i hog grad paverkas av faktorer som inte alltid foljer
befolkningskurvan.

Underskott pa utbudet av sarskilt boende fér dldre

Eftersom det i socialtjanstlagen finns en rattighet f6r individer som behdver plats till
sarskilt boende anser lansstyrelsen att det ar mycket negativt att kommuner uppger
underskott av sarskilt boende.

Aven om antalet kommuner som bedémer underskott har dkat sedan 2020 ar bilden
splittrad for de enskilda kommunerna. Det ar bara Hylte som gor samma beddmning
sedan 2020. Det finns exempel diar kommunens beddmning det fran ena aret ar
underskott till att nasta vara 6verskott. Vanligast sedan 2020 fram tills i ar ar dock att
man beddmer att det rader underskott. I kommuner med hog andel aldre ar bilden
tudelad. Laholm har en variation med bade balans, underskott och overskott sedan
2020. Falkenberg har genomgéende beddmt underskott 2020 - 2025, men gor i ar
beddémningen att det rdder 6verskott pa boende for aldre.

Hylte

aimtad EEEEE -

Lahalm

Falkenberg ---- -Underskuﬁ
Varberg -
Kungsbacka
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Figur 26: Kommunernas bedémningar om utbudet av sarskilt boende for aldre. ar 2020-2026.
Kalla BME.

Komplement till sarskilt boende for aldre

Begreppet trygghetsbostader anvands vanligen om boendeformer som riktar sig till
aldre som Onskar tillgang till trygghet och gemenskap i sitt boende. Det ar en sé kallad
mellanboendeform som dverbryggar glappet mellan vanligt boende och sarskilda
boenden med heldygnsomsorg (SABO).

Trygghetsbostader

Boendeform som har tillkommit for att ge aldre personer tillgang till storre gemenskap och
trygghet. Denna boendeform inte ska forvaxlas med individuellt behovsprévat
trygghetsboende. Det finns en stor variation av trygghetsbostader runt om i landet, dven om
trygghet, tillganglighet, gemensamhetsutrymmen och sarskild personal ar gemensamma
namnare for manga.
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Trygghetsbostader finns i lanets samtliga kommuner, férutom Hylte och Laholm. Men
aven dessa kommuner svarar att det finns ett behov av trygghetsbostader i
kommunen. I Laholm planeras trygghetsbostdder bade av en privat aktér och av det
kommunala bostadsbolaget. Det ar inte helt utrett hur stort behovet ar.

Kommunerna har mdéijlighet att inratta en sarskild boendeform for aldre som framfoér
all behover stod och hjalp i sitt boende, lattillganglig service samt hjalp att bryta
ofrivillig isolering. Boendeformen kallas individuellt behovsprovat trygghetsboende.
Det ar frivilligt for kommunen att erbjuda denna boendeform och i Halland finns det
enbart i Falkenberg. De bedomer att deras utbud ar i balans med efterfragan. Laholm
planerar att inom de narmaste aren inratta denna typ av boende genom omvandling av
aldrelagenheter (ej bistandsbedémda). Hylte undersoker mojlighet rorande annan
boendeform med forstahandskontakt av lagenheter med likheter med bistandsbeddmt
trygghetsboende.

Seniorbostader finns i fyra kommuner, Hylte, Halmstad, Laholm och Kungsbacka.
Hylte och Laholm beddmer att det rader balans pa bostadsmarknaden nar det galler
utbudet at seniorbostdder. Halmstad och Kungsbacka bedomer att det rader ett
underskott.

Seniorbostader

Seniorbostader ar helt vanliga bostader inom det ordinarie bostadsbestandet som ar
avsedda for personer ver en viss alder. Tanken ar att bostaderna ska vara utformade efter
aldres behov av tillganglighet och trygghet och med stérre maojlighet till gemenskap. For att
flytta in i en seniorbostad behdvs inget beslut om insats enligt socialtjanstlagen.
Seniorbostader finns som hyresratter, bostadsratter och agarlagenheter.

I Kungsbacka erbjuder det kommunala bostadsbolaget Eksta totalt 186 seniorbostader
for dldersgrupperna 55+ och 70+. Fér manga kommuninvanare i gruppen 70+ ar
mojligheten att fa en hyreslagenhet efter forséljning av hus eller bostadsratt mycket
uppskattad. Ligenheterna for 70+ ar ofta belagna i attraktiva omraden med god narhet
till service och funktioner, vilket gor dem sérskilt eftertraktade. Aven bostéder for 55+
har en stabil efterfragan och &r aldrig svara att hyra ut. P4 vissa adresser ar efterfragan
mycket hog nar en lagenhet blir ledig.

Varberg uppger att det ar det kommunala bostadsbolaget eller privata hyresvardar
som bygger seniorbostidder. Da ansvaret inte ligger inom socialférvaltningens ansvars-
omrade vet man inte om det finns seniorbostader i kommunen.

Halmstad har sedan 2019 ett bidrag som betalas ut till fastighetsagare som bygger
"Plusbostader”. Bidraget ar for att underlatta att ha en vardinna som kan stoétta och
aktivera de aldre i huset. "Plusbostader” ar Halmstads kommuns koncept for
trygghetsbostader. Kommunen staller krav enligt beslutade riktlinjer for att bidraget
ska betalas ut. Da farre "Plusbostader” tillkommit &n behovet, gors nu en utredning och
oversyn avseende om kommunen kan utveckla konceptet eller géra andra atgarder for
att forbattra boendesituationen for aldre.

Planerad nybyggnation av dldrebostader
Enligt Region Hallands prognos kommer det vara ungefar drygt 10 000 fler personer
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over 80 ar eller aldre ar 2040 jamfért med 2025. Det ar en 6kning pa 43 procent
jamfort med 2025. Ska ungefar samma andel som idag bo pa sarskilt boende behéver
platserna utokas. Den volymen syns inte riktigt i kommunernas svar i bostads-
marknadsenkaten. Totalt beddmer kommunerna att det kommer att paborjas 230
bostader for aldre 2026 och 80 bostader under nata dr.

I Halmstad, Laholm och Varberg gors beddmningen att det under 2026 och eller 2027
kommer att paborjas nybyggnation av bostader for dldre. I Halmstad férvantas 140
bostader, SABO, inklusive bistdindsbedémt trygghetsboende, att paborjas under 2026. I
Varberg bedéms 60 SABO pabérjas. I Laholm férvintas 30 trygghetsbostider pabérjas
under 2026. Under 2027 forvantas en nybyggnation av 80 bostader, sarskilda
boendeformer for dldre att paborjas.

Problematiskt att statligt stod fér ABO tagits
bort

Det statliga stodet fér ABO stodet upphérde vid arsskiftet 2025,/2026 men brist pa
medel radde redan sedan sommaren 2025. Lansstyrelsen anser att det ar
problematiskt utifrdn den demografiska utmaningen men aven utifrdn det faktum att
majoriteten av lanets kommuner redan idag har brist pa bostader for aldre.
Lansstyrelsen menar att stodets avveckling innebar en negativ inverkan pa bostads-
byggandet och tillgingen pa bostader for aldre. Det paverkar inte bara byggandet av
sarskilda boendeformer utan aven skapandet av bostider for dldre pa den vanliga
bostadsmarknaden, fér personer som ar 65 ar eller dldre. Lansstyrelsen ser dven en
risk att fastighetsagare inte langre har samma mdijlighet att "anpassa gemensamma
utrymmen.” Aldre med behov av tillganglighet kan dirmed tvingas ldmna sina hem som
de egentligen skulle kunna bo kvar i flera ar till.

[ Halland har stddet nyttjats i alla kommuner och sedan det inférdes har totalt 31
projekt beviljats medel, varav nio varit anpassningar. Totalt har stodet som betalats ut
(drygt 197 miljoner kronor) under perioden inneburit ett tillskott pa éver 1100
lagenheter i Halland.
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Valdsutsatta och deras barn

Tillgang till en trygg bostad r en grundlaggande forutsattning for att valdsutsatta
personer ska kunna lamna en valdsrelation och etablera ett liv fritt fran vald.
Socialtjansten har enligt lag ett sarskilt ansvar att ge stdod och hjalp, vilket inkluderar
att kunna bidra till bdde skyddat boende och langsiktiga boendeldsningar.

Sedan den 1 april 2024 kravs tillstdnd fran Inspektionen for vard och omsorg (IVO) for
att bedriva enskild verksamhet i form av skyddat boende. Lagandringen innebar en
omstallning, inte minst for kvinnojourer. Vissa verksamheter har behdvt om-
strukturera eller avsluta sin boendedel, vilket kan paverka tillgangen till skyddade
boenden. Det finns i dagslaget begransad kunskap om vilka effekter férandringen har
fatt i Halland, vilket behover foljas upp.

Den nya lagstiftningen innebar ocksa att barn som f6ljer med en vardnadshavare till
skyddat boende ska bedomas och beviljas insatsen individuellt. Detta starker barnets
rattigheter, men staller samtidigt 6kade krav pA kommunernas arbete med stod-
insatser och langsiktiga 16sningar.

I Hallands lan finns sedan 2021 en boendesamverkan mellan samtliga kommuner utom
Kungsbacka, som avser valdsutsatta personer i behov av stadigvarande boende i sa
kallade lagriskarenden. Samverkan innebar att en valdsutsatt person kan erbjudas
bostad i en annan kommun, varefter arendet 6verlamnas. Antalet arenden har hittills
varit begrinsat (cirka tre till fyra), men erfarenheterna ar goda. Det 14ga antalet
arenden kan dock indikera att det finns trdsklar i tillampningen eller att behov inte
fullt ut fangas upp.

Det framkommer samtidigt att det finns en viss otydlighet i tilldimpningen av
samverkan, sarskilt vad galler bedomningen av vad som utgor ett lagriskdrende.
Skillnader i tolkning och i vilket ansvar som laggs pa den enskilde kan innebara att
samverkan inte nyttjas fullt ut, vilket i sin tur kan begransa valdsutsattas mojligheter
att fa tillgang till bostad via denna struktur.

Samtidigt skiljer sig forutsattningarna inom lanet. I Kungsbacka saknas motsvarande
samverkan, och kommunen beskriver sarskilda svarigheter att hjalpa valdsutsatta att
etablera sig pa bostadsmarknaden. Generellt utgoér bostadsbristen i Halland ett
betydande hinder. Kétiden for en kommunal hyresratt kan uppga till sex till sju r, och
nyproducerade bostédder &r ofta ekonomiskt otillgédngliga for malgruppen.

Mojlighet till fértur till bostad finns i lanets alla kommuner férutom Kungsbacka.
Samtidigt visar uppgifter att det endast ar ett fatal kommuner som faktiskt har beviljat
fortur till vildsutsatta personer under 2025. Endast Falkenberg och Varberg har under
2025 beviljat fortur till valdsutsatta enligt svaren i bostadsmarknadsenkéten. Detta
pekar pa en skillnad mellan att fortur finns som méjlighet och hur ofta den anvands i
praktiken.

Ekonomiskt vald

En viktig faktor som paverkar valdsutsattas mojligheter att etablera sig pa
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bostadsmarknaden ar ekonomiskt vald. Ekonomiskt vald utgor ett betydande hinder
for intrade pa bostadsmarknaden och ar ocksé en vanligt féorekommande form av sa
kallat eftervald. Eftervald kan bade innebara att valdsutdvningen fortsétter efter en
separation och att nya former av vald uppstar i samband med eller efter uppbrottet,
exempelvis genom kontroll 6ver ekonomi, skuldsattning eller genom att fordroja
bodelning och andra ekonomiska uppgorelser.

Betalningsanmarkningar, skuldsattning och utdragna rattsprocesser — dar valds-
utdvaren i vissa fall aktivt forhalar processen - kan kraftigt forsdmra majligheten att bli
godkand som hyresgast och etablera sig pa bostadsmarknaden.

Flera kommuner lyfter &ven utmaningar i motet mellan valdsutsatta och ekonomiskt
bistand, dar krav pa ekonomisk planering eller pigdende rattsprocesser kan paverka
ratten till stod. Detta pekar pa behov av utvecklad samverkan mellan socialtjanst,
ekonomiskt bistand och bostadsaktdrer for att minska strukturella hinder for
malgruppen.

Majlighet till skyddsplaceringar och
boendel6sningar

Samtliga kommuner i lanet uppger att de har mdjlighet att ordna akuta skydds-
placeringar, oftast genom kvinnojourer eller privata aktorer. I vissa fall sker
placeringar langt frain hemkommunen. Tillfalliga 16sningar sdsom vandrarhem eller
jourlagenheter forekommer. Bristen pa stadigvarande bostdder innebar dock att
valdsutsatta ofta blir kvar ldngre an nddvandigt i skyddade boenden.

Barnperspektivet ar centralt. Langre vistelser i skyddat boende och upprepade
uppbrott kan paverka barns skolgang, sociala sammanhang och psykiska hélsa. Flera
kommuner lyfter att barns behov av exempelvis traumabehandling och stabil skolgang
fortsatt ar ett utvecklingsomrade.

Kommunerna i lanet uppger ocksa att det ar sarskilt svart att hitta lampliga
boendeldsningar for valdsutsatta personer med komplex problematik, sdsom
samsjuklighet, missbruk eller funktionsnedsattning.

En gemensam utmaning i Halland ar att det saknas strukturerade arbetssatt for att
mojliggora att valdsutsatta och deras barn kan bo kvar i sin bostad genom att
valdsutdvaren i stillet avlagsnas. Erfarenheter fran andra delar av landet visar att
insatser riktade mot valdsutovare, i vissa fall i kombination med tillfalliga
boendelosningar och behandlingsinsatser, kan bidra till att den valdsutsatta kan bo
kvar och att valdet upphor. Detta ar ett omrade dar det finns behov av fortsatt
utveckling.

I detta sammanhang lyfts ocksé att barnperspektivet ofta saknas i praktiken, sarskilt i
situationer dar den valdsutsatta och barnen tvingas lamna sitt hem i stallet for att
valdsutdvaren avlagsnas. Detta kan fa langtgdende konsekvenser for barns trygghet,
skolgang och sociala sammanhang, samtidigt som det innebar ett ineffektivt nyttjande
av det befintliga bostadsbestandet.
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Utvecklingsomraden for Halland

Sammantaget utmarker sig Halland genom fungerande samverkan mellan kommuner,
men samtidigt kvarstar betydande strukturella utmaningar. Tillgangen till langsiktiga

boendeldsningar, tillimpningen av fortur, otydligheter i samverkansstrukturer, samt

behovet av att uppmarksamma ekonomiskt vald och starka barnperspektivet ar

centrala utvecklingsomraden framat.

Figur 27: Ensamt barn framfor hus. Illustration Annefrid Sjoman.
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Hemloshet och vrakning

Trots att en bostad dr en mansklig rittighet lever madnga ménniskor i Sverige i
hemldshet. Oavsett bakomliggande orsaker till att en manniska lever i hemldshet kan
hen behova stdd med exempelvis skuldsanering, arbetstraning eller ekonomiskt
bistadnd. Ett liv i hemldshet ar en utmaning och risken for snabb fysisk och psykisk
nedbrytning hog. Sociala problem kan latt uppstd dven om individen inte tidigare haft
den typen av problem.’® Heml6shet ar inte en egenskap utan en situation som en
person kan befinna sig i under olika ldng tid. Hemloshet kan bero pa savél strukturella
som individuella faktorer.

Socialstyrelsen definierar hemldshet utifran fyra olika situationer

1. Akut hemloshet. Sover ute, offentliga platser, garage, vind, harbarge,
vandrarhem, jourboende, skyddat boende, akut boende.

2. Utan eget boende efter kommande flytt /avslutad vistelse pa institution o
liknande. Boende med stdd, SIS, HVB, familjehem, heldygnsvard, anstalt, hakte (ska
lamna inom tre ménader)

3. Langsiktiga boendeldsningar via socialtjansten. Langsiktiga boendeldsningar
med bistdnd enligt Socialtjanstlagen, SOL. Socialt kontrakt, traningsldgenhet,
forsokslagenhet, andrahandskontrakt utan besittningsratt.

4. Eget ordnat tillfilligt boende. Bor ofrivilligt hos familj /bekant eller privatperson
utan kontrakt eller kort andrahands- eller inneboende hos privatperson (maximalt
tre manader).

Det finns inte ndgon ny kartlaggning av antalet hemldsa personer pé lansniva. Det
fanns drygt 850 vuxna i lanet som var hemldsa (situation 1-4) 2023 nar Socialstyrelsen
gjorde den senaste kartlaggningen. Det var en 6kning fran den tidigare kartlaggningen
2017, som visade att det d& fanns 590 vuxna som var hemlosa i Halland. Vid en
jamforelse av antalet hemldsa per 1000 invanare har antalet hemlosa 6kat fran 18
hemlosa 2017 till 25 hemldsa per 1000 invinare 2023. Sammantaget minskade antalet
hemlosa i akut hemloshet (situation 1) 2023 jamfort med 2017. Daremot 6kade antalet
hemlosa i kategori tva och tre. Kategori fyra minskade nagot

Halland utmarker sig pé flera satt nar det galler hemloshet. Halland har en hogre andel
kvinnor och en hogre andel utlandsfédda i hemldshet jamfort med riket. Vidare har
Halland en hogre andel yngre personer i hemloshet samt en hégre andel hemldsa med
barn. Socialstyrelsens kartlaggning visade aven att nastan hélften av de hemldsa i
Halland befann sig i akut eller tillfallig hemldshet till foljd av brist pa hyreslagenheter
och langa kdtider.

16 Stadsmissionen, Hemléshetsrapporten 2024, Den dolda hemlésheten - mdnniskorna
utanfor statistiken. 2024
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Figur 28: De atta vanligaste faktorerna som bidragit till akut och tillfallig hemldshet i Hallands lan
jamfort med riket. Kalla Socialstyrelsen.

Strukturellt hemlosa

Lansstyrelsen befarar att det kan bli svarare for personer som lever i strukturell
hemloshet i pAgdende lagkonjunktur. Lagt byggande kan aven riskera att leda till 6kad
konkurrens ifrdn andra hushéll i det befintliga bestandet. Det kan da bli &nnu svérare
for gruppen att kunna fa en bostad i det befintliga bestandet. Lansstyrelsens bild ar att
den kommunala, generella, bostadsforsdrjningen inte moter behov fran gruppen som
ar hemlosa av strukturella skal. Utifran rattighetsperspektiv ar det problematiskt. Det
allmédnna ska trygga ratten till bostad enligt Sveriges dtaganden i internationella
konventioner, grundlagen och kommuner har dessutom ett generellt bostads-
forsorjningsansvar.” Lansstyrelsen ser att den strukturella hemldsheten behéver ges
ett storre utrymme i bostadsforsorjningen, bade nationellt och lokalt, sd som
strategier och kommunala handlingsplaner.

I Stadsmissionens Hemloshetsrapport 2024, konstateras att kommunerna har stod i
lagen att gora betydligt mer langtgaende insatser for att minska hemldsheten. De
menar att det inte finns nagra rattsliga hinder féor kommuner att arbeta med den
strukturella hemldsheten men 4 andra sidan finns det heller inga krav frin statligt hall.
Det innebar att det saknas tillrackligt med incitament for kommunerna att motverka
den strukturella hemldsheten i den utstrackning som kravs.

" Regeringen, Mal for boende och samhaéllsplanering. Mal fér boende och
samhallsplanering - Regeringen.se Hamtad 2026-05-06 och Lag (2000:1383) om
kommunernas bostadsforsdrjningsansvar.

18 Stadsmissionen, Hemloshetsrapporten 2024, Den dolda hemldsheten - manniskorna
utanfor statistiken. 2024

48


https://www.regeringen.se/regeringens-politik/bostader-och-samhallsplanering/mal-for-boende-och-samhallsplanering/
https://www.regeringen.se/regeringens-politik/bostader-och-samhallsplanering/mal-for-boende-och-samhallsplanering/

BOSTADSMARKNADSANALYS HALLAND 2026

Vrakningarna okar i Sverige

Vrakning kan leda till hemloshet, ohélsa, social och ekonomisk utsatthet. Det kan
innebara mycket lidande for den drabbade och hens familj. Vrakning medfoér ocksé
stora kostnader for bade individ och samhalle. Den vanligaste orsaken till att ndgon
blir vrakt ar obetald hyra.

Sedan 2020 har antalet vrakningar 6kat med nastan 60 procent. Den vanligaste
orsaken till en vrakning ar att hyran inte betalats. Kronofogden genomférde 3300
vrakningar i Sverige under 2025. Det ar drygt nio procent fler an under 2024. 1 447 av
dessa vrakningsdrenden fanns barn med. Sammantaget berérdes 824 barn av vrakning
i Sverige under 2025. Av alla ansdkningar till Kronofogden om hjalp att genomfora en
vrakning dterkallades 58 procent. Det betyder att manga arenden aldrig behover
genomforas.” Samtidigt lyfter Stadsmissionen i sin Hemloshetsrapport 2026 att det
finns forskning som visar att bland annat unga personer och barnfamiljer oftare valjer
att flytta sjalvmant vid hot om vrakning. Detta leder i sin tur till att de aldrig fingas
upp i den officiella statistiken. Problematiken ar saledes storre an vad som kan utldsas
fran statistiken isolerat®

Antalet vrakta i Halland minskade under 2025

I Halland verkstalldes under forra aret 46 avhysningar. Det ar nagot farre an under
2024. Antalet avhysningar minskade i fyra av lanets kommuner, medan de 6kade i tva
kommuner, Falkenberg och Laholm.

Av de ansokningar om vrakning I Halland som inkom till Kronofogden under 2025 sa
aterkallades 64 procent. Ett sa stort aterkallande visar att det gar att forebygga
vrakningar utan att Kronofogden behover vara inblandade. Pa Kronofogdens
webbplats finns information som bade hyresvardar och kommuner kan anvinda sig av.

9 Kronofogden. Fler blir vrakta. Fler blir vrakta | Kronofogden Hamtad 2026-05-08
20 Stadsmissionen, Hemloshetsrapporten 2026, Hemloshetsrapporten 2026 Hamtad
2026-05-28
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Figur 29: Antalverkstallda vrakningar som genomfors i respektive kommun 2017-2025. Kalla
Kronofogden.

Vrakningar drabbar barn

Ar 2020 blev FN:s barnkonvention lag som ger barn ritt till ett tryggt boende.
Konventionen sager ocksa att provningar av barns bésta ska genomfdras nér ett beslut
far konsekvenser for barn. I denna process ska barnet fa mojlighet att komma till tals.
Barnrattskonventionens status som svensk lag har gjort att kommunerna i Sverige har
sarskilda skyldigheter nar en atgard eller ett beslut ror barn. Former, rutiner och
samverkan maste darfor etableras for ett langsiktigt arbete med att undvika vrakningar
av barn. Barnombudsmannen menar att socialtjansten bor garantera akuta hemlosa
familjer ett tryggt och langsiktigt boende. Det ar aven viktigt att motverka uppbrott
fran skola och vanner.”

Sedan 2008 finns en nollvision nar det galler vrakning av barn. Kronofogden for darfor
statistik 6ver hur manga barn som drabbats. Sedan nollvisionen inférdes har antalet
barn som berdrs av vrakning i Sverige minskat kraftigt men 2018 vande kurvorna uppéat
igen. Detsamma galler for Halland.

2 Barnombudsmannen, 2016, Inget rum for trygghet - barn och unga om vrakning och
hemloshet.
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Figur 30: Antal berérda barn som berérts av vrakning i Halland 2008-2025. Kalla Kronofogden.

Under 2025 behévde 19 barn i Hallands 14n uppleva att en eller bada foraldrarna blev av
med sin bostad. ?* Sex av dessa barn var skrivna pa adressen, fyra i Laholm och tva i
Halmstad. Barn som berérdes, men inte var skrivna pa adressen fanns i samtliga
kommuner férutom Hylte.

Da antalet skuldsatta hos Kronofogden okar, bade i Halland och nationellt ser
Lansstyrelsen att det finns fog for 6kad oro nar det galler vrakningar. Enligt Ridda
barnens fattigdomsrapport fran 2025 lever i genomsnitt 6ver nio procent av de
hallandska barnen i ekonomiskt utsatta hushall. Det ser dock valdigt olika ut mellan
och inom kommunerna. I vissa bostadsomraden i Halland lever 6ver 50 % av barnen i
ekonomisk utsatthet, medan det i andra delar enbart ror sig om nagon procentenhet.
Siffrorna bygger pa statistik fran 2023.% Socialstyrelsen framfor i sin delredovisning
kring sitt uppdrag om Barnfamiljer som riskerat att bli eller som blivit avhysta, att
tidigare skulder ar en stark riskfaktor. 86 procent av alla som far en ansdékan om
handréackning har tidigare haft drenden hos Kronofogden som skulle verkstallas.*

22 Fran och med 2025 har Kronofogden infort ett nytt sitt att registrera barn i
samband med vrakning. Tidigare angavs om barnet bodde permanent, vaxelvis eller
hade umgange pa adressen. Numera utgar statistiken fran folkbokféringen, om barnet
ar skrivet pa adressen eller inte.

2 Radda Barnen, Radda Barnens barnfattigdomsrapport Sverige 2025,
Barnfattigdom_webb_251017.pdf Hamtad 2026-06-08

2 Socialstyrelsen, Barnfamiljer som riskerar avhysning, Ny studie: barnfamiljer som
riskerar avhysning har ¢kat - Socialstyrelsen Hamtad 2025-05-28
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Vrakningsforebyggande arbete och férbattringsomraden

I en studentuppsats varen 2025 redovisar Axel Celik, praktikant Lansstyrelsen i
Halland, vilka férbattringsomraden som identifierats for att Hallands lan ska uppna
nollvisionen om att inga barn ska beroras av vrakning. Rapportens resultat visar flera
olika identifierade forbattringsomraden.®

Det forsta forbattringsomradet beror samverkan mellan de olika aktdrerna som
arbetar med det vrakningsforebyggande arbetet av barnfamiljer. Kommunerna
behover i storre utstrackning samverka mellan varandra och med privata bostads-
bolag.

Det andra forbattringsomradet ar kopplat till informationsspridning. De involverade
aktdrernas interna och externa informationsspridning behover forbattras for att 6ka
kunskapen hos bade personal och barnfamiljer. Det beh6évs en djupare forstaelse déver
hur vrakningsprocessen gar till samt vad barnfamiljer kan gora for att forhindra en
vrakning och var de kan soka hjalp.

Det tredje forbattringsomradet berdr tillit och handlar om att informera barnfamiljer
att de involverade aktorerna ar pélitliga och vill hjalpa sd att vrakning kan undvikas.

Det sista forbattringsomradet handlar om bostadsbristen. Det behovs fler tillgangliga
bostader utifran de behov som finns pa bostadsmarknaden.

% Celik, Axel (2025) Inget barn ska vrdkas, vad kan forbdttras? Hogskolan i Halmstad.
Akademin for larande, humaniora och samhalle.
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Kommunernas arbete med
bostadsforsorjning

Enligt svaren i bostadsmarknadsenkaten samverkar alla lanets kommuner internt kring
bostadsforsorjningen. Fyra kommuner uppger dven att de samverkar med andra
kommuner. Flera kommuner som samverkar syftar pa arbetet med den gemensamma
regionplanen. En kommun lyfter samverkan kring kollektivtrafik. Tva kommuner
uppger att de inte samverkar med andra kommuner. Det ar svart for lansstyrelsen att
vardera svaren i enkaten, eftersom kommunerna kan ha gjort olika tolkningar av
begreppet.

Hur lever kommunerna upp till kraven i Lag
om kommunernas bostadsforsorjningsansvar

Den forsta mars 2025 andrades bostadsforsorjningslagen. Forandringen har gjorts med
syfte att férbattra kommunernas planering och samordning av bostadsférsorjningen.
Andringarna innebar att kommunerna ska redovisa behovet av tillskott av bostader
samt samordna sig med andra kommuner bade i planeringen och niar den genomfor
atgarder for bostadsférsérjningen. Andringen innebar dven att namnet Handlingsplan
for bostadsforsorjningen har ersatt begreppet Riktlinjer for bostadsforsorjningen.
Insats har andrats till atgard. Overgangsreglerna innebdr att varje kommun ska anta en
handlingsplan for bostadsforsorjningen fore utgangen av den mandatperiod som inleds
efter ordinarie val 2026 (fore valet i september 2030).

Tre kommuner har antagit riktlinjer under mandatperioden. En kommun har antagit
en handlingsplan. Tvda kommuner har antagit riktlinjer under férra mandatperioden.
Dessa tva kommuner har angett att ny handlingsplan beraknas antas under 2026. Da
de varken haft mote med lansstyrelsen eller haft nagon handlingsplan pa samrad ar det
svart att bedoma huruvida de faktiskt kommer att hinna anta en handlingsplan innan
arets slut.

Lansstyrelsen foljer inte upp innehaller i antagna riktlinjer. Innehallet i samradsskedet
foljer vanligtvis lagens krav pa rubriknivd men oftast behdver innehéllet utvecklas.
Lansstyrelsen har haft &terkommande synpunkter om att mal inte hérleds till analysen.
Det forekommer aven att kommunerna anvander byggbaserad befolkningsprognos och
inte hushallsprognos.

Brister i kopplingen till 6versiktsplan

Lansstyrelsens erfarenhet ar att det kopplingen mellan riktlinjer /handlingsplan och
oversiktsplaner brister. Det ar vanligt att kopplingen till riktlinjerna saknas. Det
papekas under samradet men det ar ingen fraga for lansstyrelsen under granskningen
av en oversiktsplan. Det forekommer aven att oversiktsplanen agerat underlag till
riktlinjerna och inte tvart om.
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Kommunal bostadsférmedling

Kungsbacka kommun har en kommunal bostadsférmedling dar man férmedlar
lagenheter bade i allmannyttan och i privatigd regi. Kungsbackas bostadsféormedling
anvander sig inte av forturer.

Okning av antal antagna detaljplaner

Over tid har antalet antagna detaljplaner i linet minskat i antal. Men under 2021 6kade
antalet antagna detaljplaner och har dérefter legat pa en mer jamn nivd. Under 2025
ser vi en 0kning av planerna i alla olika skeden. Det visar sig nu i antal antagna som
okade under forra aret. Lansstyrelsens erfarenhet ar att planerna numera, jamfort med
for 15 &r sedan, &r alltmer komplicerade och kraver mer avvigningar. Kommunerna
efterfragar idag i langt storre utstrackning avstimning med lansstyrelsen under hela
planprocessen. Tidigare var det en storre andel planer som var av enklare karaktar,
ofta i form av andringar.

Under 2025 antog kommunerna tillsammans 49 detaljplaner. Tillsammans majliggor
dessa detaljplaner for drygt 1800 bostader.
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Figur 31: Antal antagna detaljplaner per ar i Halland sedan 2009. Kélla Lansstyrelsen.

Tillrackligt med mark i fem kommuner

Att aga mark ar ett viktigt verktyg for att kunna bedriva en aktiv markpolitik. Samtliga
hallandska kommuner uppger i bostadsmarknadsenkaten att de ager mark som ar
lamplig fér bostadsbebyggelse. Fem kommuner anser att det finns tillrackligt med
kommunal mark fér bostadsbyggande, utifran behov och efterfragan. I Bostads-
marknadsenkaten 2024 besvarades samma fraga di ansdg endast hélften av
kommunerna att de fanns tillrackligt med mark. Fyra kommuner planerar att kopa
mark som ar lamplig for bostadsbebyggelse.
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Samtliga kommuner svarar att efterfrdgan pa mark for bostadsbebyggelse har kunnat
tillgodoses de senaste med privat 4gd mark. Fem kommuner uppger att det skett med
kommunalt 4gd mark. En kommun lyfter att trycket pa bostadsbebyggelse varit nagot
lagre de senaste dren, framfor allt hyresratter.

Alla kommuner har riktlinjer for markanvisning

Alla kommuner har antagna riktlinjer for markanvisning enligt Lag (2014:899) om
riktlinjer om kommunala markanvisningar. Det ar vanligt att flera kommuner svara att
man anvander sig av flera olika metoder for att vairdera kommunal mark. Vanligast ar
dock att det sker av en oberoende extern varderare.

Endast Halmstad, Falkenberg och Varberg uppger att den huvudsakliga urvals-
principen vid val av byggherre de senaste tva aren varit Jamforelseforfarande utifrdan pd
forhand uppsatta och vigda kriterier avseende pris och kvalitet. Tva kommuner,
Halmstad och Varberg har styrt upplatelseformen i samband medmarkanvisning de
senaste tva aren. Tvad kommuner uppger att ingen markanvisning skett de senaste tva
aren.

Tva kommuner anvander sig av tomtratt

Halmstad och Varberg anvander sig av tomtratt. Men ingen av dessa kommuner har
anvant sig av tomtratt for mark som anvisats byggherrar for bostadsbyggande de
senaste tva aren. Ingen kommun uppger i bostadsmarknadsenkéten att forviantat
paborjande av bostdder 2026 finns pa mark som ar avsedd att upplatas med tomtrétt.

Fyra kommuner har en tomtko

Samtliga kommuner férutom Hylte och Kungsbacka uppger att det i kommunen finns
en tomtko for smahus. Totalt stod drygt 2400 hushéll i tomtko den 1 januari 2026.
Under 2024 och 2025 foérdelades totalt 34 tomter for smahus i de fyra kommunerna
med tomtko.

Allmannyttan finns i alla kommuner

Alla lanets kommuner har allmannyttiga kommunala bostadsforetag. I kust-
kommunerna drivs dessa som kommunala bostadsaktiebolag. I Hylte drivs
bostadsbolaget i stéllet som en stiftelse. De allmannyttiga bostadsféretagen ar ett av
kommunens viktigaste verktyg i den lokala bostadspolitiken. Det ar genom sitt
allmannyttiga bostadsféretag som kommunen kan tillskapa olika former av forturs-
system for sarskilt behdvande grupper av hushall. Allmannyttans marknadsandel ger
en indikation pa hur stort verktyget ar lokalt och i vilken utstrackning som
kommunerna kan paverka nyproduktionen och utbudet till personer som har svart att
fa en bostad pa den ordinarie bostadsmarknaden.

I lanet som helhet ar marknadsandelen for bostader i allminnyttan nagot lagre an for
riket. Men det ar stora variationer mellan de olika kommunerna. Halmstad ar den
kommun i lanet dar allminnyttan har storst andel lagenheter jamfort med det totala
bostadsbestandet, 20 procent. [ Kungsbacka ar motsvarande siffra 10 procent.

Hallands bostadsbestdnd uppgar till 162 927 lagenheter. Av detta utgor allménnyttan 15
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procent (24 944 Igh). Sett till lanets totala antal hyresratter utgor allmannyttan 42
procent vilket ar strax dver riket pa 41 procent.

Under 2025 har bestandet av allmannyttiga bostader 6kat i tvd kommuner, varit
oforandrat i tre kommuner och minskat i tre kommuner. Detta enligt svaren i
Bostadsmarknadsenkaten.

e Det har fardigstallts elva bostader genom nyproduktion under 2025 i
Kungsbacka.

e Bestandet har 6kat genom ombyggnation med fem bostader i Falkenberg,

e [ Halmstad har allmdnnyttan salt nio bostader under 2025.

Utifran uppgifter fran SCB har allménnyttans bestand 6kat med drygt 200 lagenheter
under senaste ret.

Kommuner skyldiga att erbjuda
hyresgarantier

Kommunal hyresgaranti innebar att kommunen gar i borgen for en hyresgast som har
tillrackligt god ekonomi for att ha ett eget boende, men som anda har svart att f4 en
hyresratt med besittningsskydd. Det har lange varit mgjligt for kommuner att anvanda
hyresgarantier for att hjalpa hushall till en egen hyrd bostad, men av olika skal har de
anvants i liten utstrackning. Kungsbacka ar den enda kommunen i lanet som anvander
sig av hyresgarantier.

Regeringens proposition (Prop. 2025 /26:212) Kommunala hyresgarantier for en socialt
héllbar bostadsforsorjning antogs av riksdagen i bérjan av maj ock kommer att trada i
kraft den forsta juli i 4r. Andringen innebér att kommuner ska kunna bli skyldiga att
erbjuda hyresgarantier for att hjilpa enskilda hushall att etablera sig pa bostads-
marknaden.

Liten minskning av sociala kontrakt

Kommunerna har sarskilt ansvar for bland annat anvisade nyanlanda samt vissa
personer i hemloshet. For att klara ansvaret kan kommunerna hyra bostader av
fastighetsiagare och sedan hyra ut dem i andrahand till personer som annars inte far en
bostad, sa kallade sociala kontrakt. Enligt svaren i bostadsmarknadsenkaten fanns 6ver
400 bostader i Halland som den 1januari 2026 hyrdes ut av kommunerna. Flest antal
finns i Halmstad och dérefter Falkenberg. Arets siffra ar en liten minskning jamfort
med foregdende ar, men klart 6ver genomsnittet sedan 2016.
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Figur 32: Antal bostader for andrahandsuthyrning, sa kallade sociala kontrakt, den 1 januari
2016-2026. Ar 2020-2024 finns fragor om bade med och utan bistandsbeslut enligt
Socialtjanstlagen, har summerat. Kalla BME.
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Lansstyrelsens arbete med
bostadsforsorjning

Lansstyrelsen ska ge kommunerna rad, information och underlag for deras arbete med
bostadsforsorjning. Lansstyrelsen sammanstaller information och utfor analyser av
lanets bostadsmarknad. I Lansstyrelsens arbete ingar att:

+ arligen ta fram en regional bostadsmarknadsanalys

+ stddja kommunerna i arbetet med att ta fram riktlinjer for bostadsférsorjning

+ sikerstalla kommunernas medverkan i Boverkets arliga bostadsmarknadsenkét

* sammanstalla uppgifter om vardeoéverforingar i kommunala bostadsbolag

* informera och besluta om statliga stod.

Lansstyrelsen har genom lansstyrelseinstruktionen ett uttalat uppdrag att verka for att

behovet av bostader tillgodoses. I Lansstyrelsens mal for handlaggningstider sarskiljer

man pa overklagade bygglov som mojliggdér nya bostdder och andra bygglov dar de
med bostader prioriteras.

Utover detta tillkommer olika uppdrag som pa olika satt beror bostadsmarknaden,
bland annat regleringsbrev och nationell hemloshetsstrategi.

Regleringshrev med uppdrag
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Lansstyrelsens aterrapportering

I &rets bostadsmarknadsanalys ska lansstyrelsen dterrapportera kring tre uppdrag, den
Nationella hemldshetsstrategin, forturer och reservationer i kommunala bostads-
formedlingar samt uppfolining av kommunernas arbete med handlingsplaner.

Nationell hemléshetsstrategi

I juli 2022 presenterade regeringen en nationell hemloshetsstrategi diar malet ar att
minska och forebygga att personer hamnar i hemloshet. Strategiperioden stracker sig
mellan ar 2022 och 2026 och anger fyra mal.

Mal 1. Hemloshet ska forebyggas

Mal 2. Ingen ska bo eller leva pa gatan

Ml 3. Bostad forst bor inféras nationellt

Mél 4. Det sociala perspektivet i samhallsplaneringen ska starkas.

Genom regeringens nationella strategi for hemloshet gavs lansstyrelsen i uppdrag att
under hela strategiperioden stddja kommunerna i arbetet med att motverka
hemloshet. Lansstyrelserna ska bland annat bistd kommunerna genom att stddja
kunskaps- och metodutveckling i kommunerna samt framja erfarenhetsutbyte om
effektiva metoder och goda exempel i arbetet med att motverka hemloshet.

Lansstyrelsen redovisar arbetet arligen inom ramen for Bostadsmarknadsanalysen, det
vill saga till Boverket den 15 juni varje ar.

Sedan tidigare har Lansstyrelsen i Halland en val férankrad samverkan mellan olika
sakomraden s& som samhallsplanering, méanskliga rattigheter, jamstalldhet och
integration for att hantera uppdrag kopplade till bostadsférsorjning och hemloshet.

Sedan senaste bostadsmarknadsanalysen presenterades i juni 2025 har féljande
aktiviteter genomforts.

Forelasning om eftervald med sarskilt fokus pa ekonomiskt vald och ratten till
bostad.

Lansstyrelsens anordnade en foreldsning om eftervald med sérskilt fokus pa
ekonomiskt véld och ritten till bostad. Foreldsningen holls av Sara Skoog Waller,
doktor i psykologi och forskare och har varit central i att introducera och utveckla
begreppet eftervald i Sverige.

Sara Waller Skoogs foreldsning handlade om valdsutsattas mojlighet till trygghet,
aterhamtning och sjalvstandighet efter separation. Sarskilt lyftes socialtjanstens arbete
inom ramen for familjeratt, fordldraskapsstod och vid fragor om vardnad, umgéange
och boende.

Deltagare var yrkesverksamma inom offentlig sektor, civilsamhalle och andra
verksamheter som i sitt arbete moéter valdsutsatta vuxna och barn.

Intern kompetensutveckling
Lansstyrelsen inser vikten av att sjalva kompetensforsorja de som arbetar inom
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hemloshetsuppdraget pa myndigheten. Darfor forsoker vi delta i lampliga seminarier
och andra sammankomster.

Radgivning och information

Som en del i sin rddgivande roll har Lansstyrelsen kontinuerligt informerat
kommunerna kring nyheter, tips om konferenser med mera. Behov av kunskaps-
hojande insatser som identifieras I6pande har lansstyrelsen som ambition att
informera /utbilda kring vid exempelvis lanstraffar eller webbseminarier.

Lansstyrelsen lyfter vikten av riktlinjernas aktualitet och dess betydelse for
samhallsplaneringen vid moéte med kommunerna. Samt att kommunerna alltid ar
valkomna att nyttja ldnsstyrelsen for rad och stod i fragor kopplade till
bostadsforsdrjningen.

Cirka fyra gdnger per ar ger lansstyrelsen ut ett nyhetsbrev kring social hallbarhet,
med amnen som beror social hdllbarhet i lanet. I brevet informerar lansstyrelsen bland
annat om aktuella fragor fér Hallands lan.

Nationell samverkan
Lansstyrelserna har haft en nationell samverkan och en kontinuerlig dialog om
uppdragen vid sina handlaggartraffar.

Aterapportering

Under varen 2026 har lanets aktiviteter och underlag under strategiperioden
sammanstallts. Materialet ska inga i den lansstyrelsegemensamma slutrapport av
arbetet med nationell hemldshetsstrategi som Lansstyrelsen i Vastra Gotaland arbetar
med att ta fram.

Férturer i kommunala bostadsféormedlingar (RB 2026 3.C.3)

Lansstyrelserna ska redogora for antalet kommuner som har antagit en handlingsplan
for bostadsforsorjningen sedan lagen (2000:1383) om kommunernas bostads-
forsorjningsansvar andrades den 1 mars 2025. Berorda lansstyrelser ska aven analysera
om kommunala bostadsférmedlingar i de egna lanen har férmedlat fler bostader
genom att gora avsteg fran principen om turordning efter kotid (forturer) eller genom
att reservera lagenheter for olika kategorier av sokanden, utan att gora avsteg fran
denna princip (reservationer), sedan den nya regleringen tradde i kraft. Den forsta
delen av uppdraget ska redovisas i 2027 ars bostadsmarknadsanalys enligt 2 §
forordningen (2011:1160) om regionala bostadsmarknadsanalyser och kommunernas
bostadsfoérsorjningsansvar. Den andra delen av uppdraget ska redovisas i 2026 ars
bostadsmarknadsanalys.

En av sex kommunala bostadsférmedlingar finns i Kungsbacka

I Halland finns en kommunal bostadsféormedling i Kungsbacka. Sett till antalet
lagenheter som formedlas ar det en liten bostadsféormedling. 2025 formedlas 241
lagenheter. I Bostadsformedlingens system ar idag (7 april 2026) 7795 personer
registrerade vilka kan anmala intresse for lediggjorda lagenheter som publiceras.

Kungsbacka kommuns bostadsformedling har inte gjort avsteg fran principen om
turordning efter kotid.

60



BOSTADSMARKNADSANALYS HALLAND 2026

De menar att de kinner till och ar uppdaterade pa lagstiftningen men har inte sett att
det varit mojligt att gora avsteg, utifran hur de satt upp funktionen kommunal
bostadsforsorjning. Det skapas en ko per ledig 1agenhet som fastighetsagaren
publicerar. Fastighetsdgaren har méjlighet att lagga in lagenheterna under olika
kategorier (som kommunen menar liknar det som kallas for reservationer, men det ar
inte reserverat utan en ledig lagenhet inom deras bestind som ar anpassat for
kategori) sdsom Trygghetsboende eller ungdomslagenhet. De lagenheterna kan endast
sOkas av de som uppfyller dlderskravet och fordelas darefter pa kotid utifran dem som
uppfyller de krav som ar uppstallda for lagenheten.

Nar det galler arbete med fortur lyfter de som arbetar med den kommunala
bostadsformedlingen att det blir komplext att avgéra vem som har behov av fortur,
exempelvis for vildsutsatta. Det kan dven vara en frdga om hur mycket information
som ska hanteras dé bostadsformedlingen i princip ar helt digital for att mojliggora att
kunden sjalv ska kunna hantera sin ansdkan, sitt konto och informationen om sig sjalv.
De menar att de har sma mojligheter att skriva in 6vrig information utifrdn hur deras
system ar uppsatt. De menar dven att det skulle vara svart for dem att avgéra vem som
har storst behov.

Sarskild bostadsforsérjningské

I samband med att kommunens bostadsférmedling férandrades 2014 skapades en
sarskild bostadsforsorjnignsko. Den gamla bostadsformedlingen hanterades manuellt
och hade flera olika forturskriterier for lagenhet och i samband med férandringen togs
dessa bort och det skapades en transparent ko dar alla kunde se och anmala sitt
intresse till en ledig 1agenhet som publicerats. De som hade starka social och /eller
medicinska skél och som inte hade mdjlighet att fa en bostad via den reguljara
bostadsmarknaden behdvde hanteras utanfér den nya bostadsférmedlingen. Dar blev
ingdngen kommunens Individ- och familjeomsorg som kunde utreda och ha dialog
med fastighetsagare runt behov av bostad och de lagenheterna ingick inte heller i de
som publicerades i kon. Denna "sarskilda bostadsforsorjningskod” ar ingen aktiv ko men
det ar fortsatt majligt att ta kontakt med Individ- och familjeomsorg som arbetar med
att fa avtal om och har en dialog med fastighetsidgare om bostader.

Uppféljning av kommunernas arbete med handlingsplaner
(RB 2025 3.C.6)

Lansstyrelserna ska f6lja upp kommunernas arbete med handlingsplaner for bostads-
forsorjningen och riktlinjer for kommunala markanvisningar. Myndigheterna ska
redogora for antalet kommuner som antagit en handlingsplan for bostadsférsorjningen
och antalet kommuner som uppdaterat sina riktlinjer f6r markanvisningar i enlighet
med den reglering som foreslagits i propositionen Atgérder fér en béttre bostads-
forsorjning (prop. 2024 /25:42). Lansstyrelserna ska ocksa vidta lampliga atgarder for
att underlatta kommunernas anpassning till de nya bestimmelserna. Uppdraget ska
redovisas i 2026 ars bostadsmarknadsanalys enligt 2 § féorordningen (2011:1160) om
regionala bostadsmarknadsanalyser och kommunernas bostadsférsorjningsansvar.

En handlingsplan antagen sedan lagandringen

Sedan lagstiftningen dndrades den 1 mars 2025 har en kommun, Laholm antagit en
handlingsplan fér bostadsférsorjningen. Samma kommun har aven uppdaterat sina
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riktlinjer for markanvisning i enlighet med lagandringen den 1 mars 2025.

Lansstyrelsen har uppmarksammat kommunerna pa lagandringen och funnits
tillganglig vid fragor frdn kommunerna.
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Fakta om Hallands kommuner

Folkmangd 2025
Medelalder 2025

Andel kvinnor 2025

Andel utlandsk
bakgrund 2025

Medianinkomst for
boende i Sverige hela
aret, kvinnor, 20+ ar,
tusen kronor, 2024

Medianinkomst for
boende i Sverige hela
aret, man, 20+ ar,
tusen kronor, 2024:

Antal bostader 2025
Andel hyresratt
Andel bostadsratt
Andel dganderatt

Andel i allmdnnyttan

Kopeskilling for salda
smahus, permanent-
bostad, medelvéarde i
tusen kronor, 2024

Medianhyra, per m2,
2025

Boverkets beraknade
arliga byggbehov av
bostader 2025-2034

Antal fardigstallda
lagenheter i nybyggda
hus, 2025:

Andel trangbodd och
anstrangd
boendeekonomi 2023

Barn och unga (0-24
ar) med varaktigt lag
ekonomisk standard
2023, andel

Ojamlikhetsindex (%)
fran Segregations-
barometern

nvrdy

KUNGSBACKA
86332

43,0
50,3

12

366,2

487,0

36 586
24
12
64
10

5754

1538

553

683

0,3

2,8

37,2

VARBERG
69 460

44,4
50,0

15

317,4

422,1

33315
38
14
48
17

4303

1349

521

140

0,3

4,7

28,9
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FALKENBERG
47 321

44,6
49,7

20

293,8

391,3

22 231
30
16
54
13

3412

1389

329

61

0,6

89

29,7

LANET
346 090

43,5
49,9

20

316,7

413,3

162 927
36
13
51
15

4320

1439

2244

1324

0,7

7,5

38,1

RIKET
10601 529

42,4
49,8

28

3183

404,4

5291493
39
24
37
16

3758

1419

50276

31359

1,0

10,6



BOSTADSMARKNADSANALYS HALLAND 2026

HALMSTAD HYLTE LAHOLM LANET RIKET
Folkmangd 2025 106 315 10 094 26 565 346 090 10 601 529
Medelalder 2025 42,2 44,0 45,3 435 42,4
Andel kvinnor 2025 50,0 48,6 49,2 49,9 49,8
Andel utlandsk
bakgrund 2025 28 31 19 20 28
Medianinkomst for
boende i Sverige hela
. . . 305,9 280,0 287,5 316,7 318,3
aret, kvinnor, 20+ ar,
tusen kronor, 2024
Medianinkomst for
boende i Sverige hela ;g0 o 376,9 379,4 4133 404,4
aret, man, 20+ ar,
tusen kronor, 2024:
Antal bostader 2025 53 068 4939 12788 162 927 5291 493
Andel hyresratt 48 35 27 36 39
Andel bostadsratt 13 2 5 13 24
Andel dganderatt 39 63 68 51 37
Andel i allménnyttan 20 11 12 15 16
Kopeskilling for salda
smahus, permanent- 5 o 1204 2533 4320 3758
bostad, medelvarde i
tusen kronor, 2024
Medianhyra, per m2,
2025 (arshyra) 1454 1140 1417 1439 1419
Boverkets beraknade
arliga byggbehov av 664 0 177 2244 50 276
bostader 2025-2034
Antal fardigstallda
lagenheter i nybyggda 411 5 23 1324 31359
hus, 2025:
Andel trangbodd och
anstrangd 1.1 1.5 0,6 0,7 1,0
boendeekonomi 2023
Barn och unga (0-24
ar) med varaktigt lag
ekonomisk standard 1.0 18,4 101 75 106
2023, andel
Ojamlikhetsindex (%)
fran Segregations- 51,6 24,2 30,5 38,1

barometern (2023)
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Fotnoter Fakta om Hallands kommuner

Statistiska centralbyran (SCB)

Personer med utlandsk bakgrund definieras som personer som ar utrikes fodda, eller
inrikes fodda med tva utrikes fordldrar. Personer med svensk bakgrund definieras som
personer som ar fodda i Sverige med tva inrikes fodda foréldrar eller en inrikes fodd
och en utrikes fodd foralder.

Upplatelseform
Lagenheternas upplatelseform utgér fran agarférhallandet och inte hur de boende
forfogar 6ver lagenheterna.

Hyresratt avser for flerbostadshus ligenheter som inte ar agarlagenheter och som ags
av andra dgare an bostadsrattsforeningar eller bostadsféreningar. For smahus avser
det bostader som ags av andra agare an fysiska personer, ddédsbon,
bostadsrattsféreningar eller bostadsforeningar.

Bostadsritt avser bostader som ags av bostadsrattsforeningar eller bostadsforeningar.
Bostadsratt innehaller aven personer som hyr sin ldgenhet av bostadsrattsférening
eller hyr av bostadsrattsinnehavaren.

Aganderitt avser bostider som Ags av en privatperson eller dodsbo. De som &r
folkbokforda pa bostaden ar inte ndodvandigtvis dgare till bostaden.

Boverket

Bostadsbyggnadsbehov

Boverkets berdknade bostadsbyggnadsbehov bestér av det tillkommande behovet, ett
ingdende under- /6verskott samt en bostadsreserv.

Trangbodda och anstrdangd boendeekonomi
Hushallet har en inkomst som racker till for en baskonsumtion enligt métt 1. Anstrangd
boendeekonomi och dessutom ar trangbott enligt matt 3. Trangboddhet.

Ojamlikhetsindex

Ojamlikhetsindexet dr ett matt pa skillnader i bosdttningsmonster mellan olika
socioekonomiska grupper och mater graden av segregation. Ojamlikhetsindexet ar ett
matt pa ojamnhet som i Segregationsbarometern betyder att olika socioekonomiska
grupper ar fordelade sa att exempelvis vissa inkomstgrupper ar éverrepresenterade i
vissa omraden (DeSO:n) och underrepresenterade i andra.

Ojamlikhetsindexet i Segregationsbarometern beskriver hur jamn eller ojamn
fordelningen av den lagsta inkomstgruppen (kvintil 1) och den hégsta inkomstgruppen
(kvintil 5) ar mellan olika DeSO:n i en kommun eller i ett lan. Indexet l6per pé en skala
fran 0-100 dar vardet O innebar ingen segregation och vardet 100 innebar total
segregation. Ju hogre indexvarde, desto mer segregerad ar alltsd kommunen eller
lanet.
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Folkhalsomyndigheten

Varaktigt 1dg ekonomisk standard innebér att den disponibla inkomsten (justerad for
hushallets sammanséttning) senaste aret och minst tva av de tre foregaende aren har
varit lagre an 60 % av medianvardet for riket. Med barn och unga vuxna avses dldern
0-24 ar.
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