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Samhallsbyggnad

UNDERLAG TILL BEGARAN OM PLANBESKED
Ny detaljplan for Nittebo 1:203, Hyltebruk, Hylte kommun

SYFTE (VAD)

Syftet med en ny detaljplan ar att méjliggdra fér kontor, handel, massage/kiropraktik, idrott
(med simulatorer) och tennisbanor pa platsen. Befintlig markanvandning bostader féreslas
ocksa bibehallas.

Processen att ta fram en ny detaljplanen innebar en prévning om detta ar lampligt eller inte.

EFFEKTMAL (VARFOR)

Fastighetsagaren vill utveckla sin fastighet pa Bruksgatan 6 och gallande detaljplan ar en
begransning.

PLANFORUTSATTNINGAR OCH BESKRIVNING AV DEN PLANERADE ATGARDEN

Atgarden beror fastigheten Nittebo 1:203 som ligger belagen i centrala Hyltebruk séder om
Bruksgatan. Inom fastigheten aterfinns idag en storre huvudbyggnad, en
komplementbyggnad samt tva tennisbanor.

Omradet ar inkluderat i detaljplanen Hy 501, Hyltebruks stationssamhalle, fran ar 1960. Den
detaljplanen har andrats flera ganger under aren men for fastigheten Nittebo 1:203 har den
varit oférandrad. Gallande detaljplan tillater bostadsandamal, fristdende hus pa tva vaningar.

Byggnaden ar med i Kulturmiljé Hallands bebyggelseinventering. Fastigheten klassas in i
klass B vilket vanligen innebar att det finns ett regionalt varde for fastigheten.

Kulturmiljdprogrammet omnamner stora delar av Hyltebruk som ett industrisamhalle som
vuxit upp kring Hylte Bruks industrianlaggning. Industrin har fungerat som motor for ortens
utveckling och den aldre bebyggelsen uppférdes i ett hierarkiskt bebyggelsemdnster med
fabriken som ursprungspunkt. Under en expansiv period for bruket omkring 1920 uppférdes
en rad med byggnader fér administration och liknande Iangsmed Bruksgatan.



PRELIMINART PLANOMRADE

Detaljplanen foreslas begransas av fastigheten Nittebo 1:203. Hela planomradet blir da 5944
m2.




OVERENSSTAMMELSE MED OVERSIKTSPLANEN

| 6versiktsplanen ar omradet utpekat som befintligt omrade med bostader och blandad
bebyggelse, vilket innebar omraden for bostader med inslag av gronytor, vagar,
verksamheter, handel, service och andra anlaggningar som inte ar stdrande fér omgivningen
eller medfor stora trafikmangder. Det foreslagna andamalet ar forenligt med detta.

Oversiktsplanen lyfter vikten av att bostader bér samlokaliseras med service for att fa ett
samhalle som ar mer levande under storre delar av dygnet. Vidare lyfter dversiktsplanen att
man bor byggare tatare, komplettera och foérnya befintlig bebyggelse for att korta avstanden
och dka attraktiviteten i befintliga miljer. Aven detta ar det foreslagna &ndamalet férenligt
med.

Oversiktsplanen beskriver ett riksintresse gallande kommunikationer luftfart i omradet. Detta
riksintresse kommer inte paverkas av planférandring.

OVERENSSTAMMELSER MED LANSSTYRELSENS GRANSKNINGSYTTRANDE

Den planerade atgarden ar forenlig med lansstyrelsens granskningsyttrande éver
Oversiktsplanen.

BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Genomfdrandet av detaljplanen beddéms preliminart inte medféra en betydande
miljdpaverkan enligt 6 kap 3§ miljébalken. En sarskild miljokonsekvensbeskrivning ska darfor
inte upprattas. Miljokonsekvenserna kommer att redovisas vidare i planbeskrivningen.

BEHOV AV UTREDNINGAR OCH FORDJUPADE ANALYSER
| planarbetet bedéms fdljande behdva utredas:

¢ Understkning om betydande miljdpaverkan
e Kulturvarden

PLANFORFARANDE Standardférfarande. Detaljplanen ar férenlig med
oversiktsplanen. Férslaget bedoms inte medféra en betydande
miljopaverkan. Detaljplanen bedéms inte heller ha ett betydande
intresse for allmanheten eller i 6vrigt vara av stor betydelse.

Beslut om att samrada och |lata granska detaljplaneférslaget kan
fattas av samhallsbyggnadsnamnden.

ANTAGANDE Detaljplanen beddms inte vara av principiell beskaffenhet eller
annars av storre vikt, sdsom avses i 5 kap 27§ plan- och
bygglagen. Beslut om antagande ska darfor preliminart fattas av
samhallsbyggnadsnamnden.

SOKANDE Gamla brukskontoret i hylte AB
GALLANDE DP Hy 501



