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Samhallsbyggnad

UNDERLAG TILL BEGARAN OM PLANBESKED
Ny detaljplan for Ornabackshult 1:184 m.fl., Hyltebruk, Hylte kommun

SYFTE (VAD)

Syftet med en ny detaljplan ar att mojliggora for fler anvandningar an bostader fristaende hus
pa platsen. Detaljplanen syftar till att skapa forutsattningar for en omvandling och utveckling
av omradet. Detaljplanen syftar vidare till att knyta samman samhéllet éver Nissan.

Syftet forvantas vidareutvecklas under planarbetets gang allteftersom olika anvandningar
undersoks.

Processen att ta fram en ny detaljplanen innebar en prévning om detta ar lampligt eller inte.

EFFEKTMAL (VARFOR)

Omradet ar placerat centralt i Hyltebruk vilket gor platsen till en viktig del av samhallets
struktur. Kommunen vill knyta samman samhallet éver Nissan. Med en ny detaljplan
mojliggors det for fler anvandningar an bostader fristdende hus pa platsen vilket kan skapa
en attraktivare narmiljo.

PLANFORUTSATTNINGAR OCH BESKRIVNING AV DEN PLANERADE ATGARDEN

Atgarden beror fastigheten Ornabackshult 1:184 m.fl. som &r centralt placerat i Hyltebruk.
Inom fastigheten aterfanns tidigare rosa villan som nu har rivits. Kvar finns en stérre byggnad
som ocksa planeras att rivas. Stora delar av fastigheten ar sen tidigare asfalterad.

Omradet ar inkluderat i detaljplanen Hy 501, Hyltebruks samhalle, fran ar 1960. Detaljplanen
tillater bostader fristaende hus i tva vaningar.

Vid framtagande av ny detaljplan behover man ta hansyn till potentiellt férorenade omraden
som finns i narheten. Det finns aven befintliga verksamheter s som bensinstation och Hylte
paper i naromradet vilket detaljplanen behover forhalla sig till. Brogatan &r en utpekad farligt
godsled vilket ocksa kan paverka detaljplanens utformning. Omradet &r placerat intill Nissan
vilket gor att strandskydd aterintrader pa platsen nar en ny detaljplan tas fram, strandskyddet
bor lampligen upphéavas vid framtagande av ny detaljplan. Planomradet berors av
dversvamningskarteringen gjord for Nissan da delar av omradet ligger inom beréknat hosta
flode for Gversvamning. En bedémning om ras och skred kan eventuellt behovas intill &n
beroende pa hur nara byggratter placeras.



PRELIMINART PLANOMRADE

Detaljplanen foreslas begransas av Gamla Nissastigen, Brogatan och fastighetsgransen for
Ornabackshult 1:184. Planomréadet blir d& ca 5000 m?2.
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OVERENSSTAMMELSE MED OVERSIKTSPLANEN

| 6versiktsplanen ar omradet utpekat som ett utredningsomrade fér bostader och blandad
bebyggelse. Vilket innebar lampliga omraden for bostader med inslag av gronytor, vagar,
verksamheter, handel, service och andra anlaggningar som inte ar stérande fér omgivningen
eller medfor stora trafikmangder. Omradena bor anvandas yteffektivt dar andelen hardgjord
yta minimeras och dar dagvatten omhandertas lokalt.

Oversiktsplanen har valt att fokusera pa en tydlig utvecklingsstruktur, attraktiva boende- och
livsmiljoer samt effektiva kommunikationer. Vilket detaljplanen skulle kunna bidra till genom
mojliggorandet for utveckling av platsen.

OVERENSSTAMMELSER MED LANSSTYRELSENS GRANSKNINGSYTTRANDE

Den planerade atgarden ar forenlig med lansstyrelsens granskningsyttrande 6ver
Oversiktsplanen.

BETYDANDE MILIOPAVERKAN

Genomférandet av detaljplanen beddéms preliminart inte medféra en betydande
miljopaverkan enligt 6 kap 38 miljobalken. Miljokonsekvenserna kommer att redovisas vidare
i planbeskrivningen.

BEHOV AV UTREDNINGAR OCH FORDJUPADE ANALYSER
| planarbetet bedéms féljande behdva utredas:

Undersokning om betydande miljopaverkan

Narhet till farlig godsled, risker och skyddsatgarder

Fororenad mark

Geoteknisk utredning inklusive utredning gallande rasrisk och éversvamning

PLANFORFARANDE Standardférfarande. Detaljplanen ar férenlig med
Oversiktsplanen. Fdrslaget beddms inte medféra en betydande
miljdpaverkan. Detaljplanen bedéms inte heller ha ett betydande
intresse for allmanheten eller i Gvrigt vara av stor betydelse.

Beslut om att samrada och lata granska detaljplaneforslaget kan
fattas av samhéllsbyggnadsnamnden.

ANTAGANDE Detaljplanen beddms inte vara av principiell beskaffenhet eller
annars av storre vikt, sdsom avses i 5 kap 278 plan- och
bygglagen. Beslut om antagande ska darfor preliminart fattas av
samhallsbyggnadsnamnden.

SOKANDE Hylte kommun
GALLANDE DP Hy 501



