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Forord

Det senaste dret visar pa ett mycket hogt antal fardigstallda bostader i
Halland, samt en klart mindre 6kning av befolkningen an tidigare
genomsnitt. Hemldsheten i Halland har 6kat och vi ser att nastan halften
av de som befinner sig i akut eller tillfallig hemldshet gor det till foljd av
brist pa hyresratter och ldnga kotider.

For att uppna en hallbar utveckling i lanet behovs en val fungerande
bostadsmarknad. Det ar ocksa en forutsattning for att uppna ett socialt
héllbart samhaélle, dar alla grupper inkluderas. Det ar darfor angelaget att
bostadsbyggandet inte stannar av trots dystra prognoser men ocksa att
det som byggs motsvarar det som efterfragas. Dartill behover befintligt
bostadsbestand varnas.

Bostadsmarknadsanalys Halland ar en del i Lansstyrelsens arbete med att
lamna rad, information och underlag kommunernas planering av
bostadsforsorjningen. Lansstyrelsen ska enligt forordningen (2011:1160)
om regionala bostadsmarknadsanalyser och kommunernas bostads-
forsorjningsansvar arligen analysera bostadsmarknaden i ldnet i en
skriftlig rapport, som ska redovisas till Boverket den 15 juni varje ar.

Rapporten ar ett kunskapsunderlag och vander sig till den som har
intresse av att folja utvecklingen pa bostadsmarknaden i ldnet.

Rapporten har arbetats fram av planarkitekt Anna Nilsson och beslutats
av landshovding Anders Thornberg. Medverkat har aven lansarkitekt
Cecilia Engstrom, integrationssamordnare Thijs den Teuling och
sakkunnig i jamstalldhet och manskliga rattigheter Malin Stenman.

Halmstad juni 2024
Anders Thornberg Anna Nilsson
Landshovding planarkitekt
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Lansstyrelsens
iakttagelser

Ovanligt manga fardigstallda bostdder, mindre befolkningsokning an
normalt samt en 6kad och annorlunda hemléshet jamfért med riket. Sa
kan man sammanfatta arets bostadsmarknadsanalys. Lansstyrelsen gor
utifran svaren i bostadsmarknadsenkéten och annan tillganglig statistik
foljande iakttagelser:

Halland har lange haft en stark befolkningsutveckling. Okningen under
2023 var dock lagre an pa mycket lange. Antalet invdnare i Halland 6kade
endast med 941 personer. Da fodelsenettot var negativt bestar lanets
folkokning i huvudsak av fler inflyttare an utflyttare. Liksom tidigare ar
var den procentuella 6kningen storst i Varberg.

Kungsbacka som under manga ar haft en mycket stark befolknings-
tillvaxt, minskade i befolkning under 2023. Kungsbacka ar den kommun i
Sverige som flest 20-29 aringar flyttar ifran i Hela Sverige. Flyttnettot
visar aven att allt farre 30-39 flyttar in jamfort med tidigare.

Smahus ar det vanligaste boendet i Halland. Hallands lan har dessutom
den hogsta andelen hushall som bor i smahus, (59 procent) jamfoért med
riket.

3381lagenheter fardigstalldes i Halland under forra aret. Det ar fler an pa
mycket lange. Inte ndgon gang sedan 1975 har det fardigstillts sd manga
ldgenheter i Halland. SCB:s siffror fér pdborjade bostader under 2023 i
Halland visar dock pa en halvering jamfért med ar 2022. Under forra aret
paborjades 1055 lagenheter jamfort 2092 under 2022. Boverkets
nationella prognos visar en 6kning av antalet paborjade lagenheter under
2025.

Vid arsskiftet 2023 /2024 hade antalet inkomna drenden hos
byggnadsnamnderna minskat i alla lanets kommuner férutom i Hylte.
Storst sankning hade da skett i Kungsbacka kommun dar
arendeinstromningen minskat med 30%. Nedgangen har gjort att
kommunerna lanat ut personal fran byggnadsniamnden till andra
forvaltningar. En 6kad handlaggning av tillsynsarende och arbete med
utvecklingsarbete har kunnat ersatta ett minskat antal arenden.

Fyra av lanets kommuner uppger att det rader bostadsbrist. Det &r en
forandring sedan forra aret dé tre kommuner uppgav bostadsbrist.
Numera gor Hylte och Laholm bedémningen att det rader balans pa
bostadsmarknaden som helhet.



BOSTADSMARKNADSANALYS HALLAND 2024

Trots att det har byggts mycket bostader i Hallands lan de senaste aren
finns det méinniskor som inte hittar en bostad som passar utifran deras
behov. Det kan finnas ekonomiska eller sociala orsaker till det, men det
kan ocksa bero pa att de bostidder som finns att tillga inte uppfyller
behovet pa annat satt. Ett minskat bostadsbyggande framéver kan
komma att forstarka bostadsbristen for redan utsatta grupper.

. Unga vuxna, ofta utan kapital, kontakter och kétid.

. Ensamstaende foraldrar (framfor allt kvinnor, som saknar
fast inkomst och ofta nyligen separerade).

. Anvisade nyanlanda som hanvisas till ordinarie
bostadsmarknaden max tva ar efter mottagande enligt
boséttningslanen.

Ekonomiska faktorer ar ett allt storre hinder {or bostadsbyggandet i
lanet. Fem av sex kommuner anger "Hoga produktionskostnader” och
"Harda lanevillkor for privatpersoner som framsta anledning till vad som
begransar bostadsbyggandet. 2022 var den storsta begransningen
"Konflikt med allmdnna eller nationella intressen enligt PBL”

Bostadsbristen i Halland har gjort det allt svarare for hushéll med lagre
inkomster samt utsatta grupper att komma in pa bostadsmarknaden.
Utover de sarskilda grupperna syns dven att hushall med lagre inkomster
far allt svirare att komma in och stanna kvar pa bostadsmarknaden. Till
gruppen med lagre inkomster hér manga av dem som arbetar inom
omsorg och service. Svarigheter for dem pa bostadsmarknaden paverkar
pa sikt hela samhallet och lanets utveckling. Kommunerna gor
beddmningen att det framfor allt rader brist pa bostdder med rimliga
boendekostnader.

Det rader stora ekonomiska skillnader mellan kvinnor och mén, samt
bland sammanboende och ensamstaende foraldrar. Halland har
tillsammans med fyra andra lan de storsta loneskillnaderna mellan kdnen
i hela riket. Kvinnor som &r ensamstaende foraldrar och har utrikes
bakgrund ar den grupp som ar dverrepresenterad bland de som lever i
ekonomisk utsatthet. Det ar faktorer som givetvis paverkar mdjligheten
att hitta och behalla ett tryggt boende.

I Halland verkstalldes 55 avhysningar under forra aret. Det ar négot farre
jamfort med 2022. Antalet avhysningar 6kade i tre av kommunerna. Tio
barn i Halland fick uppleva att en eller bada féraldrarna blev av med sin
bostad, vilket ar farre an 2022. Att barnfamiljer och barn vraks ar mycket
problematiskt utifran ett barnrattsperspektiv och ratten till bostad.

Antalet hemlosa i Halland har okat fran 590 ar 2017 till 859 hemlosa ar
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2023, vilket framgar av Socialstyrelsens senaste kartlaggning. Den akuta
heml6sheten har minskat, medan andra former av hemldshet har okat.

Halland har en mycket hogre andel barn till féraldrar i hemldshet som
bor helt eller delvis med foraldern jamfort med riket, 84 procent jamfort
med 34 procent. Hallands hemldsa ar till stérre del an riket fodda
utomlands.

Nar det galler andel hemldsa som varit hemldsa max ett ar ligger Halland
pa samma nivaer som riket, dvs 44 procent. Daremot dr andelen som har
varit hemlosa i ett till tre ar klart hogre i Halland (37 jamfort med 24
procent). Nastan halften av de hemldsa uppgav att de befann sig i akut
eller tillfallig hemloshet till f6ljd av brist pa hyreslagenheter och langa
kotider. Det ar en stor skillnad jamfoért med riket och andra lan.

Alla lanets kommuner har allmannyttiga kommunala bostadsforetag och
darigenom ett viktigt verktyg att paverka den lokala bostadspolitiken.
Allmannyttans andel av det totala bostadsbestandet varierar dock i lanets
kommuner. Fran nio procent i Kungsbacka till 21 procent i Halmstad.
Inkomstkraven i lanets allménnytta skiljer sig at, liksom vad som raknas
till inkomst.

Under Lansstyrelsens dialogmoten har flera kommuner lyft att de ser en
effekt av borttagandet av investeringsstodet och poangterar att de ser
ett behov av langsiktighet i statens agerande kring bostadsforsorjningen.
Kommunerna signalerar dven att avvecklingen av energieffektiviserings-
stodet har paverkat utvecklingen av effektiviseringsatgarder negativt da
incitament har férsvunnit.

Under 2023 antog kommunerna tillsammans 44 detaljplaner.
Tillsammans mdojliggor dessa detaljplaner for cirka 927 bostader, vilket ar
Klart farre an de senaste dren. Over tid har antalet antagna detaljplaner i
ldnet minskat i antal, men ligger sedan 2021 p& en mer jamn niva. Dock
klart lagre an tidigare.

10
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Bostadsmarknaden i
Halland

Sveriges befolkning

Den 31 december 2023 uppgick Sveriges befolkning till 10 551 707
invanare. Befolkningen bestod av 49,7 procent kvinnor och 50,3 procent
man. Under 2023 6kade Sveriges befolkning med 0,3 procent, vilket var
lagre 6kning an aret innan. Da var 6kningen 0,7 procent. Folkokningen
under 2023 var den lagsta sedan 2001 och den minskade 6kningen beror
framst pa minskat barnafédande, ldgre antal invandringar samt ett hogre
antal utvandringar. Inte sedan 2003 har det fotts farre barn i Sverige.
Under 2023 minskade befolkningen i tolv av 2114dn och i 193 av landets
290 kommuner vilket ar betydligt fler an féregdende ar dé 5 lan och 131
kommuner hade en minskning av befolkningen. !

Antalet hushéll 6kade forra aret med 48 158 och totalt fanns det 4 931 974
hushall i Sverige den 31 december 2023. Den relativa 6kningen av hushall
var storre an Sveriges folkokning vilket gjort att den genomsnittliga
hushallstorleken minskade nagot till 2,13 personer. Vid slutet av 2023 var
det vanligaste hushallet ensamstaende utan barn, 42 procent av
hushéllen var enpersonshushall. Hushéll utan barn ar vanligare dn
hushall med barn. I 69 procent av alla hushall fanns inga barn.

De senast aren har antalet utlindska medborgare som beviljats svenskt
medborgarskap okat. Under 2022 beviljades drygt 92 000 personer
svenskt medborgarskap, men under 2023 sjonk den siffran med 26,5
procent till 67 789 personer. Over hélften (51 procent) av de nyblivna
svenska medborgarna var man (34 410).

Hallands befolkning

Den 31 december 2023 uppgick Hallands befolkning till 343 746 invanare,
984 fler man an kvinnor. Antalet invanare i Halland 6kade under 2023
med 941 personer. Det ar den lagsta 6kningen sedan 1996. Vanligtvis
brukar det vara kustkommunerna som Okar i befolkning. Men under 2023
var det endast tre av lanets kommuner dar befolkningen 6kade. Av lanets
totala folkokning under 2023 stod 6kningen i Halmstad fér den storsta
delen, med 648 personer foljt av Varberg och Falkenberg pa 525

' SCB 2023. Lagsta folkokningen pa 22 ar. Lagsta folkokningen pa 22 ar
(scb.se) Hamtad 2024-02-28
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respektive 91 personer. Kungsbacka minskar i sin befolkning (-148
personer). Det ar forsta gdngen pa fem decennier som befolkningen i
Kungsbacka minskar.

Procentuellt 6kade befolkningen mest i Varberg, dar folkmangden 6kade
med 0,8 procent.

Att lanets befolkning 6kade beror huvudsakligen pa att regionen har fler
inflyttare an utflyttare. Under 2023 bidrog bade invandringen fran andra
lander och inflyttningen fran andra regioner i Sverige till det positiva
flyttnettot. Men precis som i riket sjonk fodelsetalen i Halland. Inte
sedan 1999 (-55) har lanet haft ett negativt fodelsenetto. Tillganglig
statistik visar att aren 2023 och 1999 ar de enda &r som Halland haft ett
negativt fodelsenetto sedan 1970. Endast tva av lanets kommuner hade
under 2023 ett fodelsedverskott. Samtliga kommuner hade en hogre
invandring an utvandring 2023. Dock klart lagre 6verskott an de senaste
aren. Fyra kommuner fick ett tillskott via inflyttningar fran dvriga landet.
Hogst inrikes flyttnetto hade Varberg och Halmstad.?

100+ ar
90-94 ar
80-84 ar
70-74 ar
60-64 ar

50-54 ar

40-44 &r

30-34 ar
20-24 ar

10-14 ar

0-4 ar

15000 10000 5000 0. 5000 10000 15000
B Man Kvinnor

Figur 1: Hallands folkmangd efter alder och kon. Kalla SCB.

Hallands befolkning bestér av 984 fler man an kvinnor. Att det ar fler
man an kvinnor galler for samtliga kommuner forutom Kungsbacka. Dar
ar antalet kvinnor fler an mannen. Halland har lange haft en stark
befolkningsutveckling, aven om 6kningen nu har mattats av. SCB:s
prognoser visar att befolkningsutvecklingen i Halland fortsatt kommer

2 Region Halland, Halland vaxer men i lagre takt, Halland vaxer men i
lagre takt - Region Halland Hamtad 2024-02-29
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att vara positiv. Storlek och sammansattning pa den framtida
befolkningen bestdms av den senast kianda arsbefolkningen och
antaganden om den framtida utvecklingen av fruktsamhet, dodlighet och
flyttmonster.

6000
5000
4000
3000
2000

1000

Folkékning : Prognos SCB

Figur 2: Folkékningen i Halland sedan 1970 samt prognos fram till 2070.
Prognosen ar publicerad 25 maj 2022. Kalla SCB.

SCB gor varje ar befolkningsprognoser for Sverige. Vart tredje ar
presenteras regionala befolkningsframskrivningar. SCB:s befolknings-
framskrivning fran 2022 visar att Halland ar ett av de lanen dar
befolkningen beraknas 6ka i snabbare takt an i 6vriga riket. Fram till
2040 beraknas lanets befolkning 6ka med 11,7 procent. Bara Stockholm
och Uppsalas befolkning beraknas f4 en storre 6kning procentuellt sett.
Utmarkande for den framtida befolkningen ar att andelen aldre i
befolkningen okar. Andelen av befolkningen som ar 65 ar och éldre ar
hogre 2040 an idag i samtliga 1an och i princip alla kommuner. Andelen
80 ar och aldre ar hogre i alla 1an och kommuner &r 2040. Okningen
beror pa att dodligheten minskar, men dven pa att de stora kullarna
fodda pa 1940-talet passerar 80 ars dlder de niarmsta &ren.® Halland
liksom de Ovriga Sverige har en aldrande befolkning. Antalet dldre
kommer enligt prognosen att 6ka. Darmed férvantas behovet av insatser
inom aldreomsorgen o6ka.

3 SCB 2022. Fler aldre i alla 1an och kommuner 2040. Fler aldre i alla lan
och kommuner 2040 (scb.se) Hamtad 2023-03-22
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Flyttningar till och fran Halland

Halland ar tillsammans med Skane det lan som har haft en storre inrikes
inflyttning an utflyttning alla ar under perioden 2002-2021. Att
flyttnettot ar positivt innebar att fler har flyttat in an flyttat ut fran lanet.
Vanligast ar att flytta i dldrarna 18-30 ar, ofta i samband med studier. Av
inflyttare ar gruppen 18-30 den klart storsta gruppen och av utflyttare
utgdr denna grupp over halften. Flyttnettot ar negativt for unga vuxna i
aldern 18-30 ar och positivt for alla andra dldersgrupper. Det innebar att
fler unga vuxna flyttar ut an in och fler barnfamiljer samt 65-plussare
flyttar in an ut. Av utrikes fodda utflyttare i Halland ar 53 procent nyligen
invandrade, vilket ar en jamforelsevis hog andel. Vastra Gotaland ar det
dominerande lanet for in- och utflyttningen. Av inflyttarna kommer 50
procent fran Vastra Gotaland. Av utflyttarna gar 45 procent till Vastra
Gotaland och 20 procent till Skane.*
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Figur 3: Befolkningsforandringens delar i Halland 2000-2023. Kalla SCB.

Eftersom fodelsenettot under 2023 var negativt ar det invandring och
inrikes flyttnetto som utgdr Hallands folkokning, ungefar halften vardera.

Fodelse- Invandrings- Inrikes flytt-
Folkmangd o6verskott overskott dverskott Folkékning 2023
Hylte 10299 -49 5 -121 -165
Halmstad 105796 34 324 257 648
Laholm 26565 -47 12 15 -10
Falkenberg 47108 -89 32 135 91
Varberg 68325 -2 74 47 525
Kungsbacka 85653 12 9 -174 -148
Halland 343746 -141 456 529 941

4 SCB, Flyttningar mellan 1an, varifrdn och varthian 2002-2021
Demografiska rapporter 2023:1
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Figur 4: Befolkningsforandringens delar i Ianets kommuner 2023. Kalla SCB.

Bostadsbestandet

Bostadsbhestandet i Sverige

En viktig forutsittning for bostadsbestandet ar de befintliga bostaderna.
De flesta som flyttar till en bostad gor det inom det befintliga bostads-
bestandet. Det ar i det befintliga bestidndet som hyresratter med lagre
hyresnivaer finns. Nyproduktionen av bostader innebar ett viktigt, men
till antalet, begransat tillskott av bostéder till det totala bestandet.
Nytillkomna bostadder under 2023 motsvarar en procent av det totala
bostadsbestandet. Sveriges bostadsbestind uppgick den 31 december
2023 till 5 212 028 lagenheter, 41 procent av dessa finns i smahus och 52
procent i flerbostadshus. Resterande utgors av specialbostader och
Ovriga hus.

Bostadsldgenhet avses en lagenhet avsedd att helt eller till en inte
ovasentlig del anvdndas som bostad, oavsett i vilken hustyp den ligger. Aven
bostader i smahus definieras saledes som lagenheter.

Smahus avser friliggande en- och tvdbostadshus samt par-, rad- och kedje-
hus (exklusive fritidshus).

Flerbostadshus avser bostadsbyggnader innehallande tre eller flera
lagenheter inklusive loftgangshus.

Ovriga hus avser byggnader som inte huvudsakligen &r avsedda fér bostads-
andamal men &nda innehaller vanliga bostadslagenheter, till exempel
byggnader avsedda for verksamhet eller samhallsfunktion.

Specialbostader avser bostader for aldre/funktionshindrade, student-
bostader och 6vriga specialbostader.

Hallands bostadsbestand

Den 31 december 2023 uppgick Hallands bostadsbestéand till 159 861
lagenheter. Sedan 2022 har bostadsbestandet 6kat med 1333 bostader,
vilket ar en mindre 6kning an aret tidigare. Forandringar i bostads-
bestandet utgors inte enbart av nyproduktion. Bostadsbestandet ar en
registerprodukt som bygger pa uppgifterna i ligenhetsregistret.
Registret uppdateras av kommunerna som ansvarar for ajourhallningen
med hjalp av information fran landets fastighetsidgare. Bade ny-
producerade och existerande lagenheter registreras l6pande. Darutover
sker rattningar av tidigare felaktiga uppgifter och kompletteringar till
foljd av att det befintliga bestdndet forandras, till exempel genom
ombyggnad och rivning. Dessutom férekommer en viss efterslapning i
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registreringen av nybyggda lagenheter, framfor allt senaste dret.

Hustyper
58 procent av Hallands bostadsbestand utgors av smahus, en hogre andel
an riks-genomsnittet dar motsvarande siffra ar 41 procent. Flerbostads-
hus i Halland utgor 37 procent av bostadsbestandet. Nationellt &r den
siffran 52 procent. Resterande ar specialbostader och 6vriga hus.

Hylte I i
Halmstad il
Laholm | 1
Falkenberg I |
Varberg I 1
Kungsbacka | 1
Halland I |
Riket | I

0% 20% 40% 60% 80% 100%

W Smahus Flerbostadshus specialbostider M Qvriga hus

Figur 5. Fordelning av hustyper for det totala bostadsbestandet i respektive
kommun samt i riket. Kalla SCB.

Upplatelseformer

Lagenheternas upplatelseform utgér fran agarférhallandet och inte hur
de boende forfogar 6ver lagenheterna. Smahus med hyresratt avser
lagenheter som ags av andra agare an fysiska personer, dédsbon,
bostadsrattsforeningar eller bostadsforeningar. Flerbostadshus och
ovriga hus med hyresratt avser lagenheter som inte ar agarlagenheter
och som ags av andra agare an bostadsrattsféreningar eller bostads-
foreningar. Bostadsratt avser lagenheter som ags av bostadsratts-
foreningar eller bostadsforeningar (en aldre boendeféreningsform som
existerade innan bostadsrattslagen introducerades 1930). Smahus med
aganderatt avser lagenheter som ags av fysiska personer eller dodsbon.

Halmstad har hogst andel hyresrétter i bostadsbestandet. Laholms
kommun har hogst andel eget dgda bostader medan Falkenberg har
hogst andel bostadsratter. Jamfort med Sveriges bostadsbestidnd har
Halland en hog andel aganderatter och en lagre andel bostadsratter.
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Hylte I
Halmstad I
Laholm |
Falkenberg NG
Varberg I
Kungsbacka NG

Halland I

Riket I
0% 20% 40% 60% 80% 100%

W Hyresratt Bostadsratt Aganderatt

Figur 6. Fordelning av upplatelseformer for det totala bostadsbestandet i
respektive kommun samt i riket. Kalla SCB.

Forandringar i det befintliga bostadsbestdndet som leder till férandring
av boendekostnader paverkar méinniskors mojligheter att tillgodose sina
bostadsbehov. Ombildningar eller forsaljningar av hyresratter kan med-
fora ett okat kapital till nybyggnation. Men eftersom hyresnivierna i ny-
producerade eller nyrenoverade hyresratter generellt ar hogre an i det
aldre bestandet och bostadsratter medfor ett behov av 1an for kontant-
insats, innebar sddana forandringar ofta att det blir svarare for
ekonomiskt svagare hushéll att efterfraga dessa bostéader.

Aldersfordelning

Nyproducerade bostader utgor en relativt liten del av det totala bostads-
bestandet. De flesta hallinningarna bor i dldre hus. De flesta halldndska
smahus ar byggda pa 70-talet medan de flesta ldgenheterna i fler-
bostadshus ar byggda pa 60-talet. Renoveringsbehovet i befintligt
bestdnd varierar kraftigt.

Hyrorna for nybyggda bostader ar markbart hogre dn bostaderna i de
aldre delarna av bostadsbestandet. Genomsnittshyran ar 2023 pa
riksniva (arshyra per kvadratmeter) fér en bostad som ar byggd 2021 eller
senare ar 1922 kr. Det motsvarar en manadshyra pa cirka 11 200 kr for en
lagenhet pa 70 kvadratmeter. For en bostad byggd mellan 1961-1980
ligger genomsnittshyran (arshyran per kvadratmeter) pa 1180kr,
motsvarande en manadshyra pa knappt 6900 kronor for en ldgenhet pa
70 kvm. Vi behdver varna det aldre bestdndet och underhélla
kontinuerligt snarare an total ombyggnation nar forfallet ar ett faktum.
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Figur 7: Aldersférdelning av lanets bostadsbestand fordelat pa flerbostadshus
och smahus. Kalla SCB.

Smahus ar det vanligaste boendet

Oavsett upplatelseform, var smahus den vanligaste boendeformen i
slutet av 2023. Det galler for samtliga lan forutom Stockholm. I tolv av 21
lan hade minst halften av hushallen boendeformen sméhus oavsett
upplatelseform. I Hallands lan var andelen dessutom hogst i Sverige. 59
procent av hushéllen i Halland bor i smahus.

Boendeformen skiljer sig mellan olika typer av hushéll. Det ar framst
hushallstyperna sammanboende och 6vriga hushall, med eller utan barn,
som bor i smahus. Detta staimmer bade for Halland och for riket som
helhet. Hogst andel boende i smahus i Halland, oavsett upplatelseform,
hade sammanboende med tva barn, 86 procent. I riket som helhet ar
motsvarande siffra 72 procent.

Nar det géller ensamstidende, med eller utan barn, finns en tydlig skillnad
mellan kdnen. 66 procent av ensamstidende mén bor i smahus oavsett
upplatelseform. I motsvarande grupp for kvinnor bor majoriteten i
hyresratt. 46 procent i hyresratt och 40 procent i smahus oavsett
upplatelseform. Lagst andel i boendeformen smahus oavsett upplatelse-
form, 24 procent, hade gruppen ensamstéende kvinnor yngre an 65 ar
utan barn. Motsvarande siffra nationellt var 14 procent.®

5 SCB (2024). Hushallens boende 2023 (scb.se)
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Figur 8: Andel hushall i Halland efter boendeform. Kalla SCB.

Den 31 december 2023 hade drygt var fjarde person i Sveriges befolkning
utlandsk bakgrund (30 procent). Med utlandsk bakgrund avses personer
som ar utrikes fodda eller fodda i Sverige med tva utrikes foraldrar. Det
finns stora skillnader i boendet mellan personer med svensk bakgrund
jamfort med personer med utlindsk bakgrund. Drygt halften av alla
personer med svensk bakgrund hade boendeformen smahus med
aganderatt. For personer med utlandsk bakgrund var hyresratter i
flerbostadshus vanligast, 43 procent. Dessa siffror galler pa riksniva da
statistik inte finns pa ldnsniva. Halland har en mindre andel av
befolkningen med utlandsk bakgrund, (18 procent) jamfort med riket. Det
kan vara relevant att fraga sig vad skillnaden beror pa. Att andelen
smahus ar hogre i ldnet och att prisnivan utesluter den hér gruppen sa
att man soker sig ndgon annanstans.
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Figur 9: Andel personer med svensk respektive utlandsk bakgrund efter
boendeform pa riksniva. Kalla SCB

Laget pa bostadsmarknaden

Bostadsmarknaden i Sverige

Under 2023 tillkom 68 920 lagenheter i Sverige genom ny- och om-
byggnation. Det ar cirka 22 procent fler an under 2022. 53 383 lagen-
heter fardigstalldes i flerbostadshus och 12 212 i smdhus. Utdver detta sa
gav ombyggnationer ett tillskott pa 3 325 lagenheter. Antalet nybyggda
lagenheter i flerbostadshus dkade med 29 procent jaimfort med éret
innan. Antalet nya bostadsldgenheter i smahus minskade med fyra
procent. 63 procent av lagenheterna i flerbostadshus uppférdes som
hyresratter och 37 procent bostadsratter. For smahus ar dganderéatt
vanligaste upplatelseformen, men 27 procent av lagenheterna i smahus
uppfordes som bostadsratter.

115 av lanen fardigstélldes fler lagenheter under 2023 an under aret
innan. Cirka 45 procent av de fardigstallda finns i de tre storstads-
omradena. Flest nybyggda lagenheter per invanare finns i Uppsala lan
dar 11,7 lagenheter fardigstalldes per tusen invanare. Motsvarande siffra
for hela Sverige ar 6,2 nybyggda lagenheter per tusen invanare.

Under 2023 paborjades aven rivningar av totalt 9055 lagenheter i
flerbostadshus, vilket ar fler an under 2022. Cirka 80 procent av
rivningarna var utanfor storstadsomradena.®

6 SCB (2024). Det totala tillskottet av bostader genom ny- och
ombyggnad fér 2023 uppgar till 68 920 ldgenheter (scb.se). Himtad
2024-05-15

20


https://www.scb.se/hitta-statistik/statistik-efter-amne/boende-byggande-och-bebyggelse/bostadsbyggande-och-ombyggnad/bygglov-nybyggnad-och-ombyggnad/pong/statistiknyhet/fardigstallda-nybyggnader-ombyggnad-och-rivning-av-flerbostadshus-2023--definitiva-uppgifter/
https://www.scb.se/hitta-statistik/statistik-efter-amne/boende-byggande-och-bebyggelse/bostadsbyggande-och-ombyggnad/bygglov-nybyggnad-och-ombyggnad/pong/statistiknyhet/fardigstallda-nybyggnader-ombyggnad-och-rivning-av-flerbostadshus-2023--definitiva-uppgifter/

BOSTADSMARKNADSANALYS HALLAND 2024

160000
140000
120000
100000
80000
60000
40000
20000

Antal lagenheter i nybyggda hus

Folkdkning

Figur 10: Antal fardigstallda lagenheter i Sverige per ar under 1975-2023 jamfort
med folkdkningen

Boverket skriver i sin prognos for bostadsbyggandet de nidrmsta aren att
hoga kostnader och osdkerhet bromsar bostadsbyggandet men att en
liten vandning uppat vantas under 2025. Boverkets bedomning ar att det
paborjas cirka 27 000 bostader i ar, vilket ar en minskning med cirka 16
procent jamfért med aret fore. Ar 2025 bedémer de att det kommer att
paborjas cirka 32 000 bostader. Boverkets beddmning ar att det ar sma-
hus och hyresratter som kommer att bidra till vindningen, vilket for-
klaras av en 6kad efterfragan for specialbostader for aldre (hyresratter)
frdn bostadsmarknadsenkaten.’

2023 prel 2024 p 2025 p
Nybyggnad flerbostadshus 22 900 20 000 23000
- varav bostadsratt 6 400 6400 6900
- varav hyresratt 16 000 13 500 16 000
- varav aganderatt 500 100 100
Nybyggnad smahus 6900 5000 7000
Total nybyggnad 29 800 25000 30000
Nettotillskott genom ombyggnad 2 200 2000 2 000
Totalt pabérjade bostader 32 000 27 000 32000

Figur 11. Boverkets prognos (maj 2024) for antal pabérjade bostader under
2023-2025. Kalla Boverket.

"Boverket (2024). Byggprognos analys maj 2024. Byggprognos analys maj
2024 - Boverket. Himtad 2024-06-03
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Bostadsmarknaden i Halland

I bostadsmarknadsenkaten géor kommunerna sjalva en beddmning av
laget pa bostadsmarknaden. Kommunerna tar stallning till frdgan om det
rader balans eller obalans pé den lokala bostadsmarknaden, dels vad
galler kommunerna som helhet, dels uppdelat pa centralorten samt de
ovriga delarna i kommunen. Kommunernas svar avser alla slags
permanentbostider for savél flerbostadshus som smahus och for
upplatelse med saval hyresratt, bostadsratt som aganderatt.

Brist pa bostader ar det om det hela tiden finns en efterfragan som
Overstiger utbudet av hyresratter, bostadsratter och egnahem.

Overskott pa bostéder innebér att det standigt finns fler lediga
hyresbostader eller bostader till salu an vad som efterfragas.

Balans innebar att konsumenternas efterfragan moter ett utbud av bostader
som svarar mot behoven.

Vad som ar balans och obalans ér en fraga om tolkningar och
beddmningar. Vad som uppfattas som balans i en kommun kan med
andra ord uppfattas som bostadsbrist i en annan kommun. Tillgang till
bostader och hur bostadsbesténdet ser ut i férhallande till efterfrigan
och behov styr hur val bostadsmarknaden fungerar. For att hushéallens
olika behov och efterfragan ska tillgodoses ar det viktigt att det finns en
blandning av olika typer av bostader. Aven om det finns god tillgng pa
antalet bostader ar det inte sakert att utbudet ar ratt for att tillgodose
och matcha de behov och efterfridgan som stélls av kommunens invanare,
vilket paverkar balansen pa bostadsmarknaden.

En bostadsmarknad som inte ar i balans slar hadrdast mot de grupper som
av olika skal har en svag stéllning p& bostadsmarknaden. Det kan handla
om att man ar ny pa bostadsmarknaden och kanske saknar kotid, fast
inkomst eller referenser.
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Nationellt har antalet kommuner som beddmer underskott pa
bostadsmarknaden minskat med 32 kommuner sedan forra dret. I arets
enkat anger totalt 148 kommuner att det rader underskott pa
bostadsmarknaden. I Hallands 1an uppger fyra av sex kommuner att det
rader bostadsbrist.
Hylte och Laholm gor
beddmningen att det
rader balans pa
bostadsmarknaden
som helhet.
Falkenberg som forra
aret bedémde att det
radde balans gor i ar
bedémningen att det
rader underskott pa
bostader i kommunen
som helhet. Om tre ar
gor lanets kust-
kommuner
bedémningen att det
kommer rada under-

Hur bedémer ni for ndrvarande kommunens
bostadsmarknadsitige?
[l kommunen som helhet|

skott pa bostads-
marknaden. Hylte [ Balans
beddmer att lager B Underskott

kommer vara fortsatt
balans om tre ar.

Centralorterna
och kommunernas ovriga delar

I kustkommunernas centralorter rader det bostadsbrist i lanets kust-
kommuner. Hylte anger balans. Hyltes bostadsmarknad har genom aren
varierat och de har under nigra ar uppgett bade balans och éverskott.
Falkenberg uppgav senast 2009 att det radde balans pa bostads-
marknaden i Falkenbergs stad. Dérefter har det varit bostadsbrist. Ovriga
kommuner har haft bostadsbrist i centralorterna sedan lange. Om tre ar
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bedomer Hylte att det
rader balans pa
bostadsmarknaden i
centralorterna medan
resterande gor
bedémningen att det
kommer rada fortsatt
underskott pa
bostider.

Utanfor
centralorterna
(kommunernas 6vriga
delar) rader det
bostadsbrist i tre
kommuner;
Kungsbacka, Varberg
och Falkenberg.
Halmstad och Laholm
gor bedomningen att
det rader balans pa

[ Balans

Hur beddmer ni for néirvarande kommunens
bostadsmarknadsldge?
[l kommunens dvriga delar]

[ safans
I Underskott
[ Overskott

Hur bedémer ni for niirvarande kommunens
bostadsmarknadslcige?
[Pa centralorten, i innerstan]

-6
Bl Underskott ‘I

bostadsmarknaden i
kommunernas 6vriga
delar. Hylte gor
liksom foregaende ar
beddmningen att man
har ett 6verskott av
bostader i
kommunens 6vriga
delar. Samtliga
kommuner gor
samma beddmning
kring laget om tre ar.
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Kommunernas reflektioner over bostadsmarknaden

Halmstad beskriver att de har en mycket 14g andel bostadsratter i
jamforelse med jamforbara stader och de anser att denna bostadsform
hade behovt storre andel for att komplettera bostadsmarknaden i
kommunen. De beskriver aven ett stort behov av stora hyresratter, da
det finns ménga fattiga barnfamiljer som inte har mdjlighet att kdpa sin
bostad. Dock ar hyrorna ofta ocksa for dyra for denna grupp, sa det ar
ett komplext problem som behover fler dtgarder dn att bara bygga nytt.
Efterfrdgan och behov ar inte samma sak, pa grund av ekonomiska
forutsattningar. Halmstad har egentligen en hog andel smahus och borde
inte behova fler i ndgon storre utstrackning om flyttkedjor kom i gang,
likvél finns det en efterfragan.

Laholm beskriver att bostadsmarknadslaget ar mycket varierad i
kommunen. Storst tryck ar det i centralorten samt i kustorterna
Skummeslovsstrand och Mellbystrand.

Varberg beskriver att det saknas mindre boenden men framfor allt finns
det inte stora lagenheter att tillgd. Stora lagenheter for familjer &r en
bristvara. Ovriga boenden, storlekar och upplételseformer bedéms det
finnas intresse for aven fortsatt.

Hylte

Haimstad _ [N I O L B

Laholm
Falkenberg
Varberg

Kungsbacka --
S
&

= [T

2001
2004
2005
2006
2007
2008
2015
2016
2017
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2022
2023

- Brist Balans Overskott

Figur 12. Hur kommunerna bedémt bostadsmarknadslaget i kommunen som
helhet sedan 2001

Brist pa bostdder med rimliga boendekostnader

Samtliga kommuner anger att det rader brist pa bostdder med rimliga boende-
kostnader. Det ar skillnad gentemot foregaende ar da endast fyra kommuner
angav detta. Det gor att man kan anta att bostadsbristen blivit alltmer kannbar
for socioekonomiskt svagare malgrupper an for dvriga malgrupper. Fyra
kommuner anger att det frimst rader underskott pa sma bostdder, medan tva
anger att det rader underskott pa stora bostider. Endast en kommun anger att
det rader brist pa tillganglighetsanpassade bostdder. Halmstad lyfter att det
framfor allt ar hushéllens ekonomi som ar problematisk. Dar pengarna inte
racker till en tillrackligt stor lagenhet. Billiga stora lagenheter saknas i
forhallande till behovet. Laholm lyfter att det ar en svagare bostadsmarknaden i
vissa mindre orter som gor att steget att flytta fran villa till 1dgenhet blir fér stor,
framst ekonomiskt. Det ar for dyrt att flytta till hyresratt mot vad man betalar for
sitt boende idag, aven om viljan att flytta finns. Lansstyrelsen ar enig med
kommunerna nar det galler behovet av bostader med rimliga boendekostnader
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och ser att det ar ett grundproblem. Om hushallens ekonomi inte kan betala
kostnaden sa ar det knappast relevant att fundera pa vilka typer av bostéder
som behovs.

m Underskott pa stora bostader
Underskott pd sma bostdder
Bostdder med rimliga boendekostnader

= Tillgdnglighetsanpassade bostader

Figur 13: Vad kommunerna beddmer att underskottet beror pa. Kélla BME.

Hinder fér att uppfylla bostadsbehoven

Samtliga kommuner anser att det saknas bostader av en viss hustyp,
storlek eller pa ratt stillen i kommunen utifran de aktuella bostads-
behoven. Pa tva ar har antalet kommuner som anger att det tar lang tid
for att erhalla ett forstahandskontrakt 6kat fran tva till fyra kommuner.

Det saknas bostdder av viss hustyp, storlek
eller pa ratt stallen i kommunen utifran de
aktuella bostadsbehoven

Personer saknar ekonomiska
forutsattningar att kbpa en bostad i _

kommunen

Lang kétid i kommunen
(forstahandskontrakt)

0 1 2 3 4 5 6

Figur 14: Kommunernas svar pa vilka hinder som framst hindrar personer att fa
sina bostadsbehov tillgodosedda. Kalla BME.
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I drets enkat far kommunerna for forsta gangen bedéma hur det
generella bostadsmarknadslaget sett till behovsuppfyllelse av
bostadssituationen for invdnarna i kommunen ser ut pd en skala mellan
ett och fem. Dar ett ar i "lag grad tillfredsstallt” och fem ar i "hog grad
tillfredsstallt”.

De kommuner som bedémer att behovet ar tillfredsstallt i lagre grad
finns i alla kommungrupper i hela landet. De kommuner som bedémer
att behovet ar tillfredsstallt i hogre grad finns 6évervigande i kommuner
med farre dn 25 000 invanare och 6vriga kommuner med fler an 25 000
invanare.

[ Halland ar det tre kommuner som anger tva pa den femgradiga skalan.
Halmstad, Varberg och Kungsbacka. Halmstad anger tva och vill med det
formedla att det finns en bostadsbrist for vissa typer av bostader som
drabbar vissa grupper hart. Men inte allra 14gst da det inte drabbar alla
bostadsformer och grupper. Halmstad bedomer att storst problem ar
bristen pa stora billiga hyresratter, men aven brist pa studentbostéder,
bostadsratter osv.

Kungsbacka beddmer att flera grupper har svart pa bostadsmarksanden i
kommunen. Studenter och unga vuxna har svart att hitta bostad. Likasa
ar bostadsmarknadslaget svart for ensamstdende i alla &ldrar dé ny-
producerat ar dyrt, tillgdngen till befintligt bestand ar relativt 1ag, bland
annat pa grund av att flyttkedjorna ar troga. Efterfragan pa bostader har
under manga ar har varit stérre dn vad kommunen kunnat erbjuda och
denna bostadsbrist drabbar framfor allt personer med lagre inkomst eller
som ar nya pa bostadsmarknaden. Bostadsmarknaden ar generellt sval
med pausade projekt inom nyproduktion och avvaktande andrahands-
marknad, det leder till att behovsuppfyllelsen bedoms som i lag grad
tillfredsstallt.

Varbergs svar (tvd) baseras pa att det sedan lange ratt underskott pa
bostader i olika former runt om i kommunen.

Falkenberg och Hylte anger en trea sett till behovsuppfyllelsen for
kommuninvanarna. For Falkenbergs del menar de att de inte har niagot
jattestort underskott i bostadsmarknadsbehovet. Men att de inte kan
tillhandahalla mojligheter att bygga alla bostadstyper hela tiden vilket
drar ner betyget nagot. Kommunen far férfragningar fran byggaktorer
som vill bygga men de har inte mark att erbjuda. Hylte har inte beskrivit
sitt val av betyg.

Laholm dr den kommunen med starkast betyg. Fyra pa den femgradiga
skalan. Det motiveras med att det finns ledig mark att bygga pa. De anger
aven att det finns byggprojekt och lagenheter som ar svara att fa uthyrda
och att da bor behovet inte vara dverdrivet stort totalt i kommunen.
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Daremot ar det stora lokala skillnader i 6st-vastlig riktning i kommunen.

Hylte 000090
Halmstaq
Laholrm
Falkenberg |
Varberg —=
Kungsbacka ]
0 1 2 3 4 5
] 1=ilag grad tillfredsstallt

5 =i hog grad tillfredsstallt

Figur 15: Hur kommunerna bedémt det generella bostadsmarknadslaget sett till
behovsuppfyllelse av bostadssituationen for invanarna i kommunen. Kalla BME.
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Bostadsbyggande i
Halland

Under 2023 fardigstalldes 3381 lagenheter i Halland. Det ar mer an en
fordubbling av antal fardigstallda jamfort med 2022. Inte sedan 1991 och
1992 har Halland haft ett fardigstallande 6ver 3000 lagenheter.

Med fardigstallda menas nar en lagenhet ar klar for inflyttning. Vilket nastan
uteslutande avser slutbesked.

68 procent av nybyggnationen utgjordes av lagenheter i flerbostadshus.
Daremot ar fordelningen mellan upplatelseformerna relativt jamt.
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Figur 16: Fardigstallda lagenheters fordelning pa upplatelseform sedan 1991.
Kalla SCB.

Flest lagenheter fardigstélldes i Varberg, 1376, foljt av Halmstad pa 1164
lagenheter. For Hallands del var antalet fardigstallda lagenheter per
tusen invanare 9,8. Motsvarande siffra for hela riket var 6,2 nybyggda
lagenheter per 1000 invanare.

Fram till i borjan pa 90-talet 1ag bostadsbyggandet generellt pa en hogre
niva an perioden darefter. I borjan pa 1990-talet fardigstalldes det
arligen ca 3000 bostader i lanet. Under andra halvan av 1970-talet 1&g
bostadsbyggandet i snitt pa ca 2000 bostader arligen.
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Figur 17: De lagenheter som fardigstalldes i Halland 2023 fordelat pa
lagenhetsstorlek. Kalla SCB.

Lagenhetsstorlekarna tva och tre rum och kok utgér halften av allt som
fardigstalldes under 2023. Generellt har den stora andelen tvaor och
treor i nyproduktionen minskat pa senare ar.

Specialbostader

Specialbostader avser bostader for dldre /funktionshindrade, studenter
och 6vriga specialbostader. 219 av de lagenheter som fardigstalldes
under 2023 utgors av sa kallade specialbostider. Av de specialbostader
som fardigstalldes under 2023 utgors 141 av bostader for aldre eller
funktionshindrade. 24 studentbostader fardigstalldes, vilket det inte
gjorts sedan 2020. 54 lagenheter raknas till 6vrig specialbostad och
innebar en annan specialbostad an for aldre eller funktionshindrade eller
en studentbostad och som &r varaktigt forbehallen vissa val avgransade
grupper. En sddan bostad ar avsedd for temporart boende och hyrs ut
med reducerat besittningsskydd. Exempel dr samlade bestand av
utslussningsbostader for personer som nyss frigivits fran
kriminalvardsanstalt samt elevhem och internat som inte raknas in i
gruppen studentbostader
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Figur 18: Antalet fardigstéllda specialbostader i Halland per ar fordelat pa
bostader for aldre/funktionshindrade, studentbostader och 6vriga. Kalla: SCB.

Faktorer som paverkar
bostadsbyggandet

I bostadsmarknadsenkaten har kommunerna fatt ange de framsta
faktorerna som for narvarande begransar bostadsbyggandet i den egna
kommunen. Faktorerna ar forutbestadmda i enkiten och kommunerna har
markerat de faktorer som mest stimmer nar det galler deras uppfattning
kring faktorer som begransar bostadsbyggandet. Nationellt anger 83
procent av kommunerna i ar "hdga produktionskostnader” som hinder for
bostadsbyggandet. Det ar en kraftig 6kning fran 2022 ars 48 procent.
Utover hoga produktionskostnader ar det "svdrigheter for privatpersoner
att fd ldn” samt "svdrigheter for byggherrar att fd ldn” som anges som
hinder av flest antal kommuner i ar, liksom under forra aret.

I drets enkat anger ldnets samtliga kommuner att det finns faktorer som
begransar bostadsbyggandet i den egna kommunen. Sammantaget ar det
en stor 6kning av kommuner som anger ekonomiska faktorer som
paverkar bostadsbyggandet. Harda lanevillkor for privatpersoner och
hoga produktionskostnader anger fem av sex kommuner. For tva ar
sedan var det endast en kommun som angav detta. Endast tvd kommuner
anger i arets enkat "Konflikt med allmdnna eller nationella intressen enl
PBL” som faktorer vilka paverka bostadsbyggandet. For tva ar sedan var
det fem kommuner som angav att detta paverkar bostadsbyggandet.
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Svarigheter i detaljplanens genomférande

Kommunen och/eller allmannyttan saknar ekonomiska
resurser till bostadsbyggande

Brist pa arbetskraft hos husbyggare
Svag andrahandsmarknad for bostader

Bullerproblem

Svag infrastruktur/osédkerhet kring framtida
infrastruktursatsningar

Overklagande av detaljplaner

Konflikt med allmanna eller nationella intressen enl PBL

Brist pa detaljplanelagd mark for bostader som
marknaden vill bebygga

Brist pa ratt kompetens inom kommunen
Svag inkomstutveckling fér hushallen
Héga produktionskostnader

Krav pa direktavskrivning
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Figur 19: De Hallandska kommunernas svar pa vad som framst begransar
bostadsbyggandet. Kalla BME.

Farre bygglovsarenden i kommunerna

Som ett led i sin tillsynsvagledningsroll har Lansstyrelsen genom en egen
enkat till linets kommuner undersokt hur kommunerna har paverkats av
konjunkturlaget. Fragorna handlade om drendemangd och om
kommunen har vidtagit nigra extraordindra atgarder. Enkaten
besvarades vid arsskiftet 2023 /2024. Sammanfattningsvis har inkomna
arenden sjunkit hos byggnadsndmnderna i alla kommuner i lanet
forutom i Hylte. Storst sankning har skett i Kungsbacka kommun dar
arendeinstromningen minskat med 30%. Kommunen har ldnat ut
personal fran byggnadsnamnden till andra férvaltningar. Laholm ser att
en 6kad handlaggning av tillsynsarende och arbete med utvecklings-
arbete kan ersatta minskat antal arenden. Den typen av uppgifter har
inte prioriterats vi hog belastning tidigare ar. Aven i Halmstad har tillsyn
och verksamhetsutveckling fatt ta storre plats.

Hogt nyttjande av Investeringsstodet

Enligt en Rapport som tagits fram av Tyréns pa uppdrag av hyresgast-
foreningen har investeringsstodet okat bostadsbyggandet och sankt
hyrorna. 60 procent av bostaderna som beviljats stdd skulle inte byggts
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utan stodet.?

I lanets alla kommuner har det byggts hyresratter med hjalp av
investeringsstodet. Intresset har varit stort bland lanets byggaktorer och
stodet har nyttjats av bade allmannyttiga bostadsforetag, smé och stora
privata byggbolag samt av personer som driver enskilda firmor. Fram till
dess att riksdagen beslutade om stddets avveckling och medlen tog slut
har drygt 2800 lagenheter i Halland beviljats stod.

Flera kommuner har under lansstyrelsens dialogmoten lyft att de ser en
negativ effekt av investeringsstodets avveckling for bostadsbyggandet.
Kommunerna har varit tydliga med att de ser ett behov av langsiktighet i
statens agerande kring och efterfragar statliga incitament for att
upprétthalla bostadsbyggandet. Kortsiktigt agerande blir negativt for
kommunerna.
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Figur 20. Antal fardigstallda hyresratter under olika perioder samt hyresratter
med investeringsstodet. Kalla SCB och Lansstyrelsen.

Fler aktuella initiativ som paverkar
bostadsmarknaden

Pigaende och aktuella uppdrag fran regeringen som har baring pa
bostadsmarknaden och arbetet med bostadsforsorjning. Har ar nagra
exempel pa initiativ, remisser och utredningar.

Regeringens strategi for att motverka hemloshet 2022-2026.
Den Nationella hemldshetsstrategin ska motverka hemloshet under
strategiperioden. Syftet med en nationell hemloshetsstrategi ar att

8 Investeringsstodets effekter pa byggandet av hyresbostader,
Hyresgastforeningen och Tyréns, rapport 2023

33



BOSTADSMARKNADSANALYS HALLAND 2024

tydliggora inriktningen for insatser for att minska antalet vuxna och barn
som befinner sig i hemloshet och insatser for att forebygga att
manniskor blir hemldsa samt beskriver malsattning om att starka de
sociala perspektiven i samhallsplaneringen.®

Planeringsstimulanser for 6kat smdhusbyggande och omvandlings-
dtgdrder. Regeringen har beslutat om en férordning om stod till
kommuner for detaljplaner som mojliggdér smahusbebyggelse och
omvandlingar fran lokaler till bostader. Stodet kan sokas av kommuner
fram till den 1 oktober 2026.%

Ny egnahemsrdrelse ska 6ka byggandet av smdhus. Regeringen har gett i
uppdrag at landshovdingen Stefan Attefall att bitrada Landsbygds- och
infrastrukturdepartementet med att dels analysera och klarlagga
orsakerna till smahusens laga andel av nyproduktionen av bostader, dels
aktivt arbeta for att de parter som bedéms ha mojlighet att bidra till ett
okat smahusbyggande ska gora det. Vidare ingar det i uppdraget att
verka for anlaggandet av nya tradgardsstader. "

Andring av uppdraget att se éver regelverket for dndring av detaljplaner
och olagliga planbestdmmelser. Boverket att se over regelverket for
andring av detaljplaner och olagliga planbestimmelser pa sa sitt att
Boverket inom ramen for uppdraget ska lamna forfattningsforslag.
Uppdraget ska redovisas den 30 september 2024 till Regeringskansliet.'

Bostadsbyggandet i de Hallandska
kommunerna

Som jamforelse till lanets bostadsbyggande redovisar nedanstaende
diagram hur manga lagenheter som respektive kommun fardigstallt. For
tredje aret i rad ar det i Varberg som flest lagenheter fardigstallts (1376).
Merparten av dessa, 37 procent, var hyresratter. Om man ser till antalet
fardigstallda i férhallande till invdnare hamnar Varberg i topp foljt av
Halmstad. [ Varbergs kommun fardigstalldes 20,1 1agenheter per 1000

9 Regeringen (2022), Nationell hemldshetsstrategi ska motverka
hemloshet - Regeringen.se

10 Regeringen (2023), Regeringen har beslutat om planeringsstimulanser
for okat smahusbyggande och omvandlingsatgirder - Regeringen.se

' Regeringen (2024), Uppdrag att verka for 0kat smahusbyggande genom
en ny egnahemsrorelse - Regeringen.se

12 Regeringen (2024), Andring av uppdraget att se dver regelverket for
andring av detaljplaner och olagliga planbestammelser - Regeringen.se
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invanare. I Halmstad var den siffran 11 bostader per 1000 invanare.

P4 foljande sidor beskrivs kortfattat bostadsmarknaden i respektive
kommun. Delvis kommer beskrivningen frdn kommunernas egna svar i
bostadsmarknadsenkaten. Det framgar bland annat hur ménga
lagenheter (Igh) som fardigstallts i respektive kommun,
befolkningsfordndringen och hur manga ldgenheter per 1000 invanare
som fardigstallts under 2023. Likasa framgar antalet befintliga
allmannyttiga lagenheter per 1000 invanare i respektive kommun. Sedan
2013 finns uppgifter pa SCB kring allmannyttans totala bestind.
Foradndringen i allmdnnyttans bestand redovisas i procent under
respektive kommun. Storst forandring har skett i Kungsbacka dar
allmannyttans bestand 6kat med 21 procent. Trots det ar allminnyttans
andel jamfort med befolkningen klart lagst i Kungsbacka. I Laholm har
allmannyttans bestdnd minskat med 6,9 procent.
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Figur 21: Fardigstallda lagenheter i Halland 2023. Férdelat pa respektive kommun
och upplatelseform. Kalla SCB.
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Hylte

Under 2023 fardigstélldes 14 ligenheter i Hylte. Atta i smahus och sex i
flerbostadshus. Under 2014 till 2017 6kade befolkningen i Hylte med
nastan 1000 invanare. Darefter har befolkningen minskat och varit
negativ sedan 2018. Hyltes bostadsmarknad har varierat och genom aren
har de uppgett bade balans och éverskott. Sedan 2019 uppger de att det
rader balans nér det giller kommunen som helhet. Sett till kommunens
ovriga delar beskriver kommunen att det rader ett déverskott pa bostader.
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Figur 22. Fardigstallda lagenheter och befolkningsutveckling per ar i Hylte
kommun. Kalla SCB.

Fardigstallda och bostadsbestand

Fardigstallda Igh 2023: 14 Totalt Bostadsbestand: 4933
Smahus: 8 Allménnyttan: 542
Flerbostadshus: 6 Antal Igh i allmannyttan/1000 inv: 52

Fardigstallda Igh/1000 inv: 1,4 Allmannyttans bestand sedan 2013:  +2,8 %

Befolkningsforandring 2023: -165 (-1,6 %)
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Halmstad

I Halmstads kommun fardigstalldes 1164 lagenheter under 2023. 207 av
dessa uppfordes som smahus. Halmstad ar den kommun i lanet dar
allmannyttan ar storst i forhallande till befolkningen. Det ar ocksa den
kommun dar allmannyttan ar storst i forhéllande till det totala
bostadsbestandet. Hyresrétter dominerar bland upplatelseformerna.
Befolkningsokningen har varit hog under en langre period men 6kningen
har minskat pa senare ar. Antalet fardigstallda har legat pa en relativt
jamn niva, forutom en rejal 6kning under forra aret.
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Figur 23. Fardigstallda lagenheter och befolkningsutveckling per ar i Halmstads
kommun. Kalla SCB.

Fardigstallda och bostadsbestand

Fardigstallda Igh 2023: 1164 Totalt Bostadsbestand: 51 864
Smahus: 207 Allménnyttan: 10 731
Flerbostadshus: 957 Antal Igh i allmannyttan/1000 inv: 101

Fardigstallda Igh/1000 inv: 11,0 Allmannyttans bestand sedan 2013:  +8,9 %

Befolkningsférandring 2023: 649 (+0,6 %)
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Laholm

Laholms kommun fardigstallde 198 lagenheter under 2023. Mer an
halften av dessa uppfordes i smahus (114). De senaste tre aren har
fardigstallandet i Laholm varit markant hogre an tidigare ar. Laholm har
sedan tva ar tillbaka angett att det rader balans pa bostadsmarknaden
som helhet. Tidigare har det varit en langre period d4 kommunen
uppgett att det varit bostadsbrist. Laholm ar den kommun i lanet som
har den storsta andelen smahus. Allmannyttans bestand i Laholm har
som enda allmannyttigt bostadsbolag i lanet totalt sett en minskning
sedan 2013 (-6,9%).
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Figur 24: Fardigstallda lagenheter och befolkningsutveckling per ar i Laholms
kommun. Kalla SCB.

Fardigstallda och bostadsbestand

Fardigstallda Igh 2023: 198 Totalt Bostadsbestand: 12663
Smahus: 114 Allménnyttan: 1447
Flerbostadshus: 84 Antal Igh i allmannyttan/1000 inv: 54

Fardigstallda Igh/1000 inv: 7.5 Allménnyttans bestand sedan 2013:  -6,9 %

Befolkningsforandring 2023: -10 (-0,04 %)
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Falkenberg

I Falkenberg fardigstalldes 279 lagenheter under forra aret. Knappt
hilften av den uppfordes i sméhus. Befolkningsokningen har varit positiv
de senaste 20 dren, men de senaste dren har 6kningen inte varit lika
stark. Falkenbergs kommun har den storsta andelen bostadsratter av
lanets kommuner (16 procent). Bostadsmarknadslaget har varierat genom
aren och de anger nu att det rader bostadsbrist i kommunen som helhet.
har varierat under aren. Efter ndgra ar med bostadsbrist bedomer
kommunen att det rader balans pa bostadsmarknaden som helhet.
Utifran Socialstyrelsens senaste kartlaggning ar Falkenberg den kommun
ilanet som har flest antal hemldsa sett till befolkningen.
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Figur 25. Fardigstallda lagenheter och befolkningsutveckling per ar i Falkenbergs
kommun. Kalla SCB.

Fardigstallda och bostadsbestand

Fardigstallda Igh 2023: 279 Totalt Bostadsbestand: 22 247
Smahus: 128 Allménnyttan: 2932
Flerbostadshus: 151 Antal Igh i allmannyttan/1000 inv: 62

Fardigstallda Igh/1000 inv: 5,9 Allmannyttans bestand sedan 2013:  +4,2%

Befolkningsférandring 2023: 91 (+0,2 %)
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I Varberg fardigstélldes 1376 lagenheter under forra aret, vilket ar klart
hogre an senaste topparet 2021. Merparten av dessa uppfordes i fler-
bostadshus (68 procent). Inte sedan 1991 har sd manga lagenheter
fardigstallts. Kommunen har haft en standigt 6kande befolknings-
utveckling. Sedan 2021 ar dock 6kningen inte lika stark. Trots detta hade
Varberg den storsta procentuella befolkningsékningen av lanets
kommuner. Antalet lagenheter i allmannyttans regi har 6kat sedan 2013
och ar den kommun efter Halmstad som har det storsta antalet sett till
befolkningen. Varberg har haft bostadsbrist under manga ar.
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Figur 26: Fardigstallda lagenheter och befolkningsutveckling per ar i Varbergs

kommun. Kéalla SCB.

Fardigstallda och bostadsbestand

Fardigstallda Igh 2023:
Smdhus: 447
Flerbostadshus: 929

Fardigstallda Igh/1000 inv:

Befolkningsférandring 2023:

1376 Totalt Bostadsbestand: 32427
Allménnyttan: 5644
Antal Igh i allmannyttan/1000 inv: 83
20,1 Allmannyttans bestdnd sedan 2013:  +8,2 %

525 (+0,8 %)
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Kungsbacka

I Kungsbacka fardigstalldes 350 lagenheter under forra aret. Halften som
smahus och halften i flerbostadshus. Befolknings6kningen har under
manga ar legat pa en hog nivd men 6kningen har minskat succesivt sedan
nagra ar och forra aret minskade befolkningen (-148 invanare). Det rader
underskott pa bostader i hela kommunen, vilket det gjort under ménga
ar. Daremot beddms bostadsutbudet for aldre och funktionsnedsatta
vara i balans. Kungsbacka ar den kommun dar allminnyttan vuxit mest
sedan 2013. Vad 6kningen beror pa ér oklart men kan delvis ha sin
forklaring i att Kungsbacka byggt en del bostider med tidsbegransade
bygglov for nyanlanda i allmannyttans regi. Trots den kraftiga 6kningen
ar Kungsbacka den kommun som har lagst andel allmannyttiga
lagenheter sett till befolkningen.
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Figur 27: Fardigstallda lagenheter och befolkningsutveckling per ar i Kungsbacka
kommun. Kalla SCB.

Fardigstallda och bostadsbestand

Fardigstallda Igh 2023:
Smdhus: 174
Flerbostadshus: 176

Fardigstallda Igh/1000 inv:

Befolkningsférandring 2023:

350

41

-148 (-0,2 %)
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Totalt Bostadsbestand: 35727
Allménnyttan: 3447
Antal Igh i allmannyttan/1000 inv:

Allmannyttans bestand sedan 2013:

40
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Forvantat bostadsbyggande de
narmsta aren

I riket som helhet visar kommunernas férvantningar i bostadsmarknads-
enkaten en indikation pa att byggtakten faller ytterligare nagot under
2024 for att darefter 6ka nigot 2025. Bedomningarna indikerar ett tydligt
minskat byggande av hyresratter 2024 medan smahus forvantas minska
marginellt. Generellt bedomer Boverket att kommunerna kan ha en
ganska realistisk bild for 2024, aven om en del kommuner sannolikt har
gjort betydande overskattningar. Boverket bedomer att forvantningarna
pa ett 0kat byggande 2025 kan vara nagot for optimistiska p4 manga hall.

Under 2023 var antalet pabdrjade ligenheter i Halland 1078. Ar 2022 var
den siffran 2074 och aret dessforinnan var antalet paborjade 2082
lagenheter. Det betyder att antalet paborjade lagenheter har minskat
succesivt. Ett hogt paborjande se senaste aren har genererat ett hogt
antal fardigstallda lagenheter under 2023.

Paborjandet av lagenheter uppskattas och berdknas for varje kvartal. For
paborjandet dr underskattningen det senaste kvartalet mellan 20 och 60
procent beroende pa kvartal. Uppskattningen dr som storst for andra
kvartalet. Efter ett ar ar underskattningen cirka tva procent.

Nedanstdende diagram redovisar kommunernas beddmning av vad som
forvantas paborjas. De hallindska kommunerna férvantar sig att drygt
1150 ldgenheter kommer att pabdrjas under 2024, och under 2025 upp-
skattar de att drygt 1800 ldgenheter kommer att pabdrjas. Kommunernas
bedémningar gjordes i januari 2024.
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Figur 28. Kommunernas forvantningar pa vad som ska paborjas innevarande ar
jamfort med antal paborjade lagenheter i Halland. Kélla BME och SCB.
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Figur 29: Kommunernas forvantningar pa hur manga bostader som ska byggas
2024. Kalla BME.

En intressant skillnad gentemot tidigare ar ar att kommunernas
forvantningar pa antalet paborjade specialbostader stiger. Jamfort med
forra arets beddmning (som omfattade 2023 och 2024) gors for 2024 och
2025 en dubblering av antalet specialbostader for respektive ar.

Forra aret gjorde Kungsbacka bedémningen att det under 2024 skulle
paborjar drygt 300 lagenheter i kommunen. I januari 2024 gor de
beddémningen att det under innevarande &r kommer att paborjas 80
lagenheter, inkl. specialbostader.
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Figur 30: Kommunernas forvantningar pa hur manga lagenheter som kommer
att paborjas under 2025. Kalla BME.
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Bostadsbehovet

Ratten till bostad

Ratten till bostad ar en mansklig rattighet enligt FN:s konvention om de
manskliga rattigheterna. Ratten till en lamplig bostad regleras framst i
artikel 11:1i konventionen for ekonomiska, sociala och kulturella
rattigheter. Ratten till bostad slas dven fast i svensk grundlag. I
Regeringsformens 1 kapitlet 2§ star det "Sarskilt ska det allmdnna trygga
ratten till arbete, bostad och utbildning...”. Det innebar att det ar en
malsittning som det allménna ska jobba efter, rattigheterna ar dock inte
mojliga for enskilda att havda gentemot det allmanna.

Det 6vergripande malet fér samhéllsplanering, bostadsmarknad,
byggande och lantmateriverksamhet ar att ge alla manniskor i alla delar
av landet en fran social synpunkt god livsmiljé dér en langsiktigt god
hushallning med naturresurser och energi frimjas samt dar bostads-
byggande och ekonomisk utveckling underlattas. Mélet ar ocksé
langsiktigt val fungerande bostadsmarknader dar konsumenternas
efterfragan moter ett utbud av bostader som svarar mot behoven.”

En bostad ar grunden for manga andra grundlaggande behov. Det ar
darfor av yttersta vikt for individen men aven for hela samhallet att alla
har tillgéng till bostadsmarknaden pa lika villkor.

Manga manniskor har av olika skél svart att komma in p& bostads-
marknaden. Det ar kommunen som har det lagstadgade ansvaret for
planering och genomférande av bostadsforsorjning med mélsattning att
skapa forutsattningar for alla i kommunen att leva i goda bostader.

Bostad - ett grundlaggande behov

En bostad ar grunden fér manga andra grundlaggande behov. Utan en
bostad ar det svart att tillgodose andra grundlaggande behov. Bostads-
situationen paverkar manniskors hélsa, moéjligheter inom utbildnings-
omradet och pa arbetsmarknaden samt forutsattningarna for att kunna
etablera sig och bilda familj. Brist pa bostader kan himma lanets
kompetensforsorjning, och brist pa bostdder med rimliga kostnader kan
forsvara bade for att fa behalla studenter och for att kunna bemanna
inom manga yrken. Stigande bostadspriser och hdga hyror leder till 6kad

13 Regeringen. Mal for boende och samhallsplanering. Mal fér boende och
samhallsplanering - Regeringen.se Hamtad 2024-05-28
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skuldsattning och minskat konsumtionsutrymme. Det ar darfor av
yttersta vikt for individen men aven for hela samhallet, att alla har
tillgang till bostadsmarknaden pé lika villkor.

Den generella bostadsbristen, liksom bristen pa hyresratter med rimliga
hyror, innebar att grupper som ungdomar /unga vuxna och nyanlinda i
Halland hamnar an ldngre fran bostadsmarknaden. Men det ar inte
langre enbart dessa utsatta grupper som drabbas av bostadsbristen.
Vanliga hushall med lagre inkomster far i storre utstrackning svérare att
komma in och stanna kvar pa bostadsmarknaden. Det som nyproduceras
kan pa grund av hoga kostnader inte efterfragas av dessa grupper.
Bostadsbyggandet behover inriktas pa billigare bostader for att kunna
mota hushall med liagre kopkraft. En vixande grupp hushall har inte rad
att bo i nybyggda bostader. Flyttkedjor behdver stimuleras for att
billigare, aldre lagenheter, ska bli tillgangliga for de mest behdvande och
for att aldre ska kunna lamna sina stora villor sé att dessa kan kopas av
barnfamiljer.

Behovet av bostader behover tillgodoses aven for individer med svagare
resurser, sa som ekonomiska resurser, avsaknaden av kontaktnat,
kortare tid i landet och nyanlanda. Dessa personer behover tilltrade till
bostader som matchar deras betalningsférmaga. Fér hushall med stora
tillgdngar eller hoga inkomster ar bostadsmarknaden mer fungerande.
Trots att begreppet bostadsbrist praglat lanet i manga ar sé ar det inte
bostadsbrist for alla invinare.

Antal invanare per bostad

Vid arsskiftet fanns det knappt 160 000 bostéader i Hallands lan. Det
innebar 2,2 invanare per bostad. Under 2023 ¢kade befolkningen i
Halland med 941 invanare. Samtidigt fardigstalldes 3381 nya bostader i
lanet. Det innebar 0,3 nya invanare per nybyggd bostad. Det innebér att
det under 2023 fardigstallts sa pass manga nya bostader att trang-
boddheten inte ska 0ka i ldnet. Dock kvarstar omraden i lanet dar
trangboddheten ar pataglig, i kombination med andra socioekonomiska
(samre) forutsattningar. Under manga ar ha det dock byggts upp ett
ackumulerat behov da antalet fardigstallda bostader inte 14g i nivd med
befolkningsokningen. Ett exempel ar 2016 da det tillkom 3,8 nya invinare
for varje fardigstalld bostad.

Aldrande befolkning

Sverige har en aldrande befolkning och andelen som ar 80 ar och aldre
kommer att fortsatta 6ka. Andelen 80 &r och dldre kommer att vara
hogre i alla lan och i alla kommuner ar 2040 an vad andelen ar ar 2021.
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hela riket berdknas atta procent av folkmangden vara 80 ar eller aldre ar
2040, jamfort med fem procent idag.™ Det betyder att dven de regioner
som inte beddms ha nagot byggbehov har en 6kad andel med aldre i
befolkningen. Detta kommer att stilla krav pa bostadsbestandet. Det
betyder att det dven kommer att finnas ett behov av bostader som ligger
utanfor det beraknade byggbehovet.

Bostadsbyggande och folkokning

Tidigt 90-tal var antalet fardigstallda lagenheter hogt men de senaste
trettio dren har bostadsbyggandet legat klart lagre i antal. Men forra
arets hoga antal av fardigstéllda ligenheter forandrar saklart statistiken.
Befolkningsokningen har de senaste aren varit mycket stor och antalet
lagenheter racker darfor inte till. Bostadsbyggandet i Halland har under
langre tid inte varit av tillracklig omfattning for att mota den stora
befolkningsokningen. Det alltfor laga bostadsbyggandet har darfor
genererat bostadsbrist i lanet.
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Figur 31: Fardigstallda lagenheter i Halland sedan 1975 fordelat pa flerbostads-
hus och smahus. Antal paboérjade lagenheter och befolkningsutveckling under
samma tid. Kalla SCB.

Behov av bostadsbyggande

Boverket har gjort regionala berakningar av bostadsbyggnadsbehovet
under manga ar. Berakningen 2022 var att det skulle behévas 63 400

4 SCB, Fler aldre i alla lan och kommuner 2040, Fler aldre i alla ldn och
kommuner 2040 (scb.se) Himtad 2024-04-04
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bostider arligen. Men nar SCB i april 2023 publicerade sin arliga
framskrivning av den nationella befolkningsutvecklingen skrev de upp
framskrivningen av den framtida befolkningen. Att befolkningsfram-
skrivningen nu blev hogre innebar att bostadsbyggnadsbehovet ocksé
Okade. Boverket reviderade bostadsbyggnadsbehovet och redovisade ett
behov pa 67 300 bostader arligen i Sverige fram till 2030." Om nu
befolkningen inte kommer att 6ka i samma takt aterstar att se vilka
bostadsbyggnadsbehov som kommer redovisas framoéver. Ibland gor
Boverket aven berdkningar kring bostadsbyggnadsbehovet pa regional
niva. Senaste var 2021 dar behovet redovisades per funktionell analys-
region (FA-region). Halland ingar i tva olika FA-regioner dar Kungsbacka,
Varberg och Falkenberg ingér i FA-Goteborg. Halmstad, Hylte och
Laholm ingar i FA-Halmstad. For bada regionerna beraknade Boverket
2021 ett arligt byggbehov per 1000 invanare till 5,00-9,41.

2019 2020 2021 2022 2023

Hylte 0,8 0,2 2,5 0,8 1.4
Halmstad 6,5 4,4 3,8 3,5 11
Laholm 3,1 2,6 8,3 4,4 7,5
Falkenberg 54 8,8 2,9 7.3 5,9
Varberg 3,1 4 13,4 6,2 20,1
Kungsbacka 5 29 3.3 3.3 4,1
Halland 4,9 4,3 5,7 4,5 9,8

Figur 32. Antalet fardigstéllda lagenheter sedan 2019 per 1000 invanare i
respektive kommun samt i Halland. Kalla SCB.

Halland har lange haft en befolknings6kning och SCB:s senaste
befolkningsprognoser visade pa fortsatt hog befolkningsékning. Nar
befolkningen vaxer kar normalt sett behovet av bostader. Hur stort
behovet av nya bostader blir beror pa hur antalet hushall férandras.
Tillsammans med befolkningsokningen spelar dlderssammansattningen i
befolkningen en avgoérande roll. Barn bildar inte omedelbart nagra nya
hushall, men om antalet dldre okar sa ger det upphov till allt fler
enpersonshushall. '6

Vilka bostader behover byggas

Storlek samt upplatelseform pé de bostader som behover tillkomma de

BBoverket (2023), Behov av bostadsbyggande 2023-2030 - Boverket
Hamtad 2024-05-29

16 Boverket (2021). Behov av bostadsbyggande — regionalt och nationellt till
2030. https: / /www.boverket.se /sv/om-boverket /publicerat-av-
boverket /publikationer /2021 /behov-av-bostadsbyggande--regionalt-
och-nationellt-till-2030 / Hamtad 2022-05-16.
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narmaste aren varierar mellan kommunerna. I tabellen nedan redovisas
de beddmningar som kommunerna gjort avseende behovet kommande
tre ar. Halmstad beskriver att de har en 1ag andel bostadsratter jamfort
med andra stader. Denna bostadsform hade behovts for att komplettera
bostadsmarknaden. Det finns ett stort behov av stora hyresratter, da det
finns méanga fattiga barnfamiljer som inte har mdjlighet att kopa sin
bostad. Dock ar hyrorna ofta for dyra for denna grupp, sa det ar ett
komplext problem som behdver fler atgarder an att bygga nytt.
Efterfrdgan och behov ar inte samma sak pga. ekonomiska forut-
sattningar. Halmstad har en h6g andel sméhus och borde inte behova
fler i ndgon stdrre utstrackning om flyttkedjor kom i gang. Likvél finns
det en efterfragan. Laholm beskriver att bostadsmarknadslaget ar
mycket varierad i kommunen. Storst tryck ar det pa kustorterna Mellby-
strand och Skummeslovsstrand samt centralorten Laholm. Varberg
beskriver att det saknas mindre boenden men framfor allt finns det inte
stora lagenheter att tillga. Stora lagenheter for familjer ar en bristvara.
Ovriga boenden, storlekar och upplételseformer bedéms det finnas
intresse for aven fortsatt.

Hyresratter (antal rok) |Bostadsratter (antal rok)) Smahus (antal rok)

11234 25/ 12|34 |25/1|2|3]|4/|25
Hylte - Kan ej bedéma Kan ej bedéma
Haimstad | I I I L
Laholm L] ] e

Falkenberg ----- Kan ej bedéma -
oo | B 0 | e
kungsbacka |ENNNIIN RIS CIE]

Figur 33. Storlekar pa hyres-, bostadsratter och som lanets kommuner bedémer
behover tillkomma under de kommande tre aren. Kalla BME.

Invanarnas betalningsféormaga och betalningsvilja ar en begransande
faktor for nybyggnation. Det ar en viktig faktor kring bostadsbehovet.
Det finns ett behov av nya bostader, men de som byggs maste kunna
efterfragas. Alla som behéver en bostad kan inte, eller vill inte, efterfraga
nyproduktion. Okade priser i det befintliga bestandet dr en effekt av
bostadsbristen.
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Boendekostnader och
disponibel inkomst

Disponibel inkomst ar summan av hushéllens olika inkomster, inklusive
kapitalvinst/-forlust minus skatt och avgifter. Det ar alltsa den summa
som hushéllen kan anvinda till konsumtion eller sparande. Den dispo-
nibla inkomsten for lanets hushéll skiljer sig &t mellan kommunerna.
Kungsbacka ligger en bra bit 6ver riket som genomsnitt. Halland som
helhet ligger over rikssnittet. Hylte ar den kommun med lagst disponibla
inkomst for hushallen som genomsnitt.

Priser och kostnader for bostader varierar mellan och inom lanets
kommuner. Det varierar i det befintliga bestandet mellan hustyper och
upplatelseformer, mellan bostadernas dlder och i de hyror som sétts i
nyproduktionen. Kostnader for boendet innebar olika mojligheter for
hushéllen att efterfraga en bostad utifran sina behov och deras eko-
nomiska forutsattningar.
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Figur 34: Disponibel inkomst, medelvarde i tkr for samtliga hushall 6ver 18 ar i
Halland. Kalla SCB.

Medelhyra i hyresratter

Av SCB:s statistik Over hyror i hyreslagenheter efter lan och kommun
framgar att medelhyran i Hallands 1an 2023 som arshyra lag pa 1296
kronor per kvm, en ménadshyra pa 116 kronor kvm per manad. Det ar
strax under nivan som for riket totalt (1298 kr per kvm). Mellan lanets
kommuner varierar arshyran pa 969 kronor per kvm i Hylte (81 kr

49



BOSTADSMARKNADSANALYS HALLAND 2024

kvm/manad) till 1348 kronor per kvm i Kungsbacka (112 kr kvm /manad).

Priser for smahus och bostadsratter

Priset pa bostader skiljer sig 4t mellan lanets kommuner. Det finns flera
satt att mata hushallens kostnader for bostdder. Har redovisas en
jamforelse av priset per kvadratmeter boarea, bade vad galler

villor /smédhus och bostadsratter. Rikssnittet for bostadsratter ar relativt
hogt pa grund av storstadsregionernas priser. Bland lanets kommuner
ligger snittpriset klart hogre i Kungsbacka och Varberg jamfort med
lanets 6vriga kommuner. Pa riksniva sjonk priserna for permanenta
smahus med nastan en procent under forsta kvartalet 2024, jamfoért med
kvartalet innan. Jamfors forsta kvartalet 2024 med forsta kvartalet 2023
har priserna sjunkit med drygt tva procent pa riksniva for permanenta
smahus. Genomsnittligt pris i landet for ett smahus for permanent
boende, villa, par-, rad- eller kedjehus, var drygt 3,7 miljoner under
forsta kvartalet. [ storstadsregionerna spanner medelpriset fran 4,8
miljoner kronor i Stormalmo till 6,6 miljoner i Storstockholm.”
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Figur 35: Forsaljningspris kronor per kvadratmeter boarea for bostadsratter och
villor de senaste 12 manaderna. Uppdaterat 8 maj 2024. Kalla Maklarstatistik.

Arbetsmarknad och sysselsattning

For Sverige i stort forsvagades arbetsmarknaden under hosten 2023.
Efter en langre period av minskande arbetsloshet var antalet inskrivna
arbetslosa nagot fler under det fjarde kvartalet 2023 an under

7SCB, Priserna pa smahus sjonk under forsta kvartalet 2024, Priserna pa
smahus sjonk under forsta kvartalet 2024 (scb.se) Hamtad 2024-05-06
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motsvarande kvartal 2022.

For Hallands lan 6kade antalet (7 procent) inskrivna pa Arbetsfor-
medlingen under sista kvartalet 2023 jamfort med samma tid féoregdende
ar. Bland de 8600 personer som var inskrivna som arbetsldsa i lanet
under arets sista kvartal var 4500 personer, eller 51,6 procent fédda i ett
annat land an Sverige. Av dessa var 3300 personer fodda i ett land
utanfér Europa.

P4 lanets arbetsmarknad arbetar en hogre andel inom industrin an i riket
totalt sett. Aven den offentliga tjanstesektorn star for en hogre andel av
sysselsattningen, medan den privata tjanstesektorn star for en lagre
andel av sysselsattningen an i riket som helhet. 40 procent av den syssel-
satta befolkningen i lanet arbetar i den privata tjanstesektorn, 34 procent
inom den offentliga tjanstesektorn och 13 procent inom industrin.

Antalet inskrivna hos Arbetsformedlingen visar den relativa arbetslos-
hetsnivan. Halland har en lagre niva an for riket som helhet. Antalet
inskrivna arbetslosa hos Arbetsféormedlingen som andel av den register-
baserade arbetskraften, var 5,1 procent i Hallands 1an under det sista
kvartalet 2023. Motsvarande siffra for riket som helhet var 6,5 procent
under samma period. Arbetslosheten varierar inom lanets kommuner,
men majoriteten har en lagre arbetsloshet an riksgenomsnittet. Arbets-
16shetsnivan for mén var 5,3 procent och bland kvinnorna var 4,9
procent av arbetskraften inskrivna som arbetsldsa under sista kvartalet
2023.%

8 Arbetsformedlingen, Arbetsmarknadslaget i Sveriges lan kvartal 4 2023,
Arbetsmarknadsliget i Sveriges lan (arbetsformedlingen.se) Hamtad
2024-03-08
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Bostader for alla? -
Bostadssituationen for
olika grupper

I bostadsmarknadsenkaten far kommunerna svara pa fragor kring
boendevillkoren for personer som inte blivit godkanda som hyresgaster
pa den ordinarie bostadsmarknaden och kring laget for olika grupper.
Nationellt sett minskar antalet kommuner som bedomer underskott pé
bostadsmarknaden som helhet for sjatte aret i rad. Aven fér en del
grupper bedéms underskottet minskat nationellt, aven om de flesta
rapporterar om underskott.

I kommande avsnitt ligger fokus pa de grupper som av olika anledning
har en svagare stéllning pa bostadsmarknaden. Dessa grupper drabbas
hardare av den bostadsbrist som rader bade nationellt och regionalt.

Bristande jamstalldhet och
ensamstaende foraldrar

En grupp som identifierats ha det svart pa bostadsmarknaden ar ensam-
staende foraldrar, framfor allt kvinnor, med ett eller flera barn. Den
ekonomiska utsattheten ar fyra ganger sa hog bland barn till ensam-
stdende kvinnor jamfért med barn med sammanboende foraldrar (22,7
jamfort med 5,7 procent ar 2019). Den ar aven dubbelt sa hog an bland
barn till ensamstdende man (9,8 procent ar 2019). Ytterligare en faktor
som spelar in ar foraldrarnas bakgrund, den ekonomiska utsattheten
bland barn med utlandsk bakgrund var drygt sju ganger s& hog jamfort
med barn med svensk bakgrund 2019. Om foraldern dr ensamstidende
och har utlandsk bakgrund forstarker det risken att leva under knappa
ekonomiska forhallanden.”

Kvinnor har sedan decennier last vidare pa hogskolor och universitet i
betydligt hégre utstrackning an man, medan man valt yrkesforberedande
utbildningar och hogskolor. Ungefar 51 procent av kvinnorna, respektive
36 procent av mannen har en eftergymnasial utbildning i lanet.?° Arbets-
marknaden i Halland ar dock en arbetsmarknad som ar som starkast
inom manligt dominerade branscher, dar en gymnasieutbildning inom en

19 Fattigdom i Sverige — Arsrapport 2021, Ridda Barnen.
20 Utbildningsniva befolkningen 25-64 ar - Regionfakta
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yrkesférberedande utbildning ofta ar tillrackligt. Detta leder till att
framfor allt mans l6ner ar goda i lanet och att gymnasieutbildade man
har samma l6nenivaer som hogskoleutbildade kvinnor.

Ekonomiska skillnader

Trots goda medelinkomster i de flesta kommuner i Halland sa ar
16neskillnaderna mellan kvinnor och mén stora. Ar 2022 var det en
skillnad i medell6n pa 97 200 kronor till mannens férdel. Denna skillnad
leder sjalvklart till olika ekonomiska forutsattningar pa bostads-
marknaden.

Loneskillnaderna varierar mellan kommunerna, dar Kungsbacka har
hogst medelinkomster av alla kommuner. De har samtidigt den storsta
loneskillnaden mellan kénen. Man hade dar 480 300 kr i medelinkomst
per ar och en kvinna i genomsnitt 349 800 kr per ar (2022). Lagst var
inkomsterna i Hylte.”

Det ar inte bara stora loneskillnader mellan kvinnor och man i lanet. Fler
man an kvinnor har kapitalinkomster och man har aven hogre kapital-
inkomster an kvinnor i samtliga kommuner, 68 procent av kvinnorna
respektive 72 procent av minnen har kapitalinkomster. Medelvardet pa
mans kapitalinkomster i Halland 1&g pé 132 721 kr och medelvardet for
kvinnors kapitalinkomst 1dg pa 61 926 kr. Precis som nar det galler mans
medelinkomster sa har mén i Kungsbacka de absolut hogsta kapital-
inkomsterna i linet och nastan dubbelt s& hog kapitalinkomst som 6vriga
man i lanet.?

Den grupp som ar mest gynnad i Halland utgérs av en medelklassfamilj
med tvd inkomster, mannens ganska god, som tillsammans majliggér en
livsstil som ofta inte ar mojlig for motsvarande grupper i andra regioner.
Karnfamiljen ar ocksé stark i Halland, d& 77% lever i kirnfamilj med strax
under tva barn jamfort med 72% i riket.?* Det i kombination med att
skillnaden mellan kvinnors och mans léner och kapitalinkomster ar
storre i Halland an i riket kan innebara att det blir extra svart ekonomiskt
for kvinnan vid en separation.

21 Ett jamstallt Halland, strategi for jamstalldshetsintegrering 2024-2027,
Lansstyrelsen i Halland, Lansstyrelsens meddelandeserie: 2024:04.

22 SCB, inkomst och taxeringsregistreret. Kapitalinkomster for personer
20 &r och éldre.

2 Fran vaggan till graven, Hallanningens liv och livsvillkor - ur ett
intersektionellt perspektiv, En analys framtagen av Region Halland i
samverkan med Lansstyrelsen Halland, rapport 2021, s23.
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Ensamstaende foraldrar

Ensamstdende kvinnor med barn har statistiskt sett fler inkomster an
man fran stoéd och bidrag. Kvinnors ekonomi ar dirmed i hogre grad an
man beroende av offentliga transfereringar for sin forsoérjning och for att
nad upp till de inkomstnivaer som kravs for ett hyreskontrakt.

Kvinnor som ar ensamstaende foraldrar och har utrikes bakgrund ar den
grupp som ar 6verrepresenterad bland de som lever i ekonomisk
utsatthet i samhaéllet,* vilket d&ven paverkar gruppens méjligheter att
hitta och behalla ett tryggt boende. Den ekonomiska utsattheten
paverkar inte bara de ensamstdende kvinnorna sjalva och deras livs-
villkor och ekonomiska mojligheter utan det paverkar i hog grad aven
barnens rattigheter till en trygg bostad och livsmiljo.?

Enligt en nyligen gjord SIFO-undersokning® uppmarksammas de tuffa
ekonomiska ldget som manga barnfamiljer med sma ekonomiska
marginaler har. Inflation, hyreshéjningar, hoga rantor och stigande
matpriser innebar 6kad press pa grupper med sma eller inga ekonomiska
marginaler och har slagit extra hart mot de familjer som redan tidigare
hade svart att f4 ekonomin att ga ihop.

e 4 av10 ensamstdende foraldrar och nastan 3 av 10 av
sammanboende foraldrar med lagre inkomst, anger att de har
behovt lana pengar for att kunna betala det grundlaggande de
senaste sex manaderna.

e 4 av10 ensamstaende foraldrar och 2 av 10 bland sammanboende
foraldrar skulle som mest klara av 6kade utgifter pa 1 000 kronor
innan det blir svart att betala rakningarna.

Eftersom kvinnor har lagre inkomster an man och generellt simre l6ner,
arbetar deltid i hogre utstrackning och tar ett storre ansvar for obetalt
hem- och omsorgsarbete 4n mén sa ar det av stor vikt att kvinnors
ekonomiska forutsattningar far ett storre fokus i arbete med bostads-
forsorjning och allas ratt till bostad.

De ekonomiska klyftorna mellan kvinnor med olika bakgrunder och
livsvillkor har vuxit i Sverige sedan 2000-talets borjan. Framfor allt har

2¢ Barnhushéllens ekonomi: fattigdom minskar men klyftorna 6kar -
Forsakringskassan (forsakringskassan.se)

2 Bengtsson Bo, Holdo Markus, Holmqvist Emma (red.), 2022, Allas ratt
till bostad, Marknadens begransningar och samhallets ansvar, Daidalos.
%6 Barnfamiljers ekonomiska svarigheter 2024 En sammanstallning av var
Sifo-undersdkning med gemensamma slutsatser och krav pa politiska
atgarder for att minska barnfattigdomen.
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skillnaderna mellan inrikes fédda och utrikes fédda kvinnor och mellan
sammanboende och ensamstdende kvinnor med barn 6kat kraftigt.
Mellan ar 2000 och 2020 6kade andelen ensamstaende med barn som
hade en relativ 1dg ekonomisk standard fran 14 till 38 procent.?” Bland
ensamstdende med flera barn ar forekomsten av relativ 1dg ekonomisk
standard extra hog.?® Bland utrikes fédda som lever ensamstaende ar det
dubbelt sa vanligt att ha 1ag ekonomisk standard jamfort med bland
inrikes fodda ensamstaende.?® Det finns darfor starka skal att se till fler
aspekter an kon vid analyser kopplat till bostadsmarknaden och ratten
till bostad.

Till skillnad fran barnfamiljer i stort i Sverige som fatt en betydligt
starkare ekonomi sa har gruppen av kvinnor med utlandsk bakgrund,
samt som ar ensamstdende halkat efter. Bland de som soker hjélp hos
socialtjansten pa grund av akut hemldshet och otrygga forhallanden sa
har ensamstdende utrikesfédda kvinnor med barn varit 6ver-
representerade.

I Hallands jamstalldhetsstrategi presenteras siffror som visar att en
hogre andel kvinnor levde i ekonomisk utsatthet &n man i Hallands lan
under perioden 2009-2021. Skillnaden mellan kénen har i princip varit
konstant under matperioden. Kvinnor som ensamstaende foraldrar, dldre
kvinnor 6ver 80 ar och kvinnor med funktionsnedsattning tillhér dirmed
grupper som ar sarskilt ekonomiskt utsatta.®® Detta inverkar sjalvklart pa
mojligheterna till en trygg bostad och en skalig levnadsstandard.

Unga vuxna

Med unga vuxna avses har de i dldern 19-25 ar. Gruppen &r naturligtvis
mycket olikartad, men i allmanhet har denna grupp samre ekonomiska
forutsattningar an manga andra i den hoga konkurrensen om bostader.
Unga vuxna har inte heller haft mojlighet till att samla pé sig manga och
langa kotider for att komma in pa hyresmarknaden. Unga konkurrerar
med Ovriga grupper pa bostadsmarknaden, men trangs ofta undan
eftersom de ménga ganger saknar kotid, kontakter eller tidigare bostad
med bytesvarde. Unga har ofta litet eller inget sparkapital, 1dga
inkomster och i hog utstrackning osakra anstallningsformer.

27 1bid, s. 100.

28 S, 29 Barnhushallens ekonomi: fattigdom minskar men klyftorna ékar -
Forsakringskassan (forsakringskassan.se)

29 Fattigdom i Sverige — Arsrapport 2021, Ridda Barnen.

30 Ett jamstallt Halland Strategi for jamstalldhetsintegrering 2024-2027,
Lansstyrelsen i Halland, s. 31.
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Nationellt ar det allt farre kommuner som anger att det rader underskott
pa bostadsmarknaden fér ungdomar. 137 kommuner att det rader
bostadsbrist for denna grupp, vilket ar en minskning med 17 kommuner
sedan forra aret och 6ver 70 kommuner pa fyra ar.

Hallands kust-
kommuner anger att Hur bedémer ni ldget fér ungdomar pé
det rader brist p«':l bostadsmarknaden?

bostader for gruppen
unga vuxna. Hylte
anger att det rader ett
overskott av bostader
for denna grupp.
Enligt kommunernas
svar i enkaten beror
underskottet framst
pa att lediga bostader
ar for dyra, men aven
att det generellt rader
bostadsbrist. Det kan
aven handla om att
lediga bostader ligger
i omraden som inte ar B Undersiott
attraktiva for gruppen g dverskott
unga vuxna.

[ Halften av lanets
kommuner pagar det
sarskilda insatser for
att underlatta for ungdomar att skaffa en egen bostad. Hylte anvander
sig av hyresrabatter for ungdomar. Laholm och Varberg anger att man
arbetar med nyproduktion eller ombyggnation av bostader som ar
sarskilt avsedda for ungdomar. Laholm har bostadsinformation sarskilt
till ungdomar.

Studenter

I drets enkat bedomer 14 av 38 hogskolekommuner att det rader dver-
skott pa bostadsmarknaden for studenter vid hogskola eller universitet,
vilket ar en 0kning med sju jamfort med forra aret. Av resterande hog-

Med studentbostad menas studentlagenheter, korridorsrum eller liknande
som ar avsedda for studerande vid universitet eller hogskola. Upplatelse-
formen &r hyresratt med begransad besittningsratt, som ar kopplad till
hyresgastens studier.
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skolekommuner bedomer atta att det rader balans.

I Halmstad och Varberg finns hogskoleutbildningar och sammantaget
finns det 1254 studentbostéder, var av 1200 finns i Halmstad. Nagra
lediga studentbostédder finns inte. BAida kommunerna anger att det rader
brist pa bostader for studenter.

Halmstad bedomer att det under aret ska paborjas 30 studentbostader i
kommunen. Bedomningen gors med hansyn till planlage, projektering
och marknadsférutsattningar.

Enligt Hogskolan i Halmstad finns drygt 12 000 studenter och drygt 100
doktorander i Halmstad. Om lanet fortsatt ska vaxa som kunskapsregion
och attrahera bade inhemska och utlindska studenter och forskare, ar
god tillgang till student- och forskarbostader av stor vikt. Idag finns det
ca 1200 studentbostader i Halmstad. Men det hade beh6évts manga fler. I
forra arets Bostadsmarknadsanalys uppmarksammades att behovet lag
pa minst det dubbla.

Sedan 2017 har Halmstad varit rodlistat i Sveriges Forenade
Studentkarers (SFS) bostadsrapport. En studieort definieras som rod om
den inte kan erbjuda studenterna ett boende under hdstterminen. Enligt
SFS ar det f4 studenter som kan f4 en bostad inom en manad och ibland
kan det droja upp emot ett ar innan studenter kan fa en bostad.®
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Figur 36: Antal fardigstallda studentbostader i Halland per ar. Kalla SCB

De som drabbas mest av den nuvarande bostadssituationen i Halmstad
ar de betalande internationella studenterna, som generellt har mycket
svart att hitta bostad pa grund av hoga hyror, avsaknad av svenskt

31 Sveriges Forenade Studentkarer, SFS Bostadsrapport 2023.
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personnummer och att de ibland flyttar hit med sina familjer.3* Av
diagrammet ovan framgér att det fardigstalldes en del studentldgenheter
runt ar 2000. Darefter har det endast byggts ett fatal. Under 2023
fardigstalldes 24 studentligenheter i Halland. Samtidigt som fa student-
lagenheter fardigstallts genom &ren har antalet studenter standigt okat.
Det innebar att det blir allt fler studenter som slass om samma antal
studentlagenheter. Under perioden har dven bostadsmarknaden som
helhet blivit allt tuffare.

Bostadsbristen far inte enbart konsekvenser for enskilda studenter.
Inflyttning till regionen kan minska och bristen pa kvalificerad
kompetens pa den lokala arbetsmarknaden kan férvantas oka. Det ar
konsekvenser som kan forvintas paverka hela regionen.
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= Antal studenter Hogskolan Halmstad

Antal studentbostdder Halmstad (SCB)

Figur 37: Antal studenter pd Hogskolan Halmstad jamfoért med antalet
studentbostader. Kalla Hogskolan Halmstad och SCB.

Aldre

Manniskor lever idag allt langre och andelen aldre 6kar. Under 2020~
talet kommer de stora barnkullarna fran 1940-talet att bli 6ver 80 ar
gamla. Medellivslangden har 6kat och dirmed andelen aldre i
befolkningen. Flyttfrekvensen bland dldre ar generellt 1ag och har varit sa
under en tid. Den laga flyttfrekvensen beror inte bara pa ett sinande
utbud av bostader anpassade for aldre. Manga av dagens aldre vill ocksa
bo kvar i sin nuvarande bostad. En annan orsak till den laga flytt-
frekvensen hos aldre ar att svensk dldrepolitik bygger pa kvarboende-
principen - manniskor ska sa lange som mdjligt bo kvar hemma och inte
behova flytta till en "institution”. Samhallet stottar denna utveckling

32 Hpgskolan i Halmstad, Arsredovisning Hogskolan i Halmstad 2022.
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genom att ge mer hjalp i hemmet genom hemtjinst, hemsjukvard och
bostadsanpassning. Denna utveckling motverkar dock de flyttkedjor som
kommunerna vill se och efterfragar. Idag finns det komplement till de
sarskilda boendena for aldre i form av trygghetsbostader och senior-
bostader.

Aldre kvinnor &r ofta en ekonomiskt utsatt grupp, utifran att de i manga
fall arbetat deltid i hogre utstrackning an man, tagit stérre ansvar for
obetalt hem- och omsorgsarbete och generellt haft arbete inom mer
lagavlonade sektorer 4n man. Detta aterspeglas séklart i inkomsten efter
pensionen.

Kommunerna har ett sdrskilt ansvar att tillhandahalla sarskilda boenden
till aldre enligt Socialtjanstlagen (2001:453). I riket som helhet dr antalet
kommuner som anger ett underskott pa sarskilda boendeformer for
aldre oforandrat jamfort med foregaende ar. Andelen kommuner med
underskott ligger runt 40 procent sedan flera ar tillbaka.

[ arets enkat uppger
KUHngaCka och Hylte Hur bedémer ni for nédrvarande utbudet
att det rader balans av sdrskift boende fér dldre?

pa sarskilt boende for
aldre. Laholm har gatt
fran att forra aret
uppgett overskott till
attiar ha ett under-
skott pa sérskilda
boende for aldre.
Varberg har gatt fran
balans till underskott.
Sammantaget ar det
fyra kommuner
jamfort med forra
arets (tre) som anger

underskott.
Bistandsbeddmt % Ba[;mgk

u t
trygghetsboende _—

finns enbart i
Falkenbergs kommun.
I januari 2023 fanns
det i Falkenberg 12
bostader av detta slag, vilket kommunen beddmer ar i balans med
efterfrdgan. Ingen av de andra kommunerna anger att det finns nagra
planer pa att inrdtta denna boendeform. Laholm anser dock att det finns
ett behov av denna boendeform. Seniorbostader finns i samtliga
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kommuner forutom Falkenberg och trygghetsboende finns i tre av lanets
kommuner.

Varberg beskriver att ensamhet hos aldre ar ett stort problem och
l6sningar for att motverka ensamhet genom olika bostadsalternativ
behover framjas.

Laholm bedomer att det kommer att pabdrjas nybyggnation av 30
trygghetsbostader samt 40 lagenheter under begreppet sarskilda
boendeformer for dldre under 2024. Halmstad bedémer att 140
lagenheter av denna sort kommer att paborjas.

Sarskilt boende for personer med
funktionsnedsattning

For personer med funktionsnedsattning kan bostadsbristen vara an mer
kannbar da dessa personer utdver funktionsnedsattning, som ibland
kraver vissa fysiska funktionsanpassningar, ocksa har en begransad
ekonomi da man kanske inte har ett l16nearbete. En konsekvens av
bostadsbristen ar att vantetiderna fér de som beviljas boende enligt
lagen (1993:387) om stdd och service till vissa funktionshindrade (LSS)
ofta ar ldnga och att tillgdngen varierar utifran boendekommun. Social-
styrelsen anser att en konsekvens av att behov enligt LSS inte tillgodoses
ar att det forsamrar enskildas mojligheter till delaktighet och ett gott liv
samt att anhdriga ofta far kompensera for den bristande tillgangen pa
stod fran samhallet. %

Kommunerna har ett sarskilt ansvar att tillhandahalla olika boende-
former till personer med funktionsnedsattning enligt lagen (1993:387) om
stod och service till vissa funktionshindrade.

Sarskilda boendeformer for personer med funktionsnedsattning ar
boende enligt lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade
(LSS) eller 5 kap 7 § socialtjanstlagen (SoL). Det finns olika former av
bostader med sarskild service for funktionsnedsatta; gruppbostad,
servicebostad och annan sarskilt anpassad bostad. Gruppbostad och
servicebostad ar att betrakta som bostader med sarskild service. Dar
ingér fast bemanning och omvérdnad.

% Socialstyrelsen. Insatser och stod till personer med
funktionsnedsattning. 2023
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I rets enkat uppger
fyra kommuner att
det rader underskott
pa sarskilt boende for
personer med
funktionsnedsattning.
2020 angav samtliga
kommuner att det
radde brist pa
bostader for
funktionsnedsattning.
Det sker insatser i
kommunerna for att

motverka underskott. | z

Tre av kommunerna

planerar att bygga nya

boenden. Laholm

arbetar med "Vard i —— : ‘
hemmet”, och hyr in B Undersiott

Hur dr utbudet i kommunen av bostdder
for personer med funktionsnedsdttning
som behdver sdrskilt boende?

externa platser.

Halmstad bedomer att
det kommer att pa-
borjas nybyggnation
av tio bostader for personer med funktionsnedsattning under
innevarande ar, samt tio under nasta ar. Kungsbacka beddmer att det
kommer att paborjas 12 bostader under 2024 samt lika ménga under
2025.
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Nyanlanda

I Bostadsmarknadsenkaten ar det framst tre grupper av nyanlanda som
berdrs. Nedan redogors for dessa grupper.*

Nyanland: Det finns ingen allmant vedertagen definition av "nyanland” men
nar det galler vuxna nyanlanda avses en person som ar mottagen i en
kommun och har beviljats uppehallstillstand fér bosattning. En person anses
vara nyanland under tiden som hon eller han omfattas av etablerings-
insatser, det vill séga tva till tre ar.

Anvisade nyanldnda: De personer som enligt bosattningslagen ska erbjudas
hjalp att ordna en bostad ar nyanlanda som har beviljats uppehallstillstand
som flyktingar eller annan skyddsbehdvande enligt vissa bestammelser i
utlanningslagen (2005:716) samt anhdriga till dessa personer om de har ett
beviljat uppehallstillstdnd och ingar i samma hushall. | nulaget handlar det
om nyanlanda som vistas i Migrationsverkets anlaggningsbostader och
kvotflyktingar.

Sjalvbosatta nyanldnda: sjalvbosatt ar ingen term som anvands av
Migrationsverket men avser i Boverkets bostadsmarknadsenkat de
nyanlanda som bosatter sig i en kommun pa egen hand utan att fa hjalp med
boendet av Migrationsverket eller en kommun. Sjalvbosatta nyanlanda har
ofta bott i eget boende (EBO) under asyltiden.

Nyanlanda, liksom ungdomar missgynnas av systemet med bostadsko. De
har inte haft mojlighet att sté i bostadsko under langre tid. Den generella
bostadsbristen gor att kdtiderna pa manga hall ar mycket langa.

Bosattningslagen och anvisning av nyanlanda

Bosattningslagen innebar att alla kommuner ar skyldiga att efter
anvisning ta emot nyanldnda for bosattning. Hur manga nyanlanda varje
kommun anvisas beror pa kommunens befolkningsstorlek, arbets-
marknadslage samt 6vrigt mottagande av nyanlanda/asylsokande i
kommunen. Migrationsverket beraknar det totala bosattningsbehovet i
Sverige av nyanlidnda for 2024 till 6900 personer.* Linstalet (samlade
kommuntal) har minskat fran 816 ar 2017 till 125 &r 2024 i takt med att
antalet asylsokande och kvotflyktingar som kom till Sverige har minskat.
Samtidigt med framtagande av bostadsmarknadsanalysen 2024 pagar
forberedelser for att revidera lans- och kommuntal fér 2024. Se vidare
"Flyktingar som beviljats uppehdll enligt massflyktsdirektivet”.

3 Definitioner hamtade fran Boverket, Migrationsverket och
Lansstyrelsen.
% Migrationsverkets Verksamhets- och utgiftsprognos april 2024
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2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Hylte 10 5 5 5 5 7 7 0 0
Halmstad 126 169 90 37 31 37 47 7 7
Laholm 29 33 15 8 20 26 27 10 10
Falkenberg 79 73 11 20 30 30 33 9 6
Varberg 200 217 138 98 94 105 96 56 40
Kungsbacka 318 319 293 186 131 149 120 78 62
Halland ' 763 ' 816 @ 582 @ 354 ' 311 ' 354 ' 330 @ 160 @ 125

Figur 38: Kommuntal for mottagande av nyanlanda. Kalla Lansstyrelsen.

Nationellt visar svaren i bostadsmarknadsenkaten att kommunernas
kapacitet att ta emot nyanldnda enligt bosattningslagen fortsatt ar god.
Svaren pekar sammantaget mot betydande forbattringar jamfort med
foregdende tva ar. Detta beror frimst pa en historiskt 14g mottagning av
nyanldnda i mdnga kommuner och att kommunen har en god dialog och
samverkan med bade kommunala och privata hyresvardar. Trots att de
allra flesta kommuner inte upplever nagra storre svarigheter att erbjuda
boenden, ar utbudet inte anpassat efter malgruppens behov: det saknas
antingen sma lagenheter eller riktigt stora lagenheter.

Kommunerna har i drets enkat skattat den egna kommunens mojlighet
(mellan ett och sju) att erbjuda bostider vid anvisning av nyanlanda i
enlighet med kommuntal for 2024, dar ett ar "Mycket ddliga” och sju ar
"Mycket goda”. I Halland beskriver Varberg att det ar svart att hitta
lampliga bostader mad varaktiga kontrakt for stora familjekonstella-
tioner, sex personer eller fler. Halmstad beskriver att de har ett bra
samarbete med allmannyttan som gor det moijligt att antingen direkt,
eller ofta med valdigt kort varsel i anslutning till mottagandet av en
anvisning erbjuda boende med forstahandskontrakt. Om inte bostad med
forstahandskontrakt kan erbjudas omgaende har de transitligenheter
under tiden.
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Figur 39: Kommunernas skattningar kring den egna kommunens méjlighet att
erbjuda bostader vid anvisning av nyanlanda ar 2022 och 2024. 1 ar mycket
daliga och 7 &r mycket goda. Kalla BME.

Moijligheten att anvanda sig av tidsbegransade bygglov for bostader
inférdes 2017. Detta genom en tillfallig andring i lagstiftningen till maj
2023 for att mota den stora flyktingvagen 2015-2016. Andringen innebar
att bostader (som normalt) inte kan ses som tillfallig anvandning fick
mojligheten att uppforas tillfalligt i hogst tio plus fem ar. Den
sammanlagda tiden for dessa bygglov far inte 6verstiga 15 ar. Framéver
kommer dirmed kommunerna att beh6va hantera dessa tillfalliga
bostader. Kommunerna behdver aven hantera hur dessa tillfalliga
l6sningar kan komma att paverka bostadsmarknaden i den egna
kommunen pa sikt.

Arbete for sakerstallande av bostader for anvisade
nyanlanda

Fem av lanets kommuner erbjuder tillsvidarekontrakt eller forstahands-
kontrakt i samband med mottagandet eller efter kortare tid. I Varberg
erbjuds tidsbegransade kontrakt till dess att nyanlanda pa egen hand har
etablerat sig pa bostadsmarknaden i anvisningskommunen. Vid
mottagande erbjuds tva-ars hyreskontrakt som darefter kan férnyas med
sex mdnader i taget till dess personen pa egen hand flyttar ut. I
Kungsbacka ar kontrakten tidsbegransade och upphor efter en
specificerad tid. Nyanldnda hanvisas da till att soka sig till ordinarie
bostadsmarknad i hela landet vid mottagande i kommunen.
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Regelbundet samarbete med det allmannyttiga bostadsbolaget X X X X X X
Kontakt med allmannyttan vid behov X X X
Kommunen har ett regelbundet samarbete/en éverenskommelse med X
privata fastighetsagare
Kontakt med privata fastighetsagare vid behov X X X
Egna bostadsratter och /eller smahus som hyrs ut med forstahands- X X
eller andrahandskontrakt
Kommunen/allmannyttan bygger om/har byggt om lokaler till X N N
bostader
Kommunen/allmannyttan bygger/har byggt bostader med X X V
tidsbegransade bygglov
Allmannyttan har i uppdrag att avsatta lagenheter for anvisade X N
nyanlanda
Allmannyttan har uppdrag att avsatta lagenheter for bostadssociala X X X X X
&dndamal som kan omfatta anvisade nyanldnda
Kommunen hyr eller formedlar bostader fran privatpersoner X

Figur 40: Kommunernas svar pa hur de arbetar for att sékerstalla att det finns
bostader for anvisade nyanlanda personer. Kélla BME.

Flyktingar som beviljats uppehall enligt
massflyktsdirektivet

For nirvarande ar personer som har beviljats uppehallstillstind enligt
massflyktsdirektivet foremal for lagen om mottagande av asylsokande
(LMA) och hanvisade till kommunala boende eller eget boende (EBO)
under vistelsen i Sverige. Nuvarande beslut om massflyktsdirektivet
stracker sig till 4 mars 2025, dock talas det om en ateraktivering efter det
datumet som i praktiken innebar en férlangning till 4 mars 2026.

Lans- och kommuntal for 2024 (125) kommer sannolikt att revideras
under aret for att mojliggéra mottagande av skyddsbehovande i enlighet
med Bosattningslagen. Detta pa grund av ett lagfoérslag som férvantas
trada i kraft 1 november 2024 som ska majliggora for folkbokforing av
malgruppen. Folkbokforing och anvisning enligt Bosattningslagen kan
aven intraffa tidigare vid ett EU-beslut om férlangning av massflykts-
direktivet innan november.

De skyddsbehdvande som for narvarande ar anvisade till kommunala
boende i enlighet med LMA av asylsokande ska ingd som malgrupp for
Bosattningslagen (2016:38) och anvisas skyndsamt i samband med
mojlighet till folkbokforing. Detta for att skapa forutsattningar for ett
ordnat mottagande i kommunen. For narvarande finns ca. 450
skyddsbehoévande i lanets kommunala boende som kan vara i behov av
anvisning och mottagning i lanets kommuner. Det leder ocksa till ett
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storre behov av bostader pa den reguljara bostadsmarknaden for
malgruppen och paverka kommunernas beddmning av tillgang till
bostader for mélgruppen nyanldnda dar skyddsbeh6vande ska inga.

Sjalvbosatta nyanlanda

Sjalvbosatta
nyanlanda ar
nyanlanda personer
med uppehélls-
tillstand som pa egen
hand ordnat bostad i
en kommun. Det ar en
utsatt grupp da det
manga ganger saknas
kunskap om sjalv-
bosatta nyanldndas
situation. Det ar
ovanligt att
kommunerna har
sarskilda insatser for
denna grupp och de
betraktas ofta som
"vem som helst” pa
bostadsmarknaden.
Eftersom sjalvbosatta
personen pa egen
hand valt att bosatta
sig i kommunen,
menar kommunerna
att man sjalv bar ansvaret att kunna klara sig pa egen hand. Hylte och
Laholm anger att det rader balans pa bostadsmarknaden for denna

grupp.

Hur bedémer ni ldget for sjdlvbosatta
nyaniénda pd bostadsmarknaden?

Balans

Il Underskott

Valdsutsatta och deras barn

Socialstyrelsen har foreskrifter och allménna rad fér de som arbetar med
de som utsétts for vild i néra relationer eller for barn som upplever eller
bevittnar vald i hemmet. I foreskriften tydliggors bland annat
kommunernas ansvar att tillhandahalla skyddat boende med utgangs-
punkt fran den valdsutsattas behov av stdd och skydd.

From 1 april 2024 kravs tillstdnd fran Inspektionen for vard och omsorg
(IVO) for att fa bedriva enskild verksamhet i form av skyddat boende.
Kommuner och regioner som bedriver sddan verksamhet ska anmala
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detta till IVO. Detta innebar en omstallning for kvinnojourer som
tillhandahaller skyddat boende. Troligtvis kommer ett antal kvinnojourer
att upphora med skyddat boende, omstrukturera sin verksamhet eller
lagga ner den helt.

Den nya lagstiftningen syftar till att starka skyddet och stodet for
valdsutsatta kvinnor och barn som behéver skyddat boende. Barn som
foljer med vardnadshavare till skyddat boende ska beddmas och beviljas
insatsen individuellt, och socialnaimnden ska ansvara for att tillgodose
barnets behov av stdd- och hjalpinsatser.

Nar det finns samtycke fran bada vardnadshavarna beviljas barnet
insatsen med stod av Socialtjanstlagen (SoL). Saknas detta samtycke fran
den vardnadshavare som barnet inte placeras med, ska socialnimnden,
efter ansokan hos forvaltningsratten, kunna bevilja barnet en insats i
form av skyddat boende med stod av en ny lag. Beslut om en sadan insats
ska aven kunna fattas omedelbart av socialnAmnden och understallas
forvaltningsratten.®¢

Fyra av lanets kommuner samverkar inom det egna lanet nar det galler
personer som utsatts for vald av narstaende och som pa grund av hotbild
behover flytta till annan kommun. Tva av dessa kommuner samverkar
aven med kommuner utanfor det egna lanet. En kommun samverkar
endast med kommuner utanfér Halland och en kommun anger att ingen
samverkan sker med andra kommuner.

I alla kommuner, forutom Falkenberg och Kungsbacka gar det att ansoka
om fortur till bostad. I tre av kommunerna ar det kommunala bostads-
bolaget som tar stéllning till fortur. Tva kommuner har under 2023
beviljat fortur till kvinnor utsatta for vald av narstdende.

Sedan tidigare har lansstyrelsen gjort en kartlaggning kring
kommunernas insatser for att hjalpa valdsutsatta personer att ordna
stadigvarande boende. Denna redovisades till regeringen i mars 2022.
Samtliga kommuners socialtjanst i linet uppgav dé att de alltid har
mojlighet att skyddsplacera, vilket i det akuta skedet oftast ar pa
narliggande kvinnojour eller privat skyddat boende. Nagra valdsutsatta
behover sé starkt skydd att de omedelbart placeras langt fran sin hem-
kommun. Beroende pa skyddsbehov anvinds aven tillfilliga boenden
sasom vandrahem, stugor eller jourldgenheter. Vid placering langt ifrdn
hemkommunen innebar det ofta storre svarigheter att fa stadigvarande
boende i annan kommun. Ofta blir de valdsutsatta kvar pa det skyddade
boendet ldngre dn vad som hade behdvts pa grund av bristen pa stadig-

3 Socialstyrelsen, Okad reglering av skyddade boenden, Okad reglering
av skyddade boenden — meddelandeblad klart - Socialstyrelsen
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varande bostad. Mindre kommuner har oftast lattare att ordna bostader
an de storre som oftare har bostadsbrist.

Av kartlaggningen framgick att de flesta som soker skyddat boende ar
valdsutsatta kvinnor, eventuellt med medfoljande barn. Att skydds-
placera dessa innebar sillan ndgra problem, men nar de som behdver
skydd aven har annan problematik eller andra behov minskar antalet
skyddade boenden som kan ta emot. Barns rattigheter ar ett omrade i
behov av utveckling. Eftersom barn pa skyddade boenden inte ar
placerade, utan medféljande, finns risk att de inte far sina behov
tillgodosedda. Det kan handla om traumabehandling, ratt till skola och
att fa traffa kompisar. Ingen kommun har nagra strukturerade insatser
for att valdsutsatta och barn ska kunna bo kvar i den egna bostaden
genom att valdsutovaren flyttar.*’

%7 Lansstyrelsen i Halland, Rapport kartldggning Hallands lin av
kommuners insatser for att hjdlpa vdldsutsatta personer ordna
stadigvarande boende. 2022
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Hemloshet och vrakning

Trots att en bostad ar en mansklig rattighet lever mdnga manniskor i
Sverige i hemloshet. Oavsett bakomliggande orsaker till att en manniska
lever i hemldshet kan hen behova stod med exempelvis skuldsanering,
arbetstraning eller ekonomiskt bistdnd. Ett liv i hemldshet ar en
utmaning och risken for snabb fysisk och psykisk nedbrytning hog.
Sociala problem kan latt uppsta aven om individen inte tidigare haft den
typen av problem.*

Nationell kartlaggning av antalet
hemlésa

Socialstyrelsen har sedan 1993 vart sjatte ar genomfort en kartlaggning
av hemlosheten i Sverige. Den senaste nationella kartlaggningen av
hemldshet genomfordes i april 2023 och presenterades i februari i ar. Da
registrerades mer an 27 000 personer som hemlosa. Under 2023 har
kartlaggningen genomforts pa ett delvis nytt satt jamfort med tidigare ar.
For att kunna jamfora senaste kartlaggningen med den senaste har
darfor nya berakningar gjorts for 2017. Uppgifterna som kartlaggningen
presenterar ska betraktas som en 6gonblicksbild och som ett minimum.

Resultaten visar att hemldsheten fortfarande ar pa en hog niva och att
manga personer har olika sociala problem. Resultaten tyder aven pa att
socialtjansten arbetar mindre med personer med strukturellt orsakad
hemloshet.

Mer an halften av alla personerna i kartliggningen bodde i langsiktiga
boendeldsningar med bistandsbeslut enligt SoL. Fler man an kvinnor var
i akut eller tillfallig hemldshet under matveckan, 68 procent var man och
andelen kvinnor var 32 procent. Mannen hade generellt varit hemldsa
langre an kvinnorna. 66 procent av personerna var fodda i Sverige och 34
procent som var foédda i ett annat land. Beroende, psykisk ohalsa och
brist pa stadigvarande inkomst var de vanligaste faktorerna som uppgavs
ha lett till personernas hemloshet. For mer an 900 kvinnor uppgavs
darutdver utsatthet for vald i ndra relation ha bidragit till deras
hemléshetssituation.

%% Stadsmissionen, Hemldshetsrapporten 2024, Den dolda hemlosheten -
mdnniskorna utanfor statistiken. 2024
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Barn i hemloshet

Socialstyrelsens kartlaggning visar att minst 9 400 barn ar berorda av
hemloshet. Nastan 4 100 av dessa barn bodde med sin eller sina féraldrar
i langsiktig boendeldsning med bistandsbeslut enligt SoL. Av de drygt
5300 barnen med en foralder som var i akut eller tillfallig hemloshet
under matveckan bodde drygt 1800 barn med sin foralder, heltid eller
vaxelvis. Flest barn vistades under méatveckan pa skyddade boenden och
akutboenden med sin mamma.*

Begreppet hemloshet

Hemloshet ar ett samlingsbegrepp for ett antal situationer som personer
kan befinna sig i under kort eller lang tid. Socialstyrelsen har definierat
fyra situationer som de utgar ifran i deras kartlaggning.

1. Akut hemléshet: Sover ute, offentliga platser, garage, vind, harbarge,
vandrarhem, jourboende, skyddat boende, akut boende.

2. Utan eget boende efter kommande flytt/avslutad vistelse pa
institution o liknande. Boende med stéd, SIS, HVB, familjehem,
heldygnsvard, anstalt, hakte (inom tre manader)

3. Langsiktig boendelésningar med bistand enligt socialtjanstlagen, SOL.
Langsiktiga boendelésningar med bistand enligt Socialtjanstlagen, SOL.
Socialt kontrakt, traningslagenhet, forsdkslagenhet, andrahandskontrakt utan
besittningsratt.

4. Eget ordnat tillfalligt boende. Bor ofrivilligt hos familj/bekant eller
privatperson utan kontrakt eller kort andrahands- eller inneboende hos
privatperson (maximalt tre manader).

Definitionen ovan lyfter fram att heml6shet kan bero pa saval
strukturella som individuella faktorer och att hemléshet inte ar en
egenskap utan en situation som en person kan befinna sig i, under olika
lang tid.

Trots denna relativt breda definiering av hemldsheten framhaver
Stadsmissionen i sin Hemldshetsrapport att hemldsheten ar mer utbredd
och komplex an vad den officiella statistiken visar. Allt fler manniskor
inte har tillgang till ett tryggt och langsiktigt boende, och far inte den
hjalp de har ratt till och behéver fran samhallet, och dessa manniskor
utelamnas i Socialstyrelsens hemldshetsstatistik.

Den strukturella hemlosheten 6kar och orsakerna ar flera. Det finns for

39 Socialstyrelsen, Kartldggning av hemlosheten 2023, 2024
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fa bostader med lag eller rimlig hyra och fastighetsagare staller hoga
krav pa inkomst och referenser. Berdrda hushéll har f6r svag ekonomi for
att kunna efterfraga en bostad. Ofta saknas aven tillrackligt lang tid i
bostadskon eller referenser fran tidigare boenden. Stadsmissionen lyfter
aven att mojligheten till stod fran kommunen pa manga héll har minskat.

Hoga trosklar gor det svart att komma in pa bostadsmarknaden och annu
svarare for de som redan hamnat utanfor. For ndgon som blivit vrakt, har
betalningsanmarkningar eller skulder, har blivit utsatt fér ekonomiskt
vald eller har en 1ag inkomst ar troskeln till en stadigvarande bostad pa
den ordinarie bostadsmarknaden ofta hopplost hog. Att leva i dold
hemloshet innebar med storsta sannolikhet att leva i tillfalliga och osdkra
boendelosningar som raka motsatsen till tryggt och langsiktigt. 4

Antalet hemlosa i Halland okar

Det totala antalet hemldsa i Halland har okat i den senaste kart
laggningen, jamfort med 2017. Fran 590 ar 2017 till 859 hemlosa ar 2023.
Vid en jamforelse av antalet hemldsa per 1000 invanare har antalet
hemlosa 6kat. Fran 18 hemldsa 2017 till 25 hemlésa per 1000 invanare
2023. Under samma tid har lanets befolkning 6kat med knappt sju
procent. Nu liksom dé har Falkenberg hogst antal hemldsa sett till
befolkningen. Siffrorna har dessutom okat.

Hallands férdelning av andel hemldsa i de olika situationerna skiljer sig
jamfort med riket som helhet. 21 procent av de hemldsa befann sig i
situation tva, dvs "Utan eget boende efter kommande flytt/avslutad
vistelse pd institution o liknande”, jamfoért med tio procent nationellt. Den
storsta forandringen jamfort med kartlaggningen 2017 ar att Halland nu
har en hogre andel i situation tvé och tre. Situation tre innebar "Ldng-
siktig boendeldsningar med bistdnd enligt socialtjdnstlagen, SoL.” Det var
aven fler personer till antal i dessa situationer 2023 jamfort med 2017.

Sammantaget har antalet hemldsa i akut hemloshet (situation 1) minskat
fran 1411 2017 ars kartlaggning (24% av 590) till 86 i 2023 ars kartlaggning
(10% av 859). Daremot har antalet hemlosa i kategori tva okat fran 65 till
180 och kategori tre fran 271 till 498. Kategori fyra minskade nagot fran
112 till 94.

Hog andel heml6sa kvinnor och utlandsfodda

Halland har en storre andel hemldsa kvinnor jamfort med riket som
helhet. Av de hemldsa i situation ett, tva och fyra, dvs akut eller tillfallig

40 Stadsmissionen, Hemloshetsrapporten 2024, Den dolda hemlésheten -
mdnniskorna utanfor statistiken. 2024
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heml6shet, ar andelen kvinnor 42 procent i Halland, vilket kan jamforas
med 32 procent nationellt. Andelen man ar 58 procent, jamfort med 68
procent nationellt. Halland har aven en storre andel yngre hemlosa an
riket. Av de hemlosa ar 20 procent i dldersgruppen 18-24 ar. I riket ar
den siffran 14 procent.

Aldersgrupp Halland, andel Riket, andel
18-24 20 14
25-34 28 28
35-64 48 53
65 ar och aldre 3 5

Figur 41: Fordelning i dldersgrupper gallande akut och tillfallig hemldshet,
situation 1,2 och 4. Andel per aldersgrupp. Kalla Socialstyrelsen.

Av de i akut och tillfallig hemléshet har Halland en hégre andel som ar
fodda utomlands jamfort med riket. 47 procent av de hemldsa i Halland
ar inte fodda i Sverige. Det ska jamforas med 31 procent i riket som
helhet. Det ar aven fler hemldsa i Halland som levde med partner jamfort
med riket. (20 procent jamfért med 6 procent)

Fédd i Sverige

eller annatland Halland, andel Riket, andel
Sverige 50 61
Annat land 47 31
Vet inte 3 7

Figur 42: Fordelning utifran fodelseland géllande akut och tillfallig hemldshet,
situation 1,2 och 4, Andel utifran fodd i Sverige eller annat land. Kélla
Socialstyrelsen.

Hog andel hemlésa med barn

Andelen personer i akut och tillfallig hemldshet som hade barn under 18
ar ar var markbart hogre i Halland (40 procent) jamfort med riket (29
procent). Totalt hade personer i akut och tillfallig hemldshet 360 barn,
varav 303 bodde helt eller vaxelvis med foraldern. Det betyder att 84
procent av barnen till féraldrar i hemldshet bodde helt eller delvis med
foraldrar under matvecka. Detta ska jamforas med 34 procent i riket som
helhet.

Orsaker och lang tid i hemléshet

Nastan halften av de hemldsa uppgav att de befann sig i akut eller
tillfallig hemloshet till foljd av brist pa hyreslagenheter och langa kdotider.
Nar det galler andel hemldsa som varit hemldsa max ett ar ligger Halland
pa samma nivaer som riket, dvs 44 procent. Daremot dr andelen som har
varit hemlosa i ett till tre ar klart hogre i Halland (37 jamfort med 24
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procent). I Hallands lan hade 38 procent haft en langsiktig boendeldsning
innan nuvarande boendesituation, nast vanligast var att de haft en egen
bostad. Nationellt hade nio procent haft en ldngsiktig boendeldsning.

Vrékning I Riket

Godkénns inte som hyresgést U Halland

Utan boende efter institution, HVB,
anstalt

Skulder, betalningsanmérkningar

Psykisk ohélsa

Missbruk, skadligt bruk eller beroende ?

Arbetsléshet, ingen stadig eller en lag

inkomst

[
Brist pa hyresldgenheter langa kotider ;
I

anddl O 10 20 El 40 50 60

Figur 43: De atta vanligaste faktorerna som bidragit till akut och tillfallig
hemldéshet i Hallands 1an jamfort med riket. Kalla: Socialstyrelsen.

Kommunernas arbete for att
motverka hemloshet

Av nedanstdende tabell framgar hur de hallandska kommunerna arbetar
for att ordna boendefragan for gruppen hemlosa. Alla kommuner anger
att de pa nagot satt arbetar med att motverka eller avhjalpa hemloshet.
Alla lanets kommuner anvander sig av andrahandslagenheter som hyrs ut
genom bistdndsbeslut (enligt SoL 4 kap. §1 och §2). Den forsta januari
2023 hade de hallandska kommunerna sammanlagt 423 lagenheter
uthyrda i andra hand till dessa personer. Det dr nagot farre dn vid samma
tid forra aret. Storst antal lagenheter sett till befolkningen har
Falkenberg. Samtliga kommuner férutom Hylte direktager bostader i
form av bostadsratter eller smahus. Kommunala hyresgarantier, vilket ar
ett borgensatagande, anvands endast av Kungsbacka kommun.
Falkenberg har ett eget akutboende (tak 6ver huvudet 16sning) vad akut
hemloshet. Ingen kommun har éverenskommelser med privata
fastighetsagare i arbetet med att forebygga och motverka hemloshet.
Halmstad har som férsta kommun i lanet startat upp arbetet med Bostad
forst.
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Overenskommelse med privata fastighetsagare att sénka kraven pé de
bostadssékande
Uppsokande verksamhet for att férebygga vrakningar X X X
Hyresgarantier X
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forstahandskontrakt)
Uthyrni drahandslagenheter till ligt SoL 4 kap. 1§ och
. yrning av andrahandslagenheter till personer enligt So ap. oc X X X X N X

Bostads forst. Férstahandskontrakt
Bostads forst. Andrahandskontrakt X

Uthyrning av bostader i andra hand utan bistandsbeslut

Annat X X

Figur 44: Hur de Halldndska kommunerna arbetar for att motverka eller avhjalpa
hemldshet. Kélla BME.

Stadsmissionen konstaterar i sin rapport att kommunerna har stod i
lagen att gora betydligt mer langtgdende insatser for att minska
hemldsheten. De menar att utifrdn det rattslaget som rader gar det att
dra slutsatsen att kommuner kan gora betydligt mer an vad de gor idag.
Det finns inga rattsliga hinder fér kommuner att arbeta med den
strukturella hemlésheten men & andra sidan finns det heller inga krav
fran statligt hall. Det innebar att det saknas tillrackligt med incitament
for kommunerna att motverka den strukturella hemlosheten i den
utstrackning som kravs. 4

Vrakning

Vrakning kan leda till hemloshet, ohdlsa, social och ekonomisk utsatthet.
Det kan innebara mycket lidande for den drabbade och hens familj.
Vrakning medfor ocksa stora kostnader for bade individ och samhalle.
Den vanligaste orsaken till att ndgon blir vrakt ar obetald hyra.

Kronofogden genomforde 2768 vrakningar i Sverige under 2023. Det ar
en 0kning med 10 procent jamfort med aret innan.

I Halland verkstalldes under forra aret 55 avhysningar. Det ar nagot farre
an under 2022 som hade den hogsta siffran sedan tillganglig statistik frdn

4 Stadsmissionen, Hemloshetsrapporten 2024, Den dolda hemldsheten -
manniskorna utanfor statistiken. 2024
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2017 och framét. Antalet avhysningar minskade i tre av lanets kommuner,
medan de 6kade i tre kommuner. Storst procentuell 6kning av antalet
vrakningar hade Laholm och den stdrsta minskningen hade Varberg.
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Figur 45: Antal verkstallda vrakningar som genomforts i respektive kommun
2017-2023. Kalla Kronofogden.

Av de ansokningar om vrakning som inkom till Kronofogden under 2023
sa aterkallades cirka 60 procent. Det galler saval pa riksniva som i
Hallands lan. Ett sa stort aterkallande visar att det gar att forebygga
vrakningar utan att Kronofogden behover vara inblandade. Det kan
handla om att hyresvarden kontaktar hyresgasten redan vid den forsta
uteblivna betalningen, och att de tillsammans forsoker hittar en 16sning.
P4 Kronofogdens webbplats finns information som bade hyresvardar och
kommuner kan anvanda sig av.

Barn som berodrs av vrakning

Totalt 674 barn fick vara med om att deras familj, eller en av deras
foraldrar vraktes under aret. Antalet barn som vréktes i Sverige 6kade
med 17 procent under 2023 jamfort med féregaende ar.

Barnkonventionen ar numera lag och sedan 2008 finns det en nollvision
for vrakning av barnfamiljer. Kronofogden for darfor statistik 6ver hur
manga barn som drabbats. Sedan nollvisionen inférdes har antalet barn
som berors av vrakning i Sverige minskat kraftigt men 2018 vande
kurvorna uppat igen. Detsamma galler for Halland.

Under 2023 behdvde 10 barn i Hallands 14n uppleva att en eller bada
foraldrarna blev av med sin bostad. Det ar fyra barn farre dn féregdende
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ar. Tva av dessa bodde permanent i det hushill som vriktes. Sex barn
hade boendet som vaxelvis boende och tva barn var s.k. umgangesbarn.

Flest berdrda barn fanns i Halmstad (fyra barn). Inga barn rapporteras
berorda i Hylte.

12
10 .
-
e A\
8 1 %
6 .: .: .:. ...
L I\ AR N A
.A .- ... ~ .. .." reecsscesscsee
& .v--\'r,:\ ..l : -.. :‘ *...- .. 4 / & *
y CHRCE A7 0 M. A -~
RO i QRO i I IS g g g

eseese Falkenberg - Halmstad Hylte

e= = Kungsbackae e e+« Laholm == ==\/arberg

Figur 46: Antal berérda barn som berérts av vrakning i de Hallandska
kommunerna 2008-2023. Kalla Kronofogden.

Vrakningsforebyggande arbete

Att bli vrakt far ofta stora negativa konsekvenser. Manga ganger leder
det till hemldshet och utestingning fran bostadsmarknaden. Dessutom
kostar vrakningar mycket i personligt lidande fér den som drabbas och

for samhallet. Kommunernas vrakningsférebyggande arbete ar darfor en
viktig del for att motverka hemloshet.

Alla lanets kommuner arbetar med vrakningsforebyggande atgarder och
samtliga anger att det finns fastlagda rutiner for det vrakningsfore-
byggande arbetet. Samverkan med allmannyttan sker i alla kommuner
men samverkan med privata hyresvardar sker endast i halften av lanets
kommuner. Fyra kommuner arbetar med sarskilda vrakningsfore-
byggande atgarder for barnfamiljer. I Halmstad sker samverkan genom
ett rikstackande natverk. Varberg beskriver att de alltid tar kontakt med
familjer dar det bor barn upp till 18 4r men dven ibland da det finns unga
vuxna som studerar pa gymnasieniva. De ger rad /stod och dar det
bristande finns foraldraférmaga, kontaktas barnhandliaggare pa

socialférvaltningen som utreder vidare dtgarder. Varbergs poangterar att
inga barn blir utan tak over huvudet.
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Det finns fastlagda rutiner for det vrakningsférebyggande arbetet

Ansvariga som arbetar vrakningsférebyggande X X X
Sarskilda vrakningsforebyggande atgérder for barnfamiljer X X X X
X X X

Samverkan med privata fastighetsagare

Samverkan med allmannyttan
Annat

Figur 47: Hur de Halldandska kommunerna arbetar med vrakningsforebyggande
atgarder.

Lansstyrelsen har noterat att en tidig dialog med hyresgaster som har en
sen hyresinbetalning, hyresskulder eller riskerar att sta infér en vrakning
ar centralt for en bra samverkan och ett férebyggande arbete. Detta kan
innefatta bade kontakt via brev eller telefon och genom hembesdk. Aven
budget- och skuldradgivning ar en viktig aktor i det férebyggande

arbetet.
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Kommunens roll och
verktyg for
bostadsforsorjningen

Kommunen ska enligt lag planera for att alla i kommunen ska fa
mojlighet att leva i goda bostader. Bra bostader och goda boendemiljoer
ar grundlaggande faktorer som har betydelse for savél tillvaxten som
valfarden i kommunen och i lanet.

For att kommunen ska kunna dstadkomma ett bra arbete med bostads-
forsorjningsfragorna behover ett antal forutsattningar vara uppfyllda.
Det behover finnas kompetens och resurser och arbetet behover ske
forvaltningsovergripande i nara dialog med politisk ledning.

Kommunerna bygger normalt sett inga bostader sjalva. I stallet ar
ansvaret att skapa goda forutsattningar for tillkomsten av bostader.
Kommunen har genom olika lagar ocksa ansvar att se till att sarskilda
grupper har bostad. En god bostadsférsorjning innebar att kommunen
har en aktuell 6versiktsplan, aktuella riktlinjer for bostadsférsorjningen
och for markanvisningar samt resurs- och organisationsberedskap.
Sammantaget ger detta bostadsmarknadens aktorer forutsattningar for
att bostader kan byggas.

Kommunala riktlinjer for
bostadsforsorjningen

Varje kommun ska med riktlinjer planera for bostadsforsérjningen i
kommunen. Syftet med planeringen ska vara att skapa férutsattningar
for alla i kommunen att leva i goda bostader och for att framja att dnda-
malsenliga atgarder for bostadsforsorjningen forbereds och genomfors.
Riktlinjerna for bostadsfoérsorjningen ska antas av kommunfullméaktige
varje mandatperiod.

For att kunna uppfylla malet i lag om kommunernas bostadsforsorjnings-
ansvar (SFS 2000:1383) kravs det att kommunen har en bra planering for
bostadsforsorjningen. Att planera for bostadsforsorjning handlar om att
analysera och bedéma vilka férandringar som behdovs i bostadsbestdndet
utifrdn hur kraven och 6énskemalen fran befolkningen férvantas
utvecklas. Ett bra underlag ar avgorande for kvaliteten i planeringen. Att
folja och analysera hur befolkningen férandras 6ver tid ar en nyckelfraga,
men det handlar ocksd om att inventera det nuvarande bostadsbestandet
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och skaffa sig en bild av hur olika hushall bor idag.

Enligt &rets bostadsmarknadsenkat har samtliga kommuner i lanet
antagit riktlinjer for bostadsférsorjningen. Varberg antog riktlinjer 2021
och Hylte och Kungsbacka antog riktlinjer under 2019. Halmstad antog
nya riktlinjer hosten 2023 men beslutet 6verklagades till
forvaltningsratten. Laholm och Falkenberg har riktlinjer antagna under
2015 och 2016, men de beddmer att nya riktlinjer kommer att antas
under 2024. Aven Hylte anger att nya riktlinjer berdknas antas under
2024.

Omvarldslaget, forandringar i lagstiftningen samt det faktum att flera
riktlinjer ar mycket gamla gor att det ar positivt att flera kommunerna nu
sjalva ser ett behov att ta fram nya riktlinjer eller just gjort det.

Oversiktsplanering

Varje kommun ska ha en aktuell 6versiktsplan, som omfattar hela
kommunen. Den ska spegla den politiska majoritetens uppfattning och
beslutas av kommunfullméktige. Oversiktsplanen &r inte bindande men
ska ge vagledning for beslut om hur mark- och vattenomraden ska
anvandas och hur den byggda miljon ska anvandas, utvecklas och
bevaras. En aktuell och val genomarbetad 6versiktsplan kan underlitta
och paskynda efterfoljande provning och planering.

Halmstads och Kungsbackas 6versiktsplaner antogs under 2022.
Varbergs oversiktsplan antogs 2010 och Hyltes 2019. Laholm och
Falkenberg har ¢versiktsplaner som antagits 2014. Falkenberg, Halmstad
och Hylte har antagit planeringsstrategier.

Samtliga kommunerna ska senast den 11 september 2024 ta fram en
planeringsstrategi. Om kommunen varken antagit en planeringsstrategi
eller en ny Oversiktsplan, som har fatt laga kraft, inom tva ar efter ett
ordinarie val maste kommunen pabdrja arbetet med att ta fram en ny
oversiktsplan.

Detaljplanering

Over tid har antalet antagna detaljplaner i lanet minskat i antal. Men
under 2021 6kade antalet antagna detaljplaner och har darefter legat pa
en mer jdmn niva. Dock klart lagre an tidigare nivder pa antal antagna
detaljplaner. Under 2023 antog kommunerna tillsammans 44 detalj-
planer. Tillsammans mojliggdr dessa detaljplaner for cirka 927 bostader,
vilket ar klart farre dn de senaste aren.

Genom det kommunala planmonopolet har kommunen ratten att
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bestamma nar och var det ska tas fram nya detaljplaner. Med en
detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten ska anvindas och
hur bebyggelsen ska se ut. Halmstad, Falkenberg och Varberg har i arets
enkat svarat att bristen pa detaljplanelagd mark som marknaden vill
bebygga ar ett hinder for bostadsbyggandet.
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Figur 48: Antal antagna detaljplaner per ar i Halland. Kalla lansstyrelsen.
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Figur 49: Antal antagna detaljplaner per ar i de Hallandska kommunerna. Kalla
Lansstyrelsen.

Kommunalt markinnehav

Att aga mark ar ett viktigt verktyg for att kunna bedriva en aktiv
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markpolitik. Samtliga hallandska kommuner uppger att de ager mark
som ar lamplig for bostadsbebyggelse. Men endast hilften av dem anser
att det finns tillrackligt med kommunal mark fér bostadsbyggande,
utifrdn behov och efterfrdgan. Samtliga kommuner férutom Hylte
planerar att kopa mark som ar lamplig for bostadsbebyggelse. Nationellt
sett har i stort sett samtliga kommuner mark lamplig for bostads-
byggande. Cirka halften (161 kommuner) svarar att de har tillrackligt med
kommunal mark, utifran behov och efterfragan och 81 kommuner svarar
att de inte har det. Antalet kommuner som planerar att kdpa mark
minskar. I &rets bostadsmarknadsenkat svarar 171 kommuner att de
planerar att kopa mark for att bygga bostader

De senaste tva aren har mark for bostadsbyggande tillgodosetts genom
privatagd mark i Laholm. I de andra kommunerna har dven kommunalt
agd mark anvints. De senaste dren har hilften av kommunerna anpassat
sina kriterier for marktilldelning eller markprissattning till foljd av
radande konjunkturlage.

Riktlinjer for kommunal markanvisning

Med markanvisning avses en éverenskommelse mellan en kommun och
en byggherre som ger byggherren ensamratt att under en begransad tid
och under givna villkor férhandla med kommunen om 6verlatelse eller
upplatelse av kommunagd mark for bebyggelse. Kommunala mark-
anvisningar regleras i lag om riktlinjer for kommunala markanvisningar
(2014:899). En kommun som genomfor markanvisningar ska anta
riktlinjer for markanvisningar. Enligt lagstiftningen ska riktlinjerna
innehalla kommunens utgdngspunkter och mal for 6verlatelser eller
upplatelser av markomraden for bebyggande, handlaggningsrutiner och
grundlaggande villkor fér markanvisningar samt principer for
markprissattning. Samtliga kommuner férutom Hylte har antagna
riktlinjer for markanvisningar.

Vardering gors baserad pa

sjdlvkostnadspris/ projektkostnad/ _

exploateringskalkyl etc
Vardering gors baserad pa tidigare ars _
forsaljningar/praxis
Vardering gors av oberoende extern _
varderare

0 i 2 2 4 5 6

Figur 50: Hur varderingen sker av kommunal mark i de Hallandska kommunerna.
Kalla BME.
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Kommunerna varderar mark pa flera olika satt. Vanligast ar att
varderingen gors av oberoende extern varderare. Alla kommuner
anvander sig av detta satt att vardera mark. Halften av kommunerna gor
aven varderingar baserade pa tidigare arens forsaljningar/ praxis.
Kommunerna anvander sig dven av och/eller att den gors baserat pa
sjalvkostnadspris/ exploateringskalkyl. Kungsbacka anvander sig enbart
av oberoende extern varderare.

Tre av fem kommuner har de senaste tva dren styrt upplatelseformen i
samband med markanvisning. I Hylte har ingen markanvisning skett
under denna period.

Anbudsférfarande avseende hogst pris

lamforelseforfarande utifran pa férhand
uppsatta kriterier avseende pris och andra
egenskaper
Jamforelseforfarande utifran pa forhand
uppsatta kriterier avseende enbart andra
egenskaper an pris
Direktanvisning (inklusive att mark
tilldelas byggherre efter intresseanmalan
eller pa foérfragan/efterfragan)

Ingen markanvisning har skett

o
-

2 3 4 5

Figur 51: Hur kommunen valt ut den byggherre som fatt markanvisningen de
senaste tva aren. Kalla BME.

Det vanligaste sattet att valja ut byggherre till markanvisning har i lanet
varit via direktanvisning. Men andra former som genom ett jamforelse-
forfarande utifran pa forhand uppsatta kriterier avseende pris och andra
egenskaper anvands ocksa.

Krav i markanvisningsavtal

Varberg staller krav i markanvisningsplanen att tio procent av lagen-
heterna ska erbjudas socialforvaltningen. Varbergs Bostadsforsorjnings-
strategi anger att kommunen ska verka for variation i bostadsutbudet i
hela kommunen och kommunen ska verka for att tillgodose behovet av
bostider hos grupper med svag stéllning pa bostadsmarknaden.
Halmstad har kravstéllt att man ska framja méngfald i boende och
klimatsmart byggande samt férsaljning av verksamhetsmark.

I fyra av lanets kommuner finns en tomtko for smahus. Alla utom
Kungsbacka och Hylte har en tomtko. Den forsta januari 2024 stod 3386
hushall i tomtké i Halland. Det ar en minskning sedan 2020 d& narmare
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4500 hushall stod i tomtko. Under 2022 och 2023 fordelades totalt 138
tomter.

Nationellt sett har antalet hushall som star i tomtko minskat fran
omkring 43 000 i 2022 ars Bostadsmarknadsenkat till drygt 38 000 i ar.
Cirka 40 procent av landets kommuner har en tomtkd, vilket ar en liten
minskning jamfort med for tva ar sedan.

Antal hushallitomtké  Tomter fér smahus
fér smahus 1januari  férdelade under 2022-

2024 2023
Hylte Ingen tomko
Halmstad 1650 84
Laholm 50 30
Falkenberg 265 16
Varberg 1421 8
Kungsbacka Ingen tomtké
Totalt 3386 138

Figur 52: Antal hushall i tomtkd i respektive kommun. Kélla BME.

Tomtratt

Halmstad, Falkenberg och Varberg tillimpar tomtratt. De senaste tva
aren har dock ingen av den kommunala mark som anvisades byggherrar
upplatits med tomtratt.

Allmannyttan

De allmannyttiga bostadsforetagen ar ett av kommunens viktigaste
verktyg i den lokala bostadspolitiken. Det ar genom sitt allmannyttiga
bostadsforetag som kommunen kan tillskapa olika former av forturs-
system for sarskilt behdvande grupper av hushall. Allmannyttans
marknadsandel ger en indikation pa hur stort verktyget ar lokalt och i
vilken utstrackning som kommunerna kan paverka nyproduktionen och
utbudet till personer som har svart att fa en bostad pa den ordinarie
bostadsmarknaden.

I lag (2010:879) om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag framgar
att de allmannyttiga bostadsbolagen ska verka i ett allmannyttigt syfte
och enligt affarsmassiga principer. Det allminnyttiga syftet innebar att
de kommunala bostadsbolagen ska ha ett samhallsansvar i sin
verksamhet. Det ar kommunen som ska klargora avsikten med dgandet
och vilken nytta det forvantas tillféra kommunen och dess invdnare samt
de grundlaggande ekonomiska och sociala utgdngspunkterna for
verksamheten. Genom agardirektiv och politisk styrning till det
allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolaget kan kommunen paverka
produktion och férvaltning pa den lokala bostadsmarknaden.
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Alla lanets kommuner har allmannyttiga kommunala bostadsforetag. I
kustkommunerna drivs dessa som kommunala bostadsaktiebolag. I Hylte
drivs bostadsbolaget i stallet som en stiftelse.

Hallands bostadsbestand uppgar till drygt 159 800 lagenheter. Av detta
utgor allmannyttan 15 procent (24 743 Igh). Sett till lanets totala antal
hyresratter utgoér allmannyttan 43 procent. Nationellt sett utgor
allmannyttan 41 procent av det totala hyresbestindet, vilket ar en liten
minskning sedan 2022. 2014 utgjorde allmannyttans bestand i Halland 47
procent av de totala antalet hyresratterna, darefter har andelen
succesivt minskat. Halmstad ar den kommun i lanet dar allminnyttan har
storst andel lagenheter jamfort med det totala bostadsbestandet, 21
procent. I Kungsbacka ar motsvarande siffra nio procent. I Kungsbacka
ar andelen hyresratter ocksa lagre an i 6vriga kommuner.

Hylte N
Halmstad |
Lahoim |
Falkenberg |
varberg |G
Kungsbacka [N
Riket NG
0% 20% 40% 60% 80% 100%
m Allmannyttan Hyresbestand exkl. allmannyttan Ovriga bostader

Figur 53: Andel lagenheter i allmannyttans bestand i forhallande till det totala
hyresbestandet och samtliga bostader. Kalla SCB.

Lanets allmannytta ar aktiv och bygger nytt. Men nyproduktion finans-
ieras ofta av forsaljningar av det befintliga bestandet. Nyproducerade
lagenheters hyror ar generellt hogre an aldre. Exempelvis ar kvadrat-
meterhyran (nationellt sett i allmdnnyttans bestand) pa en lagenhet
byggd fran 2021 och framat ca 40 procent dyrare an en lagenhet byggd
pa 1960-70-talet.

Enligt bostadsmarknadsenkaten har det i Halmstad och Falkenberg skett
en Okning av det allmannyttiga bestdndet under 2023. I Halmstad fardig-
stalldes 143 lagenheter och i Falkenberg fardigstalldes 17 lagenheter. Inte
i ndgon kommun har det skett en minskning genom forsaljning eller
rivning. Utifran uppgifter frdn SCB har allménnyttans bestadnd forandrats
genom en 6kning av 116 lagenheter under senaste aret.
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Falkenbergs bostads AB kommer att silja 50 lagenheter ur sitt bestand
under 2024. Hyltebostader ska undersoka mojligheterna till férsaljning av
vissa fastigheter.

Agardirektiv

Agardirektiven 4r kommunens viktigaste styrmedel gentemot sitt
bostadsbolag. I dgardirektiven har kommunen mojlighet att sakerstalla
sitt bostadsforsorjningsansvar med hjalp av det allmannyttiga bostads-
bolaget. Lanets kommunala bostadsaktiebolag styrs av agardirektiv
antagna mellan aren 2011 och 2021. I dessa framgar en precisering av det
allmannyttiga syftet. I Laholm framgér bolagets ansvar nar det galler
bostider avsedda for sarskilda malgrupper, som studenter, aldre
personer eller personer med funktionsnedsattning. I fyra agardirektiv
behandlas bolagets roll i en socialt hallbar bostadsférsorjning. I
Kungsbacka framgar bolagets ansvar gillande bosattningen av nyanlanda
som anvisats till kommunen med stdd av bosattningslagen. I Halmstads
agardirektiv framgér att de ska bidra till 6kad rorlighet pa bostads-
marknaden, erbjuda variation av bostider som invanarnas behov
avseende ex storlek, standard och serviceinnehall, medverka till
individuella val i sitt boende, ombildning av hyresratt ska provas i positiv
anda, som huvudregel i omrade med lg andel brf/egna hem och enligt
marknadsmassiga villkor. I tva av ldnets kommuner, Halmstad och
Varberg, framgar det i dgardirektiven vilka krav som ska stéllas pa
blivande hyresgaster.

Avkastningskraven ar preciserade i samtliga dgardirektiv men da de
redovisas pé olika satt ar det svart att dra ngon slutsats kring kraven
utan nagon foérdjupad analys.

Skillnader i krav pa blivande hyresgaster

Generellt har privata hyresvardar striktare uthyrningskrav an
allmannyttan. Utifran allmannyttans syfte om socialt ansvar har det
manga ganger varit lattare att fa ett kontrakt i allmannyttan. Men kraven
pa affarsmassighet spelar in bland kraven pé de blivande hyresgésterna.

Inkomstkraven i lanets allménnytta skiljer sig a&t. HFAB anger att manads-
inkomsten ska Overstiga hyran, medan Laholmshem kraver att inkomsten
(brutto) ska vara minst 2,5 ganger hyran. Eksta har inga exakta siffror
utan beskriver att de gor en beddmning fran fall till fall. Vad som raknas
som inkomst skiljer sig till viss del, men vad som ar tydligt ar att varken
Laholmshem eller Eksta godkanner férsorjningsstdéd som inkomst.
Skulder och betalningsanmarkningar ar generellt inte accepterat. HFAB
anger att skuld hos kronofogden ar ok men att man da liksom vid skuld-
sanering kravs att inkomsten ar dubbelt sa hog som hyran.
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Kommunala hyresgarantier

Kommunal hyresgaranti innebar att kommunen gar i borgen for en
hyresgist som har tillrackligt god ekonomi for att ha ett eget boende,
men som anda har svart att fa en hyresratt med besittningsskydd.
Exempelvis kan den s6kande ha en projektanstallning i stallet fér en
tillsvidareanstallning men dndé ha en l6pande inkomst och ekonomi att
klara en hyra. Den kommunala hyresgarantin blir en extra sidkerhet for
hyresvarden och kan darfor bidra till att den som soker far ett eget
hyreskontrakt pa en bostad. Kommuner som véljer att stélla ut
kommunala hyresgarantier har mojlighet att fa ett statligt bidrag for
varje lamnad garanti. Det statliga bidraget administreras av Boverket.

Endast Kungsbacka anvander sig av kommunala hyresgarantier och de
anger att de bland annat kunnat hjélpa personer med lag inkomst i
forhallande till hyresvardens krav, personer med betalningsanmarkning
eller skulder, personer som saknar en av hyresvarden godkand
anstallningsform eller inkomstkalla eller som saknar referenser. I de
flesta fall har de som beviljats hyresgaranti i Kungsbacka bott i referens-
boende i egen regi innan. Senaste aret har kommunen behovt fullfélja
sina atagande som borgenar en gang.

Hylte gor bedomningen att det statliga bidraget inte tacker den
ekonomiska risken for kommunen. I Falkenberg anges att man i deras
kommun kan soka stdd i bostadsanskaffning och bli beviljad socialt
kontrakt. I Halmstad anges att det ar politiska skal som avgjort fragan om
att inte anvanda sig av hyresgarantier. Den forvaltningsoverskridande
projektgruppen foreslog atgarden (hyresgarantier) i de nya riktlinjerna
for bostadsforsorjning, men forslaget stroks av kommunstyrelsen vid
beslutet. I Laholm och Varberg har frigan om hyresgarantier inte varit
aktuell for 6vervagande.

Bostadsformedling, fortur och service

Utdver ovan angivna verktyg kommunen har till sitt féorfogande finns
aven mojligheten att ge fortur till bostad. Kommunal fortur avser att
vissa hushall som uppfyller sédrskilda kriterier far ga fére andra i en ko till
permanent bostads med forstahandskontrakt.

Kungsbacka kommun har en kommunal bostadsférmedling dar man
formedlar lagenheter bade i allminnyttan och i privatagd regi. Ovriga
kommuner anger att det kommunala bostadsbolaget har en egen
bostadsko. Halften av kommunerna anger att de har en lista med hyres-
vardar péa sin webbplats.

I fyra av lanets kommuner finns det mdjlighet att ansoka om fortur till
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bostad. Det ar i huvudsak till det kommunala bostadsféretaget som man
vander sig med ansokan och det dr ocksa de som tar stéllning till ansok-
ningarna. I tva av kommunerna kravs att personen som ansoker om
fortur styrker behovet med ett intyg fran lakare, psykolog, kurator,
socialsekreterare eller likande. Den vanligaste orsaken till att ha fatt
fortur till en bostad ar personer som fatt arbete i kommunen (och som
bor utom pendlingsavstand), personer med lattare funktionsnedsattning
som behover flytta till en bostad med battre tillganglighet samt kvinnor
utsatta for vald av narstdende. Men dven hemldsa och trangbodda
familjer har fatt fortur. I Halmstad fordelades 27 bostader via fortur,
nastan halften av dem var naringslivsfortur. I Laholm férdelades elva och
i Varberg 38 bostader under 2023 genom fortur.
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Trangbodda familjer X

Personer som fatt arbete i kommunen(och som bor utom X X

pendlingsavstand)

Personer med lattare funktionsnedsattning som behéver X X

flytta till en bostad med battre tillganglighet (ex med hiss)

Hushall som av ekonomiska skal behdver flytta till en

billigare bostad

Hushall som pa grund av separation behdver ny bostad

Hemldsa X

Personer i behov av skyddat boende

Kvinnor utsatta for vald av narstaende X

Personer med andra sociala skal

Personer med andra fortursgrunder X X

Kommunen har inte gett nagon fortur under 2023 X

Det finns ingen mojlighet att anséka om fortur i kommunen X X

Figur 54: Vilka har fatt fortur i de Hallandska kommunerna under 2023. Kalla
BME.

Samverkan

Bade intern, mellankommunal och regional samverkan kring bostads-
forsorjningen blir allt viktigare. Bostadsmarknaden och méjligheterna att
skaffa en bostads som uppfyller behoven ar en fraga som stracker sig
over bade kommun och lansgranser. Teknik mojliggor nya satt att arbeta
pa och pendlingsmoijligheter forbattras. Men prisbild och kotider varierar
stort i olika delar av lanet och i landet.

En tidig dialog mellan kommunen och Lansstyrelsen kan skapa ett
smidigare och effektivare arbete med Oversikts- och detaljplaner.
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Samverkan i tidiga dialoger kan darfor bidrar till en hallbar samhalls-
planering och ett effektivare bostadsbyggande.

Samtliga kommuner i lanet uppger i bostadsmarknadsenkaten att man
inom kommunen samverkar mellan olika férvaltningar /sakomraden i
planeringen for bostadsférsorjningen. Men endast tva kommuner
(Halmstad och Kungsbacka) samverkar med andra kommuner i
planeringen for bostadsférsorjningen. Det handlar framst om
kunskapsutbyte for Halmstads del och gemensam regionplanering for
Kungsbackas del. Fyra kommuner anger att de samverkar med
allmannyttan och en kommun anger att de samverkar med privata
bostadsbolag. Tvda kommuner anger att de samverkar med Lansstyrelsen
kring bostadsfoérsorjningen. Samverkan mellan bade kommuner och
andra aktorer ar saledes ett viktigt utvecklingsomrade.

Lansstyrelsens roll

Lansstyrelsen ska ge kommunerna rad, information och underlag for
deras arbete med bostadsforsorjning. Lansstyrelsen sammanstiller
information och utfor analyser av lanets bostadsmarknad. I
Lansstyrelsens arbete ingar att:

- arligen ta fram en regional bostadsmarknadsanalys

- stodja kommunerna i arbetet med att ta fram riktlinjer for
bostadsforsorjning

- sakerstalla kommunernas medverkan i Boverkets rliga
bostadsmarknadsenkat

- sammanstalla uppgifter om vardeoéverforingar i
kommunala bostadsbolag

- informera och besluta om statliga stod.

Lansstyrelsen har genom lansstyrelseinstruktionen ett uttalat uppdrag
att verka for att behovet av bostéder tillgodoses. I Lansstyrelsens mal for
handlaggningstider sarskiljer man pa dverklagade bygglov som mojliggor
nya bostiader och andra bygglov dar de med bostader prioriteras.

Utover detta tillkommer olika uppdrag som pé olika satt beror
bostadsmarknaden.
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Lansstyrelsens
aterrapportering av

uppdrag

I drets bostadsmarknadsanalys ska lansstyrelsen dterrapportera kring tva
uppdrag, dels arbetet med den Nationella hemldshetsstrategin, dels hur
ldnsstyrelsen erbjudit kommunerna rdd, information och underlag for
deras planering av bostadsférsorjningen.

Nationell heml6shetsstrategi

I juli 2022 presenterade regeringen en nationell hemldshetsstrategi dar
malet ar att minska och forebygga att personer hamnar i hemloshet.
Strategiperioden stracker sig mellan ar 2022 och 2026 och anger fyra
mal.

Mal 1. Hemloshet ska forebyggas

Mal 2. Ingen ska bo eller leva pa gatan

Ml 3. Bostad forst bor inféras nationellt

Mél 4. Det sociala perspektivet i samhallsplaneringen ska starkas.

Genom regeringens nationella strategi for hemldshet gavs lansstyrelsen i
uppdrag att under hela strategiperioden stodja kommunerna i arbetet
med att motverka hemloshet. Lansstyrelserna ska bland annat bista
kommunerna genom att stodja kunskaps- och metodutveckling i
kommunerna samt framja erfarenhetsutbyte om effektiva metoder och
goda exempel i arbetet med att motverka hemldshet.

Lansstyrelsen redovisar arbetet arligen inom ramen for Bostads-
marknadsanalysen, det vill saga till Boverket den 15 juni varje ar.

Radgivning kommunerna
bostadsforsorjning

Lansstyrelsen fick i 2023 ars regleringsbrev i uppdrag att de ska
redogora for sitt arbete med att erbjuda kommunerna i det egna lanet
rad, information och underlag for deras planering av bostads-
forsorjningen enligt 3 § lagen (2000:1383) om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar. (RB 2023 3.B.2) Redovisningen ska ske i 2024
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ars bostadsmarknadsanalys enligt 2 § férordningen (2011:1160) om
regionala bostadsmarknadsanalyser och kommunernas bostads-
forsorjningsansvar.

Lansstyrelsens arbete med uppdragen

Lansstyrelsen hanterar uppdragen kopplade till bostadsférsorjning och
hemloéshet genom en val forankrad samverkan mellan olika sakomraden
sa som samhéllsplanering, manskliga rattigheter, jamstalldhet och
integration. Eftersom uppdragen tangerar varandra ar det svart att
kategorisera arbetet som gjorts utifrdn uppdragens rubriker.
Lansstyrelsen har darfor valt att samlat redogéra for vad som
genomforts med baring pa att motverka hemldshet, bostadsforsorjning
och de sociala perspektiven i samhallsplaneringen.

Kommundialoger

Under varen 2023 genomfoérdes dialogsamtal med kommunerna utifran
det 6vergripande temat "Bostadsforsérjning och sociala perspektiv’ som
dockar an till ldnsstyrelsens olika uppdrag inom omradet. Samtalen
genomfordes som besok pa kommunen med representanter fran
samhallsbyggnad, socialforvaltning, arbetsmarknadsfoérvaltning och
allmannyttan. Amnesomradena som framgar nedan, redovisades till
kommunerna i forvag, vilket gav dem mojlighet att utse lamplig
representation frin kommunens och allmannyttans olika delar.

e Hemloshet, nationella strategin och vrakningsférebyggande
arbete.

e Kommunens interna samordning gillande bostadsforsorjning.
e Riktlinjer for bostadsforsorjning.

e Samarbete med allmdnnyttan, sirskilt utifrin de sociala
perspektiven.

e MR-, barnrattsperspektivet i bostadsférsorjningen.

e Regional samordning av bostadsforsorjning, ex behov for utsatta
malgrupper.

e Kommunens perspektiv. Utmaningar och framgangsfaktorer.
e Ovrigt som kommunen vill lyfta.

Dialogmoten har genomforts med fem av lanets sex kommuner och
lansstyrelsen upplever att kommunerna varit positiva till att féra en
dialog utifran de bredare perspektiven. Samtalen syftade framfor allt till
att bredda perspektiven och na flera kompetensomraden som har
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betydelse for arbetet med bostadsférsorjningen i kommunerna. Samtalen
syftade aven till att f4 fram kommunernas perspektiv gallande bade
utmaningar och framgangsfaktorer.

Lansstyrelsen kan notera att de som traffades vid samtalen inte alltid,
eller givet hade en samverkan i dagsldget. Det kan vara en indikation pa
att det i en del kommuner kan behova utvecklas en samverkan kring
fragor rorande bostadsférsorjningen.

Lansstyrelsen identifierade under samtalen flera goda exempel av lokalt
arbete med bostadsforsorjning, breddat perspektiven over forvaltning
och kommungranser samt fangat upp behovet av samverkan.
Lansstyrelsen har aven identifierat behov av stdd och samverkan mellan
kommuner och med lansstyrelsen. Erfarenheten av dialogmétena har
gett ett bra underlag till att bade utveckla den arliga Bostadsanalysen,
och radgivningen till kommunerna dér fokus varit utsatta malgrupper
och arbetet med jamlikhet /jamstalldhet.

Hela arbetet med kommundialogerna finns att i avsnitt "Resultat av
lansstyrelsens kommundialog kring bostadsforsérjning och sociala
perspektiv’

Lanstraff

Som en f6ljd av dialogmoétena genomfordes i januari 2023 en lanstraff
med temat goda exempel, samverkan och dialog. Kommunerna fick
beratta for varandra kring de goda exempel som lansstyrelsen tidigare
identifierat som goda exempel. Trots att det inte alltid syns gors en hel
del bra och spannande saker i kommunerna som lansstyrelsen tyckt varit
vart att sprida. Det ha aven varit tydligt att det ofta sker en samverkan
over forvaltningsgranserna inom en kommun men att det mindre ofta
sker samverkan med andra kommuner. Detta trots att bade
fragestallningar, problematik och utmaningar ofta ar detsamma i
kommunerna. Som en kunskapshoéjande insats hade lansstyrelsens
sakkunnig i jamstalldhet och MR en forelasning om jamstalldhet i
bostadsforsorjningen.

Webbseminarium

For att informera och sprida kunskap till kommunerna kring hemldshet
och bostad forst anordnade lansstyrelsen under varen 2024 ett
webbseminarium. Malgruppen var politiker och tjinstepersoner fran
offentlig verksamhet, civilsamhalle och bostadsbolag. Socialstyrelse
presenterade sin senaste kartlaggning kring hemloshet med ett
hallandskt perspektiv, vanligt forekommande malgrupper, anledningar
till hemldshet osv. Darefter fick Sveriges Stadsmissioner ge sin
kompletterande bild av hemldsheten. Detta bland annat utifrdn deras
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senaste hemldshetsrapport dir de uppmérksammar den sa kallade dolda
hemldsheten och dess orsaker. Stadsmissionen berattade aven kring hur
kommunerna kan starka sitt arbete for att motverka hemloshet.
Avslutningsvis berattade Goteborgs stadsmission om deras verksamhet
med Bostad forst.

Radgivning och information

Som en del i sin rddgivande roll har Lansstyrelsen besokt Kungsbacka
kommun under deras uppstart av kommunens arbete med framtagande
av riktlinjer. Kontakten har uppratthallits under processens gang.

Nar lansstyrelsen far riktlinjer for samrad erbjuds kommunen besoka
lansstyrelsen for att redovisa forslaget. Motet innebar en mer informell
dialog kring synpunkter p4 kommunernas forslag innan det mer formella
yttrandet ldmnas till kommunen.

Lansstyrelsen lyfter vikten av riktlinjernas aktualitet och dess betydelse
for samhallsplaneringen vid moéte med kommunerna. Samt att
kommunerna alltid ar vilkomna att nyttja lansstyrelsen for rad och stod i
fragor kopplade till bostadsforsorjningen.

Natverket som skapades i samband med kommundialogerna har gjort att
utskick om nyheter, tips om konferenser med mera. kan riktas direkt till
berérda pa kommunerna. Behov av kunskapshéjande insatser som
identifieras l6pande har lansstyrelsen som ambition att

informera /utbilda kring vid exempelvis lanstraffar eller webbseminarier.

Nationell samverkan

Lansstyrelserna har haft en nationell samverkan och en kontinuerlig
dialog om uppdragen vid sina handlaggartraffar.
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Resultat av lansstyrelsens
kommundialog kring
bostadsforsorjning och sociala
perspektiv

Tillvagagangsatt

Under varen 2023 genomfordes dialogsamtal med kommunerna utifran
overgripande temat bostadsforsorjning och sociala perspektiv som
dockar an till lansstyrelsen olika uppdrag inom omradet. Samtalen
genomfordes som besok pa kommunen med representanter fran
samhallsbyggnad, socialforvaltning, arbetsmarknadsfoérvaltning och
allmannyttan. Amnesomradena, som framgér nedan, redovisades till
kommunerna i forvag, vilket gav dem mojlighet att utse lamplig
representation frin kommunens och allménnyttans olika delar.

Hemloshet, nationella strategin och vrakningsférebyggande
arbete.

Kommunens interna samordning gallande bostadsforsorjning.
Riktlinjer for bostadsférsorjning.

Samarbete med allmannyttan, sarskilt utifran de sociala
perspektiven.

MR-, barnrattsperspektivet i bostadsforsorjningen.

Regional samordning av bostadsférsorjning, ex behov for utsatta
malgrupper.

Kommunens perspektiv. Utmaningar och framgangsfaktorer.
Ovrigt som kommunen vill lyfta.

Redovisning dialogen

Hantering sociala kontrakt

Samtliga kommuner som deltog i dialogen har redovisat att anvanda sig
av sociala kontrakt i ndgon bemarkelse, men dven andra former s& som
traningsboende och/eller referensboende har namnts. Sociala kontrakt
erbjuds i samarbete med lokala allmannyttan och syftar pa sikt till att
kunna forvandlas till forsta handskontrakt, foretradesvis i den bostaden
det sociala kontraktet erbjuds. Kommunerna har fértur pd allménnyttans
lagenheter eller genom avtal sakerstallt att tillgang till boende for sociala
kontrakt finns. Detta gors exempelvis genom avtal (som sager att en viss
procentsats av arets tillgangliga bostader tillfaller socialforvaltningen)
eller allmannyttans riktlinjer for uthyrning.

Flera kommuner ndmner att de har ett samarbete med privata
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fastighetsagare nar det galler sociala kontrakt, dock i ytterst begransat
utstrackning. Fler kommuner anger att de garna vill utveckla samverkan
med just privata fastighetsagare i frdgan om sociala kontrakt.

Generellt beddmer kommunerna att behovet av sociala kontrakt till stor
del tacks genom samverkan med allmannyttan. En kommun ndmner dock
att behov av savil smé lagenheter for ex. valdsutsatta kvinnor eller unga
kvinnor med missbruksproblematik, samt behov av stora lagenheter for
nyanldnda familjer kvarstar. En kommun ndmner att en stor del av
tillgangliga boende for sociala kontrakt har anvants for bosattning av
nyanldnda, som far ett forstahandskontrakt i stallet.

En kommun namner att de arbetar utifrdn metoden "Hel i hemmet”, som
syftar till att erbjuda socialt stod i individens /familjens nuvarande
boende genom att forvandla hyresavtal till socialt kontrakt for att
forebygga vrakning., samtidigt som att ett boendeteam kopplas in for
hjalp med ekonomiska problem, storningar, felskningar mm.

Valdsutsatta

Flera kommuner har under dialogen i varierande utstrackning redovisat
sitt arbete med boende for valdsutsatta kvinnor. Exempelvis har
deltagande i den nationella kommunala samverkan "kompotten” namnts,
tillsammans med mer regionala samverkan for utbyte av boende mellan
kommunen.

Ett allminnyttigt bostadsbolag namner att de har andrat pa sin definition
av vald i nara relationer till forman for ett bredare perspektiv for att
enklare kunna ge tillgang till sociala kontrakt for vildsutsatta individer.
En kommun namner att de ser utmaningar med anvandning av sociala
kontrakt for valdsutsatta, da sociala kontrakt ocksa medfor krav pa
tillsyn och socialt stod, vilket valdsutsatta individer inte alltid ar i behov
av. Det kan upplevas som integritetskrankande. Samma kommun nimner
att det ar onskvart att kunna ge stdd till individen utan andra krav,
exempelvis genom att kunna byta en stdrre lagenhet till tvd mindre.
Samtidigt namns av denna kommun att risk fér dubbel bestraffning av
valdsutsatta finns genom att det stélls krav pa inkomst av allmannyttan
vid vanlig uthyrning i deras bestand. Detta da valdsutsatta kan bira med
sig eventuella skulder fran valdsutévaren.

Bostad Forst

En kommun har sokt statsbidrag hos Socialstyrelsens utlysning for att
starka arbetet med att motverka hemldshet enligt metoden Bostad forst.
Medel har sokts for utokad rad och stod, samt bred operativ samordning.
Malgruppen definieras bred som utsatta personer och projektet knyts
ihop med ett befintligt nattkafé i kommunen. Allmannyttan deltar i
projektet.
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En kommun har tidigare beslutat om att inte anvanda metoden Bostad
Forst, men kommer nu att se 6ver det beslutet med hanvisning till den
nationella hemldshetsstrategin, dock har inga statsbidrag sokts an.
Kommunen ser behov av att fa med allmannyttan i frdgan, ex. genom
studiebesok i Helsingborgs kommun, dar Bostad Forst har
implementerats fullt ut. Denna kommun redovisar arligen en uppfoljning
pa hemldshet i linje med Socialstyrelsens kartlaggning och visar att
hemloésheten i kommunen ar stabil trots att kommunens invanarantal har
vuxit snabbt senaste dren. Inga barn i kategorierna 1, 3 och 4 anges vara
hemlésa i kommunen. Andelen hemldsa man har 6kat fran 52% till 72%
fran 2021 till 2022. Underlaget anvands bl.a. i rapportering till lokal
politik.

En kommun har tidigare med stod av Samordningsforbundet testat
metoden, men ér tveksam pa om att behovet finns i kommunen.
Kommunen satser i stallet pa tidigare nimnda metoden "Hel i hemmet”
for att forebygga vrakning och darmed potentiell hemloshet.

Flera kommuner anger att de jobbar med egna modeller for att arbeta
mot hemldshet som trots olikheter, kan beskrivas som trappstegs-
modeller med ett forstahandskontrakt som maélsattning. I dessa modeller
fungerar allmannyttan som viktig samarbetspart. Tvd kommuner anger
att de bedommer att metoden Bostad Forst inte ar i linje med
kommunens nuvarande hantering av hemloshet, som beddms fungera
val. En av dessa kommuner beskriver att en sarskild boendegrupp har
inretts efter en kraftig 6kning av hemldsheten i kommunen under 2016
med framgangsrika resultat, ex. genom inférande av lagtroskelboende,
samt nara samverkan mellan forsorjningsstod, arbetsmarknadsenheten
och allmannyttan.

Vrakningsforebyggande/hemloéshet

Arbetet mot hemldshet och vrakningsférebyggande varierar i lanet i
upplagg och malsattning, vilket aterspeglas i exempelvis statistik fran
Kronofogden gallande verkstallda avhysningar. Socialstyrelsen haller
under varen pa med en kartlaggning av hemldshet i samtliga kommuner
som redovisas senare under aret.

I tvd av de kommunerna som deltog i dialogen redovisar Kronofogden att
inga barn har berdrts av verkstalld avhysning under 2022 samtidigt ar
antalet verkstallda avhysningar stabilt och relativ ovanligt. Bada
kommunerna har klargjort vikten av samverkan inom kommunen, samt
med allmannyttan. I en kommun sker detta i mer informella former
genom en tat samverkan, i den andra kommunen finns tydligt
definierade rutiner infor en potentiell vrakning. Bdda kommunerna har
ett uttalat fokus pa barnratt i frigan om vrakningsférebyggande.
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I kommunen med tydliga rutiner kring potentiell vrakning av barn
beskrivs de som f6ljande; nar en uppsagning av hyran dar barn ar
folkbokférda inkommer till socialtjansten, direkt agering genom att brev
med frdga om stod skickas till personer det berér. Om personerna det
berdr inte redan ar kanda hos socialtjansten, tas personligt kontakt. Om
kontakt inte upprattas eller om personerna ar motvilliga, upprattas en
orosanmalan. Kommunenen agerar direkt for att forebygga att vantetid
uppstar. Med hjalp av allmannyttan férvandlas nuvarande boende till
socialt kontrakt sa att familjen kan bo kvar. Samverkan med allmdnnyttan
bygger pa dmsesidigt fortroende, som uppratthalls genom att agera
direkt vid exempelvis storning, regelbundna avstdmningar samt ater-
koppling om gemensamma arende. Privata hyresvardar ar inte alltid
villiga att forvandla hyresavtal till ett socialt kontrakt, vilket innebar att
annat boende skall ordnas med hjalp av allmannyttan.

Aven i den andra kommunen som redovisar stabil statistik gallande
vrakningar anges tillit, samt aktivt och nara samverkan med allmannyttan
som framgangsfaktor for att forebygga vrakningar. Kommunen anvinder
sig aven av tillsynslagenheter, samt driver eventuella Kronofogde-
processer, som innebar en trygghet for hyresvarden. Kommunen lyfter
behovet av mer langsiktiga 16sningar for valdsutsatta, samt stod i arbete
med barnratt och Vald i nira Relationer generellt, trots att arbetet med
akutstod fungerar val.

I tva andra kommuner beskrivs strategier /samverkan for att forebygga
vrakningar, och sarskilt vrakningar dar barn berérs som mer diffust. I ena
kommunen har koncernoévergripande beslut fattats for att ta itu med den
Okande trenden sedan 2018, som innebar ett samlat grepp om strukturell
bostadsloshet i kombination med social problematik. Detta har resulterat
i en samverkansoverenskommelse mellan olika forvaltningar i tva spar:
att inte bli av med sitt boende, samt att fa ett boende. Samverkan kring
barn som berors av vrakning finns, dock inte klar definierad (i alla fall vid
dialogtillfallet). Kommunen har utdkat méjligheter till budgetradgivning,
samt lyfter vikten av en tidig signalering av hyresproblematik dar aven
privata hyresvardar uppmanas att koppla in socialtjanst i tidigare skede.
Detta lyfts dven av den andra kommunen dar antalet vrakningar okar.

I en kommun som redovisar en 6kning av antalet barn som har vrakts
2022, anges detta bero pé ett sarskilt &rende och inte vara del av en
allmant dkande trend.

Trendbrottet i antalet verkstallda vrakningar sedan 2018 antas kunna
orsakas av lagidndringen gallande "svarta” hyraavtal som dé blev lattare
att havas.
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Allménnyttan

Samtliga av lanets kommuner har allmannyttiga kommunala
bostadsforetag. I kustkommunerna drivs dessa som kommunala
bostadsaktiebolag. Vilka ersittningar som godkanns som inkomst skiljer
sig mellan de olika bolagen. Vidare skiljer sig aven inkomstkraven dar det
finns bolag som inte har nagra inkomstkrav till de som har krav pad 2,5
ganger hyran.

De flesta sOkande till allmannyttans lagenheter sker till det befintliga
bestandet. Det ar ocksa dér de lagre hyrorna finns. Kétiderna varierar
och ar oftast lagre for nyproduktionen. De langsta kderna finns centralt
och vid kusten. Nagra av bolagen uppskattade att det i genomsnitt ar 10
procent av de i bostadskon som ar aktiva.

Generellt sett finns ingen analys kring vilka som star i bostadskon.
Exempelvis kring vilka behov de har. Bolagen namner att de inte har
nagra styrmedel kring vilka som soker och far vilken ldgenhet. Det kan
resultera i att den trdngbodda barnfamiljen bor kvar i den lilla
lagenheten medan pensionarsparet kan flytta i en stor lagenhet. De
privata bostadsbolagen har helt andra mojligheter att prioritera i sina
bostadskoer. Dessa mojligheter kan aven vara grund for diskriminering.

Otillaten andrahandsuthyrning och fler oriktiga hyresférhallanden
forekommer och bolagen tolkar detta som direkt effekt av bostads-
bristen. I en kommun poangterar man att den lagenhet man hyr ska vara
den huvudsakliga bostaden samt folkbokforingsadress. Ett annat bolag
reglerar i hyreskontrakt hur manga som fa bo i lagenheten, men
konstaterar samtidigt att det ar svart att kontrollera och félja upp.

Harda avkastningskrav pa bolagen ar avgérande for produktionsvolymen.
De mjuka vardena kommer i andra hand. Det finns dven exempel pa att
allmdnnyttans verksamhet inte far vaxa organisatoriskt. Hyresnivderna
namns av flera bolag dar man anser sig ligga for 1agt. Hyror anges bara
héjas vid renoveringar. I genomsnitt 1500-2000 kronor. Ett bolag
beskriver att det finns en svérighet att bedriva nagon form av dialog med
hyresgasterna infor renoveringar da de kdnner sig utpekade.

Fler bolag konstatera en 6kning av antalet storningar under pandemin.
Flera namner detta som en eventuell orsak till att vrakningarna har okat
pa senare ar. Det finns dven ett 0kat antal arenden som gar till inkasso.

Ett bolag beskriver en del missmatchar nar det galler hyresgaster. Dvs fel
pldnbok hamnar i fel 1dgenhet. For att forsoka dndra detta beskrivs att
man hoppas att marknadsforing ska kunna bidra till att matcha ratt.
Genom att 0ka attraktivitet och medvetandegora om att vissa
malgrupper kanske vill betala mer for det de vill ha (ex. balkong mm).
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De nivaer som utgor skalig boendekostnad utgor ofta ett hinder nar det
kommer till att fa en spridning pa de boende som pa nagot sétt ar
beroende av hjalp med hyran. Nivderna ar satta utifran vad en
laginkomsttagare skaligen kan ha rdd med. Dock innebar detta att den
absoluta majoriteten av alla som ar beroende av denna hjalp ofta
kommer att bo pé en liten geografisk yta. Det ar inte ovanligt att bolagen
har stora delar av bestandet pa lite geografisk yta. Detsamma gallande
aldern pa bestandet vilket ar avgorande for hyran. Det innebar att de
skaliga boendekostnaderna som beslutas i kommunerna kan 6ka pa
segregationen. Det blir svart att f en bra spridning p4 denna typ av
kontrakt som ofta ar sociala kontrakt och etablering av nyanlanda. Den
del av bestandet som faller inom ramen fér de boendekostnader som kan
accepteras (ex sociala kontrakt) kommer inom de narmaste aren att
behdva renoveras. Hyrorna kommer da att falla utanfor de "skaliga
boendekostnaderna”.

Kommunerna garanterar inte hyran vid sociala kontrakt vilket for privata
anses vara ett bekymmer da de ser risker med langsiktighet. Det finns
exempel pa dar socialférvaltningen och allmannytta har ett gott
samarbete och en utarbetad struktur for detta. Har finns exempel pa att
viss andel av de omsatta lagenheterna i forsta hand gar till social-
tjanstens behov. Men det finns dven exempel pa dar strukturen kring
eventuellt samarbete inte ar helt tydlig.

Sambhallsplanering

Det ar inte alla kommuner som har utvecklat en formell forvaltnings-
overgripande modell fér samverkan kring bostadsforsorjningen. De flesta
kommuner har en mer informell samverkan alternativt si ar en
organisation under uppstart. Samtliga kommuner har en process kring
att uppdatera sina riktlinjer under innevarande mandatperiod. Fler
kommuner ser behov av att koppla pa utbyggnadsplaner till sina rikt-
linjer. Detta for att klargdra hur olika delar knyts ihop (infrastruktur,
naringsliv, turism mm). Fortatningar har gjorts dar man missat ett okat
behov av service. Skolpaviljonger har blivit ett satt att 16sa detta i efter-
hand. Skolupptagningsomraden kan behova ses over vid fortatningar.

Det forekommer sporadiska uppfoljningar kring vilka som flyttar till
nyproduktionen. En kommun har gjort en analys av flyttstrommar till
nyproducerade omraden. Generellt finns det finns inga strukturerade
uppfoljningar. Nar det ror sig om nyproduktion ute i orterna ar det ofta
inflyttare av redan boende frén orten eller helt nya invanare till
kommunen. Ofta sker inflytt frdn ndromradet.

Nyproduktionen ser ut att stanna av i samtliga kommuner. Investerings-
ramarna for nyproduktion begransas just nu och darfor blir det ett okat
fokus pa utveckling av det befintliga bestandet. Kommunerna ser en
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effekt av borttagandet av investeringsstodet. Aven energi-
effektiviseringsstodet namns och flera kommuner poangterar att de ser
ett behov av langsiktighet i statens agerande kring bostadsforsoérjningen
och kopplade nationella strategier sd som hemldshetsstrategin.
Kommunerna férvantas gora "allt” utifran befintliga medel. Kommunerna
lyfter dven att andra politiska beslut kan inverka pa bostads-
forsorjningen. Exempelvis lyfts reformen om vard i hemmet for aldre,
vilket de anser, motverkar de flyttkedjor som kommunerna efterfraga ska
ske. Den klassiska flyttkedjan lyfts som 16sning for att frigéra bostader i
befintliga bestidndet. Men detta ar svart att fa till. Det finns ett generellt
motstand till att sélja en bostad for att i stallet hyra den.

Manga aldre bor vid kusten och man forutspar ett framtida 6kat service-
behov. Det sker dven en inflytt av manga édldre. Andelen aldre 6kar och
en kommun har gjort en studie kring detta.

Kungsbacka lyfte sarskilt infrastrukturella utmaningar som forsvarar for
att kommunen ska kunna utvecklas i den takt som behovs. Exempelvis
gallande kapacitet kring sparbunden trafik och vigar norrut. Men éven
dricksvatten och elforsorjning namns som utmaningar féor kommunens
utveckling.

Att blanda upplatelseformerna anses vara viktigt for att minska
segregationen. En aktiv markpolitik ndmns darfor av flera kommuner
som ett viktigt instrument. Dock lyfts behovet av att kunna styra
upplatelseformen i detaljplanen. Att fortata med studentbostader ar ett
satt att komplettera med bostader och samtidigt komma undan krav ex
gallande forskola mm. Man ser att lokala byggherrar bygger billigare.
Mindre projekt vet man ofta pa forhand vilka som ska flytta in. Ex bo kvar
pa serviceorten. En kommun beskriver att de anvander sig av att tillgang
till socialen sker via markanvisningar. Dar en vis del (10%) ska upplatas
for sociala &ndamal. Detta behover dock inte vara i nyproduktionen utan
kan vara i det befintliga bestandet. Ex nar nyproduktionen blir fér dyr.

Flera kommuner ser ett behov av stora ligenheter. Langsiktigt behov av
storre lagenheter saknas for nyanlidnda vilket resulterar i att dyra
16sningar anvinds. Ndgon kommun lyfter aven behovet av sma
lagenheter, exempelvis vid separation. Behov av billiga lagenheter
beddms 6ka framoéver. Kommunerna ser darfor att en utveckling av det
befintliga bestdndet méaste prioriteras. En kommun anser att de sjlva
inte kan paverka hur eller nér det byggs utan att det ar marknaden som
avgor.

De tre héllbarhetsdimensionerna finns med i samhallsplaneringen. Dock
ser man att det sociala perspektivet fir ta en allt storre plats. Aven bygg-
herrarna verkar se behovet i detta. Flera kommuner beskriver att de gors
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sociala konsekvensanalyser i detaljplaneskedet. Dock ar de miljomassiga
konsekvenserna lattare att beddma &n sociala. Det &r ménga perspektiv
som ska in i planeringen men ofta ar det ekonomin som vager tyngst och
avgor i slutdndan.

For maojlighet till bostadskarriar behovs hela kedjan av bostader nar det
galler upplatelseformer. Brist pa bostadsratter kan forsvara mojligheten
da vagen till aganderatter manga ganger ar for stor direkt fran hyres-
ratten.

Skolsegration, boendesegregation konstateras, dock finns olika narrativ
kring berattelsen fran politik och tjainstemannaniva.

Segregation

Sammanfattningsvis redovisades ett antal omraden i Hallands kommuner
som antingen utsatt eller pa vag att bli utsatt. For att bryta segregation
har skolindelning, upprustning av miljoer och blandning av bebyggelse
anvants som verktyg, dock nidmner en kommun att det fria skolvalet
paverkar negativt.

En kommun genomforde ett "pilotprojekt” for att bryta skolsegregation
genom att andra antalet drskurser pa en skola i ett sarskilt utsatt omrade
fran F-5 till F-3, samt en skola i ett omrade med battre socio-ekonomiska
forutsattningar till en 4-9-skola som mottar elever fran det utsatta
omradet. Detta har dessutom frigjort yta pa det utsatta omradet for att
planlagga ytterligare forskoleverksamhet som forbattrar forutsattningar
for insatser riktat till foraldrar. Utvardering av piloten har inte (an)
genomforts.

En annan kommun anger att inte ha nagra socio-ekonomisk utsatta
omrade, dock ett omradde med nagot lagre inkomst/samre
forutsattningar. Har planerar allmannyttan upprustning av boende som
ar av (jamforelsevis) lagre standard. Likasa i en annan kommun med tva
socio-ekonomisk blandade omraden, dir samlingsplatser har upprustats,
bebyggelsen har blandats (upplatelseform), samt att allménnyttans
kontor har flyttats ut till ett av omraden i syfte till att bryta en
segregationsprocess.

Det namns av ett allmannyttigt bolag att det ar enklare att bygga i redan
utsatta delar av kommunen i tatorter utanfér huvudorten.
Medborgardialogen visar att invanarna inte vill ha storre skolor, fast att
kommunens utredningar visar att mindre skolor inte gagnar elever eller
personal. Kommunen anger att det finns en negativ trend i andelen
elever som klarar grundskolan. Kommunen har lyft frigan om
skolupptagningsomraden med lokal politik i syfte att bryta den negativa
trenden.
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Sarskilda boende

Sarskilda boende har inte tagits upp som dialogamne i samtliga
kommuner dock har vissa 6verenskommelser kunnat identifieras. En
kommun namner sarskilt att se en 6kning av antalet nyanlanda som
under aret hittills har hittat boende pa egen hand (ca. 50%) efter ett
tillfalligt hyresavtal. Kommunen, i ndra samverkan med allmannyttan,
erbjuder stod i form av boendekoordinatorer med fokus pa nyanldnda
vars hyresavtal ar pa vag ut. Samma kommun noterar dven att se ett
underskott fér malgruppen pa ca. 70 boende vilket medfor risk for
hemloshet och olampliga boendeforhallande. Géllande andra typer av
boende (LSS, BmSS) med nagon form av stodbehov, finns planering for
att tacka framtida behov i form av samhallsplanering dock anges det
finnas ett behov av dkat elasticitet i tillgangliga boende for att snabbare
kunna ticka behov som uppstar under aret.

En annan kommun beskriver ungefar samma utveckling i kommunen,
och lyfter dven samhaillets utveckling kring olika diagnoser och stod-
behov som en potentiell forsvirande faktor nar det géller framtida behov
av sarskilda boendeplatser. Gallande aldreboende namns behovet av att
kunna bo kvar pa orten som en utmaning, da sméaskaliga aldreboende
inte beddms vara kostnadseffektiv.

Samverkan mellan socialférvaltning, socialnamnden och
samhallsbyggnad beskrivs som viktigt for att kunna planera for sarskilda
boende genom markanvisningar av en kommun.

Ovrigt inom socialt omrade

Gallande 6vriga sociala omradden ndmns i en kommun att se effekter av
segregation och social problematik i narliggande storstad i den egna
kommunen, ex. i form av inflode av droger. I den kommunen lyfts aven
att se en generell forandring (inte nédvandigtvis i den egna kommunen)
av malgruppen som anvander sig av sociala insatser fér missbrukare, ex.
vid sprututbyte till andra inkomstgrupper.

En annan kommun anger att se risk for passivisering av malgruppen
flyktingar som har fatt uppehéllstillstdnd i enlighet med
massflyktsdirektivet da byrdkratiska hinder (ex. med personnummer)
omojliggdr for deltagande i bostadskdn, samt att kommunen ar tvungen
att ga en som hyresgist for individen i stéllet for ett
forstahandskontrakt.

Medskick till staten

Flera kommuner rapporterar om att se en avmattning av nyproduktion
under aret, vilket bedéms vara ett problem med hadnvisning till generella
bostadsbristen. Borttagning av investeringsstodet bedéms ha paverkat
nya projektet som avser att halla hyresnivder nere negativt. En kommun
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namner exempel pa ett projekt som skulle har lett till elva boende
tillganglig for sociala kontrakt, som efter borttagandet har dndrats fran
att bygga hyresratter till bostadsratter.

Flera kommuner ser behov av statliga incitament for att hélla igdng
nyproduktion av bostader, dven under ldgkonjunktur.

En kommun efterfragar ytterligare verktyg for att bl.a. kunna styra
upplatelseformer i syfte att underlatta for blandat bebyggelse (jamte
markpolitik) i form av regelandringar for detaljplaner.

Flera kommuner ser behov mer langsiktighet i statens agerande kring
bostadsférsdrjningen, som exempel namns hanteringen av
investeringsstodet, men aven uppdrag kopplat till nationella strategier sa
som hemldshetsstrategin. Aven nimns att kommunerna forvintas losa
sddana uppdrag med befintliga medel. Kommunerna upplever en
ryckighet i statens agerande som ar svart att parera. Det som dessutom
namns att andra politiska omrade kan spela in pa bostadsférsorjningen
(ex. vard i hemmet som motverkar flyttkedjor) och medfor da ytterligare
utmaningar. Har efterfragas en battre statlig samordning mellan
sakomraden.

En kommun namner kommunspecifika utmaningar gallande nédvandig
infrastruktur for ytterligare tillvaxt. Har namns behov av utbyggnad av
sparbunden trafik, vigar, dricksvatten- och elférsorjning. Samma
kommun niamner dven behov av dkat forstdelse mellan kommun och stat
i samhallsplaneringsprocessen, ex. gillande krav pa olika typer av
utredningar. Kommunen lyfter aven arbetet med att ta fram en regional
planering som viktigt for kommunen.

Identifierade utvecklingsomraden

En kommun har identifierat ett utvecklingsomrade gallande den interna
samverkan utifran ett koncerndvergripande beslut om att inkludera bl.a.
vrakningsforebyggande arbete och hemloshetsfragor i samhalls-
planeringsprocessen. Kommunen anger att information och kontinuitet
forloras vid 6verlamningar mellan kommunens olika delar. Kommunen
anger ocksa att arbetet ar i sin linda och att det ar for tidigt att
identifiera goda exempel och utvecklingsomraden. Dock slar man fast att
chefsledet ar av vikt for forankring av arbetet i alla delar, samt att
kompetens i samspelet mellan sociala frdgor och samhallsplanering bor
cementeras.

Vid dialog framkommer att flera kommuner gor olika typer av analyser i
sarskilda omraden (ex. flyttkedjor), dock inte i den utstrackning som
behovs for att kunna anpassa utvecklingen av bostadsbestandet efter
behoven. Jamstalldhets- och barnkonsekvensanalyser gors inte
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strukturellt, samt att det finns hinder for att analyser kommunala
bostadskoer for att klargora vilka bostader som soks.

Gallande barn som berors av vrakning kan en 6kande trend i en del
kommuner konstateras vilket behover atgardas. Kommuner som har
anammad tydliga rutiner visar en klar battre statistik.

Metoden Bostad forst (hemloshetsstrategin) saknar grund att sta pa i
flera kommuner. En kommun har sokt medel, en kommun ska utreda pa
nytt, 6vriga kommuner har inga planer pa att inféra metoden. De
kommunerna foredrar nuvarande arbetsmetoder.

Beslut om skaliga boendekostnad kan i vissa kommuner bidra till en
fortsatt segregation, detta pa grund av att dessa boenden som faller
inom ramar for skalig boendekostnad ofta ligger i socio-ekonomisk

svagare omraden.

Kommunerna och deras allmannyttiga bolag ser olika pd inkomstkrav.
Vissa bolag staller hoga inkomstkrav, samt inte tillgodorakna ex.
etableringsersattning eller olika bidrag vilket forsvarar for utsatta
malgrupper att fa tillging till férstahandskontrakt.

Hantering av boendefragan for valdsutsatta ska goras utifran individens
forutsattningar /behov och inte utifran socialtjansten mallar for sociala
kontrakt generellt.
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