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Samhallsbyggnad

UNDERLAG TILL BEGARAN OM PLANBESKED - VASTRA HYLTE
1:59 M.FL.

Ny detaljplan for fastigheten Vastra Hylte 1:59 m.fl., Hyltebruk, Hylte kommun

SYFTE (VAD)

Fastigheten Vastra Hylte 1:59 bestar av en bostadsvilla och ar belagen pa en upphdjning
bredvid Coop i centrala Hyltebruk. Fastigheten som Coop ar belagen pa ar Vastra Hylte
1:199. Tidigare agde Mellersta Nissadalens konsumentférening bada fastigheterna. 2022
saldes Vastra Hylte 1:59. | férsaljningen ingick ett garage som hér till villan, men som ingar i
fastigheten Vastra Hylte 1:59. Nar en ansékan om att fora 6ver garaget till samma fastighet
som villan skickades in till lantmateriet uppdagades det att garaget var planlagt som handel
och darfér inte kan styckas av och inga i en bostadsfastighet.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra for anvandningen bostad géllande garaget. Detta
for att kunna genomféra en fastighetsreglering dar bade huset och garaget tillhér samma
fastighet med anvandningen bostadsandamal.

Processen att ta fram en ny detaljplanen innebar en provning om detta ar lampligt eller inte.

EFFEKTMAL (VARFOR)

En ny detaljplan motiveras av att fastighetsagarna till Vastra Hylte 1:59 samt Vastra Hylte
1:199 vill genomféra en fastighetsreglering sa att den del av Vastra Hylte 1:199 dar garaget
ar placerat kan foras over till fastigheten Vastra Hylte 1:59.

PLANFORUTSATTNINGAR OCH BESKRIVNING AV DEN PLANERADE ATGARDEN

Atgarden berdr fastigheterna Vastra Hylte 1:59 och Vastra Hylte 1:199 som ligger belagna i
centrala Hyltebruk.

Tva detaljplaner berérs av atgarden, hela Hy 597 fran 1996 och del av Hy 611 fran 2015.

Den nya detaljplanen kommer efterlikna Hy 597 i den man det gar med dagens standard,
med den storsta andringen att aven garaget ingar och betecknas som en
komplementbyggnad.

Fastigheten Vastra Hylte 1:59 ingar i Hylte kommuns bevarandeplan, fér omradet
"Konstorsbacken”. Bostadshuset ar klassad i klass C enligt Kulturmiljé Hallands
byggnadsinventering. Det innebar att byggnaden ar av lokalt intresse och viktig for
helhetsmiljon. Darmed kan en g-markning vara aktuellt fér att bevara byggnadens
karaktarsdrag.

| planarbetet kommer flertalet aspekter behdva utredas. Dessa finns listade under rubriken
Behov av utredningar och férdjupade analyser.

1



PRELIMINART PLANOMRADE

Detaljplanen foreslas begransas av Vastra Hylte 1:59 fastighetsgrans samt garaget.




OVERENSSTAMMELSE MED OVERSIKTSPLANEN

| 6versiktsplanen ar omradet utpekat som bostader och blandad bebyggelse. Det féreslagna
andamalet ar férenligt med detta.

Atgéarden ligger dven i linje med tva av kommunens 8 fokusomraden; Attraktiva
boendemiljbéer och Levande natur- och kulturmiljéer.

OVERENSSTAMMELSER MED LANSSTYRELSENS GRANSKNINGSYTTRANDE

Den planerade atgarden ar forenlig med lansstyrelsens granskningsyttrande éver
Oversiktsplanen.

BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Genomférandet av detaljplanen beddms preliminart inte medféra en betydande
miljopaverkan enligt 6 kap 3§ miljdbalken. En sarskild miljokonsekvensbeskrivning ska darfor
inte upprattas. Miljokonsekvenserna kommer att redovisas vidare i planbeskrivningen.

BEHOV AV UTREDNINGAR OCH FORDJUPADE ANALYSER
| planarbetet bedéms foljande behéva utredas:

e Undersdkning om betydande miljdpaverkan
e Skydd av kulturmiljo
¢ Nya fastighetsgranser

PLANFORFARANDE Standardforfarande. Detaljplanen ar férenlig med
Oversiktsplanen. Férslaget beddms inte medféra en betydande
miljdpaverkan. Detaljplanen bedéms inte heller ha ett betydande
intresse for allmanheten eller i dvrigt vara av stor betydelse.

Beslut om att samrada och lata granska detaljplaneférslaget kan
fattas av samhallsbyggnadsnamnden.

ANTAGANDE Detaljplanen bedéms inte vara av principiell beskaffenhet eller
annars av storre vikt, sdsom avses i 5 kap 27§ plan- och
bygglagen. Beslut om antagande ska darfor preliminart fattas av
samhallsbyggnadsnamnden.

SOKANDE Mellersta Nissadalens konsumentférening

GALLANDE DP Hy 597 och Hy 611



