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UNDERLAG TILL BEGARAN OM PLANBESKED
Ny detaljplan 6ver fastighet Staffansbo 1:174 m.fl. i Hyltebruk, Hylte kommun

SYFTE (VAD)
Syftet med en ny detaljplan ar att skapa en flexibel plan som majliggor bostader pa platsen.

Gallande detaljplan tillater bostader/fristdende hus pa platsen. Den gallande detaljplanen ar
fran 1975 och planbestammelserna anses foraldrande och stammer inte 6verens med
dagens behov. Genom att ta fram en ny detaljplan kan flera typer av bostader tillatas pa
platsen sa som friliggande villor, parhus och flerbostadshus. Detta skulle kunna bidra till fler
attraktiva bostader som uppfyller individers olika behov.

Processen att ta fram en ny detaljplan innebar en prévning om detta ar lampligt eller inte.

EFFEKTMAL (VARFOR)

Kommunen har tidigare arbetat med exploatering av omradet utefter den aldre, gallande
detaljplanen. Det har da framkommit diverse problem som gor att en ny prévning av markens
lamplighet ar att foéredra for att underlatta framtida byggnation.

Hylte kommun har som mal att 6ka invanarantalet, och att kunna erbjuda attraktiva
boendemiljoer ar en viktig aspekt i detta.

PLANFORUTSATTNINGAR OCH BESKRIVNING AV DEN PLANERADE ATGARDEN

Atgéarden berér ett stort omréde i Staffansbo, Hylte kommun. Omréadet ligger i sédra utkanten
av centrala Hyltebruk, och omringas av villor i vast, radhus i norr samt skogsmark och
enstaka gardar i soder och ¢st.

Omradets norra delar bestar av tva bostadsfastigheter och ett aldre hus, samt en mindre vag
som leder fram till dessa. De tva bostadsfastigheterna ags av privata fastighetsagare,
resterande del av omradet 4gs av kommunen. Ovrig del av omradet bestar av skogsmark,
rester fran en aldre gard, samt spar av ett tidigare odlingslandskap i form av flertalet
stengardesgardar.

Den géllande detaljplanen, Hy 522, ar fran 1975 och omradet har inte bebyggts efter planen.
En ny detaljplan 6ver omradet skulle innebéra en flexiblare plan som battre passar dagens
behov och planeringsideal &n de som radde 1975. Kommunen vill mgjliggora for
flerbostadshus samt en ny anslutning och dragning av gata till omradet, da vagen i
nuvarande detaljplan |6per 6ver tva bostadsfastigheter.

Ny detaljplan kommer saledes Overlappa och ersatta del av detaljplan Hy 522.

| planarbetet kommer ett flertal aspekter behdva utredas. Dessa finns listade under rubriken
Behov av utredningar och fordjupade analyser.



PRELIMINART PLANOMRADE

Ortofoto 6ver Staffanbo med preliminart planomrade markerat med svart. Planomradet
foreslas begransas av Liljevagen i norr, det redan bebyggda omradet i vaster samt
fastighetsgranserna till séder och 6ster. Planomradet &r ca 13 hektar stort.

Eventuellt kan detaljplanen delas upp i flera etapper, och saledes minska i storlek.




OVERENSSTAMMELSE MED OVERSIKTSPLANEN
| 6versiktsplanen ar omradet inte utpekat for nagon specifik markanvandning.

Planerad atgard gar daremot i linje med en av kommunens utpekade strategier for
samhallsplanering i 6versiktsplanen; Attraktiva tatorter. Aven ett av kommunens
fokusomraden; Attraktiva boende- och livsmiljoer, rimmar val med planerad atgard. En viktig
del i att f invanare att stanna kvar i kommunen samt att locka till sig nya, ar att erbjuda olika
typer av bostader for livets olika skeden, vilket en ny detaljplan kan mgjliggora.

Hyltebruk & kommunens storsta ort i strdk, och évervagande del av kollektivtrafiken gar via
Hyltebruk och vidare inom kommunen eller till grannkommunerna. Starka strak pekas ut som
en strategi i Oversiktsplanen, och for att starka strdken ar en viktig del att straken fortatas och
kompletteras med bebyggelse och bostadstyper som saknas.

OVERENSSTAMMELSER MED LANSSTYRELSENS GRANSKNINGSYTTRANDE

Den planerade atgarden ar forenlig med lansstyrelsens granskningsyttrande Gver
Oversiktsplanen.

BETYDANDE MILJIOPAVERKAN

Genomférandet av detaljplanen beddéms preliminart inte medféra en betydande
miljopaverkan enligt 6 kap 38 miljobalken. En sarskild miljokonsekvensbeskrivning ska darfor
inte upprattas. Miljokonsekvenserna kommer att redovisas vidare i planbeskrivningen.

BEHOV AV UTREDNINGAR OCH FORDJUPADE ANALYSER
| planarbetet bedéms foljande behdva undersokas:

Geoteknisk utredning
Dagvattenutredning

Arkeologisk utredning
Stengardesgardar, biotopskyddade
Dike, strandskydd

Lamplig anslutning av vag
Potentiell jordbruksmark

Lamplig fastighetsindelning
Samfallighet i syddstra hornet



PLANFORFARANDE

ANTAGANDE

SOKANDE
GALLANDE DP

Standardférfarande. Detaljplanen ar férenlig med
oversiktsplanen. Forslaget bedéms inte medfora en betydande
miljopaverkan. Detaljplanen bedoms inte heller ha ett betydande
intresse for allmanheten eller i Gvrigt vara av stor betydelse.

Beslut om att samrada och lata granska detaljplaneférslaget kan
fattas av samhallsbyggnadsnamnden.

Detaljplanen beddms inte vara av principiell beskaffenhet eller
annars av storre vikt, sdsom avses i 5 kap 278 plan- och
bygglagen. Beslut om antagande ska darfor preliminart fattas av
samhallsbyggnadsnamnden.

Hylte kommun

Hy 522 — Jonsbo 1:4, 1:6



