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Forord

For att uppné en héllbar utveckling i 1dnet behdvs en vil fungerande bostadsmarknad. Det dr
ocksa en forutséttning for att uppna ett socialt hallbart samhélle, dar alla grupper inkluderas.

Det dr darfor angeldget att bostadsbyggandet inte stannar av och att det som byggs motsvarar
det som efterfrigas.

Bostadsmarknadsanalys Halland dr en del i Lénsstyrelsens arbete med att 1dmna rad,
information och underlag kommunernas planering av bostadsforsorjningen. Léansstyrelsen ska
enligt forordningen (2011:1160) om regionala bostadsmarknadsanalyser och kommunernas
bostadsforsorjningsansvar arligen analysera bostadsmarknaden 1 lénet 1 en skriftlig rapport,
som ska redovisas till Boverket senast den 15 juni varje ar.

Rapporten vinder sig till den som har intresse av att f6lja utvecklingen pa bostadsmarknaden i
lanet; kommuner, bostadsforetag, byggforetag och andra aktorer som ar engagerade i fragor om

bostadsmarknaden. Rapporten dr dven ett kunskapsunderlag for de som ér intresserade av
bostadsmarknadens utveckling i lénet.

Rapporten har arbetats fram av planarkitekt Anna Nilsson och beslutats av landshévding Brittis
Benzler. Deltagare har varit lansarkitekt Cecilia Engstrom, integrationssamordnare Thijs den
Teuling och sakkunnig i jimstédlldhet och ménskliga rattigheter Malin Stenman.

Halmstad juni 2023

Brittis Benzler

Landshovding, Léansstyrelsen 1 Hallands 14n
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Lansstyrelsens iakttagelser

Utifrén svaren 1 bostadsmarknadsenkéten gor Lansstyrelsen foljande iakttagelser:

Halland har linge haft en stark befolkningsutveckling. Okningen under 2022 var dock
nagot lagre jimfort med aret innan. Antalet invénare 1 Halland 6kade med 2562 personer
till 342 805 invénare och bestar av 1259 fler mén 4n kvinnor. Liksom tidigare ar var den
procentuella 6kningen storst 1 Varberg dar befolkningen 6kade med 1,7 procent. Varberg
stod dven for den storsta andelen av linets totala befolkningsdkning. Hallands folkdkning
beror huvudsakligen pé fler inflyttare dn utflyttare. SCB slar fast i sin rapport om flyttning
mellan ldn 2002-2021 att av utrikes fodda utflyttare 1 Halland 4r 53 procent nyligen
invandrade, vilket &r en forhdllandevis hog andel. Fodelsetalen 1 Halland och dess bidrag
till folkdkningen var ytterst liten och endast tre kommuner hade ett fodelsedverskott. Enligt
SCB:s prognos forvintas Hallands befolkning fortsatt 6ka starkt och andelen dldre bli fler.

Halften av ldnets kommuner uppger att det rader bostadsbrist. Det dr en fordndring sedan
aret innan. Numera gor, forutom Hylte, &ven Laholm och Falkenberg bedomningen att det
rader balans pé bostadsmarknaden. Forra aret gjorde samtliga kustkommuner bedémningen
att det var bostadsbrist 1 kommunens som helhet samt att det skulle rdda bostadsbrist
framdver.

Bostadsbristen 1 Halland har gjort det allt svarare for hushall med ldgre inkomster samt
utsatta grupper att komma in pa bostadsmarknaden. Utover de sérskilda grupperna syns
aven hushall med ldagre inkomster fér allt svirare att komma in och stanna kvar pa bostads-
marknaden. Till gruppen med ldgre inkomster hor manga av dem som arbetar inom omsorg
och service, och svarigheter for dem pa bostadsmarknaden paverkar pa sikt hela samhéllet
och lénets utveckling. Kommunerna gor bedomningen att det framfor allt rader brist pa
bostdder med rimliga boendekostnader samt att kdtiderna for ett forstahandskontrakt blir
allt langre.

Férre ldgenheter fardigstdlldes under 2022 jamfort med foregaende ar. 1534 ldgenheter
firdigstilldes under 2022. Aven om det ir kart liigre #n foregdende ar foljer siffran ett
genomsnitt sedan 2016. Dock kan man forvénta sig ytterligare minskningar 1 antalet
fardigstillande framover. Arets minskade siffror ér troligtvis bara bérjan pa minskningen.

Trots att det har byggts mycket bostdder 1 Hallands l4n de senaste aren finns det ménniskor
som inte hittar en bostad som passar utifrén deras behov. Det kan finnas ekonomiska eller
sociala orsaker till det, men det kan ocksa bero pé att de bostdder som finns att tillga inte
uppfyller behovet pé annat sitt. Ett minskat bostadsbyggande kommer att forstarka
bostadsbristen for redan utsatta grupper.

e Unga vuxna, ofta utan kapital, kontakter och kdtid.

e Ensamstidende fordldrar, framfor allt kvinnor, som saknar fast inkomst och ofta
nyligen separerade.

e Invandrare som inte omfattas av de sociala skyddsnéten (inte primért de anvisade
nyanlénda, utan de som har passerat fyradrsgriansen i boséttningslagen).



Allt fler studenter sldss om samma antal studentbostdder. Halmstad 4r sedan ett antal ar
rodlistad som studieort i Sveriges Forenade Studentkarers (SFS) arliga bostadsrapport.
Bostadsbristen for studenter paverkar sdklart den enskilda individens mdjlighet till studier,
men Lénsstyrelsen ser att det paverkar hela regionen genom mindre inflyttning och i
forldngningen brist pd kvalificerad kompetens pé arbetsmarknaden.

Antalet vrakningar 6kar och 2022 har den hogsta siffran sedan 2015. Under forra aret
behovde 19 barn 1 Hallands 1dn uppleva att bada eller ndgon av forédldrarna blev av med sin
bostad, vilket dr en 6kning av 6 barn sedan aret innan. Darutéver berordes 24 barn av
ansdkan om avhysning som ej verkstillts under 2022. Att barnfamiljer och barn vriks ar
mycket problematiskt utifran ett barnréttsperspektiv och rétten till bostad.

Alla ldnets kommuner har allminnyttiga kommunala bostadsforetag och dirigenom ett
viktigt verktyg att paverka den lokala bostadspolitiken. Allménnyttans andel av det totala
bostadsbestidndet varierar i kommunerna, frén nio procent i Kungsbacka till 21 procent i
Halmstad. I Kungsbacka &r dven den totala andelen hyresritter mindre &n 6vriga
kommuner. Av ldnets totala bostadsbestdnd utgor allmdnnyttan 16 procent. Sett till lanets
totala antal hyresrétter utgor allménnyttan 43 procent vilket dr en minskning fran 47
procent 2014. Utsatta grupper samt hushall med ldgre inkomster &r de som drabbas mest
ndr det rader brist pa hyresritter. Och kanske framfor allt vid brist pa hyresrétter i
allménnyttans regi.

Investeringsstodet har nyttjats i samtliga kommuner och det har byggts hyresrétter av bade
allménnyttan och privata bostadsforetag och enskilda firmor. Fram till dess att medlen tog
slut har 94 byggprojekt beviljats medel. Det motsvarar knappt 2760 lagenheter.
Lénsstyrelsen har tvingats avsla 35 drenden, totalt 212 ldgenheter, sedan regeringen
beslutade att avslé alla drenden 1 ko som inte tilldelats medel innan 31 december 2022.
Under Linsstyrelsens dialogméten har flera kommuner lyft att de ser en effekt av
borttagandet av investeringsstddet och poédngterar att de ser ett behov av langsiktighet 1
statens agerande kring bostadsforsérjningen. Kommunerna signalerar dven att
avvecklingen av energieffektiviseringsstodet har paverkat utvecklingen av
effektiviseringsédtgéarder negativt d& incitament har forsvunnit.

Bostadsmarknaden i ldnet &r stark sett till byggtakt och prisnivaer, men det finns en
skillnad mellan prisnivaer 1 det utbud som finns och hushéllens mgjlighet att kunna
efterfraga bostdderna. Trots hog byggtakt har bostadsbyggandet under en léngre tid inte
varit av tillrdcklig omfattning for att mota den stora befolkningsdkningen 1 ldnet.
Skillnaden mellan befolkningsdkningen och féardigstdllda bostader har 6kat med éren.
Svarigheten att tillgodose behoven for vissa grupper, liksom for hushall med lagre
inkomster kvarstar.

Over tid har antalet antagna detaljplaner i linet minskat i antal. Men under 2021 6kade
antalet antagna detaljplaner. Aven under 2022 6kade antalet och kommunerna antog di
tillsammans 45 detaljplaner. Tillsammans mojliggdr dessa detaljplaner for cirka 1288
lagenheter. Det dr klart farre ldgenheter dn aret innan d& de antagna planerna mojliggjorde
for cirka 2111 léagenheter.

Hoga produktionskostnader #r det storsta hindret for bostadsbyggandet i linet. Aven
nationellt har skett en kraftig 6kning av antal kommuner som anger detta som hinder.
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Liksom tidigare anger kommunerna dven “’konflikt med statliga intressen,” harda
lanevillkor for privatpersoner” och “6verklagande av detaljplaner” som hinder for ett 6kat
bostadsbyggande.



Bostadsmarknaden i Halland

Sveriges befolkning

Den 31 december 2022 uppgick Sveriges befolkning till 10 521 556 invanare.
Befolkningen bestod av 49,6 procent kvinnor och 50,4 procent mén. Under 2022 6kade
Sveriges befolkning med 0,7 procent, vilket var samma 6kning som &ret innan.
Folkokningen forklaras framst av invandringsdverskottet. 2020 6kade Sveriges befolkning
med 0,5 procent, vilket dr den ldgsta 6kningen sedan 2005. Jimfort med 2021 minskade
antalet fodda med 8,3 procent. Inte sedan 2005 har det fotts farre barn 1 Sverige.

Antalet hushall 6kade forra aret med 52 000 och totalt fanns det 4 883 800 hushall i
Sverige den 31 december 2022. Den relativa 6kningen av hushall var storre dn Sveriges
folkdkning vilket gjort att den genomsnittliga hushallstorleken minskade ndgot till 2,15
personer. Vid slutet av 2022 var det vanligaste hushéllet ensamstaende utan barn, 40
procent av hushéllen var enpersonshushéll. Hushéll utan barn 4r vanligare &n hushall med
barn. I 68 procent av alla hushall fanns inga barn.

De senast dren har antalet utlindska medborgare som beviljats svenskt medborgarskap
okat. Okningen forklaras frimst av en period med hog flyktinginvandring. Som flykting
kravs vanligen att man varit bosatt i Sverige i minst fyra ar for att f4 svenskt
medborgarskap. Under 2022 beviljades 92 00 personer svenskt medborgarskap. Over
hilften av de nyblivna svenska medborgarna var kvinnor (47 400).!

Hallands befolkning

Under 2022 6kade antalet invanare 1 Halland med 2562 personer. Den 31 december 2022
uppgick Hallands befolkning till 342 805 invénare. 1259 fler mén &n kvinnor. I ldnets
kustkommuner 6kade befolkningen. Procentuellt 6kade den mest i Varberg, dér
befolkningen 6kade med 1,7 procent. Hallands befolkningsdkning var under forra dret
nagot lagre jimfort med aret innan. Att ldnets befolkning 6kade beror huvudsakligen pé att
regionen har fler inflyttare &n utflyttare. Under 2022 bidrog bade invandringen frn andra
lander och inflyttningen fran andra regioner 1 Sverige till det positiva flyttnettot. Men
precis som i riket sjonk fodelsetalen i Halland och dess bidrag till folkdkningen var ytterst
liten. Tre av ldnets kommuner, Kungsbacka, Varberg och Falkenberg, hade ett
fodelsedverskott under 2022. Fyra kommuner fick ett tillskott via inflyttningar frén 6vriga
landet. Hogst inrikes flyttnetto hade Varberg och Laholm. Samtliga hallindska kommuner
hade en hogre invandring in utvandring under 2022.2 Av linets totala folkdkning under
2022 stod 6kningen 1 Varberg for den storsta andelen, 40 procent, foljt av Halmstad och
Kungsbacka pé 20 respektive 17 procent.

1 SCB 2023. Ensamstaende utan barn det vanligaste hushéllet. Ensamst&ende utan barn det vanligaste

hushallet (scb.se) Hdimtad 2023-05-09
2 Region Halland, Fakta om Halland, Fakta om Halland - Region Halland Hidmtad 2023-02-22
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https://www.scb.se/hitta-statistik/statistik-efter-amne/befolkning/befolkningens-sammansattning/befolkningsstatistik/pong/statistiknyhet/befolkningsstatistik-helaret-20222/
https://www.scb.se/hitta-statistik/statistik-efter-amne/befolkning/befolkningens-sammansattning/befolkningsstatistik/pong/statistiknyhet/befolkningsstatistik-helaret-20222/
https://www.regionhalland.se/om-region-halland/statistik-och-analys/
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Figur 1. Folkékningen i Halland under 2022 férdelat pa respektive kommun. Kélla SCB.
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Figur 2. Hallands folkméngd efter dlder och kén. Kélla SCB.

Hallands befolkning bestér av 1259 fler méin dn kvinnor. Att det ar fler min &n kvinnor
géller for samtliga kommuner férutom Kungsbacka. Dir dr antalet kvinnor fler &n ménnen.
Halland har lange haft en stark befolkningsutveckling. Sedan 1950 har folkmadngden 6kat
med &ver 72 procent och SCB:s prognoser visar att befolkningsutvecklingen i Halland
fortsatt kommer att vara positiv. Storlek och sammanséttning pa den framtida befolkningen
bestdms av den senast kénda arsbefolkningen och antaganden om den framtida
utvecklingen av fruktsamhet, dodlighet och flyttmonster.
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Figur 3.Folkékningen i Halland sedan 1970 samt prognos fram till2070. Kélla SCB.

SCB:s befolkningsprognos visar att Halland &r ett av de 1dnen dér befolkningen berdknas
Oka 1 snabbare takt dn i 6vriga riket. Fram till 2040 berdknas ldnets befolkning 6ka med
11,7 procent. Bara Stockholm och Uppsalas befolkning berdknas fa en storre 0kning
procentuellt sett. Utmérkande for den framtida befolkningen é&r att andelen dldre i
befolkningen 6kar. Andelen av befolkningen som ar 65 &r och dldre ar hogre 2040 &n idag 1
samtliga l&n och i princip alla kommuner. Andelen 80 ar och éldre dr hogre i alla 1dn och
kommuner ar 2040. Okningen beror p4 att dodligheten minskar, men &ven p4 att de stora
kullarna fodda pa 1940-talet passerar 80 ars &lder de nirmsta dren.® Halland liksom de
ovriga Sverige har en aldrande befolkning. Antalet dldre kommer enligt prognosen att dka.
Dérmed forvéntas behovet av insatser inom dldreomsorgen oka.

Flyttningar till och fran Halland

Halland &r tillsammans med Skéne det 14n som har haft en storre inrikes inflyttning dn
utflyttning alla &r under perioden 2002—-2021. Att flyttnettot ar positivt innebir att fler har
flyttat in dn flyttat ut fran ldnet. Vanligast &r att flytta 1 aldrarna 18-30 ar, ofta i samband
med studier. Av inflyttare &r gruppen 18-30 den klart storsta gruppen och av utflyttare
utgdr denna grupp over hilften. Flyttnettot dr negativt for unga vuxna i dldern 18-30 ar och
positivt for barn i dldern 0—17 ar, vuxna i dldern 31-64 ar samt 65-plussare. Det innebir att
fler unga vuxna flyttar ut dn in och fler barnfamiljer samt 65-plussare flyttar in &n ut. Av
utrikes fodda utflyttare i Halland 4r 53 procent nyligen invandrade, vilket dr en
jamforelsevis hog andel. Vistra Gotaland dr det dominerande ldnet for in- och

3 SCB 2022. Fler aldre i alla 1an och kommuner 2040. Fler ildre i alla 13n och kommuner 2040 (scb.se)
Hamtad 2023-03-22



https://www.scb.se/hitta-statistik/statistik-efter-amne/befolkning/befolkningsframskrivningar/befolkningsframskrivningar/pong/statistiknyhet/den-framtida-befolkningen-i-sveriges-lan-och-kommuner-2022-2040/

utflyttningen. Av inflyttarna kommer 50 procent frdn Véstra Gotaland. Av utflyttarna gar
45 procent till Vistra Gétaland och 20 procent till Skéne.*
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Figur 4. Befolkningsékningens delar i Halland 2000-2022. Kdlla SCB.

Invandring utgdr fortfarande en betydande del av Hallands folkokning. 2022 svarade den
for 47 procent av den totala folkokningen. Under 2022 stod det inrikes flyttnettot for 43
procent av befolkningsékningen. Fodelsenettot stod for endast 2,5 procent.

Fodelse- Invandrings- Inrikes flytt- Folkokning
Folkmdngd oOverskott overskott overskott 2022

Hylte 10464 -31 58 -191 -155
Halmstad 105148 -20 584 -74 575
Laholm 26575 -27 62 197 256
Falkenberg 47017 3 65 148 244
Varberg 67800 80 174 866 1142
Kungsbacka 85801 60 255 147 500
Halland 342805 65 1198 1093 2562

Figur 5. Befolkningsférdndringens delar i Iénets kommuner 2022. Kélla SCB.

4 SCB, Flyttningar mellan ln, varifran och varthan 2002-2021 Demografiska rapporter 2023:1
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Bostadsbestandet

Bostadsbestandet i Sverige

En viktig forutséttning for bostadsbestandet &r de befintliga bostidderna. De flesta som
flyttar till en bostad gor det inom det befintliga bostadsbestandet. Det dr 1 det befintliga
bestandet som hyresrétter med ldgre hyresnivaer finns. Nyproduktionen av bostdder
innebdr ett viktigt, men till antalet, begrinsat tillskott av bostider till det totala bestandet.
Nyproduktionen under 2022 motsvarar knappt en procent av det totala bostadsbestandet.
Sveriges bostadsbestdnd uppgick den 31 december 2022 till 5 158 699 ldgenheter, 41
procent av dessa finns 1 sméhus och 52 procent i flerbostadshus. Resterande utgors av
specialbostdder och dvriga hus.

Bostadsligenhet avses en ldgenhet avsedd att helt eller till en inte ovésentlig del
anvandas som bostad, oavsett i vilken hustyp den ligger. Aven bostdder i smahus
definieras saledes som ldgenheter.

Smahus avser friliggande en- och tvabostadshus samt par-, rad- och kedjehus
(exklusive fritidshus.

Flerbostadshus avser bostadsbyggnader innehallande tre eller flera lagenheter
inklusive loftgdngshus.

Ovriga hus avser byggnader som inte huvudsakligen ar avsedda for bostadsindamal
men dnda innehaller vanliga bostadsldgenheter, till exempel byggnader avsedda for
verksamhet eller samhillsfunktion.

Specialbostiider avser bostdder for dldre/funktionshindrade, studentbostdder och 6vriga
specialbostéder.

Hallands bostadsbestand

Den 31 december 2022 uppgick Hallands bostadsbestand till 158 528 lagenheter. Sedan
2021 har bostadsbestandet 6kat med 1877 bostéder. Fordndringar i bostadsbestandet utgors
inte enbart av nyproduktion. Bostadsbestédndet dr en registerprodukt som bygger pa
uppgifterna i lagenhetsregistret. Registret uppdateras av kommunerna som ansvarar for
ajourhallningen med hjilp av information fran landets fastighetsidgare. Bdde nyproducerade
och existerande ldgenheter registreras lopande. Darutover sker réttningar av tidigare
felaktiga uppgifter och kompletteringar till f61jd av att det befintliga bestdndet forandras,
till exempel genom ombyggnad och rivning. Dessutom forekommer en viss eftersldpning 1
registreringen av nybyggda ldgenheter, framfor allt senaste aret.

Hustyper

58 procent av Hallands bostadsbestdnd utgérs av smahus, en hogre andel én riks-
genomsnittet ddr motsvarande siffra dr 42 procent. Flerbostadshus i Halland utgor 36
procent av bostadsbestandet. Nationellt dr den siffran 52 procent. Resterande &r
specialbostdder och 6vriga hus.
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Figur 6. Férdelning av hustyper for det totala bostadsbestdndet i respektive kommun samt i riket. Kélla SCB.

Upplatelseformer

Lagenheternas upplatelseform utgar fran dgarforhallandet och inte hur de boende férfogar
over ldgenheterna. Smahus med hyresritt avser ldgenheter som 4gs av andra dgare 4n
fysiska personer, dodsbon, bostadsrittsforeningar eller bostadsforeningar. Flerbostadshus
och 6vriga hus med hyresritt avser ldgenheter som inte ar dgarlédgenheter och som 4gs av
andra dgare dn bostadsrittsforeningar eller bostadsforeningar. Bostadsritt avser ldgenheter
som dgs av bostadsrattsforeningar eller bostadsforeningar (en dldre boendeforeningsform
som existerade innan bostadsrittslagen introducerades 1930). Smihus med dganderétt
avser lagenheter som &gs av fysiska personer eller dodsbon.
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Halland I AR AR R Ry
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Varberg
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Riket
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W Hyresratt Bostadsritt ™ Aganderatt

Figur 7. Férdelning av uppldtelseform fér det totala bostadsbestdndet i respektive kommun samt i riket. Kélla SCB.

Halmstad har hogst andel hyresrétter 1 bostadsbestandet. Laholms kommun har hégst andel
eget dgda bostdder medan Falkenberg har hogst andel bostadsritter. Jimfort med Sveriges
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bostadsbestdnd har Halland en hog andel dganderitter.

Forandringar 1 det befintliga bostadsbestandet som leder till fordndring av boendekostnader
paverkar manniskors mdjligheter att tillgodose sina bostadsbehov. Ombildningar eller
forsdljningar av hyresrétter kan medfora ett 6kat kapital till nybyggnation. Men eftersom
hyresnivderna i nyproducerade eller nyrenoverade hyresrétter generellt dr hogre én i det
dldre bestandet och bostadsritter medfor ett behov av 1an for kontantinsats, innebér sidana
forandringar ofta att det blir svarare for ekonomiskt svagare hushall att efterfraga dessa
bostéider.

Aldersfordelning

Nyproducerade bostader utgor en relativt liten del av det totala bostadsbestdndet. De flesta
halldnningarna bor i dldre hus. De flesta hallindska sméhus dr byggda pa 70-talet medan de
flesta ldgenheterna i flerbostadshus dr byggda pa 60-talet. Renoveringsbehovet 1 befintligt
bestand varierar kraftigt.

Hyrorna for nybyggda bostader dr méarkbart hogre én bostdderna i de dldre delarna av
bostadsbestdndet. Genomsnittshyran ar 2021 pé riksnivé (&rshyra per kvadratmeter) for en
bostad som &r byggd 2011 eller senare dr 1 789 kr. Det motsvarar en manadshyra pé cirka
10 400 kr for en lagenhet pa 70 kvadratmeter. For en bostad byggd mellan 1981-2000
ligger genomsnittshyran (&rshyran per kvadratmeter) pa 1 128kr, motsvarande en
manadshyra pa cirka 6600 kronor for en ligenhet pa 70 kvm.
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1951-1960
1961-1970
1971-1980
1981-1990
1991-2000
2001-2010
2011-2020

2021-

15000 10000 5000
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Flerbostadshus ®Smahus

Figur 8. Aldersférdelning av ldnets bostadsbestdnd férdelat pé flerbostadshus och sméhus. Kélla SCB.

Léget pa bostadsmarknaden

Bostadsmarknaden i Sverige

Under 2022 fardigstélldes 41 258 lagenheter 1 nybyggda flerbostadshus. Det ér cirka 4
procent fler dn foregdende ar. 12 760 sméhus fardigstélldes vilket dr en 6kning med 23
procent gentemot 2022. Utdver detta sa gav ombyggnationer ett tillskott pa 2650
lagenheter. Totalt tillskott genom ny- och ombyggnad uppgar till 56 668 ldgenheter vilket
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Figur 9. Antal firdigstdllda Idgenheter i Sverige per ar under 1975-2022 jimfért med folkékningen. Kdlla SCB.

Forutséttningarna for bostadsmarknaden och bostadsbyggandet har forsdmrats snabbt
sedan borjan av 2022. Hushallens kopkraft har forsvagats markant och hushallens
forvantan pa den gena ekonomin har rasat. Kraftigt stigande rantor och energikostnader
bidrar till fallande bostadspriser. I kombination med kraftigt hojda byggkostnader och
stopp for investeringsstddet kan utvecklingen resultera i en snabb och kraftig inbromsning
av bostadsbyggandet.

Enligt Boverkets prognos haller antalet fardigstillda bostdder hog takt under bade 2022
och 2023. Bada aren kan det komma att fardigstillas 6ver 60 000 bostédder. Den
huvudsakliga inbromsningen for antalet fardigstillda bostider sker fran &r 2024 och
framét.¢

5> SCB (2023). Det totala tillskottet av bostdder genom ny- och ombyggnad fér 2022 uppgér till 56 668
|dgenheter (scb.se) Hdmtad 2023-05-22

6 Boverket (2022). Risk fér mycket kraftig inbromsning av bostadsbyggandet. Risk féor mycket kraftig
inbromsning av bostadsbyggandet - Boverket. Hdmtad 2023-05-09
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Figur 10. SCB:s statistik samt Boverkets prognos (Gr 2022 och 2023) fér pdbérjade bostdder i Sverige. Kdlla Boverket.
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Bostadsmarknaden i Halland

I bostadsmarknadsenkédten gér kommunerna sjidlva en beddmning av liaget pa
bostadsmarknaden. Kommunerna tar stéllning till fraigan om det rader balans eller obalans
pa den lokala bostadsmarknaden, dels vad géller kommunerna som helhet, dels uppdelat pa
centralorten samt de 6vriga delarna i kommunen. Kommunernas svar avser alla slags
permanentbostider for savél flerbostadshus som sméhus och for upplételse med saval
hyresrétt, bostadsrétt som dganderitt.

Brist pa bostider ir det om det hela tiden finns en efterfrdgan som dverstiger utbudet
av hyresritter, bostadsrétter och egnahem.

Overskott pa bostider innebir att det stindigt finns fler lediga hyresbostéider eller
bostéder till salu dn vad som efterfragas.

Balans innebir att konsumenternas efterfrigan moter ett utbud av bostdder som svarar
mot behoven.

Vad som ér balans och obalans &r en frdga om tolkningar och bedomningar. Vad som
uppfattas som balans i en kommun kan med andra ord uppfattas som bostadsbrist i en
annan kommun. Tillgang till bostdder och hur bostadsbestandet ser ut i forhallande till
efterfragan och behov styr hur vil bostadsmarknaden fungerar. For att hushéllens olika
behov och efterfragan ska tillgodoses ér det viktigt att det finns en blandning av olika typer
av bostider. Aven om det finns god

tillgdng pé antalet bostdder &r det inte

sdkert att utbudet ar ratt for att tillgodose

Hur bedémer ni fér nérvarande kommunens

och matcha de behov och efterfragan HeBEAEERRESIgER
som stdlls av kommunens invanare, {1 kommunen som helhet]
vilket paverkar balansen pa

bostadsmarknaden.

En bostadsmarknad som inte ar 1 balans
slar hardast mot de grupper som av olika
skil har en svag stillning pa
bostadsmarknaden. Det kan handla om
att man dr ny pa bostadsmarknaden och
kanske saknar kotid, fast inkomst eller
referenser.

Nationellt har antalet kommuner som

bedomer underskott pa

bostadsmarknaden minskat med 24 [E] Bolans

kommuner sedan forra aret. I arets enkét W ndersiott

anger totalt 180 kommuner att det rader

underskott pd bostadsmarknaden. |

Hallands léan uppger hilften av

kommunerna att det rdder bostadsbrist

och hilften att det rader balans pa

bostadsmarknaden. I arets enkédt gér numera, forutom Hylte, 4ven Laholm och Falkenberg
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beddmningen att det rdder balans pa bostadsmarknaden som helhet. Samtliga kommuner
beddmer att dagens ldge kommer att halla i sig &ven om tre ar. Detta &r en skillnad
gentemot forra aret da samtliga kustkommuner gjorde beddmningen att det var bostadsbrist
1 kommunens som helhet. Samtliga kommuner i l&net gjorde d& beddmningen att det skulle

rada bostadsbrist framover.

Centralorterna och kommunernas ovriga delar

I kustkommunernas centralorter rdder det
bostadsbrist. Hyltes bostadsmarknad har
genom aren varierat och de har under
ndgra ar uppgett bade balans och
overskott. Falkenberg uppgav senast 2009
att det rddde balans pd bostadsmarknaden
1 Falkenbergs stad. Dérefter har det varit
bostadsbrist. Ovriga kommuner har haft
bostadsbrist i centralorterna sedan lidnge.
Om tre &r bedomer Hylte och Laholm att
det rdder balans pa bostadsmarknaden 1
centralorterna.

Utanfor centralorterna (kommunernas
Ovriga delar) rdder det bostadsbrist i tva
kommuner; Kungsbacka och Varberg.
Forutom Laholm gor nu dven Halmstad
och Falkenberg bedomningen att det rader

Hur bedémer ni for ndrvarande kommunens
bostadsmarknadsiige?
[ kommunens dvriga defar]

| Balans
| Underskott

Overskott
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Hur beddmer ni fér néirvarande kommunens
bostadsmarknadslige?
[Pd centralorten, i innerstan]

Balans
Underskott

balans pa bostadsmarknaden 1
kommunernas ovriga delar. Hylte, som
tidigare gjort beddmningen att
bostadsmarknaden varit 1 balans, gor
numera beddmningen att man har ett
overskott av bostdder i kommunens dvriga
delar. Samtliga kommuner gor samma
bedomning kring ldget om tre &r.

Halmstad beskriver en storre efterfragan
pa bostéder i staden och orterna lédngs
kusten. Det dr ocksa dér det byggs mest.
Marknadslédget &r simre for orterna i
inlandet. Desto ldngre fran staden ju sdmre
marknadslége. Bostadsbristen dr storst nér
det géller stora lagenheter med rimliga
boendekostnader. Ménga av de storre



lagenheter som finns upptas av dldre utan barn. Varfor trangboddheten hos
socioekonomiska svaga dr stor. Halmstads laga andel med bostadsritter gor att steget in pa
marknaden med 4gt boende dr stor vilket drabbar unga. Laholm beskriver att bostads-
marknadsldget 4r mycket varierad i kommunen. Storst tryck dr det 1 centralorten samt 1
kusten. Falkenberg lyfter problematiken kring att det &r svért med lanevillkor vid
byggnation pa landsbygden. Varberg beskriver en generell bostadsbrist di efterfragan
generellt dr storre dn utbudet. En del av underskottet forklarar de med att det &r svart att fa
igang flyttkedjor. Ménga dldre bor kvar ensamma i smahus samtidigt som barnfamiljer
upplever en brist pa villor att flytta till.

Halmstad
Laholm
Falkenberg
Varberg
Kungsbacka

2022
2023
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Figur 11. Tabellen visar hur kommunerna bedémt bostadsmarknadsldget i kommunen som helhet sedan Gr 2001. Kdélla
BMIE.

Vad beror bostadsbristen pa

Om kommunen svarat att det rader underskott pa bostéder i ndgon del av kommunen far de
aven besvara fragan kring vad underskottet beror pa. Fragan beror siledes lanets kust-
kommuner. Av tabellen nedan framgar vad kommunerna bedémer att underskottet beror
pa. Samtliga kommuner, forutom Falkenberg menar att det rdder brist pa bostdder med
rimliga boendekostnader. Detta kan innebira att bostadsbristen kan antas kénnas av socio-
ekonomisk svagare malgrupper mer én ovriga malgrupper. Ytterligare en kommun, jamfort
med foregdende ar, anger att det rader lang tid i kommunen fOr att erhélla ett
forstahandskontrakt.

Underskott pa stora bostdder

Underskott pa sma bostader

Underskott pa bostader med rimliga
boendekostnader

Lang kotid i kommunen (forstahandskontrakt)

Hyresvardar staller for hoga krav pa att erhalla ett
kontrakt
Hyresvardar godkdnner inte olika ekonomiska stod
till hushall som inkomst

o
=
Mo
w
i
w

Figur 12. Tabellen visar vad kommunerna bedémer att underskottet beror pa. Kélla BME.
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Bostadsmarknaden utanfor Iénsgrénsen Hur bedémer ni fér niirvarande kommunens
Efter att ha sett hur bostadsmarknaden ser bostadsmarknadslége?

ut i det egna linet kan det vara intressant Htemmyenaoibelhel)

att se hur bostadssituationen ser ut i lénets
grannkommuner. | kommunerna som
helhet finns bade de som har balans och
de som har brist pa bostider. Men liksom
1 Halland har ytterligare ndgon kommun
anslutit sig till de kommuner dér det rader Jénkbpings lén
balans pa bostadsmarknaden for

kommunen som helhet.

Véstra Gotalands lan

Bostadsbehovet

Ratten till bostad IEICLRIESIh
Ritten till bostad dr en ménsklig rattighet

enligt FN:s konvention om de ménskliga

rittigheterna. Ritten till en lamplig bostad skane an

regleras framst 1 artikel 11:1 1 S ————
konventionen fér ekonomiska, sociala och ] Bolans pd bostadsmorknaden
kulturella réttigheter. Rétten till bostad

slas dven fast 1 svensk grundlag. I

Regeringsformens 1 kapitlet 2§ star det

”Sarskilt ska det allménna trygga rétten

till arbete, bostad och utbildning...”. Det innebér att det 4r en malséttning som det
allménna ska jobba efter, rittigheterna dr dock inte mojliga for enskilda att hdvda gentemot
det allménna.

Det 6vergripande mélet for samhéllsplanering, bostadsmarknad, byggande och lantmateri-
verksambhet dr att ge alla ménniskor i alla delar av landet en fran social synpunkt god
livsmiljo ddr en l&ngsiktigt god hushdllning med naturresurser och energi frimjas samt dér
bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underléttas. Malet dr ocksé langsiktigt vl
fungerande bostadsmarknader ddr konsumenternas efterfrdgan moéter ett utbud av bostéder
som svarar mot behoven.’

En bostad dr grunden for manga andra grundlédggande behov. Det dr darfor av yttersta vikt
for individen men dven for hela samhéllet att alla har tillgang till bostadsmarknaden pé lika
villkor.

Manga méanniskor har av olika skél svért att komma in péa bostadsmarknaden. Det &r
kommunen som har det lagstadgade ansvaret for planering och genomférande av bostads-
forsorjning med maélsittning att skapa forutsdttningar for alla i kommunen att leva 1 goda
bostéder.

Bostad — ett grundldggande behov
En bostad dr grunden for ménga andra grundldggande behov. Utan en bostad &r det svart

7 Regeringen. Mal fér boende och samhillsplanering. Ml fér boende och samhillsplanering - Regeringen.se
Hamtad 2023-05-11
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att tillgodose andra grundldggande behov. Bostadssituationen paverkar ménniskors hélsa,
mojligheter inom utbildningsomradet och pa arbetsmarknaden samt forutsittningarna for
att kunna etablera sig och bilda familj. Brist pa bostéder kan himma lénets
kompetensforsorjning, och brist pa bostdder med rimliga kostnader kan forsvara bade for
att f behalla studenter och for att kunna bemanna inom manga yrken. Stigande
bostadspriser och héga hyror leder till 6kad skuldsittning och minskat
konsumtionsutrymme. Det dr dirfor av yttersta vikt for individen men dven for hela
samhadllet, att alla har tillgang till bostadsmarknaden pa lika villkor.

Den generella bostadsbristen, liksom bristen pa hyresrétter med rimliga hyror, innebér att
grupper som ungdomar/unga vuxna och nyanlénda 1 Halland hamnar an ldngre fran
bostadsmarknaden. Men det &r inte langre enbart dessa utsatta grupper som drabbas av
bostadsbristen. Vanliga hushall med lagre inkomster fér 1 storre utstradckning svérare att
komma in och stanna kvar pa bostadsmarknaden. Det som nyproduceras kan pa grund av
hoga kostnader inte efterfragas av dessa grupper. Bostadsbyggandet behover inriktas pa
billigare bostéder for att kunna mota hushéll med ldgre kopkraft. En vixande grupp hushall
har inte rad att bo 1 nybyggda bostédder. Flyttkedjor behdver stimuleras for att billigare,
dldre ldgenheter, ska bli tillgéngliga for de mest behdvande och for att dldre ska kunna
lamna sina stora villor sa att dessa kan kopas av barnfamiljer.

Behovet av bostéder behdver tillgodoses dven for individer med svagare resurser, s& som
ekonomiska resurser, avsaknaden av kontaktnit, kortare tid i landet och nyanldnda. Dessa
personer behover tilltrdde till bostdder som matchar deras betalningsforméga. For hushall
med stora tillgangar eller hoga inkomster &r bostadsmarknaden mer fungerande. Trots att
begreppet bostadsbrist praglat linet i manga ar s &r det inte bostadsbrist for alla invénare.

Antal invanare per bostad

Vid arsskiftet fanns det drygt 158 000 bostidder 1 Hallands 1dn. Det innebér 2,2 invanare per
bostad. Under 2022 6kade befolkningen i Halland med 2562 invanare. Samtidigt
fardigstéilldes 1534 nya bostéder i ldnet. Det innebér 1,7 nya invanare per nybyggd bostad.
Det innebir att det under 2022 férdigstéllts s pass manga nya bostdder att trangboddheten
inte ska oka i lanet. Dock kvarstdr omrdden i ldnet dar tringboddheten ar pataglig, 1
kombination med andra socio-ekonomiska (sdmre) forutsdttningar. Under manga ar ha det
dock byggts upp ett ackumulerat behov da antalet fardigstéllda bostader inte ldg 1 nivd med
befolkningsdkningen. Ett exempel dr 2016 da det tillkom 3,8 nya invanare for varje
fardigstélld bostad.

Boverkets beraknade bostadsbyggnadsbehov

Boverket har gjort regionala berdkningar av bostadsbyggnadsbehovet under manga ar. De
senaste regionala berdkningarna finns i rapporten ”Behov av bostadsbyggande — regionalt
och nationellt till 2030”. Enligt Boverkets berdkning behdvs det nationellt cirka 60 000 nya
bostdder arligen for att svara mot den forvantade framtida befolkningsékningen och
samtidigt ta hand om det latenta behov av bostider som byggts upp de senaste 15 dren da
bostadsbyggandet inte motsvarat befolkningsokningen. Behoven ar relativt jimnt fordelade
over tid, men didremot dr de inte jamnt fordelade dver landet. Bostadsbyggnadsbehovet
redovisas per funktionell analysregion (FA-region). En FA-region bestér av en eller flera
kommuner och baseras i grunden pa arbetspendling 6ver kommungrans. Den baseras dven
pa ett antal antaganden som hérleds fran historisk utveckling och framtidsprognoser.
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Halland har lange haft en befolkningsdkning. 2016 var ett rekordar dé befolkningen 6kade
med 5549 invanare. SCB:s befolkningsprognoser visar pa fortsatt hog befolkningsdkning.
Fram till 2040 berdknas befolkningen i Halland 6ka med 11,7 procent. Nir befolkningen
vaxer 0kar normalt sett behovet av bostdder. Hur stort behovet av nya bostédder blir beror
pa hur antalet hushall foréndras. Tillsammans med befolkningsdkningen spelar
alderssammansattningen 1 befolkningen en avgdrande roll. Barn bildar inte omedelbart
ndgra nya hushall, men om antalet &ldre okar sé ger det upphov till allt fler
enpersonshushéll. 8

Halland ingér i tva olika FA-
regioner dir Kungsbacka, Varberg

och Falkenberg ingér i FA- Arligt byggbehov per

Goteborg. Halmstad, Hylte och 1000 invanare efter FA-region

Laholm ingar i FA-Halmstad. For 0

bada regionerna har Boverket 0.01-0,99

beréknat ett &rligt byggbehov per ! ;Eg ;z:

1000 invénare till 5,00-9,41. For Bl 200-30 |
FA-Halmstad skulle den siffran B 400499 4
innebdra att 711-1338 ldgenheter Bl 500-941 :

hade behovts fardigstéllas under
2022. Nu vet vi att det
fardigstélldes 492 ldgenheter. Det
innebér 3,5 ldgenheter per 1000 ) >
invéanare. S

For hela Halland hamnar behovet
av fardigstdllda lagenheter utifran
Boverkets siffror pd 1714-3226
lagenheter under 2022. En siffra
som inte uppnds da
fardigstillandet for hela léanet
sammantaget var 1534 lagenheter
under 2022.

Totalt sett innebér fardigstillandet
1 Halland under 2022 en siffra pa
4,5 lagenheter per 1000 invanare.
Det dr en minskning jamfort med
foregéende ar. Siffran innebér att
lanet inte kommer upp i Boverkets

beriaknade ﬁrliga behov. Figur 13. Arligt byggbehov per 1000 invénare efter FA-region. Killa
Boverket.

8 Boverket (2021). Behov av bostadsbyggande — regionalt och nationellt till 2030.
https://www.boverket.se/sv/om-boverket/publicerat-av-boverket/publikationer/2021/behov-av-
bostadsbyggande--regionalt-och-nationellt-till-2030/ Hamtad 2022-05-16.

21



https://www.boverket.se/sv/om-boverket/publicerat-av-boverket/publikationer/2021/behov-av-bostadsbyggande--regionalt-och-nationellt-till-2030/
https://www.boverket.se/sv/om-boverket/publicerat-av-boverket/publikationer/2021/behov-av-bostadsbyggande--regionalt-och-nationellt-till-2030/

2019 2020 2021 2022

Hylte 0,8 0,2 2,5 0,8
Halmstad 6,5 4,4 3,8 3,5
Laholm 3,1 2,6 8,3 44
Falkenberg 5,4 8,8 2,9 7,3
Varberg 3,1 4 13,4 6,2
Kungsbacka 5 2,9 3,3 3,3
Halland 4,9 4,3 5,7 4,5

Figur 14. Antalet férdigstdllda Iadgenheter sedan 2019 per 1000 invdnare i respektive kommun samt i Halland som
helhet. Kéilla SCB.

Aldrande befolkning

Sverige har en aldrande befolkning och andelen som &r 80 ar och dldre kommer att fortsitta
Oka. Andelen 80 &r och dldre kommer att vara hogre i alla 14n och i alla kommuner ar 2040
an vad andelen ar ar 2021. I hela riket berdknas atta procent av folkmingden vara 80 ar
eller dldre &r 2040, jimfort med fem procent idag.® Det betyder att dven de regioner som
inte bedoms ha nagot byggbehov har en 6kad andel med dldre i befolkningen. Detta
kommer att stdlla krav pa bostadsbestandet. Det betyder att det 4&ven kommer att finnas ett
behov av bostdder som ligger utanfor det berdknade byggbehovet.

Vilka bostader behover byggas

Storlekar pa de bostdder samt upplatelseform, som behdver tillkomma de ndrmaste ren
varierar mellan kommunerna. I tabellen nedan redovisas de bedomningar som
kommunerna gjort avseende behovet kommande tre ar. Halmstad beskriver att de har en
lag andel flerbostadshus sarskilt bostadsrétter. Andelen smahus dr mycket stor. Halmstad
papekar att flyttkedjan for sméhus behdver komma i gdng d4 ménga dldre bor i sméhus
med stora ytor. Laholm beskriver att de har flera stérre bostadsprojekt pa gdng bade
centralt och i1 kustomrédet som de pa sikt tror kommer att ge béttre balans pd marknaden.
Varberg beskriver att det saknas mindre boenden men framfor allt finns inte stora
ligenheter att tillga. Stora ldgenheter for stora familjer dr en bristvara. Ovriga bostéder,
storlekar och upplételseformer bedoms det finnas intresse for &ven fortsatt.

Invénarnas betalningsforméga och betalningsvilja dr en begrinsande faktor for
nybyggnation. Det &r en viktig faktor kring bostadsbehovet. Det finns ett behov av nya
bostidder, men de som byggs maste kunna efterfrigas. Alla som behover en bostad kan inte,
eller vill inte, efterfriga nyproduktion. Okade priser i det befintliga bestandet ir en effekt
av bostadsbristen.

9 SCB, Fler dldre i alla 1an och kommuner 2040, https://www.scb.se/hitta-statistik/statistik-efter-
amne/befolkning/befolkningsframskrivningar/befolkningsframskrivningar/pong/statistiknyhet/den-
framtida-befolkningen-i-sveriges-lan-och-kommuner-2022-2040/Hamtad 2022-05-31
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Hyresratter Bostadsratter
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Figur 15. Storlekar pd hyres- och bostadsrdtter som ldnets kommuner bedémer behéver tillkomma under de kommande
tre dren. Kdlla BME.

Boendekostnader och disponibel inkomst

Disponibel inkomst & summan av hushallens olika inkomster, inklusive kapitalvinst/-
forlust minus skatt och avgifter. Det dr alltsa den summa som hushallen kan anvinda till
konsumtion eller sparande. Den disponibla inkomsten for lanets hushall skiljer sig at
mellan kommunerna. Kungsbacka ligger en bra bit dver riket som genomsnitt. Halland som
helhet ligger over rikssnittet. Hylte dr den kommun med l4gst disponibla inkomst for
hushallen som genomsnitt.

Priser och kostnader for bostdder varierar mellan och inom lidnets kommuner. Det varierar 1
det befintliga bestandet mellan hustyper och upplatelseformer, mellan bostiddernas alder
och 1 de hyror som sitts 1 nyproduktionen. Kostnader for boendet innebar olika mojligheter
for hushallen att efterfraga en bostad utifrdn sina behov och deras ekonomiska
forutséttningar.

800,0 736,4

700,0
600,0 sor0 5256 ST L3 eaeg
5000 4688
400,0
300,0
200,0
100,0
0,0

Hylte Halmstad Laholm Falkenberg Varberg Kungsbacka Halland Riket

Figur 16. Disponibel inkomst fér samtliga hushdll 6ver 18 ér. Medelvdrde i tkr Gr 2021. Kélla SCB.

Medelhyra i hyresratter

Av SCB:s statistik over hyror 1 hyreslagenheter efter 1dn och kommun framgar att
medelhyran i Hallands 14n 2022 som &rshyra lag pd 1238 kronor per kvm, en ménadshyra
pa 103 kronor kvm per manad. Det d4r samma niva som for riket totalt. Mellan ldnets
kommuner varierar arshyran pd 929 kronor per kvm i Hylte (77 kr kvm/manad) till 1271
kronor per kvm 1 Kungsbacka (106 kr kvm/manad).
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Priser for smahus och bostadsratter

Priset pa bostdder skiljer sig at mellan ldnets kommuner. Det finns flera sétt att méta
hushallens kostnader for bostdder. Hir redovisas en jamforelse av priset per kvadratmeter
boarea, bade vad géller villor/sméhus och bostadsritter. Rikssnittet for bostadsrétter ar
relativt hogt pa grund av storstadsregionernas priser. Bland ldnets kommuner ligger
snittpriset klart hogre i Kungsbacka och Varberg jamfort med lénets 6vriga kommuner. For
Hylte finns ingen redovisad statistik for bostadsrétter.
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Figur 17. Férsdljningspris kronor per kvadratmeter boarea fér bostadsrdtter och villor de senaste 12 mdnaderna.
Uppdaterat 9 maj. Kélla Mdéklarstatistik.

Arbetsmarknad och sysselsattning

For Sverige 1 stort priaglades 2022 av en stark arbetsmarknad, med bred minskning av
antalet inskrivna arbetslosa pa bred front. Bdde det totala antalet arbetsldsa, antalet
langtidsarbetslosa och antalet arbetslosa unga var pa liagre nivaer under fjarde kvartalet
2022 jaimfort med samma tid foregdende ar. Inledningen av 2023 har haft en
motstdndskraftig arbetsmarknad trots ett saimre ldge for svensk ekonomi.
Arbetsformedlingen beddmer att arbetslosheten vintas stiga under 2023.

For Hallands 1an minskade antalet inskrivna pa Arbetsformedlingen under forsta kvartalet
2023 jamfort med samma tid foregdende ar.

P4 linets arbetsmarknad arbetar en hogre andel inom industrin #n i riket totalt sett. Aven
den offentliga tjédnstesektorn star for en hogre andel av sysselsdttningen, medan den privata
tjdnstesektorn stir for en ldgre andel av sysselséttningen én i riket som helhet. 40 procent
av den sysselsatta befolkningen i lanet arbetar 1 den privata tjdnstesektorn, 34 procent inom
den offentliga tjanstesektorn och 13 procent inom industrin.

Antalet inskrivna hos Arbetsformedlingen visar den relativa arbetsloshetsnivan. Halland
har en ldgre niva 4n for riket som helhet. Antalet inskrivna arbetsldsa hos
Arbetsformedlingen som andel av den registerbaserade arbetskraften, var 5,0 procent 1
Hallands 14n under det forsta kvartalet 2023. Motsvarande siffra for riket som helhet var
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6,5 procent under samma period. For mén var arbetsldshetsnivén 5,1 procent och bland
kvinnorna var 4,9 procent av arbetskraften inskrivna som arbetslosa under forsta kvartalet
2023. 1

10 Arbetsformedlingen, Arbetsmarknadsliget kvartal 1 2023, Arbetsmarknadsliget i Sveriges lan kvartal 1
2023 - Arbetsformedlingen (arbetsformedlingen.se)Hamtad 2023-06-01
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Bostadsbyggande i Halland

Under 2022 fardigstélldes 1534 lagenheter 1 Halland. Med fardigstillda menas nir en
lagenhet &r klar for inflyttning. Vilket ndstan uteslutande avser slutbesked. Antalet
fardigstillda under 2022 ar lagre dn for 2021. Men trots nedgangen i antalet fardigstéllda
lagenheter ar det den fjdrde hogsta siffran sedan 2008. Nedgangen av antalet fardigstillda
ar framforallt en minskning av hyresrétter dar fardigstéllandet nistan halverades. Antalet
bostadsrétter minskade men antalet dganderitter 6kade ndgot i antal.
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Figur 18. Fardigstdllda ldgenheters fordelning pa uppldtelseform sedan 1991. Kdélla SCB.

Flest lagenheter fardigstélldes i Varberg, 418, f6ljt av Halmstad pd 366 lagenheter. For
Hallands del var antalet fardigstillda ldgenheter per tusen invanare 4,5. Motsvarande siffra
for hela riket var 5,1 nybyggda ldgenheter per 1000 invénare.

60 procent av nybyggnationen under 2022 utgjordes av flerbostadshus. Bostadsbyggandet
utifran vilka hustyper som uppforts finns det siffror pa fran 1975. Diagrammet nedan visar
bostadsbyggandet fordelat pa flerbostadshus och sméhus sedan 1975. Fram till 1 borjan pa
90-talet 1ag bostadsbyggandet generellt pa en hogre niva an perioden darefter. I borjan pa
1990-talet fardigstdlldes det arligen ca 3000 bostéder 1 ldnet. Under andra halvan av 1970-
talet 1ag bostadsbyggandet i snitt pd ca 2000 bostédder arligen.
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Figur 19. Fdrdigstdllda ldgenheter i Halland sedan 1975 férdelat pé flerbostadshus och sméhus. Kdlla SCB.

Jamfort med 2021 fardigstalldes under forra aret fler storre ldgenheter. Andelen bostéder
med 6 rum och storre 6kade fran tolv till 17 procent. Tvéor och treor minskade fran 59 till
50 procent.
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Figur 20. De ldgenheter som férdigstdlldes i Halland 2022 férdelat pd Idgenhetsstorlek. Kdlla SCB.

Specialbostader
Specialbostider avser bostdder for dldre/funktionshindrade, studenter och vriga
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specialbostdder. 157 av de ldgenheter som fardigstdlldes under 2022 utgors av sa kallade
specialbostdder. Av de specialbostdder som fardigstélldes under 2022 utgéors 136 av
bostéder for édldre eller funktionshindrade. 21 ldgenheter réknas till 6vrig specialbostad och
innebdr en annan specialbostad dn for dldre eller funktionshindrade eller en studentbostad
och som dr varaktigt forbehallen vissa vil avgriansade grupper. En sddan bostad &r avsedd
for temporart boende och hyrs ut med reducerat besittningsskydd. Exempel dr samlade
bestand av utslussningsbostidder for personer som nyss frigivits frdn kriminalvardsanstalt
samt elevhem och internat som inte rdknas in i gruppen studentbostiader

I diagrammet nedan framgar antalet fardigstédllda specialbostider i lanet sedan 1996.
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Figur 21. Antalet férdigstdllda specialbostdder i Halland per Gr férdelat pé bostdder fér dldre/funktionshindrade,
studentbostdder och 6vriga. Kdélla SCB.

Bostadsbyggande och folkokning

Tidigt 90-tal var antalet fardigstéllda lagenheter hogt men de senaste trettio aren har
bostadsbyggandet legat klart ldgre i antal. Befolknings6kningen har de senaste aren varit
mycket stor och antalet ldgenheter racker darfor inte till. Bostadsbyggandet i Halland har
under langre tid inte varit av tillricklig omfattning for att mota den stora befolknings-
Okningen. Det alltfor 1aga bostadsbyggandet har dirfor genererat bostadsbrist i ldnet.

Brist pa bostdder medfor svarigheter att tillgodose kommuninvanarnas bostadsbehov och
att mota den efterfragan pa bostéder som tillvéxt och folkkning medfor. Bostadsbrist
utgor ocksa en begransande faktor for rorligheten pa arbetsmarknaden, forsvarar for
ungdomar/unga vuxna att flytta hemifran och gor det svart for nyanlénda att & en egen
bostad. Avsaknad av bostad bidrar dven till utanférskapet pa arbetsmarknaden.

Bostadsbrist begriansar dessutom mojligheterna att kunna erbjuda dldre och
funktionshindrade en bostad som svarar mot deras behov av service, trygghet och
tillgdnglighet. Bostadsbrist kan dven leda till 6kad trangboddhet och hemldshet.
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Forvantat bostadsbyggande de narmsta aren

I riket som helhet forvéntar sig kommunerna betydligt farre paborjade bostidder under 2023
jamfort med forra drets enkat. I &r understryker manga kommuner att de har svart att
bedoma marknadslidget. Forvantningarna dr dock betydligt mer positiva dn vad andra
marknadsanalyser visar. Boverket gér bedomningen att byggtakten i ménga kommuner
kommer att bli avsevirt ldgre dn vad som anges i enkéten.

Under 2022 var antalet paborjade ldgenheter i Halland 1921. Ar 2021 var den siffran 2079
paborjade lagenheter. Paborjandet av ldgenheter uppskattas och berdknas for varje kvartal.
For paborjandet dr underskattningen det senaste kvartalet mellan 20 och 60 procent
beroende pé kvartal. Uppskattningen &r som storst for andra kvartalet. Efter ett ar dr
underskattningen cirka tva procent.

Nedanstaende diagram redovisar kommunernas beddmning av hur ménga nyproducerade
lagenheter som forvéntas paborjas under de kommande tva aren. De halldndska
kommunerna forvéntar sig att knappt 2200 ldgenheter kommer att pdborjas under 2023,
och under 2024 uppskattar de att drygt 1800 ldgenheter kommer att paborjas.
Kommunernas bedomningar gjordes i januari 2023.
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Figur 22. Kommunernas férvintningar pG hur manga ldgenheter som kommer att pabérjas under 2023. Kdlla BME.

En kommun som kraftigt sénker sin forvintan pd antal pdborjade ligenheter ar
Kungsbacka. I januari 2022 gjorde de beddmningen att det skulle pabdrjas 1168 lagenheter
under 2023. I januari 2023 gors bedomningen att det under 2023 endast kommer att
paborjas 76 lagenheter under 2023.
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Figur 23. Kommunernas férvintningar pG hur manga ldgenheter som kommer att pabérjas under 2024. Kdlla BME.

Faktorer som paverkar bostadsbyggandet

I bostadsmarknadsenkidten har kommunerna fatt ange de frimsta faktorerna som for
nirvarande begransar bostadsbyggandet i den egna kommunen. Faktorerna &r
forutbestdmda 1 enkédten och kommunerna har markerat de faktorer som mest stimmer nir
det géller deras uppfattning kring faktorer som begrinsar bostadsbyggandet. Nationellt
anger 80 procent av kommunerna i ar "hdga produktionskostnader” som hinder for
bostadsbyggandet. Det dr en kraftig 6kning frén forra arets 48 procent. Lagst andelar
aterfinns 1 Storstockholm och Storgéteborg dar knappt tva tredjedelar av kommunerna
anger detta. Strax over hilften av kommunerna anger “svdrigheter for privatpersoner att fa
lan” som hinder. En 6kning med néra 20 procentenheter fran forra arets 34 procent.

Samtliga kommuner i Halland, forutom Falkenberg, anger att det finns faktorer som
begréinsar bostadsbyggandet 1 den egna kommunen. En stor skillnad gentemot féregdende
ars svar dr att hoga produktionskostnader &r ett hinder for bostadsbyggandet. Fyra av ldnets
kommuner anger detta som hinder, vilket dr ytterligare tre jaimfort med 2022. Kungsbacka
kommun anger i en fordjupad dialog att se behov av utbyggnad av infrastruktur i form av
sparbunden och viégtrafik, samt el- och dricksvattenforsorjning for att kunna véxa
ytterligare.
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Bullerproblem
Svag infrastruktur/osakerhet kring framtida...
Overklagande av detaljplaner
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Figur 24. De Halléndska kommunernas svar pd vad som framst begrdnsar bostadsbyggandet. Kélla BME.

Investeringsstodet

Enligt en Rapport som tagits fram av Tyréns pa uppdrag av hyresgéstforeningen har
investeringsstodet 0kat bostadsbyggandet och sénkt hyrorna. 60 procent av bostdderna som
beviljats stdd skulle inte byggts utan stodet.!!

I lanets alla kommuner har det byggts hyresrétter med hjilp av investeringsstodet. Intresset
har varit stort bland ldnets byggaktorer och stddet har nyttjats av bdde allmédnnyttiga
bostadsforetag, smé och stora privata byggbolag samt av personer som driver enskilda
firmor. Fram till dess att riksdagen beslutade om stddets avveckling och medlen tog slut
har 94 byggprojekt beviljats medel i Halland. Det motsvarar knappt 2760 ldgenheter.

Sedan regeringen beslutade att avsla alla drenden 1 k6 som inte tilldelats medel innan 31
december 2022 har Lansstyrelsen tvingats avsla 35 drenden, totalt 212 ldgenheter. Under
Lansstyrelsens dialogmdten har flera kommuner lyft att de ser en negativ effekt av
investeringsstodets avveckling for bostadsbyggandet. Kommunerna har &ven poéngterat att
de ser ett behov av langsiktighet i1 statens agerande kring och efterfragar statliga incitament
for att uppritthélla bostadsbyggandet. Kortsiktigt agerande blir negativt for kommunerna.

Flera aktuella initiativ som paverkar bostadsmarknaden

Under 2022 och 2023 har regering och riksdag beslutat om en rad olika dtgédrder och
insatser kopplade till bostadsmarknaden. Har &r nagra exempel pd initiativ, remisser och
utredningar som kan ha péverkan pd bostadsmarknaden och arbetet med
bostadsforsorjning.

Regeringens strategi for att motverka hemloshet 2022—2026

1 nvesteringsstodets effekter pa byggandet av hyresbostiader, Hyresgistféreningen och Tyréns, rapport
2023
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Den Nationella hemloshetsstrategin ska motverka hemloshet under strategiperioden. Syftet
med en nationell hemldshetsstrategi &r att tydliggora inriktningen for insatser for att
minska antalet vuxna och barn som befinner sig i hemldshet och insatser for att forebygga
att manniskor blir hemldsa samt beskriver malséttning om att stidrka de sociala
perspektiven i samhillsplaneringen. !?

Uppsdgning av hyresgdster som begdtt brott (Dir. 2022:105)

En sérskild utredare ska se over den hyresrittsliga regleringen kring uppsigning av
hyresavtal i fall dar hyresgisten, eller ndgon som denne ansvarar for, har begétt brott 1
lagenheten eller i ndromradet, och i fall dir lagenheten anvénds for brottslig verksamhet.
Syftet &r att sdkerstélla att det finns &ndamaélsenliga mojligheter till uppsdgning som
beaktar Gvriga boendes intresse av en trygg och siker boende och ndrmiljé och som dr
proportionerliga.'?

Ordning och reda pa hyresbostadsmarknaden (Dir. 2022:117)

En sirskild utredare ska undersoka i vilken utstrickning hyresvirdar agerar pa ett sitt som
medfor negativa konsekvenser for hyresgister, ndromraden eller hyresbostadsmarknaden.
Utredaren ska vidare dverviga om ett register for hyresbostider bor inforas. !

Tilldggsdirektiv till Utredningen om tryggare bostadsomrdden (Dir. 2023:33)

I uppdraget ingar att se 6ver den hyresréttsliga regleringen kring uppségning av hyresavtal
1 fall dér hyresgésten, eller ndgon som denne ansvarar for, har begatt brott i ligenheten
eller i ndromradet, och i fall dir ldgenheten anvinds for brottslig verksambhet eller av
kriminella organisationer. >

Uppdrag att foresld littnader pa byggkraven for studentbostdider

Regeringen beslutade 2023-03-16 att ge Boverket 1 uppdrag att ta fram forslag pa
betydande ldttnader i byggkraven for studentbostider. Syftet med uppdraget ér att utreda
mojligheterna att pitagligt minska kostnaderna vid byggandet av studentbostéder och
mojliggora ett 6kat och mer differentierat utbud av dessa pa kort och lang sikt. Uppdraget
ska redovisas senast den 30 april 2024 till Regeringskansliet.'®

Bostadsbyggandet i de Hallandska kommunerna

Som jamforelse till 14nets bostadsbyggande redovisar nedanstdende diagram hur manga
ldgenheter som respektive kommun firdigstillt. Aven i &r 4r det i Varberg som flest
lagenheter fardigstillts (418). Merparten av dessa, 37 procent, var hyresrétter. Om man ser
till antalet fardigstéllda 1 forhallande till invédnare hamnar Falkenberg i1 topp foljt av
Varberg. I Falkenbergs kommun fardigstéilldes 7,3 ldgenheter per 1000 invénare. I Varberg
var den siffran 6,2 bostdder per 1000 invénare.

Pé foljande sidor beskrivs kortfattat bostadsmarknaden i respektive kommun. Delvis
kommer beskrivningen frdn kommunernas egna svar i bostadsmarknadsenkéten. Det
framgar bland annat hur ménga ldgenheter (Igh) som fardigstillts i respektive kommun,

12 Regeringen (2022), Nationell hemldshetsstrategi ska motverka hemldshet - Regeringen.se

13 Regeringen (2022), Uppsigning av hyresgister som begdtt brott - Regeringen.se

14 Regeringen (2022), Ordning och reda pa hyresbostadsmarknaden - Regeringen.se

15 Regeringen (2023), Tilldggsdirektiv till Utredningen om tryggare bostadsomraden - Regeringen.se

16 Regeringen (2023), Uppdrag att féresla lattnader pd byggkraven fér studentbostider - Regeringen.se
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befolkningsfordndringen och hur manga ldgenheter per 1000 invénare som féardigstallts
under 2022. Likaséd framgér antalet befintliga allménnyttiga ldgenheter per 1000 invénare i
respektive kommun. Sedan 2013 finns uppgifter pd SCB kring allménnyttans totala
bestdnd. Fordandringen i allménnyttans bestand redovisas i1 procent under respektive
kommun. Storst fordndring har skett i Kungsbacka dér allménnyttans bestand dkat med
13,7 procent. I Laholm har allménnyttans bestdnd minskat med 3,8 procent.
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Figur 25. Fdrdigstdllda ldgenheter i Halland 2022. Férdelat pd respektive kommun och uppldtelseform. Kdélla SCB.

33



Hylte

Under 2022 fardigstilldes atta ldgenheter i form av sméhus 1 Hylte. Inte sedan 2019 har det
fardigstéllts s4 manga smahus. Under 2014 till 2017 6kade befolkningen i1 Hylte med
néstan 1000 invénare. Darefter har befolkningen minskat. Hyltes bostadsmarknad har
varierat och genom &ren har de uppgett bade balans och 6verskott. Sedan nigra ar rader det
balans, men nér det giller kommunens 6vriga delar beskrivs ett dverskott pa bostéder.
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Figur 26. Fdrdigstdllda Idgenheter och befolkningsutveckling per dr i Hylte kommun. Kélla SCB.

Fardigstallda Igh 2022 8 Tot. Bostadsbestand 4 915
Smahus 8 Allménnyttan 542
Flerbostadshus 0 Antal Igh i allmannyttan/1000 inv. 52
Fardigstallda Igh/1000 inv. 0,8 Allmannyttans bestand sedan 2013 +2,8 %

Befolkningsforandring 2021  -155 (-1,5%)
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Halmstad

I Halmstads kommun fardigstélldes 366 ldgenheter under 2022. 108 av dessa uppfordes
som smahus. Halmstad &r den kommun 1 lénet dér allménnyttan ar storst 1 forhallande till
befolkningen. Det dr ocksa den kommun dér allménnyttan dr storst i forhéllande till det
totala bostadsbestdndet. Befolkningsokningen har varit hg under en langre period och
antalet fardigstdllda har legat pa en relativt jamn niva. Halmstad beskriver en storre
efterfrdgan pa bostidder 1 staden och orterna langs kusten. Det dr ockséd dir det byggs mest.
Marknadsliget dr samre for orterna i inlandet. Bostadsbristen ar storst nér det géller stora
lagenheter med rimliga boendekostnader. Manga av de storre lagenheter som finns upptas
av dldre utan barn. Halmstads 1dga andel med bostadsritter gor att steget in pd marknaden
med dgt boende ar stor vilket drabbar unga.
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Figur 27. Fardigstdllda Idgenheter och befolkningsutveckling per ér i Halmstads kommun. Kélla SCB.

Fardigstallda Igh 2021 366 Tot. Bostadsbestand 51218
Smadhus 108 Allmdnnyttan 10 661
Flerbostadshus 258 Antal Igh i allmadnnyttan/1000 inv. 101
Fardigstallda Igh/1000 inv. 3,5 Allmannyttans bestand sedan 2013 +7,6 %

Befolkningsforandring 2021  +575 (0,5%)
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Laholm

Laholms kommun férdigstillde 119 ligenheter under 2022 vilket dr 100 lagenheter farre dn
under foregaende toppar. Kommunen beskriver att bostadsmarknadsldget ar mycket
varierad i kommunen och storst tryck ér det i centralorten samt i kusten. I kommunen som
helhet allminnyttans bestdnd har sedan 2013 som en kommun i l&net minskat i Laholm. En
ytterligare minskning kan noteras sedan foregaende ar och sedan 2013 har bestandet
minskat med minus 3,8 procent.
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Figur 28. Fardigstdllda ldgenheter och befolkningsutveckling per dér i Laholms kommun. Kélla SCB.

Fardigstallda Igh 2021 118 Tot. Bostadsbestand 12 588
Smadhus 102 Allmdnnyttan 1 495
Flerbostadshus 16 Antal Igh i allmannyttan/1000 inv. 56
Fardigstallda Igh/1000 inv. 44 Allmannyttans bestand sedan 2013 -3,8 %

Befolkningsforandring 2021  +256 (1,0%)
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Falkenberg

I Falkenberg fardigstélldes 341 ligenheter under forra éret. Fordelningen mellan sméhus
och flerbostadshus &r ungefar hilften vardera. Det totala fardigstdllandet innebir en kraftig
Okning gentemot foregéende dr, men inte riktigt i nivd med 2020 da det fardigstélldes 405
lagenheter. Bostadsmarknadsldget dr varierat i kommunens helhet har varierat under aren.
Efter ndgra &r med bostadsbrist bedomer kommunen att det rader balans pa
bostadsmarknaden som helhet. Falkenberg, som enda kommun i ldnet, anser inte att det
finns faktorer som paverkar bostadsbyggandet i den egna kommunen. Antalet ldgenheter i
allménnyttans regi har dven 1 &r minskat.

1500
1300
1100
900
700
500
300
100

|

o

= E =
-100 & o
S S S

N
S S

v

&S

vV

m H i D

odHdH o A
W

B Smahus [ Flerbostadshus Befolkningsforandring

Figur 29. Firdigstdllda ldgenheter och befolkningsutveckling per Gr i Falkenbergs kommun. Kélla SCB.

Fardigstallda Igh 2021 341 Tot. Bostadsbestand 22 088
Smahus 175 Allménnyttan 2 987
Flerbostadshus 166 Antal Igh i allmannyttan/1000 inv. 64
Fardigstallda Igh/1000 inv. 7,3 Allmannyttans bestand sedan 2013 +5,8 %

Befolkningsforandring 2021 +244 (0,5%)
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Varberg

I Varberg férdigstdlldes 418 ldgenheter under forra aret, vilket ér klart lagre dn foregdende
ar som var ett rekordar sett till antalet fardigstéllda. Inte sedan 1992 hade s& manga
lagenheter fardigstéllts. Av de fardigstéillda ldgenheterna under 2022 utgor hyresritter mer
an hélften (63 procent). Kommunen har sedan nagra ar den storsta befolkningsékningen av
lanets kommuner. Varberg har haft bostadsbrist under ménga ar och kommunen beskriver
att efterfrdgan generellt dr storre dn utbudet. En del av underskottet forklarar de med att det
ar svart att fa igdng flyttkedjor. Manga dldre bor kvar ensamma i sméhus samtidigt som
barnfamiljer upplever en brist pa villor att flytta till. Antalet lagenheter 1 allménnyttans regi
har 6kat och dr den kommun efter Halmstad som har det storsta antalet sett till
befolkningen.
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Figur 30. Fardigstdllda ldgenheter och befolkningsutveckling per dér i Varbergs kommun. Kdélla SCB.

Fardigstallda Igh 2021 418 Tot. Bostadsbestand 32 240
Smahus 125 Allménnyttan 5 643
Flerbostadshus 328 Antal Igh i allmannyttan/1000 inv. 83
Fardigstallda Igh/1000 inv. 6,2 Allmannyttans bestand sedan 2013 +7,6 %

Befolkningsforandring 2021 +1142 (1,7%)
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Kungsbacka

I Kungsbacka fardigstélldes 283 ldgenheter under forra aret. Det &r samma nivéer som aret
innan, bade sett till totala antalet som andelen smahus respektive flerbostadshus.
Befolkningsokningen har under ménga ar legat pd en hog niva men 6kningen har minskat
succesivt sedan ndgra ar. Det rader underskott pa bostédder i hela kommunen, vilket det
gjort under ménga ar. Daremot bedoms bostadsutbudet for dldre numera vara i balans.

Kungsbacka dr den kommun dér allménnyttan vuxit mest sedan 2013. Vad 6kningen beror
pa ér oklart men kan delvis ha sin forklaring i att Kungsbacka byggt en del bostdder med
tidsbegriansade bygglov for nyanlédnda i allménnyttans regi.
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Figur 31. Fdrdigstdllda Idgenheter och befolkningsutveckling per ar i Kungsbacka kommun. Kélla SCB.

Fardigstallda Igh 2021 283 Tot. Bostadsbestand 35479
Smahus 125 Allménnyttan 3 299
Flerbostadshus 158 Antal Igh i allmannyttan/1000 inv. 38
Fardigstallda Igh/1000 inv. 3,3 Forandring allmannyttan sedan 2013 +13,7 %

Befolkningsforandring 2021 +500 (0,6%)
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Bostader for alla? — Bostadssituationen for olika
grupper

I bostadsmarknadsenkiten far kommunerna svara pa fragor kring boendevillkoren for
personer som inte blivit godkdnda som hyresgéster pa den ordinarie bostadsmarknaden och
kring ldget for olika grupper. Nationellt sett minskar antalet kommuner som bedomer
underskott pa bostadsmarknaden som helhet for sjitte aret i rad. Aven for en del grupper
beddms underskottet minskat nationellt, &ven om de flesta rapporterar om underskott.

I kommande avsnitt ligger fokus pa de grupper som av olika anledning har en svagare
stéllning pd bostadsmarknaden. Dessa grupper drabbas hardare av den bostadsbrist som
rader bade nationellt och regionalt.

Bristande jamstdlldhet och ensamstaende foraldrar

Trots att kvinnor har hogre utbildningsniva én mén, s& har mén mer 1 nettoinkomst.
Kvinnors andel av ménnens disponibla inkomst var 81% ar 2020.!” Den disponibla
inkomsten skiljer sig mellan 60 000 — 70 000 kr per ar mellan kvinnor och mén, vilket
leder till olika forutsédttningar pa bostadsmarknaden. Det 4r inte bara skillnader avseende
loneinkomster, utan mén som grupp har d&ven mer inkomster utifran kapital.

Den grupp som &dr mest gynnad i Halland utgérs av en medelklassfamilj med tva
inkomster, mannens ganska god, som tillsammans mojliggor en livsstil som ofta inte &r
mojlig for motsvarande grupper i andra regioner. Kérnfamiljen &r ocksa stark i Halland, d&
77% lever i kiirnfamilj med strax under tva barn jimfort med 72% i riket.!'® Det i
kombination med att skillnaden mellan kvinnors och méns inkomst ar stérre i Halland 4n 1
riket kan innebéra att det blir extra svart ekonomiskt for kvinnan vid en separation.

En grupp som identifierats ha det svért pa bostadsmarknaden dr ensamstaende fordldrar,
framfor allt kvinnor, med ett eller flera barn. Den ekonomiska utsattheten &r fyra ganger séa
hog bland barn till ensamstdende kvinnor jamfort med barn med sammanboende foréldrar
(22,7 jamfort med 5,7 procent &r 2019). Den dr d&ven dubbelt sa hog én bland barn till
ensamstaende mén (9,8 procent ar 2019). Ytterligare en faktor som spelar in ar fordldrarnas
bakgrund, den ekonomiska utsattheten bland barn med utldndsk bakgrund var drygt sju
génger sd hog jamfort med barn med svensk bakgrund 2019. Om fordldern ar
ensamstidende och har utldndsk bakgrund forstirker det risken att leva under knappa
ekonomiska forhallanden. '’

Ensamstdende kvinnor med barn har ocksé statistiskt sett fler inkomster &n mén fran
sjukpenning och fordldrapenning samt frn barnbidrag, bostadsbidrag och studiestdd.
Kvinnors ekonomi, i Halland sévil som nationellt, dr 1 hogre grad én méns beroende av
offentliga transfereringar for sin forsorjning. Kvinnor kan ddrmed vara beroende av dessa
stod och bidrag for att nd upp till den inkomstniva som kravs for att kunna skriva ett

7p3 tal om kvinnor och min, Lathund om jamstélldhet 2022. SCB.

18 Fran vaggan till graven, Hallanningens liv och livsvillkor — ur ett intersektionellt perspektiv, En analys
framtagen av Region Halland i samverkan med Lansstyrelsen Halland, rapport 2021, s23.

19 Fattigdom i Sverige — Arsrapport 2021, Radda Barnen.
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hyreskontrakt.?’ Forskning visar dven att allt fler bostadsbolag, sdvil kommunala som
privata, stiller allt hogre uthyrningskrav pa potentiella hyresgéster. De allminnyttiga
bostadsforetagen stiller inte bara 6kade krav pa inkomstnivaer hos potentiella hyresgéster,
undersokningen visar dven att de skdrpt kraven for vilka sorts inkomster som godkénds. I
en foljdfraga i enkédten fick bostadsforetagen ta stéllning till vad de godtog som inkomst.
Svaren visade bland annat att fyra av tio inte godkdnde forsorjningsstdd eller bostadsbidrag
som inkomst. En del av foretagen godkinde inte heller arbetsloshetsersittning som
inkomst.

Situationen kan ocksé vara sérskilt svér for kvinnor efter en separation, d& kvinnor
generellt sitt har simre ekonomiska forutséttningar &n mén. Kvinnan kan 1 hogre grad tagit
ansvar for obetalt hem- och omsorgsarbete och vard av barn, arbetat deltid i hogre
utstrackning och haft en ldgre 16n 4n sin tidigare partner. Mannen é&r ofta den part 1
relationen som arbetat mer och har en hogre inkomst 1 ett parforhdllande. SBAB har
kartlagt mgjligheten for kvinnor respektive min med tvd minderériga barn att efter en
separation kunna kopa varsin trea i Sveriges 25 storsta kommuner. Utifran att ha rdknat pa
medianinkomsten &r slutsatsen att kvinnan efter en separation inte har mojlighet att kopa en
trea 1 ndgon av kommunerna. En man i samma situation kan kopa ligenhet i 7 av 25
kommuner. SBAB valde att géra berdkningarna for Sveriges storsta kommuner eftersom
det pd dessa marknader &r betydligt svarare att fa ett forstahandskontrakt pa en
hyresldgenhet i samband med en separation. Manga som separerar dr darfor hanvisade till
att antingen hyra 1 andrahand eller képa sin bostad.?’

Kvinnor 1 Halland tjénar i genomsnitt ungefar som rikssnittet, men ménnen tjdnar mer. Det
kan innebira att kvinnor i parrelationer blir ekonomiskt beroende av médnnen, da den
livsstil och de vanor familjen har inte kan uppratthallas med den egna inkomsten. Kvinnan
kan dédrmed bli ekonomiskt beroende av mannen, vilket skapar en obalans ekonomiskt och
kan innebéra 6kad utsatthet i relationen. I situationer av vald mot kvinnor och véld i néra
relation dr ekonomin och andra materiella ting ett maktmedel som mannen kan anvénda {for
att utova vald. Eventuell skuldséttning som resultat av vald i néra relationer kan utforma ett
hinder for vildsutsatta att etablera sin pd bostadsmarknaden pa egen hand och &r séledes
anvisade till sk. sociala kontrakt i samarbete mellan socialférvaltningar och allménnyttan.
Utifrén bostadsbristen i ldnet kan det upplevas som vildigt svart att limna hemmet och
relationen och den trygghet en bostad innebér. Situationen pa bostadsmarknaden och att
kvinnor har simre ekonomi forsvarar ocksé ytterligare kvinnors uppbrott frdn valdsamma
eller pd andra sétt destruktiva relationer.?

Unga vuxna

Med unga vuxna avses hir de 1 aldern 19-25 &r. Gruppen &r naturligtvis mycket olikartad,
men i allménhet har denna grupp sdmre ekonomiska forutséttningar 4n ménga andra i den
hoga konkurrensen om bostidder. Unga vuxna har inte heller haft mdjlighet till att samla pa
sig manga och lnga kotider for att komma in pa hyresmarknaden. Unga konkurrerar med
Ovriga grupper pa bostadsmarknaden, men tréings ofta undan eftersom de manga ganger

20 Grander, 2020, Allmannyttan och jamlikheten — Svensk bostadspolitik vid vagskil, Forskningsrapport, s.
81

21 SBAB 20220131 Svart fa ihop kalkylen fér ny bostad efter separation.pdf (sbab.se) (2023-04-25)

22 Fran Vaggan till graven, s.36
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saknar kotid, kontakter eller tidigare bostad med bytesvarde. Unga har ofta litet eller inget
sparkapital, laga inkomster och 1 hog utstrackning osdkra anstédllningsformer.

Nationellt bedomer 154 kommuner att det rdder bostadsbrist for denna grupp. De tre
senaste aren har antalet kommuner som anger bostadsbrist minskat med 56 kommuner.

Hallands kustkommuner anger att det

rader brist pa bostidder for gruppen unga

vuxna. Hylte anger att det rader ett Hur bedémer ni lgget fér ungdomar pé
overskott av bostider for denna grupp. kostgasmprkaaden
Detta skiljer sig gentemot tidigare ar da

Hylte angivit att det rader balans for

gruppen. Enligt kommunernas svar i

enkéten beror underskottet bland annat pa

att det generellt rdder bostadsbrist men

ocksa pa att det finns for fa sma lediga

bostdder samt att lediga bostéder dr for

dyra for ungdomar.

Alla lanets kommuner, forutom
Kungsbacka, anger att de pagar arbete for
att underlétta for ungdomar att skaffa en
egen bostad. Halmstad, Laholm och

Varberg anger att man arbetar med B Undersior
nyproduktion eller ombyggnation av | Overskott
bostdder som &r sérskilt avsedda for

ungdomar.

Halmstad beskriver att de jobbar med

”Overkomliga hyra med investeringsstdd

1 nyproduktion. Specifika ungdoms-

lagenheter har byggts i tva nybyggnadsomriden”. Hylte anvédnder sig av hyresrabatter och
Laholm svarar att ’Kommunen eller fastighetsédgaren underléttar for tva eller flera att hyra
en lagenhet tillsammans”. I Laholm, Halmstad och Varberg finns sérskilda
ungdomsbostidder som hyrs ut till personer under en viss dlder. Halmstad bedomer att det
kommer att padbdrjas nybyggnation av 24 ungdomsbostdder under 2023.

Studenter
I riket som helhet bedomer 17 av 38 hogskolekommuner att det rader bostadsbrist for
studenter, vilket d&r samma siffror som foregaende ar.

Nir det giller situationen for studenter i Halland uppger tre kommuner att studentbostéder
inte dr aktuellt i den egna kommunen eftersom gruppen studenter inte aterfinns dar. (Hylte,
Falkenberg, Kungsbacka) (Laholm anger balans). Varberg och Halmstad anger att det rader
underskott pa bostdder for studenter. Ingen kommun beddmer att det ska paborjas négra
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studentbostider 1 ar eller under nastkommande ér.

Med studentbostad menas studentldgenheter, korridorsrum eller liknande som &r
avsedda for studerande vid universitet eller hogskola. Upplatelseformen &r hyresréatt
med begrinsad besittningsritt, som dr kopplad till hyresgéstens studier.

I Varberg och Halmstad finns hogskoleutbildningar. Det &r ockséd de kommuner dér det
finns sdrskilda studentbostdder. Sammantaget finns det 1255 studentbostidder, var av 1200
finns 1 Halmstad. Négra lediga studentbostidder finns inte. Varken Halmstad eller Varberg
gor bedomningen att det kommer att paborjas nagra studentbostdder under 2023 eller 2024.
Bedomningen gdrs med hénsyn till planldge, projektering och marknadsforutsattningar.

Enligt Hogskolan 1 Halmstad finns knappt 12 000 studenter och knappt 100 doktorander 1
Halmstad. Om lénet fortsatt ska viixa som kunskapsregion och attrahera bdde inhemska och
utldndska studenter och forskare, dr god tillgang till student- och forskarbostider av stor
vikt. Idag finns det ca 1200 studentbostdder i Halmstad. Hogskolan gér bedomningen att
behovet uppskattas vara det dubbla, ndrmare 2500 bostéder. I den senaste
rekryteringsenkéten, som gors bland alla nya programstudenter pa grundniva, anger
nirmare tta av tio av dem som svarat att de inte kommer frin Halmstad. Sex av tio
kommer frén annat ldn dn Halland och endast 44 procent av studenterna har flyttat till
Halmstad for att studera.

Sedan 2017 har Halmstad varit rédlistat i Sveriges Forenade Studentkarers (SFS)
bostadsrapport. En studieort definieras som rod om den inte kan erbjuda studenterna ett
boende under hdstterminen.
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Figur 32. Antal fdrdigstdllda studentbostdder i Halland per ar. Kélla SCB.

De som drabbas mest av den nuvarande bostadssituationen 1 Halmstad &r de betalande
internationella studenterna, som generellt har mycket svért att hitta bostad pa grund av
hoga hyror, avsaknad av svenskt personnummer och att de ibland flyttar hit med sina
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familjer. 2> Av diagrammet ovan framgar att det firdigstilldes en del studentligenheter
runt &r 2000. Dérefter har det endast byggts ett fital. Daremot har antalet studenter stindigt
okat. Det innebadr att det blir allt fler studenter som slss om samma antal
studentldgenheter. Under perioden har dven bostadsmarknaden som helhet blivit allt
tuffare.
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Figur 33. Antal studenter jdmfért med antalet studentbostdder i Halmstad. Kdlla Hégskolan i Halmstad och SCB.

Hogskolan ser att bristen pa bostdder for Hogskolans studenter och studenter som
Overviger att studera vid Hogskolan innebar konsekvenser. Det forutspas mindre
inflyttning till regionen &n vad som annars hade varit fallet och de konsekvenser som foljer
av det med avseende pd ambitioner att vixa. Vidare kommer det innebéra brist pa
kvalificerad kompetens pd den regionala arbetsmarknaden. Lénsstyrelsen delar detta
resonemang och anser att detta dr konsekvenser som péaverkar hela regionen.

Sedan 1992 har Hogskolan 1 Halmstad samlat information om studenter som tagit examen
vid ldrosétet. Tva ar efter examen har enkéter skickats ut till studenterna med fragor kring
bland annat studenternas bostadsort fore och efter utbildningen. I resultatet gar att utldsa
forandringar. Antalet studenter som bodde 1 Halland bade fore och efter utbildningen har
minskat fran drygt 50 % till ca 30 %. Andelen studenter som bodde utanfér Halland bade
fore och efter utbildningen har 6kat fran knappt 30 % till 6ver 50 %.%* Vad som forklarar
dessa forandringar kan inte besvaras med utgangspunkt i de data som samlats in men det &r
inte osannolikt att mojligheten till bostad/arbete 1 Halland har forsamrats.

Aldre

Minniskor lever idag allt lingre och andelen dldre 6kar. Under 2020-talet kommer de stora
barnkullarna fran 1940-talet att bli 6ver 80 ar gamla. Medellivsldngden har 6kat och
ddrmed andelen dldre i befolkningen. Flyttfrekvensen bland éldre ar generellt 1&g och har

2 Hogskolan i Halmstad, Arsredovisning Hogskolan i Halmstad 2022.
24 Rikard Ahlgren, Fastighetschef, Hégskolan Halmstad, Epost den 13 februari 2023.
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varit sa under en tid. Den laga flyttfrekvensen beror inte bara pi ett sinande utbud av
bostdder anpassade for dldre. Ménga av dagens éldre vill ocksa bo kvar i sin nuvarande
bostad. En annan orsak till den 14ga flyttfrekvensen hos dldre &r att svensk dldrepolitik
bygger pa kvarboendeprincipen — minniskor ska sa lange som mojligt bo kvar hemma och
inte behdva flytta till en “institution”. Samhéllet stottar denna utveckling genom att ge mer
hjélp 1 hemmet genom hemtjénst, hemsjukvérd och bostadsanpassning. Denna utveckling
motverkar dock de flyttkedjor som kommunerna vill se och efterfragar. Idag finns det
komplement till de sarskilda boendena for dldre 1 form av trygghetsbostidder och senior-
bostéder.

Aldre kvinnor ir ofta en ekonomiskt utsatt grupp, utifran att de i ménga fall arbetat deltid i
hogre utstrackning &n min, tagit storre ansvar for obetalt hem- och omsorgsarbete och
generellt haft arbete inom mer lagavionade sektorer &n méan. Det dterspeglas efter
pensionen: en kvinna i Halland har en genomsnittlig forvérvsinkomst pa 205 000. Det ger
en ménatlig summa p4 runt 17 000 kronor.?

Kommunerna har ett sédrskilt ansvar att tillhandahalla sérskilda boenden till dldre enligt
Socialtjanstlagen (2001:453). I riket som helhet dr nu antalet kommuner som anger ett
underskott pa sirskilda boendeformer for dldre (SABO) tillbaka pa samma siffror som fore
pandemin. Bortsett fran en forbattring under aren 2021 och 2022 si har andelen kommuner
med for i bostider i denna kategori legat runt 40 procent.

I arets enkédt uppgav tva kommuner i
Halland att det rader balans pa sérskilt o
o Hur beddmer ni for nérvarande utbudet
boende for dldre. En kommun uppger att i SRk B O R lare?
det rader ett dverskott pd boende. Det ar
samma resultat som fOrra &ret men en
annan kommun. Tre kommuner uppger att
det rdder underskott och tva uppger att det
rader balans. Det betyder att ytterligare en
kommun beddmer att det rader
underskott. Kungsbacka beskriver att allt
fler bostdder byggs for att manniskor ska
kunna bo kvar oavsett funktions-
nedsédttning vilket underléttar kvarboende.
Utifran demografin dir méanniskor lever
langre och manga éldre dnskar bo kvar i
sin egen bostad formodas behov av antal
korttidsplatser att 6ka som komplement

. T | Balans
till kvarboende. B Underskott

COverskott

25 Frén vaggan till graven, Hallanningens liv och livsvillkor — ur ett intersektionellt perspektiv, En analys
framtagen av Region Halland i samverkan med Lansstyrelsen Halland, rapport 2021
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Sarskilda bostdder for dldre  Platser inom korttidsboenden

Hylte 122 10
Halmstad 870 45
Laholm 208 18
Falkenberg 488 34
Varberg 569 48
Kungsbacka 698 62

Figur 34. Antal sdrskilda boenden fér dldre i respektive kommun. Kdlla BME.

Bistandsbedomt trygghetsboende finns enbart i Falkenbergs kommun. I januari 2023 fanns
det 1 Falkenberg 12 bostéder av detta slag, vilket kommunen bedomer &r i balans med
efterfragan. Ingen av de andra kommunerna anger att det finns nigra planer pd att inrétta
denna boendeform. Genom omvandling av sérskilda boenden planerar Falkenberg att
inrdtta fler boenden i denna form. Varberg beskriver att de har trygghetsplatser som inte dr
bistandsbeddmda. I Hylte pagér en boendeutredning inom dldreomsorg och
funktionshinder.

Seniorbostidder finns i tre av ldnets kommuner. Trygghetsboende finns i fyra av lénets
kommuner.

Sarskilt boende for personer med funktionsnedsattning
For personer med funktionsnedséttning kan bostadsbristen vara &n mer kdnnbar da dessa
personer utover funktionsnedséttning, som ibland kréver vissa fysiska funktions-
anpassningar, ocksad har en begransad
ekonomi da man kanske inte har ett ) _ )

Hur ér utbudet i kommunen av bostdder

I6nearbete. for personer med funktionsnedsitining
som behdver sdrskilt boende?

Kommunerna har ett sdrskilt ansvar att

tillhandahadlla olika boendeformer till

personer med funktionsnedséttning enligt

lagen (1993:387) om stdd och service till

vissa funktionshindrade. I arets enkt

uppger fyra kommuner att det rader

underskott pé sdrskilt boende for personer

med funktionsnedsittning. Det innebér att

ytterligare en kommun nu anger att det

rader balans jamfort med foregéende ar.

2020 angav samtliga kommuner att det

radde brist pa bostédder for funktions-

nedsdttning. Tre av kommunerna med

underskott anger att det sker insatser for I Sotans
att motverka underskottet. En kommun N ndershort
letar efter byggbara tomter. En annan

kommun har gett det kommunala

bostadsbolaget 1 uppdrag att projektera for

tva nya boenden de nirmaste aren. En

kommun anger att planering for fler
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boenden pagar. Behovsanalyser uppréttas och revideras varje ar.

Sarskilda boendeformer for personer med funktionsnedséttning dr boende enligt lagen om
stod och service till vissa funktionshindrade (LSS) eller 5 kap 7 § socialtjdnstlagen. Det
finns olika former av bostader med sirskild service for funktionsnedsatta; gruppbostad,
servicebostad och annan sérskilt anpassad bostad. Gruppbostad och servicebostad ir att
betrakta som bostdder med sarskild service. Dér ingar fast bemanning och omvardnad.
Utbudet av gruppbostéider dr i balans i tva av ldnets kommuner. Nér det giller service-
bostdder &r det balans av denna boendetyp i tre av ldnets kommuner. Boendeformen
sdrskilt anpassad bostad finns 1 hélften av ldnets kommuner. Endast en kommun av dessa
anger att det rider balans pé utbudet av denna boendeform.

Halmstad bedomer att det kommer att pdbdrjas nybyggnation av 6 bostidder for personer
med funktionsnedsdttning under innevarande ar. Kungsbacka bedomer att det kommer att
paborjas 12 bostdder under 2024.

Antal bostader

Hylte 16
Halmstad 416
Laholm 55
Falkenberg 140
Varberg 207
Kungsbacka 225

Figur 35. Antal bostéder inom sdrskilda boendeformer fér personer med funktionsnedséttning. Kdlla BME.

Nyanlanda
I Bostadsmarknadsenkiten &r det framst tre grupper av nyanldnda som berors. Nedan
redogdrs for dessa grupper. 2

Nyanléind: Det finns ingen allmént vedertagen definition av “nyanldnd” men nér det
géller vuxna nyanlidnda avses en person som dr mottagen i en kommun och har beviljats
uppehallstillstand for bosittning. En person anses vara nyanlédnd under tiden som hon
eller han omfattas av etableringsinsatser, det vill sdga tva till tre ar.

Anvisade nyanlinda: De personer som enligt boséttningslagen ska erbjudas hjilp att
ordna en bostad dr nyanldnda som har beviljats uppehéllstillstind som flyktingar eller
annan skyddsbehdvande enligt vissa bestimmelser 1 utlanningslagen (2005:716) samt
anhoriga till dessa personer om de har ett beviljat uppehallstillstdnd och ingar i samma
hushall. I nuldget handlar det om nyanlédnda som vistas i Migrationsverkets
anldggningsbostidder och kvotflyktingar.

Sjdlvbosatta nyanlinda: sjdlvbosatt dr ingen term som anviands av Migrationsverket
men avser i Boverkets bostadsmarknadsenkét de nyanlédnda som bosétter sig i en
kommun pa egen hand utan att fa hjidlp med boendet av Migrationsverket eller en
kommun. Sjilvbosatta nyanldnda har ofta bott i eget boende (EBO) under asyltiden.

26 Definitioner hamtade fran Boverket, Migrationsverket och Linsstyrelsen.
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Nyanldnda, liksom ungdomar missgynnas av systemet med bostadskd. De har inte haft
mojlighet att sté 1 bostadsko under ldngre tid. Den generella bostadsbristen gor att
kotiderna pd ménga héll ar mycket langa.

Bosattningslagen och anvisning av nyanlanda

Bosittningslagen innebar att alla kommuner dr skyldiga att efter anvisning ta emot
nyanlédnda for bosdttning. Hur ménga nyanlidnda varje kommun anvisas beror pa
kommunens befolkningsstorlek, arbetsmarknadslédge samt ovrigt mottagande av
nyanlénda/asylsdkande i kommunen. Migrationsverket berdknar det totala
bosittningsbehovet i Sverige av nyanlédnda for 2023 till 9 400 personer. Av dessa berdknas
2000 nyanlidnda personer vara i behov av anvisning till landets kommuner enligt
bosittningslagen?’. Prognoser visar att boséttningsbehovet beriknar fluktuera mellan 9 400
och 14 200 under perioden 2023 till 2026, detta utifran nuvarande regelverk och
bestimmelser kring mottagande av s.k. kvotflyktingar.

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Hylte 10 5 5 5 5 7 7 0
Halmstad 126 169 90 37 31 37 47 7
Laholm 29 33 15 8 20 26 27 10
Falkenberg 79 73 41 20 30 30 33 9
Varberg 201 217 138 08 94 105 96 56
Kungsbacka 318 319 293 186 131 149 120 78
Totalt " 763 | 816 ' 582 ' 354 311 | 354 ' 330 ' 160

Figur 36. Kommuntal fér mottagande av nyanldnda. Kélla Lénsstyrelsen.

Nationellt sett visar svaren i arets bostadsmarknadsenkét att kommunernas kapacitet
beddoms vara mycket god nir det géller att ta emot nyanlédnda enligt boséttningslagen. Det
beror framst péd forbattrade rutiner for bostadsanskaffning samt historiskt 1&g mottagning av
nyanlédnda i manga kommuner. I vissa kommuner har antalet nyanldnda som anvisas av
Migrationsverket minskat med upp till 50 procent jamfort med foregédende ar. Trots att de
allra flesta kommuner inte upplever nagra storre svrigheter att erbjuda boenden, &r utbudet
inte anpassat efter mélgruppens behov da det saknas sma eller riktigt stora lagenheter.

Kommunerna har i arets enkét skattat den egna kommunens mdjlighet (mellan ett och sju)
att erbjuda bostidder vid anvisning av nyanldnda 1 enlighet med kommuntal for 2023, déir ett
ar "Mycket daliga” och sju dr "Mycket goda . 1 Halland beskriver Hylte att det kan vara
svart att hitta tillrackligt stora 1agenheter till storre familjer. Laholm beskriver att deras
kommuntal pa tio ger dem goda forutséttningar att erbjuda bostad. Under 2022 har de
kommit i gang med kartldggning av boendesegregationen i Laholms kommun vilket nu gor
att kommunen 1 storre grad kan ha dialog med det kommunala fastighetsbolaget om
placering av nyanldnda 1 syfte att inte bidra till 6kad boendesegregation.

27 Migrationsverkets Verksamhets- och utgiftsprognos april 2023 P2-23
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Figur 37. Kommunernas skattningar kring den egna kommunens mdjlighet att erbjuda bostdder vid anvisning av
nyanldnda Gr 2023 och 2022. 1 ér mycket ddliga och 7 dr mycket goda. Kdlla BME.

Varberg beskriver att det kravs stora insatser fran kommunen for att 16sa uppdraget. De
beskriver att de i kommunen har manga tillfélliga 16sningar och fa bostidder for stora
familjer. Kungsbacka menar att de utifran deras fordelningstal for 2023 ser relativt goda
mojligheter till att erbjuda bostédder for anvisade nyanlédnda genom tillfalliga hyresavtal.

Mojligheten att anvénda sig av tidsbegrinsade bygglov for bostdder inférdes 2017. Detta
genom en tillfallig &ndring 1 lagstiftningen till maj 2023 {6r att mota den stora
flyktingvagen 2015-2016. Andringen innebar att bostéider (som normalt) inte kan ses som
tillfallig anvandning fick mgjligheten att uppforas tillfalligt 1 hogst tio plus fem ar. Den
sammanlagda tiden for dessa bygglov far inte 6verstiga 15 dr. Framdver kommer ddrmed
kommunerna att behova hantera dessa tillfélliga bostdder. Kommunerna behdver dven
hantera hur dessa tillfélliga I0sningar kan komma att paverka bostadsmarknaden i den egna
kommunen pa sikt.

Arbete for sikerstallande av bostader for anvisade nyanlanda

Fyra av ldnets kommuner erbjuder tillsvidarekontrakt/forstahandskontrakt i samband med
mottagandet eller efter kortare tid. I Varberg erbjuds tidsbegriansade kontrakt till dess att
nyanlénda pa egen hand har etablerat sig pa bostadsmarknaden i anvisningskommunen. I
Kungsbacka dr kontrakten tidsbegransade och upphor efter en specificerad tid. De
nyanlédnda hanvisas dé till ordinarie bostadsmarknad i hela landet. Halmstad beskriver att
om det inte finns en bostad som kan erbjudas till anvisade nyanldnda som tecknas direkt
med allminnyttiga bostadsbolaget, da erbjuds nyanldnda tillsvidare andrahandskontrakt i
kommunens egna bostidder. Anvisade nyanlédnda kan bo i kommunen egna bostidder fram
tills kommunen far erbjudande fran allmédnnyttiga bostadsbolaget en bostad som anpassar
anvisade personer med tillsvidarehyreskontrakt. For att frimja inkludering och ge goda
forutsittningar for de nyanldnda som bosétts i kommunen s beskriver Laholm att samtliga
hushall som tas emot enligt bosdttningslagen erhéller tillsvidare-/férstahandskontrakt sa
snart dessa har erhallit personnummer. Detta for att gynna en god och trygg start i Sverige
och Laholms kommun. Ingen prévotid eller sociala kontrakt tillimpas.
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Hylte
Halmstad
Laholm
Falkenberg
Varberg
Kungsbacka

Regelbundet samarbete med det allmannyttiga bostadsbolaget X X X X X
Kontakt med allmannyttan vid behov X X
Kontakt med privata fastighetsagare vid behov X X
Egna bostadsratter och /eller smahus som hyrs ut med férstahands- X X X X
eller andrahandskontrakt
Kommunen/allmannyttan bygger om/har byggt om lokaler till X X
bostader
Kommunen/allmannyttan bygger/har byggt bostader med X X X
tidsbegransade bygglov
Allmannyttan har i uppdrag att avsatta lagenheter for anvisade X X X X
nyanlanda
Allméannyttan har uppdrag att avsatta lagenheter for

. s o . . X X X X
bostadssociala andamal som kan omfatta anvisade nyanlanda

X X

Kommunen hyr eller férmedlar bostader fran privatpersoner

Figur 38. Kommunernas svar pd hur de arbetar for att sékerstdlla att det finns bostdder fér anvisade nyanldnda
personer. Kélla BME.

Flyktingar som beviljats uppehall enligt massflyktsdirektivet

For nérvarande ar personer som har beviljats uppehéllstillstdnd enligt massflyktsdirektivet
foremal for lagen om mottagande av asylsokande (LMA) och hénvisade till kommunala
boende eller eget boende (EBO) under vistelsen i Sverige. Massflyktsdirektivet kan
forlangas till maximalt tre ar eller upphora pga. krigets utveckling. Mélgruppen kan i
framtiden vara i behov av permanent mottagande i kommunen och séledes bostad pa den
reguljira bostadsmarknaden i stillet for kommunala boende enligt LMA.

Nuvarande beslut om tillimpning av massflyktsdirektivet stricker sig till 4 mars 2024 och
beddms av Migrationsverkets huvudscenario att komma forlingas till 4 mars 2025.28

Sjalvbosatta nyanlanda

Sjalvbosatta nyanlidnda ar nyanlénda personer med uppehéllstillstind som pa egen hand
ordnat bostad 1 en kommun. Det dr en utsatt grupp da det ménga génger saknas kunskap
om sjélvbosatta nyanldndas situation. Det 4r ovanligt att kommunerna har sirskilda insatser
for denna grupp och de betraktas ofta som vem som helst” pa bostadsmarknaden.
Eftersom sjdlvbosatta personen péd egen hand valt att bosétta sig i kommunen, menar
kommunerna att man sjilv bér ansvaret att kunna klara sig pa egen hand. Hylte och
Kungsbacka anger att det rader balans pa bostadsmarknaden for denna grupp. Laholm
beskriver att de boenden som ar tillgidngliga oftast finns pa orter med bristande
kollektivtrafik vilket forsvérar tillgdng till integrationsfrimjandeinsatser som oftast bedrivs
1 centrum vilket d&ven paverkar mojlighet till intrdde pa arbetsmarknaden utifran hur
kollektivtrafiken begransar mojlighet till att ta arbeten pa olika arbetstider. Hog hyra for

28 Migrationsverkets Verksamhets- och utgiftsprognos april 2023 P2-23
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boenden leder dven ofta till trangboddhet f6r mélgruppen nyanldnda da storre familjer bor i
mindre ldgenheter sé att hyran till stor del tacks av bostadsbidrag eller schablon for
accepterad hyra hos forsorjningsstod.

Valdsutsatta och deras barn

Socialstyrelsen har foreskrifter och allménna rad for de som arbetar med de som utsétts for
véld 1 ndra relationer eller for barn som upplever eller bevittnar vald i hemmet. |
foreskriften tydliggors bland annat kommunernas ansvar att tillhandahélla skyddat boende
med utgdngspunkt frén den véldsutsattas behov av stdd och skydd.

2021 tog bostadsmarknadsenkéten for forsta gdngen upp frdgor som specifikt handlar om
kvinnor som utsitts for vald i niira relation. Aven i ar har kommunerna fétt besvara frigor
kring om det sker ndgon samverkan med andra kommuner nir det giller personer som &r
utsatta for vald av nirstdende och som pd grund av hotbild behover flytta till annan
kommun. Kommunerna har &dven fétt svara pa om kvinnor utsatta for véld av nérstdende
har fatt sarskild fortur till bostad under 2021.

Utifran kommunernas svar framgér det i ar att alla kommuner férutom Kungsbacka har en
samverkan med andra kommuner i ldnet nér det giller personer som ar utsatta for véald av
ndrstdende och som pa grund av hotbild behover flytta till annan kommun. Hylte,
Halmstad och Varberg anger att de d&ven samverkar med aktdrer utanfor det egna lénet.

I alla kommuner, forutom Falkenberg och Kungsbacka gér det att ansoka om fortur till

bostad. Man vénder sig da till det kommunala bostadsbolaget. I Varberg kan man dven

ansoka om fortur hos kommunen. Tre av kommunerna har under 2022 [dmnat fortur till
kvinnor som utsatts for vald av nérstdende.

Sedan forra aret har en 6verenskommelse mellan Hallands kommuner géllande véldsutsatta
och barn som lever med vald som behdver byta kommun, dvs ”lagriskdrenden”, har
tillkommit. Det innebér att om nagon véldsutsatt i en kommun behover flytta fran
kommunen kan en annan kommun erbjuda boende och vice versa. Den nya kommunen tar
over hela ansvaret for drendet da.

Lénsstyrelserna har haft i uppdrag att kartldgga kommuners insatser for att hjélpa valds-
utsatta personer att ordna stadigvarande boende. I kartldggningen som redovisades till
regeringen i mars 2022 framgick bland annat f6ljande:

Samtliga kommuners socialtjinst i1 ldnet uppger att de alltid har mdjlighet att skydds-
placera, vilket i det akuta skedet oftast dr pé nérliggande kvinnojour eller privat skyddat
boende. Nagra valdsutsatta behdver sa starkt skydd att de omedelbart placeras langt fran
sin hemkommun. Beroende pa skyddsbehov anvénds dven tillfalliga boenden sasom
vandrahem, stugor eller jourligenheter. Vid placering ldngt ifrdn hemkommunen innebéar
det ofta storre svarigheter att fa stadigvarande boende i annan kommun. Ofta blir de
valdsutsatta kvar pa det skyddade boendet langre dn vad som hade behovts pd grund av
bristen pa stadigvarande bostad.

Samtliga kommuner tillhandahaller insatser for stadigvarande boende. De mindre
kommunerna har oftast lattare att ordna bostdder dn de storre som oftare har bostadsbrist.
Det forekommer fortur men inte i alla kommuner. Enligt bostadsmarknadsenkéten kan man
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1 Falkenberg och Kungsbacka inte anséka om fortur. Personer i behov av skyddat boende
och kvinnor utsatta for vald av narstdende fick fortur 1 Varberg under forra aret.

De flesta som soker skyddat boende dr valdsutsatta kvinnor, eventuellt med medfdljande
barn. Att skyddsplacera dessa innebir sdllan ndgra problem, men niar de som behover
skydd &ven har annan problematik eller andra behov minskar antalet skyddade boenden
som kan ta emot. Barns rittigheter ar ett omrade 1 behov av utveckling. Eftersom barn pa
skyddade boenden inte &r placerade, utan medfdljande, finns risk att de inte far sina behov
tillgodosedda. Det kan handla om traumabehandling, rétt till skola och att fa triffa
kompisar. Ingen kommun har négra strukturerade insatser for att vildsutsatta och barn ska
kunna bo kvar i den egna bostaden genom att valdsutdvaren flyttar.?’

Bostadder for personer som inte blir godkdnda pa den ordinarie
bostadsmarknaden (Social och strukturell hemléshet)

Heml6sa

Trots att en bostad dr en minsklig réttighet lever manga ménniskor 1 Sverige 1 hemldshet.
Socialstyrelsen genomf0r vart sjétte ar en kartldggning av hemldsheten i Sverige. Den
senaste nationella kartliggningen av hemloshet genomfordes 2017. Da registrerades
sammanlagt 32 400 personer som hemlosa. Néstan hélften av dem befann sig i situation 3,
det vill sdga 1 en trdningsldgenhet, socialt kontrakt eller motsvarande. Drygt var femte
hemlds person var inte 1 behov av ndgon annan hjélp dn att komma in pd den ordinarie
bostadsmarknaden.

Hemloshet dr ett samlingsbegrepp for ett antal situationer som personer kan befinna sig i
under kort eller lang tid. Socialstyrelsen har definierat fyra situationer som Boverket utgar
ifrdn 1 bostadsmarknadsenkéten.

1. Akut hemloshet, exempelvis hiarbirgen och kvinnojour
2. Boende pa institutioner och i kategoriboenden
3. Langsiktig boendeldsning, exempelvis att hyra i andra hand av socialtjsinsten

4. Eget ordnat Kkortsiktigt boende

Denna definition av hemldshet har anvénts sedan 2011. Den lyfter fram att hemldshet kan
bero pa savil strukturella som individuella faktorer och att hemldshet inte dr en egenskap
utan en situation som en person kan befinna sig i, under olika lang tid.

Orsaken till att ett hushall inte fér ett forstahandskontrakt kan vara manga. Det kan handla
om laga inkomster, brist pa referenser, betalningsanmérkningar, hyresskulder, missbruks-

problem eller tidigare storningar. Resultaten fran senaste hemloshetskartliggningen (2017)
visar att det d& fanns 6ver 600 hemldsa 1 Halland. Hogst andel hemldsa per invanare fanns

2 Lansstyrelsen i Halland, Rapport kartliggning Hallands Iin av kommuners insatser fér att hjélpa
vdldsutsatta personer ordna stadigvarande boende. 2022
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d4 i Falkenberg foljt av Varberg och Halmstad.

Socialstyrelsen har fatt i uppdrag av regeringen att under 2023 gora en nationell
hemldshetskartldggning. Uppdraget ska redovisas den 1 februari 2024 och ar ett av
uppdragen i regeringens nationella strategi for att motverka hemldshet 2022-2026.

Kommunernas arbete for att motverka hemléshet

Av nedanstdende tabell framgar hur de halléindska kommunerna arbetar for att ordna
boendefrdgan for gruppen hemldsa. Alla kommuner anger att de pa nagot sitt arbetar med
att motverka eller avhjélpa hemloshet. Alla lanets kommuner anvinder sig av
andrahandslidgenheter som hyrs ut genom bistdndsbeslut (enligt SoL 4 kap. §1 och §2).
Den forsta januari 2023 hade de hallindska kommunerna sammanlagt 458 ldgenheter
uthyrda 1 andra hand till dessa personer. Storst antal lagenheter sett till befolkningen har
Falkenberg. Samtliga kommuner forutom Hylte direktéger bostdder i form av bostadsritter
eller smahus. Kungsbacka anvinder sig av kommunala hyresgarantier, vilket ar ett
borgensdtagande. Uppsdkande verksamhet for att forebygga vrakningar sker i alla
kommuner forutom Falkenberg. Laholm beskriver att de har haft projekt liknande Bostad
forst som heter Hel pa hemmaplan, en helhetslosning for sysselséttning, ekonomi och
bostad. Ingen av ldnets kommuner anvinder sig av metoden bostad forst.

%) ©
e ® E 8§ ¥ 3§
S £ 2 05 £ %
r 5 ®§ = S 2
T & 2
Agardirektiv eller dverenskomelse med det allmannyttiga X X
bostadsforetaget att sdnka kraven pa de bostadssokande
Overenskommelse med privata fastighetsigare att sdnka kraven p3 de X
bostadssdkande
Uppsdkande verksamhet for att férebygga vrakningar X X X X X
Hyresgarantier X
Egna fastigheter med lagenheter som kan hyras ut lang tid (med X
forstahandskontrakt)
Uthyrning av andrahandslagenheter till personer enligt SoL4 kap. 1§
X X X X X
och2§
Bostads forst. Forsta- eller andrahandskontrakt
Annat X

Figur 39. Hur de Halléndska kommunerna arbetar for att motverka eller avhjélpa hemléshet. Kélla BME.

30 5ocialstyrelsen, Antalet hemlésa per kommun och 1dn 2017, https://www.socialstyrelsen.se/
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Vrakning i Halland

Totalt sett minskade antalet vrakningar i Sverige under 2022 jamfort med tidigare ar. En
bidragande forklaring kan enligt Kronofogden vara det vrikningsforebyggande arbetet som
har trappats upp runt om i landet. I Halland déremot fortsétter antalet vrakningar att 6ka. 57
avhysningar verkstélldes under 2022, vilket 4r en 6kning med 4 drenden sedan dret innan. i
fyra av kommunerna 6kade antalet verkstillda avhysningar jimfort med tidigare ar. I Hylte
verkstilldes ingen avhysning under 2022.3!
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Figur 40. Antal verkstdllda vrdkningar som genomforts i respektive kommun 2017-2022. Kdéilla Kronofogden.

Barn som beroérs av vrakning

Under 2022 behdvde 19 barn i Hallands lén uppleva att bada eller ndgon av fordldrarna
blev av med sin bostad. En 6kning av 6 barn sedan aret innan. Det dr den hogsta siffran
sedan 2015. Under 2022 berordes 24 barn av ansokan om avhysning som ej verkstillts. 8
av dessa barn bodde permanent i1 det hushall som avsags avhysas. Bade sett till faktiskt
genomforda vrakningar liksom hot om vrikning fanns flest berérda barn i Halmstads
kommun.

Barnkonventionen &r numera lag och sedan 2008 finns det en nollvision for vrakning av
barnfamiljer. Kronofogden for darfor statistik 6ver hur ménga barn som drabbats. Sedan
nollvisionen infordes har antalet barn som berdrs av vrakning i Sverige minskat kraftigt
men sedan 2018 har kurvorna vént uppat igen. Detsamma géller for Halland.

31 Kronofogden, statistik om vrakningar, https://www.kronofogden.se/om-kronofogden/statistik/statistik-
om-vrakningar Himtad 2023-05-04
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Figur 41. Antal barn som berérts av vrdkning i de Hallindska kommunerna 2008-2022. Kdélla Kronofogden.

Vrakningsforebyggande arbete

Att bli vréakt orsakar ofta till stora negativa konsekvenser. Manga génger leder det till
hemloshet och utestdngning fran bostadsmarknaden. Dessutom kostar vrakningar mycket 1
personligt lidande for den som drabbas och for samhallet. Kommunernas vréknings-
forebyggande arbete dr darfor en viktig del for att motverka hemldshet.

Fem av lanets kommuner anger att de arbetar med vrikningsforebyggande atgérder. |
samtliga av dessa kommuner finns det fastlagda rutiner for det vrakningsforebyggande
arbetet. I fyra av kommunerna finns ansvariga personer som arbetar med
vrakningsforebyggande atgirder. En majoritet av kommunerna uppger att det finns en
samverkan med de kommunala bostadsbolagen. Daremot ser det svérare ut att {3 till
samverkan med privata fastighetsidgare. Att fa till en 6kad samverkan med privata
fastighetsdgare dar darfor av stor vikt infor det framtida arbetet.

Endast tre av lanets kommuner arbetar med sarskilt vrakningsforebyggande atgirder for
barnfamiljer.

Lansstyrelsen har under flera ar haft olika uppdrag med baring pa det
vrakningsforebyggande arbetet och dédrigenom foljt utvecklingen. Lénsstyrelsen har dven
anordnat seminarier, skickat ut nyhetsbrev men d@ven haft en nationell samverkan och en
kontinuerlig dialog om vrakningsuppdraget pa handléggartraffar och seminarium.
Samverkan och erfarenhetsutbyte har ocksa skett externt tillsammans med
Kronofogdemyndigheten, Socialstyrelsen, Boverket, Finansdepartementet och Sveriges
Allménnytta samt internt inom lansstyrelserna mellan olika sakomraden.

En tidig dialog med hyresgéster som har en sen hyresinbetalning, hyresskulder eller
riskerar att std infor en vrakning dr centralt for en bra samverkan och ett forebyggande
arbete. Detta kan innefatta bade kontakt via brev eller telefon men ocksd genom hembesok.
Haér ar ocksa budget- och skuldradgivning en viktig aktor for hjalp och stod.
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Kommunens roll och verktyg for bostadsforsorjningen

Kommunen ska enligt lag planera for att alla i kommunen ska 4 mojlighet att leva i goda
bostédder. Bra bostdder och goda boendemiljder dr grundldggande faktorer som har
betydelse for savil tillvdaxten som vilfarden 1 kommunen och i linet.

For att kommunen ska kunna astadkomma ett bra arbete med bostadsforsorjningsfragorna
behdver ett antal forutsittningar vara uppfyllda. Det behover finnas kompetens och
resurser och arbetet behdver ske forvaltningsovergripande i nédra dialog med politisk
ledning.

Kommunerna bygger normalt sett inga bostédder sjdlva. I stéllet dr ansvaret att skapa goda
forutséttningar for tillkomsten av bostdder. Kommunen har genom olika lagar ocksa ansvar
att se till att sdrskilda grupper har bostad. En god bostadsforsorjning innebér att kommunen
har en aktuell 6versiktsplan, aktuella riktlinjer f6r bostadsforsorjningen och for
markanvisningar samt resurs- och organisationsberedskap. Sammantaget ger detta
bostadsmarknadens aktorer forutsattningar for att bostidder kan byggas.

Kommunala riktlinjer for bostadsforsorjningen

Varje kommun ska med riktlinjer planera for bostadsforsorjningen i kommunen. Syftet
med planeringen ska vara att skapa forutsattningar for alla i kommunen att leva i goda
bostéder och for att frimja att &andamalsenliga atgirder for bostadsforsorjningen forbereds
och genomfors. Riktlinjerna for bostadsforsorjningen ska antas av kommunfullméktige
varje mandatperiod.

For att kunna uppfylla mélet i lag om kommunernas bostadsforsorjningsansvar (SFS
2000:1383) krdvs det att kommunen har en bra planering for bostadsforsorjningen. Att
planera for bostadsforsorjning handlar om att analysera och bedéma vilka forandringar som
behdvs 1 bostadsbestandet utifran hur kraven och 6nskemalen fran befolkningen forvéntas
utvecklas. Ett bra underlag dr avgorande for kvaliteten i planeringen. Att f6lja och
analysera hur befolkningen forandras over tid dr en nyckelfrdga, men det handlar ocksa om
att inventera det nuvarande bostadsbestandet och skaffa sig en bild av hur olika hushéll bor
idag.

Enligt arets bostadsmarknadsenkit har samtliga kommuner 1 ldnet antagit riktlinjer for
bostadsforsorjningen. Varberg antog riktlinjer 2021 och Hylte och Kungsbacka antog
riktlinjer under 2020. Halmstad, Falkenberg och Laholms riktlinjer &r frdn 2017, 2016 och
2015, dvs under forra mandatperioden. Halmstad och Laholm berdkna anta nya riktlinjer
under 2023. Lansstyrelsen har 1dmnat yttrande 6ver forslag till Bostadsforsoérjningsprogram
for Laholms kommun tidigare i &r.

Halmstads kommun har 1 skrivande stund skickat forslag till riktlinjer for bostads-
forsorjningen pa remiss till Lansstyrelsen.

Oversiktsplanering

Varje kommun ska ha en aktuell dversiktsplan, som omfattar hela kommunen. Den ska
spegla den politiska majoritetens uppfattning och beslutas av kommunfullméktige.
Oversiktsplanen ir inte bindande men ska ge vigledning for beslut om hur mark- och
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vattenomraden ska anvéndas och hur den byggda miljon ska anvindas, utvecklas och
bevaras. En aktuell och vél genomarbetad oversiktsplan kan underlétta och paskynda
efterfdljande provning och planering.

Halmstad antog sin 6versiktsplan i mars 2022 och Kungsbackas éversiktsplan vann laga
kraft i januari 2022. Laholm och Falkenberg har dversiktsplaner som antagits 2014, dvs.
under foregaende mandatperiod. Laholm fick en sammanfattande redogorelse fran
Liansstyrelsen under 2020. Falkenbergs oversiktsplan aktualiserades 2019. Varbergs
oversiktsplan ér frdn 2010 men aktualiserades 2018. Lansstyrelsen ldamnade en
sammanfattande redogdrelse 2020 och gjorde dd bedomningen att versiktsplanen delvis
var inaktuell.

Samtliga kommunerna ska senast den 11 september 2024 ta fram en planeringsstrategi.

Detaljplanering

Over tid har antalet antagna detaljplaner i linet minskat i antal. Men under 2021 6kade
antalet antagna detaljplaner. Aven under 2022 6kade antalet och kommunerna antog di
tillsammans 45 detaljplaner. Tillsammans mojliggor dessa detaljplaner for cirka 1288
bostader vilket dr klart farre dn &ret innan.

Genom det kommunala planmonopolet har kommunen rétten att bestimma nér och var det
ska tas fram nya detaljplaner. Med en detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten
ska anviandas och hur bebyggelsen ska se ut. Halmstad och Laholm har i &rets enkit svarat
att bristen pa detaljplanelagd mark som marknaden vill bebygga ir ett hinder for
bostadsbyggandet.
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Figur 42. Antal antagna detaljplaner per dr i Halland. Kdlla Lansstyrelsen.
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Figur 43. Antal antagna detaljplaner per dr i de Hallindska kommunerna. Kdlla Ldnsstyrelsen.

Kommunalt markinnehav

Att 4ga mark ar ett viktigt verktyg for att kunna bedriva en aktiv markpolitik. Samtliga
halldndska kommuner uppgav 1 forra arets bostadsmarknadsenkit att de dger mark som é&r
lamplig for bostadsbebyggelse. Kustkommunerna planerade da dven att utoka sitt
markinnehav for bostadsbyggande ytterligare. I arets enkét fanns fragan inte med.

Allmannyttan

De allménnyttiga bostadsforetagen dr ett av kommunens viktiga verktyg i den lokala
bostadspolitiken. Det dr genom sitt allménnyttiga bostadsforetag som kommunen kan
tillskapa olika former av fortursystem for sirskilt behovande grupper av hushall.
Allménnyttans marknadsandel ger en indikation pé hur stort verktyget ar lokalt och 1 vilken
utstrdckning som kommunerna kan paverka nyproduktionen och utbudet till personer som
har svért att f4 en bostad pa den ordinarie bostadsmarknaden.

I lag (2010:879) om allminnyttiga kommunala bostadsaktiebolag framgar att de
allménnyttiga bostadsbolagen ska verka i ett allmidnnyttigt syfte och enligt affarsméssiga
principer. Det allmédnnyttiga syftet innebér att de kommunala bostadsbolagen ska ha ett
samhdllsansvar 1 sin verksamhet. Det &r kommunen som ska klargora avsikten med dgandet
och vilken nytta det forvéntas tillféra kommunen och dess invinare samt de grundlédggande
ekonomiska och sociala utgdngspunkterna for verksamheten. Genom dgardirektiv och
politisk styrning till det allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolaget kan kommunen
paverka produktion och forvaltning pa den lokala bostadsmarknaden.
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Alla ldnets kommuner har allmidnnyttiga kommunala bostadsforetag. I kustkommunerna
drivs dessa som kommunala bostadsaktiebolag. I Hylte drivs bostadsbolaget istéllet som en
stiftelse.

Hallands bostadsbestdnd uppgar till drygt 158 500 ldgenheter. Av detta utgdr allmidnnyttan
16 procent (24 627 Igh). Sett till lanets totala antal hyresratter utgér allménnyttan 43
procent. Nationellt sett utgoér allménnyttan 42 procent av det totala hyresbestandet. 2014
utgjorde allménnyttans bestdnd i Halland 47 procent av de totala antalet hyresrétterna,
dérefter har andelen succesivt minskat. Halmstad &r den kommun 1 lénet dir allménnyttan
har storst andel ldgenheter jamfort med det totala bostadsbestidndet, 21 procent. I
Kungsbacka ar motsvarande siffra nio procent. I Kungsbacka ér andelen hyresritter ocksa
lagre &n 1 6vriga kommuner.
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Figur 44. Andel ldgenheter i allmdnnyttans bestdnd i férhdllande till det totala hyresbestdndet och samtliga bostdder.
Kdlla SCB.

Lianets allmédnnytta ar aktiv och bygger nytt. Men nyproduktion finansieras ofta av
forséljningar av det befintliga bestdndet. Nyproducerade ldgenheters hyror dr generellt
hogre dn édldre. Exempelvis dr kvadratmeterhyran (nationellt sett 1 allmdnnyttans bestdnd)
pa en ligenhet byggd frdn 2011 och framét ca 40 procent dyrare dn en ldgenhet byggd pa
1960-70-talet.

Enligt svaren i bostadsmarknadsenkéten har det skett 6kning av allménnyttans bestind i
kustkommunerna med 541 lagenheter. 472 ldgenheter har fardigstéllts genom
nyproduktion, 52genom inkdp och 17 genom ombyggnation under 2022.

I tre kommuner har det skett en minskning genom forsiljning av totalt 200 ldgenheter i
allminnyttans bestind. Halmstad, Laholm och Falkenberg har salt bostéder till privat
fastighetségare for fortsatt uthyrning. I Halmstad sildes 175 ldgenheter och de frimsta
motiven bakom forsiljningen var att forbattra det kommunala bostadsbolagets ekonomi,
effektivisera forvaltningen och fa in fler privata hyresvérdar och andra aktorer pa
hyresmarknaden. I Laholm saldes 24 ldgenheter dér motivet vara att effektivisera
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forvaltningen i det egna besténdet. I Falkenberg saldes en lagenhet och motivet till
forsdljning var att bekosta upprustning av grannfastighet.

Utifrén uppgifter frdn SCB har allminnyttans bestand forandrats genom en 6kning av 172
lagenheter under senaste aret.

Renovering

I samtliga av ldnets allménnyttiga bostadsforetag har det genomforts stdrre renovering
sedan 2018. I tva av bolagen (Hylte och Varberg) sker renoveringar succesivt varefter de
blir tomstéllda. I samtliga allménnyttor, forutom i Laholm, erbjuds den boende att vilja
niva pa renovering, vilket ocksa foljs av varierande hyrespaslag. Hélften av bostads-
foretagen erbjuder den boende att byta bostad inom bestdndet innan en renovering
genomfors. Hur stor andel av hyresgésterna som bor kvar 1 sin bostad efter genomfoérd
renovering skiftar i kommunerna. I Varberg och Halmstad gors beddmningen att samtliga
bor kvar efter renoveringen, medan man i Hylte goér beddmningen att endast 60 procent bor
kvar. Fem av sex bostadsforetag erbjuder samrad och dialog i ndgon grad med hyres-
gésterna infor storre renoveringar. Detta for att bidra till en béttre relation till hyresgésterna
innan och under renoveringen samt att ge hyresgésterna ett storre inflytande. Tva
kommuner svarar att samrad och dialog med hyresgésterna bidragit till att fler hyresgéster
kunnat bo kvar efter renoveringen. Nagra av bostadsforetagen brukar vid storre
renoveringar, teckna nagon forma av avtal med part for hyresgisterna om samrads-
processen men endast en anvénder sig av avtalsmallen Samrad vid ombyggnation.

Agardirektiv

Lanets kommunala bostadsaktiebolag styrs av dgardirektiv antagna mellan &ren 2011 och
2021. I dessa framgar en precisering av det allminnyttiga syftet. I Laholm framgar bolagets
ansvar ndr det giller bostdder for hushall som har svart att klara sig pa marknadens villkor.
I fyra dgardirektiv behandlas bolagets roll i en socialt hallbar bostadsforsorjning. I
Halmstad, Falkenberg och Varberg framgar det i dgardirektiven (eller 1 annat strategibeslut
for bolagen) om vilka krav som ska stéllas pa blivande hyresgéster.

Avkastningskraven &r preciserade i samtliga dgardirektiv men da de redovisas pa olika sétt
ar det svart att dra ndgon slutsats kring kraven utan nagon fordjupad analys.

Kommunala hyresgarantier

Kommunal hyresgaranti innebér att kommunen gar i borgen for en hyresgést som har
tillrackligt god ekonomi for att ha ett eget boende, men som énda har svart att fa en
hyresrétt med besittningsskydd. Exempelvis kan den sékande ha en projektanstéllning i
stallet for en tillsvidareanstdllning men dnd4 ha en l6pande inkomst och ekonomi att klara
en hyra. Den kommunala hyresgarantin blir en extra sidkerhet f6r hyresviarden och kan
dérfor bidra till att den som soker fér ett eget hyreskontrakt pa en bostad. Kommuner som
valjer att stilla ut kommunala hyresgarantier har mojlighet att fa ett statligt bidrag for varje
lamnad garanti. Det statliga bidraget administreras av Boverket.

Endast Kungsbacka anvinder sig av kommunala hyresgarantier. Har har man bland annat
kunnat hjdlpa personer med omfattande sociala svérigheter, psykisk ohélsa och stora hinder
pa ordinarie bostadsmarknaden. Hyresgarantier har enligt kommunen i vissa fall kunnat
forhindra vrikningar. Senaste dret har kommunen behdvt fullfolja sina dtagande som
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borgendr en gang.

Hylte gor bedomningen att det statliga bidraget inte ticker den ekonomiska risken for
kommunen. I Falkenberg har de andra rutiner kring stdd i bostadsanskaffning sa
socialforvaltningen kan ga in med sociala kontrakt vid sddana omsténdigheter. I Halmstad
har fragan om inférande av hyresgarantier inte varit aktuellt for 6vervdgande.

Bostadsférmedling, fortur och service

Kungsbacka kommun har en kommunal bostadsformedling dar man formedlar lagenheter
bade i allmiéinnyttan och i privatiigd regi. Ovriga kommuner anger att det kommunala
bostadsbolaget har en egen bostadsko. Hélften av kommunerna anger att de har en lista
med hyresvirdar pé sin webbplats.

I fyra av lanets kommuner finns det mojlighet att ansoka om fortur till bostad. Det ar det
kommunala bostadsforetaget som tar stdllning till ansdkningarna. I tvd av kommunerna
kravs att personen som ansoker om fortur styrker behovet med ett intyg fran likare,
psykolog, kurator, socialsekreterare eller likande. Den vanligaste orsaken till att ha fatt
fortur till en bostad ar personer som fatt arbete i kommunen (och som bor utom pendlings-
avstand) samt kvinnor utsatta for vald av néirstdende.
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Trangbodda familjer X
Personer som fatt arbete i kommunen(och som bor X X X
utom pendlingsavstand)
Personer med lattare funktionsnedsattning som
i . . s X X
behover flytta till en bostad med battre tillganglighet
Hushall som av ekonomiska skal behover flytta till en
billigare bostad
Hushall som pa grund av separation behoéver ny bostad X
Hemldsa X
Personeri behov av skyddat boende X X
Kvinnor utsatta for vald av ndrstaende X X X
Personer med medicinska skal X X
Personer med sociala skal X X
Personer med andra fértursgrunder X X

Figur 45. Vilka har fatt fortur till bostad under 2022 i de Halléindska kommunerna. Kélla BME.

Samverkan

Alla ldnets kommuner uppger 1 bostadsmarknadsenkéten att man inom kommunen
samverkar mellan olika forvaltningar/sakomraden i planeringen for bostadsforsorjningen.
Fem kommuner samverkar dven med andra kommuner. Alla kommuner anger att de
samverkar med bade allmdnnyttan och fem kommuner anger att de samverkar med privata
bostadsbolag. Tre kommuner samverkar &ven med byggbolag/byggproducenter. Tre
kommuner anger att de samverkar med Lénsstyrelsen kring bostadsforsorjningen.
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En tidig dialog mellan kommunen och Liansstyrelsen skapar ett smidigare och effektivare
arbete med Gversikts- och detaljplaner. Samverkan 1 tidiga dialoger bidrar till en hallbar
samhillsplanering och ett effektivare bostadsbyggande.
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Lansstyrelsens roll

Lansstyrelsen ska ge kommunerna rad, information och underlag for deras arbete med
bostadsforsorjning. Lansstyrelsen sammanstiller information och utfor analyser av linets
bostadsmarknad. I Lansstyrelsens arbete ingér att:

- arligen ta fram en regional bostadsmarknadsanalys

- stodja kommunerna i1 arbetet med att ta fram riktlinjer for bostadsforsérjning

- sakerstdlla kommunernas medverkan i Boverkets arliga bostadsmarknadsenkét
- sammanstdlla uppgifter om vardedverforingar i kommunala bostadsbolag

- informera och besluta om statliga stod.

Lansstyrelsen har genom lénsstyrelseinstruktionen ett uttalat uppdrag att verka for att
behovet av bostéder tillgodoses. I Lansstyrelsens mal for handlaggningstider sarskiljer man
pa overklagade bygglov som mojliggér nya bostédder och andra bygglov déar de med
bostéder prioriteras.

Utdver detta tillkommer olika uppdrag som pa olika sitt berér bostadsmarknaden.
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Hemloshetsstrategi och vrakningsuppdrag

Lansstyrelsernas hantering av uppdraget

Lénsstyrelserna fick 1 2022 ars regleringsbrev i uppdrag att stodja kommunerna i deras
arbete med att forebygga och motverka avhysningar utifran de framgangsfaktorer som
Socialstyrelsen identifierat i rapporten Forebygga och motverka hemldshet (2021-9-7582).
Uppnédda resultat ska redovisas i den rapport som enligt forordningen (2011:1160) om
regionala bostadsmarknadsanalyser och kommunernas bostadsforsorjningsansvar ska
lamnas 2023.

Linsstyrelserna har haft varierande resurser att arbeta med uppdraget och Rysslands
invasion av Ukraina har fortsatt medfort att omprioriteringar har varit nddvéandiga for att
bemanna de sakomréden som arbetar med att sdkerstdlla beredskap for ett bra mottagande
av skyddsbehovande flyktingar i landets kommuner.

De uppdrag som lénsstyrelserna har fatt i regleringsbreven under 2020, 2021 samt 2022 har
béring pa lidnsstyrelsernas uppdrag i den nationella hemldshetsstrategin. Aktiviteter som
har gjorts 1 olika 14n har bade avslutat arbetet med regleringsbrevsuppdraget 3B10 2022
och fortsatt vidare i uppdragen inom hemldshetsstrategin.

Kommunernas resurser paverkar arbetet

Det forebyggande arbetet kriaver bade resurser och prioriteringar, ndgot som flertalet
kommuner uppger att det inte alltid finns utrymme till. Avgérande f6r kommunernas
mojlighet att arbeta strukturerat utifrdn Socialstyrelsens framgéngsfaktorer dr att det finns
tilldelade resurser och talamod for att bara det forebyggande uppdraget langsiktigt.

Det ekonomiska laget ar sarskilt oroande for hushall med svagare ekonomi

Det ekonomiska omvérldsldget med stigande livsmedelspriser, rdntehdjningar och dkad
inflation paverkar hushallen 1 hog grad. Sarskilt bekymmersamt ér det for hushall som
redan innan denna situation levde med sméa ekonomiska marginaler. Socialstyrelsen
redovisar 1 "Forebygg och motverka hemloshet” (2021) att den vanligaste orsaken till att
hyresvérdar ansoker om avhysning &r obetalda hyror och hyresskuld ar grund for
avhysning i ca 85-90 procent av fallen. Utvecklingen under kommande &r blir darfor
sarskilt viktigt att folja och flertalet kommuner lyfter en oro dver att antalet hushéll som
riskerar att avhysas dkar.

Nationell samverkan

Lansstyrelserna har haft en nationell samverkan och en kontinuerlig dialog om uppdraget
vid handlaggartriaffar och seminarium. Samverkan och erfarenhetsutbyte har ocksé skett
externt tillsammans med Kronofogdemyndigheten, Socialstyrelsen, Boverket,
Finansdepartementet och Sveriges Allménnytta samt internt inom lansstyrelserna mellan
olika sakomrdden sa som ménskliga rittigheter, jimstélldhet och integration.

Sorteringsmall for att hitta kommuner med liknande forutsittningar

For att mojliggora lansdvergripande samverkan och dialogmdten med kommuner frén olika
lan som har liknande forutséttningar har det tagits fram en mall for att kunna jamfora olika
kommuner. Mallen har spridits till alla lansstyrelser och syftar till att bidra med stod 1 det

64



fortsatta arbetet. Underlag 1 sorteringsmallen &r Socialstyrelsens Sorteringsnyckeln*
Socialstyrelsens Oppna jimforelser av socialtjinst och kommunal hdlso- och sjukvard
2022 ¥ och delar av Boverkets dppna data Beddmning av bostadsbrist.>*

Nationellt seminarium

I samverkan med Kronofogdemyndigheten och Socialstyrelsen har Lénsstyrelserna
arrangerat ett nationellt webbinarie med deltagande frén kommuner runt om i landet.
Webbinariet lyfte upp olika perspektiv pd kommunernas arbete med att forebygga och
motverka hemloshet med bade en historisk tillbakablick, Socialstyrelsens
framgangstaktorer, aktuell forskning samt rad och stod i arbetet framét.

Regionala aktiviteter genomforda i Hallands lan

Foérebygga och motverka avhysningar

Under 2021 har Lénsstyrelsen 1 Halland arbetat med att motverka vrikning av barnfamiljer.
Ett webbseminarie anordnades dér bland annat Kronofogden informerade om
arbetsmetoder mm. Regleringsbrevet for 2022 har byggt vidare pa detta uppdrag fast med
bredare perspektiv, ndmligen att forebygga vrakningar i stort (Lansstyrelsen ska stodja
kommunerna i deras arbete med att forebygga och motverka avhysningar utifrdn de
framgangsfaktorer som Socialstyrelsen identifierat 1 rapporten Motverka och forebygga
hemloshet (2021-9-7582)).

Under hosten 2022 anordnade Lansstyrelsen 1 Halland ett webbseminarie om
Bostadsmarknasanalys 2022; vrakningsforebyggande, boende for véldsutsatta och
nyanlénda. Socialstyrelsen foredrog om vrakningsforebyggande arbete. Socialstyrelsen
foredrog dven kring hemloshetsstrategin som da nyligen hade beslutats. Webbseminariet
uppmarksammade dven kring valdsutsattas svarigheter att fa en stadigvarande bostad.

Under 2022 gjordes dven utskick av nyhetsbrev med temat boende och nérmiljo. Hér lyftes
Bostadsmarknadsanalysen i samband med det da nyligen antagna hemldshetsstrategin och
uppdragen till ldnsstyrelserna.

De iakttagelser som Lénsstyrelsen lyfte 1 foregédende ars Bostadsmarknadsanalys &r
fortfarande aktuella och det vrakningsforebyggande arbetet kraver en aktiv och

321 Socialstyrelsens dppna jimforelser finns det med en socioekonomisk sorteringsnyckel, graderad fran 1-8.
Den socioekonomiska sorteringsnyckeln har tagits fram fran Statistiska centralbyrans, (SCB) register.
Nyckeln &r primért ett matt pd kommuners och stadsdelars relativa socioekonomiska status och méter
avstandet till den kommun som har hdgst socioekonomisk status. Nyckeln baseras pa invénarnas
arbetsmarknadsanknytning och inkomst vilka samvarierar med ekonomiskt bistand.

Sorteringsnyckeln kan séledes tolkas som en indikation pa behov av ekonomiskt bistand i en kommun eller
stadsdel jaimfort med 6vriga kommuner eller stadsdelar. Socioekonomisk sorteringsnyckel kan anvéndas for
att hitta kommuner med liknande socioekonomiska forutsittningar. De framréknade virdena har rangordnats
och delats in i dtta grupper (1-8), dir grupp | indikerar relativt 1ag risk och grupp 8 indikerar relativ hog risk
for behov av ekonomiskt bistand, jamfort med kommuner och stadsdelar i stort.

33 Oppna jamférelser av att motverka hemldshet och utestingning fran bostadsmarknaden, hamtad 2022-
12-08.

34 https://www.boverket.se/sv/om-boverket/publicerat-av-boverket/oppna-data/bedomning-av-
bostadsbrist/
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kontinuerlig samverkan.

Regeringens strategi for att motverka heml6shet

Genom regeringens nationella strategi for hemloshet gavs ldnsstyrelserna i uppdrag att
bland annat stodja kommunerna i arbetet mot hemldshet. I arbetet ingér att det sociala
perspektivet 1 samhéllsplaneringen ska stirkas.

Under webbseminariet hosten 2022 lyfte Socialstyrelsen mdjligheten att soka medel for
Bostad forst, samt sin reviderade végledning i arbetet med att forbygga avhysningar. Syftet
med webbseminariet var att nd ett bredare perspektiv och na flera olika kompetensomréden
samt lyfta utmaningar pa bostadsmarknaden ur olika sociala perspektiv samt ge en generell
bild av utvecklingen av Hallands bostadsmarknad.

Kommundialoger

Under varen 2023 genomfordes dialogsamtal med kommunerna utifran 6vergripande temat
bostadsforsorjning och sociala perspektiv som dockar an till Lansstyrelsen olika uppdrag
inom omradet. Samtalen genomfordes som besdk pd kommunen med representanter fran
samhillsbyggnad, socialforvaltning, arbetsmarknadsforvaltning och allménnyttan.
Amnesomréidena, som framgar nedan, redovisades till kommunerna i forvig, vilket gav
dem mojlighet att utse lamplig representation fran kommunens och allménnyttans olika
delar.

e Hemloshet, nationella strategin och vrakningsforebyggande arbete.

e Kommunens interna samordning géllande bostadsforsorjning.

e Riktlinjer for bostadsforsorjning.

e Samarbete med allminnyttan, sirskilt utifrdn de sociala perspektiven.

e MR-, barnrittsperspektivet i bostadsforsorjningen.

e Regional samordning av bostadsforsorjning, ex behov for utsatta mélgrupper.
e Kommunens perspektiv. Utmaningar och framgéangsfaktorer.

e Ovrigt som kommunen vill lyfta.

Kommunerna har varit positiva till att féra dialog med Lansstyrelsen utifrdn de bredare
perspektiven. Lansstyrelsen kan notera att de som traffades vid samtalen inte alltid, eller
givet hade en samverkan 1 dagsldget. Det kan vara en indikation pa att de i en del
kommuner kan behdva utvecklas en samverkan kring frdgor rérande bostadsforsorjningen.

Tidig sammanfattning av dialogsamtalens resultat

Det dr inte alla kommuner som har utvecklat en formell forvaltningsévergripande modell
for samverkan kring bostadsforsorjningen. De flesta kommuner har en mer informell
samverkan alternativt sa dr en organisation under uppstart. Kungsbacka har i dagslédget en
mer formell struktur genom en styrgrupp med representation frén olika forvaltningar och
allménnyttan kring arbetet med att ta fram riktlinjer for bostadsforsdrjningen. Aven
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Halmstad har fattat koncerndvergripande beslut for hantering av bostadsmarknads-
relaterade fragor.

Ingen av lidnets kommuner arbetar efter modellen Bostad Forst 1 nulédget och endast en
kommun har ansokt om medel fran Socialstyrelsens utlysning av medel for 2023.
Kommunerna anvénder sig av olika modeller som syftar till att 6verléta sociala kontrakt till
forstahandskontrakt.

Varberg foljer upp hemlosheten i kommunen varje ar. Uppfoljningen gors i likhet med den
kartlaggning som Socialstyrelsen genomfor nationellt var sjétte ar.

Arbetet med att forebygga vriakningar ser olika ut i kommunerna vilket dterspeglas i
statistiken kring antalet vrakningar. De kommuner som vid samtalet redovisade tydliga
rutiner visar dven en béttre statistik exempelvis vad giller antalet barn som berdrs av
vrakning.

Lénsstyrelsens generella bild &r att behovsanalyser bostadsforsorjningens olika delar
behdver utvecklas. Exempelvis nir det géller jaimstélldhets- och jamlikhetsanalyser vid
framtagande av riktlinjer men dven kan det finnas fordelar att analysera vilka som stér i
bostadskon for att sédkerstéilla vad som faktiskt eftersoks. Det forekommer sporadiska
uppfoljningar kring vilka som flyttar till nyproduktionen men det finns inga strukturerade
uppfoljningar.

Samtliga kommuner har en process kring att uppdatera sina riktlinjer under innevarande
mandatperiod.

Nyproduktionen ser ut att stanna av i samtliga kommuner. Kommunerna ser en effekt av
borttagandet av investeringsstddet. Aven energieffektiviseringsstodet nimns och flera
kommuner podngterar att de ser ett behov av langsiktighet i statens agerande kring
bostadsforsorjningen och kopplade nationella strategier s& som hemldshetsstrategin.
Kommunerna forvintas gora “allt” utifrén befintliga medel. Kommunerna lyfter dven att
andra politiska inriktningar kan inverka pa bostadsforsorjningen. Exempelvis lyfts
reformen om vérd 1 hemmet for dldre, vilket de anser, motverkar de flyttkedjor som
kommunerna efterfraga ska ske.

Kungsbacka lyfte sdrskilt infrastrukturella utmaningar som forsvarar for att kommunen ska
kunna utvecklas i den takt som behdvs. Exempelvis gillande kapacitet kring sparbunden
trafik och végar norrut. Men dven dricksvatten och elférsorjning ndmns som utmaningar
for kommunens utveckling.

Att blanda upplatelseformerna anses vara viktigt for att minska segregationen. En aktiv
markpolitik ndmns dérfor av flera kommuner som ett viktigt instrument. Dock lyfts dven
behovet av att kunna styra upplatelseformer i en detaljplan.

Bade nationellt och lokalt behdvs en béttre samordning kring bostadsforsorjningen och
dess olika delar.
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