il HYLTE Dnr SBN0311

Andring av detaljplan for
Tollsbo 1:19 m.fl.

Hyltebruks tatort, Hylte kommun

Granskningsutlatande

Upprattad 2021-09-22

PLANENS SYFTE

Syftet med andringen &r att mojliggéra markanvandningen bostéder (B) inom fastigheterna
Tollsbo 1:19 och 1:31 i syfte att tillata permanent boende i befintliga byggnader. Idag tillater
detaljplanen kontor och turistldgenheter (anvandningsbestimmelsen K). Om aktuellt férslag
antas upphdr markanvéndningen K att galla.

SAMRADETS GENOMFORANDE

Planen handliggs som en ”Andring av detaljplan”. Det innebar att nar forslaget vinner laga
kraft dr det underliggande plan i sin &ndrade form som blir géllande, ”Detaljplan for Tollsbo
1:19 m fl, Ljunggatan”, med beteckning HY610.

Efter plansamradet som varade mellan 2021-03-29 - 2021-04-19, har planforslaget reviderats
utifran namndens stéllningstagande till de inkomna synpunkterna, och en
granskningshandling har tagits fram. Denna bestar av planbeskrivning och plankarta med
planbestammelser. En samradsredogorelse har &ven sammanstallts.
Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2021-06-22 att godkanna samradsredogdrelsen, forslag
till revideringar och att planhandlingarna stélls ut for granskning.

GRANSKNINGENS GENOMFORANDE

Planfdrslaget har nu varit ute for granskning. Under granskningstiden som pagick mellan
2021-06-07 till 2021-08-16 har planforslaget varit tillgangligt pA kommunens anslagstavla
och pa kommunens hemsida www.hylte.se.

Under granskningstiden har 7 yttranden kommit in. Dessa presenteras i detta
granskningsutlatande, foljt av samhéallsbyggnadskontorets kommentarer. Darefter redovisas
kommunens stéllningstagande infor antagande och eventuella foreslagna revideringar
sammanfattas. Angivet datum dr ankomstdatum.



ADP for Tollsbo 1:19 m.fl.

GRANSKNINGSUTLATANDE Uppréttad 2021-09-21

1. LANSSTYRELSEN, 2021-08-17

Synpunkter pa sddant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 8§ PBL och nu k&nda
forhallanden att ett antagande av en andring av detaljplan enligt forslaget inte kommer att
provas.

Lansstyrelsen befarar inte att:

e riksintresse enligt miljobalken (MB) patagligt kommer att skadas,

reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt sétt,
e miljokvalitetsnormer enligt MB inte iakttas,
e strandskydd enligt 7 kap. MB upphavs i strid med gallande bestammelser,

o det som foreslas blir olampligt med avseende pa halsa eller sékerhet eller till risken for
olyckor, dversvamning eller erosion.

Rad enligt 2 kap. PBL

Den i plankartan underliggande grundkartan med beteckningar ar sa suddig att den inte gar att
tyda.

Kommentar:

Den géllande planen for omradet finns ej digitalt och har en samre kvalitet, vilket inneburit att
grundkartan till utskickad plankarta tyvarr blivit otydlig.
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ADP for Tollsbo 1:19 m.fl.

GRANSKNINGSUTLATANDE Uppréttad 2021-09-21

2. OVRIGA CENTRALA OCH REGIONALA INSTANSER

Lantmaterimyndigheten, 2021-08-16
For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbattras
Andringen av detaljplanen féljer inte Boverkets allmanna rad.

Plankartan som ingar i granskningen for andring av detaljplan grundar sig inte pa den
ursprungliga/befintliga plankartan. Enligt Boverket kan det bara finnas en detaljplan for ett
geografiskt omrade och det gar darfor inte att gora andringsplaner, tillaggsplaner eller
liknande som ska gélla tillsammans med den ursprungliga planen. Det innebér att a&ndringar
gors i den ursprungliga planen vid en andring av detaljplan. Enligt Boverkets rad kring
andring av detaljplaner ska alltsa endast en plankarta finnas och andringarna ska da goras i
den befintliga plankartan.

Kommentar:

Plankartan kommer att hanteras enligt Lantmaéteriets synpunkter och Boverkets allménna rad.
Det framgér av planbeskrivningen att; ”Nar forslaget vinner laga kraft dr det underliggande
plan i sin dndrade form som blir géllande, ”Detaljplan for Tollsbo 1:19 m fl, Ljunggatan”,
med beteckning HY610.

Nu géllande planbestammelser (som inte kommer att &ndras) har redovisats i
granskningsutskicket, eftersom det inte varit mojligt att skapa ett tydligt utskick av
ursprunglig plan. Denna finns ej digitalt och &r av samre kvalitet.

Trafikverket, 2021-07-13

Trafikverket har granskat remisshandlingarna och har inget att erinra mot att drendet prévas
positivt.

Kommentar:
Noterat.

E.ON, 2021-08-12

E.ON Energidistribution AB har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat drende och
har inget att erinra.

Kommentar:
Noterat.
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ADP for Tollsbo 1:19 m.fl.

GRANSKNINGSUTLATANDE Uppréttad 2021-09-21

3. SAKAGARE, NARBOENDE M FL

Bostadsrattsinnehavare i foreningen Hylte Ferieby, G.V.L. 2021-08-
11

Jag ar bostadsrattsinnehavare i foreningen Hylte Ferieby och har féljande synpunkter:

1. Mangden avfallshantering &r inte beraknat och det finns ingen forklaring pa hur den
Okade méngden avfall ska hanteras. Detta innebar en dkad risk for lukt och kan
medfora skadedjur. Detta kan inte hanteras i ett senare skede eftersom problemet kan
uppsta direkt da andringen trader i kraft.

2. Det finns inte avsatt plats till 72 brevlador. Det &r inte redovisat hur man ska hindra
postbilen fran att kora in i omradet med permanentboende.

3. Antalet bilar kommer kraftigt att 6ka och det finns inte parkering till fler bilar &n idag.

Det finns heller ingen plan kring de extra fordon som kommer till feriebyn. En tkad

trafik i omradet medfor minskad trafiksakerhet med risk for barns liv och séakerhet.

Det kommer att bli 6kade storningar fran bildorrar och mopeder mm.

Gangstigar inom omradet ar inte dimensionerade for en utokad trafik.

Vi har valt att kdpa ferielagenhet i ett omrade som &r lugnt med mycket lite stérningar

och trafik. Detta kommer nu att forédndras.

o gk

Detta ar nagra av de fragor som inte undersokts innan en begaran om planandring lamnats in.
Jag anser att kommunen inte kan godkanna forslaget innan man som minimum har tagit fram
en plan for hur ovanstaende ska avhjalpas.

(Yttrandet har versatts fran danska till svenska.)

Kommentar:

Synpunkterna noteras, men de fragestallningar som framfors &r inte av sadan karaktar att de
hanteras i samband med detaljplaneprocessen. Yttrandet har lamnats vidare till representanter
for Hylte ferieby.

4. ORGANISATIONER, INTRESSEFORENINGAR, M FL

Inga yttranden har kommit in fran organisationer, intresseféreningar m.fl.
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ADP for Tollsbo 1:19 m.fl.

GRANSKNINGSUTLATANDE Uppréttad 2021-09-21

5. KOMMUNALA INSTANSER INKL. BOLAG

Samhallsbyggnadskontoret, 2021-07-07

1. 1samradsredogorelsen framgar att Raddningstjansten inte har yttrat sig, vilket borde
vara forvantat. For Tollsbo saknas beskrivning 6ver hur accessen till befintligt
respektive planerat bostadshus ska kunna ske. H&r pratar vi stora och tunga
raddningsfordon. Pa fastighetskartan finns inritat en gata, som till del I6per Gver annan
fastighet, Tollsbo 1:14, men denna finns inte upptagen i DP: n.

2. Nar det géller renhallningen som sjalvklart kommer att fa en 6kad belastning genom
planerat permanentboende, ar det brukligt med ett maximalt avstand om 50 m fran
entrén till uppsamlingskérlen, och man rekommenderas att redan i DP-processen
beskriva hur detta ska ske. Vi har att beakta att renhallningsfordonen ska kunna
tomma uppsamlingskérlen och pa ett tryggt och sakert satt. Detta bor kunna ske utan
att fordonen behover backa, genom att vandplatser med en diameter om minst 15-18
meter anlaggs. Just backande fordon utgor en stor olycksrisk.

3. Boendeparkeringen ar anlagd pa ett avstand om ca 150 meter fran befintligt respektive
planerat hus. Ar det realistiskt med ett s stort avstand, nar man ska tomma sin bil p&
olika slags varor man kopt? Var finns gatan for att na dessa 2 hus?

4. Ett u-omrade loper tvérs igenom denna fastighet, men dven igenom grannfastigheten
Tollsbo 1:19. Pa vilka bevekelsegrunder ligger detta u-omrade kvar? Detta begransar
utveckling av berdrda fastigheter.

Kommentar:

Synpunkterna som framfors har inte varit foremal for provning i planprocessen. Detta
eftersom forslaget enbart utgor en andring av géllande ursprunglig plan.

Endast de forutsattningar och férandringar som ansetts relevanta med hansyn tagen till
andringen av anvandningsbestammelsen, fran K (kontor/turistlagenheter) till B (bostader), har
tagits upp och beskrivits. Det innebar till exempel att trafikfragor inte har tagits upp for
prévning.

Bygg- och miljéenheten, 2021-07-20
Bygg- och miljéenheten har inget att erinra mot forslaget.

Kommentar:
Noterat.
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ADP for Tollsbo 1:19 m.fl.

GRANSKNINGSUTLATANDE Uppréttad 2021-09-21

6. FORTSATT HANDLAGGNING

Inkomna yttranden har inte foranlett nagra forandringar av planhandlingarna.
Samhallsbyggnadskontoret foreslar att planforslaget tas upp for beslut om antagande.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Siv Modeé Emma Eriksson
Bygg och Miljochef Planarkitekt
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