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PLANENS SYFTE

Samhallsbyggnadsforvaltningen har upprattat ett forslag till detaljplan for del av Staffansbo
1:33 m.fl. i Hyltebruk.

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for bostader i olika former; fristaende villor, parhus,
radhus och flerbostadshus.

SAMRADETS GENOMFORANDE

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade 2025-06-18 (8 89) att godké&nna planforslaget for
samrad i enlighet med PBL. Syftet med samradet &r att forbattra beslutsunderlaget och att ge
mojlighet till insyn och paverkan.

Samrad har pagatt mellan 2025-06-27 — 2025-08-31. Under samradstiden har planforslaget
varit tillgangligt pa kommunens hemsida och i kommunhuset (under kontorstid), Storgatan 8,
Hyltebruk. Brev med information och planhandlingar har sénts till sakagare enligt
fastighetsforteckning upprattad 2025-03-05 av Lantmateriet, samt till myndigheter m.fl. enligt
sérskild utsdndningslista.

Under samradstiden har 9 yttranden kommit in. Dessa presenteras i denna samradsredogorelse
med all saktext kopierad direkt fran dokumenten, f6ljt av kommunens kommentar. Darefter
redovisas kommunens stallningstagande, det fortsatta planarbetet sammanfattats och en
namnlista pa de sakagare som inte fatt sina synpunkter helt tillgodosedda redovisas. Angivet
datum &r ankomstdatum.
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1. LANSSTYRELSEN, 2025-09-15

Synpunkter:

Samrad om detaljplan for del av Staffansbo 1:33 m.fl., Hylte
kommun

Kommunens arendenummer: 2025 SBN0099

Beskrivning av arendet

Detaljplanen har 6verlamnats till Lansstyrelsen for samrad i enlighet med 5 kap. 11 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL. Handlingar daterade 2025-06-10. Detaljplanen handlaggs
med standardforfarande.

Under samradet ska Lansstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sarskilt
1. ta till vara och samordna statens intressen

2. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken (1998:808), MB, tillgodoses, att
miljokvalitetsnormer enligt

5 kap. MB fdljs och att strandskydd enligt 7 kap. MB inte upphévs i strid med gallande
bestammelser

3. verka for att sadana fragor om anvandningen av mark- och vattenomraden som angar tva
eller flera kommuner samordnas pa ett lampligt sétt

4. verka for att en bebyggelse inte blir olamplig eller ett byggnadsverk olampligt med hénsyn
till manniskors halsa eller sakerhet eller till risken for olyckor, 6versvdmning eller erosion.

Under samradet ska Lansstyrelsen ocksa sarskilt ge rad om tillampningen av 2 kap. PBL.
Lansstyrelsen ska dessutom ge rad i dvrigt om tillampningen av bestammelserna i denna lag,
om det behdvs fran allman synpunkt.

Syftet med detaljplanen

Detaljplanens syfte ar att mojliggdra for bostader i olika former; fristaende villor, parhus,
radhus och flerbostadshus. Detaljplanen mojliggor aven for kommunal service i form av
forskola och vard.

Detaljplanens 6verensstammelse med 6versiktsplanen

Kommunen har beskrivit att detaljplanen inte 6verensstimmer med 6versiktsplanen.
Lansstyrelsen gér samma bedémning.

Om en detaljplan avviker fran 6versiktsplanen galler foljande, som tydliggjorts 2021-12-22 i
dom (P 5534-21) fran Mark- och miljééverdomstolen: Enligt 3 kap. 2 § tredje stycket PBL &r
en Oversiktsplan inte bindande. Om en detaljplan avviker fran gallande 6versiktsplan behover
dock sarskilda atgarder vidtas under detaljplaneprocessen. Enligt 4 kap. 33 § forsta stycket 5
PBL ska planbeskrivningen innehalla en redovisning av om planen avviker fran
oversiktsplanen, pa vilket sétt den i sa fall gor det och skalen for avvikelsen. 1 5 kap. 11d §
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PBL foreskrivs att en kungorelse ska anslas pa kommunens anslagstavla och foras in i en
ortstidning. Av kungorelsen ska framga om forslaget avviker fran 6versiktsplanen.

Samma information ska framga av den underréttelse som enligt 5 kap. 18-19 88§ PBL ska
anslas pa kommunens anslagstavla.

Mark- och miljodverdomstolen fann att den 6verklagade detaljplanen i domen ovan avvek
fran dversiktsplanen, men att detta varken framgick i kungorelsen eller planbeskrivningen. Da
avvikelsen inte redovisats i planarendet pa det satt som anges i PBL menade Mark- och
miljooverdomstolen att det innebar en sadan brist i handlaggningen att det fanns skal att
upphéva beslutet att anta detaljplanen redan pa den grunden.

Lansstyrelsens synpunkter

- prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu k&nda
forhallanden att fragor som ror miljokvalitetsnormer och manniskors hélsa ska losas pa ett
tillfredsstéllande satt i enlighet med vad som anges nedan. | annat fall kan L&nsstyrelsen
komma att préva kommunens beslut att anta detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer

Enligt planbeskrivningen bedéms planforslaget inte innebara nagon forsamring av
vattenkvaliteten, samtidigt som det inte namns vilken recipient som berors. Uppgiften
behdver kompletteras tillsammans en beskrivning av paverkan av dagvattnet och fororeningar
pa MKN. En beskrivning hur planforslaget paverkas av skyfall behover ocksa finnas med
infor granskningen.

Manniskors halsa

Av planbeskrivningen avsnitt 4.10.5 framgar att det har brunnit ner tva aldre hus inom
omradet. Under samma rubrik anger kommunen att man utifran raddningstjanstens
beddmning kommer fram till att marken inte behdver undersokas. Lansstyrelsen kan inte
beddéma om det ar sakerstéllt att marken inte innehaller féroreningar.

Kommunen ska i tidigt skede bedoma om eventuella markfororeningar kan paverka
planomradet. Om sa ar fallet behdver utredningar och/eller miljotekniska markundersokningar
utforas. Detta for att utreda omfattning samt risker med féroreningarna. Utredningsunderlaget
behdvs for att kommunen ska kunna bedéma detaljplanens lamplighet utifran risk for
méanniskors halsa och miljo. Planomradet ska vara sa val undersokt innan detaljplanen antas
att det gar att sdkerstélla att en eventuell efterbehandling & mojlig att genomféra. Om
efterbehandling krévs bor 4 kap. 14 8 punkt 4 PBL tillampas som planbestammelse.
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Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL
Naturmiljovarden

Naturmiljon beskrivs som varierande med skog och angsmark med inslag av tva mindre
sankmarsomraden, men det redovisas inga naturvarden. Det behover beskrivas béttre vilka
naturvarden som finns i omradet och hur naturvardena kommer att paverkas. Vilka
anpassningar som gors i detaljplanen och/eller andra skyddsatgérder behover ocksa beskrivas.

Artskydd

Omgivningarna med skog, 6ppna marker, gamla hus, gammalt trad talar for att fladdermoss
finns i omradet och det behdver darfér kompletteras med en inventering av forekomst av
fladdermdss samt lokalisera eventuella koloni- och viloplatser. Det behdver beskrivas hur
planen kommer att paverka eventuella fladdermdss (bevarandestatus) samt utreda och ta fram
forslag till skyddsatgarder.

Enligt artskyddsforordningen (AF) &r alla fladdermusarter strikt skyddade dvs varje individ ar
skyddad. De ar skyddade enligt 4 a 8 AF som anger att det ar forbjudet att fanga eller doda
djuren, avsiktligt stora djuren séarskilt under djurens parnings-, uppfédnings-, 6vervintrings-
och flyttningsperioder samt skada eller forstora djurens fortplantningsomraden eller
viloplatser.

Kommunen behover ocksa komplettera med en bedomning av om detaljplanen ar forenlig
med artskyddsforordningen.

Kulturmiljévarden
Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Det saknas redogorelse for mojliga konsekvenser till foljd av att de kulturhistoriskt vardefulla
aldre bostadshusen pa Staffansho 1:177 och Staffansbo 1:123 inte forses med
planbestammelser som reglerar dess bevarande. Det faktum att byggnaderna inte underhallits
tillrackligt minskar inte deras kulturhistoriska varde. Oavsett om detaljplanen forutsétter eller
mojliggor rivning av de kulturhistoriskt véardefulla byggnaderna ska kommunen i
planbeskrivningen redogora tydligare for stéllningstagandet att inte reglera bevarande av de
vardefulla byggnaderna, med hansyn till allménna och enskilda intressen och majliga
konsekvenser for kulturmiljon.

Fornlamningar

Den hansyn som den arkeologiska utredningen foreslog visas i planférslaget. Ur
fornlamningssynpunkt ldmnar Lansstyrelsen darendet utan erinran.

Hushallning med mark- och vattenomraden
Jordbruksmark

Lansstyrelsen konstaterar att drygt ett hektar aker tas i ansprak, men att det géller omraden

som inte langre brukas aktivt. Kommunen har tagit fram en lokaliseringsstudie. Slutsatsen i
lokaliseringsstudien anges vara att kommunen inte kan hitta nagon annan plats i samhallet

som ur allmén synpunkt kan ses som lampligare &n planforslaget. Lokaliseringsstudien gar
dock inte att finna pa ett enkelt satt. Lansstyrelsen noterar att studien ar gjord men kan inte
beddéma omfattningen av utredningen.

Lansstyrelsen har sammanfattningsvis inga invandningar pa detaljplanen vad géller
jordbruksmarken.
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Ovrigt
Yttrande LM2025/090477 fran Lantmaéteriet ska beaktas.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen beddmer att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas medféra en
betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning.

Kommentar:

Tack for ert yttrande! Infor granskningen har kommunen valt att d&ndra forfarande till utdkat
forfarande. Detta kommer fortydligas i planhandlingarna.

Planhandlingarna har infor granskningen kompletterats med en dagvattenutredning som
beskriver paverkan av dagvattnen och féroreningar pa MKN samt hur planforslaget paverkas
av skyfall. Planhandlingarna har aven kompletterats med en miljoteknisk undersékning av
marken kring de nedbrunna byggnaderna, for att bedéma om eventuella markféroreningar kan
paverka planomradet. Resultatet av dessa presenteras i planbeskrivningen.

Beskivningen av naturvardena har uppdaterats samt hur de kommer att paverkas av
planférslaget. Tva fladdermusutredningar har utforts infor granskningen, forsta utredningen
pavisar att fladdermdss finns i omradet. Andra utredningen visade pa hur planforslaget
paverkar fladdermdssen och gav forslag pa skyddsatgarder. Kommunen bedomer att
detaljplanen ar forenlig med artskyddsforordningen vilket har inforts i planbeskrivningen.
Kommunen har fortydligat sitt staliningstagande att inte reglera bevarandet av de
kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna som finns inom planomradet. Aven konsekvenserna
av att byggnaderna inte forses med planbestdimmelser som reglerar dess bevarande har
redogjorts. Lokaliseringsstudie gallande jordbruksmark kommer skickas med som underlag i
granskningsutskicket.
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2. OVRIGA CENTRALA OCH REGIONALA INSTANSER
Lantmaterimyndigheten, 2025-08-29

Synpunkter:

Detaljplan for del av Staffansbo 1:33 med flera Hyltebruk,
Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2025-06-10) har féljande noterats:

For plangenomférandet viktiga fragor dar planen behover forbattras
(Har redovisas synpunkter om sadana fragor som Lantmateriet sarskilt ska bevaka och
sadant som vi uppfattar som nodvandigt att atgarda for genomférandet av planen.)

FASTIGHETSGRANSER MED OSAKERT LAGE SOM GRANSAR TILL
PLANOMRADET

Planomradesgransen gar enligt plankartan i fastighetsgransen till Staffansbo 1:12, en fastighet
for bostadsandamal. Eventuellt ligger planomradesgransen aven i fastighetsgransen mot
Jonsbo s:1. De aktuella granserna saknar bade enligt digitala registerkartan och grundkartan
inmétta granspunkter.

Lantmateriet vill pAminna om att detaljplanen inte paverkas om gransen visar sig ha ett annat

lage. Risken med att planlagga utan att ha koll pa gransens ratta lage &r att antingen en del av

planen ligger inne pa grannfastigheten eller att det blir en remsa mellan den planlagda marken
och fram till fastighetsgrénsen.

I denna typ av fall handlar det om att gréansen &r ett objekt av vikt for planbestdammelser enligt
HMK Handbok Digital Grundkarta 2021 avsnitt 3.3. Nar en sadan grans &r osaker ar det
lampligt att sa snart som mojligt utreda gransen och gora en gransutvisning dar man letar upp
befintliga gransmarkeringar. Visar sig gransen vara juridiskt oklar kravs det en
fastighetsbestdmning for att bestdmma dess lage. Las garna mer om forbattring av kvaliteten
pa fastighetsgranser i grundkartan i Lantmateriets informationsblad via denna lank.

Nér gransens lage &r klarlagd &r det viktigt att anpassa planen efter eventuella forandringar av
fastighetsgransens lage. GIom inte att rapportera in eventuella forbattringar av granspunkters
lagesosakerhet, genom att kommunen gor en sa kallad DRK-leverans till ajourhallning-
DRK@Im.se i dverensstammelse med DRK-avtalet. D& kommer det att framga av
fastighetsgransernas redovisning i den digitala registerkartan att lagesosakerheten ar
kontrollerad samt vilka punkter som har métts in och vilka punkter som ar transformerade
utifran inmatningarna.

INLOSEN AV ALLMAN PLATS MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP
Lantmaéteriet har inte hittat nagon beskrivning om den ratt (enligt 6 kap. 13 § PBL)
respektive skyldighet pa fastighetsagarens begaran (enligt 14 kap. 14 § PBL) som
kommunen har att 16sa in de allmanna platserna med kommunalt huvudmannaskap
utan stod av 6verenskommelse. Det &r viktigt att det finns en sadan beskrivning for
att berorda fastighetsagare ska forsta vilka rattigheter och skyldigheter som
detaljplanen medfor.

Utdver for Staffansbo s:2 kan detta dven bli aktuellt for bland annat Jonsbo s:1.
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BEFINTLIG LEDNINGSRATT INOM KVARTERSMARK PA OMRADE SOM KAN
BEBYGGAS

| planomradet finns en befintlig ledningsratt med beteckningen 13-FAR-841.1,
Ledningen ligger inom ett omrade som enligt planforslaget &r maojligt att bebygga.
Normalt sett innehaller ledningsrattsbeslutet ett forbud mot att uppfora bebyggelse

inom ledningsomradet. Detta innebér i praktiken ett byggnadsforbud inom
ledningsrattsomradet. Om ledningen ska tas bort eller flyttas behéver kommunen:

- Redovisa detta i planbeskrivningens genomfdrandedel.

I de fall dar det inte finns nagon 6verenskommelse med ledningshavaren kan det
kan vara lampligt att skapa en fastighetsindelningsbestammelse om att &ndra eller
upphava ledningsratten. I sa fall ska kommunen préva 68 ledningsréattslagen. Tag
garna hjalp av fastighetsrattslig kompetens vid utformningen och prévningen av
bestammelsen.

W% (1199 ] :
[ 1' | l 'r_,“:‘_‘

e — 43~ -341.20
egsfiallel

Delar av planen som bor forbattras

KOMBINATION ENSKILD + ALLMAN KVARTERSMARK Det forekommer i planen en
kombination av sa kallad allman kvartersmark (kvartersmark for annat an enskilt bebyggande)
och enskild kvartersmark inom planomradet. Anvandningarna vard och forskola betraktas i de
flesta fall som allmén kvartersmark och till sddan mark hor inlosenregler. Enligt 6 kap. 13 §
PBL har kommunen rétt att I6sa sddan mark som ska anvandas for annat an enskilt
bebyggande, om anvandningen for det avsedda &ndamalet inte kan anses séakerstalld.
Markéagaren kan aven begéra att kommunen I6ser in sddan mark enligt 14 kap. 14 § PBL.

Att kombinera allman och enskild kvartersmark kan leda till problem, exempelvis kan det bli
sa att ingen byggnad for det allmanna d&ndamalet byggs och utan enbart for det enskilda.
Inlésenratten for det allméanna andamalet finns da fortfarande kvar. | denna situation kan bade
fastighetsagaren och kommunen begéra att kommunen ska losa in omradet for det allmanna
andamalet trots att omradet ar utbyggt for det enskilda andamalet.

Lantmateriet rekommenderar att kommunen sa langt som mojligt skiljer enskild och allmén
kvartersmark at. Ett forslag ar att specificera var den allmanna respektive den enskilda
anvandningen galler sa att de halls atskilda, till exempel genom att inféra 3D-redovisning i
plankartan ifall den allménna kvartersmarken och den enskilda ska galla for olika plan i
byggnaden. Om forhallanden ar sadana att kommunen &nda vill ga vidare med forslaget med
kombination av enskild och allméan kvartersmark och gér beddmningen att eventuella problem
eller risker med detta ar sma eller inga, sa bor denna bedomning redovisas och motiveras i
planbeskrivningen.
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Kommentar:

Tack for ert yttrande!
Infor granskningen har fastighetsgranser matts in och uppdaterats i plankartan.

Genomforandedelen av planbeskrivningen har infér granskningen uppdaterats med en
beskrivning om den réatt (enligt 6 kap. 13 8§ PBL) respektive skyldighet pa fastighetsagarens
begéaran (enligt 14 kap. 14 § PBL) som kommunen har att I6sa in de allménna platserna med
kommunalt huvudmannaskap utan stod av 6verenskommelse, géllande Staffansbo s:2.

Kontakt har tagits med E.ON gallande deras befintliga ledningsrétt. Genomforandedelen har
uppdaterats med en text som séager att vid en exploatering av omradet kommer det behovas
nya platser for natstationer (som har ritats ut i plankartan), och nya servitut for de nya
natstationerna. Forst nar de nya stationerna ar pa plats kommer den gallande ledningsratten att
tas bort.

Kombinationen enskild och allmén kvartersmark finns av olika skal ej kvar.

Trafikverket, 2025-07-08

Synpunkter:
Samrad géallande detaljplan for Staffansbo 1:33, Hylte kommun.

Planomradet &r belaget i sodra utkanten av Hyltebruk och &r ca 13 hektar stort. Planomradet
omfattar fastigheterna Staffansbo 1:33>1, Staffansbo 1:120, Staffansbo 1:123 samt Staffansbo
1:159 till 1:177. Aven Staffansbo s:2 och Jonso s:1 ingdr i planomradet.

Planomradet foreslas anslutas till Staffanbovagen vilket ar en gata i kommunal regi.

Detaljplanen har darmed enbart indirekt paverkan pa statlig vag 650 for vilken Trafikverket ar
vaghallare. Foreslagen exploatering uppskattas vid fullbyggnad alstra ca 600 resor per/dygn.
Trafikverket bedomer att det allmanna vagnétet tal denna trafikokning utan atgard.

Uppskattad trafikokning ar dock viktig att ta hansyn till vid val av atgard pa vag 26 for
planerad ombyggnad i samband med exploatering pa fastigheten Kambo 1:12 vilken Hylte
kommun och Trafikverket har en pagaende diskussion om.

Kommentar:

Tack for ert yttrande. Kommunen kommer ha med bostadsomradets framtida trafikalstring i
det fortsatta arbetet med detaljplanen Kambo 1:12 m.fl.
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Kulturmilj6 Halland, 2025-08-28

Synpunkter:

Yttrande 6ver samrad av detaljplan for Staffansbo 1:33 m.fl., Fargaryds
socken, Hylte kommun, ert dnr 2025SBN0099

Kulturmiljé Halland har fatt rubricerade arende for yttrande och kan komma med
foljande synpunkter ur kulturmiljoperspektiv.

Bedbmning

Det finns bebyggelse i norra delen av planomradet som &r utpekad som kulturhistoriskt
vardefull. Den bedéms vara sérskilt vardefull enligt plan- och bygglagen 8 kap 13 8.
Bebyggelsemiljon ar valbevarad i betydelsen oférandrad, &ven om dess underhall ar patagligt
eftersatt. Vardet bedoms vara av sadan grad att en kulturmiljéutredning bor tas fram. |
utredningen bor gardsmiljons historik klarlaggs och miljon beskrivas. Det bor undersékas om
det finns ytterligare lamningar och inslag som &r av kulturhistoriskt intresse. Miljéns historik
bor klarlaggas. Utredningen bor klarldgga om bebyggelsen bor goras planenlig for att kunna
bevaras och om det &ven &r relevant med bestdmmelser som skyddar bebyggelsen/del av
bebyggelsen.

En liten detalj ar ocksa att det finns en innehallsforteckning men saknas sidnumrering inne pa
sidorna i planbeskrivningen.

Forutsattningar

Planomradet ligger i sydostra delarna av Hyltebruk, intill ett befintligt villaomrade fran senare
delen av 1900-talet. Planomradet ingar inte i nagon utpekad kulturmilj6. Inom planomradet
finns dock flera stengardesgardar samt en éldre gardsmiljo som har ett kulturhistoriskt varde,
klass B, vilket &r ett hdgt varde och visar att husen ar sarskilt vardefulla enligt plan- och
bygglagen 8 kap 13 8. Enligt inventeringen av kulturhistoriskt vardefull bebyggelse, som
numera finns i Riksantikvarieambetets bebyggelseregister, finns har en dlderdomlig
valbevarad manhusbyggnad i form av en enkelstuga fran forsta halvan av 1800-talet samt ett
nagot yngre bostadshus typ dubbel/enkelkammarstuga. Tomten kring gardsmiljon liksom det
oppnamarkomrade som kan ha varit inagomarken, ar delvis inramad av idag biotopskyddade
stenmurar. | gardsmiljon finns ocksa dldre ekonomibyggnader. Byggnaderna ar vélbevarade i
betydelsen oférandrade, dock med mycket eftersatt underhall. Detta strider mot plan- och
bygglagen 8 kap 14 8.

Planens syfte ar att mojliggora bostadshbebyggelse i olika former pa Staffansbohojden, dar
jordbruk tidigare bedrivits. Byggnationen varierar mellan enoch tvabostadshus,
badefriliggande och sammanbyggda samt flerbostadshus. Planen ska dven mojliggora
kommunal service sasom forskola och vard. Hansyn har tagits till stenmurarna dven om delar
avses tas bort till forman for de nya bostadskvarteren och végar. Den éldre kulturhistoriskt
vardefulla bebyggelsen anges vara forfallen och avses inte bevaras.

Motivering

Sammantaget bedéms gardsbebyggelsen i norra planomradet vara en kulturmiljo av hogt
vérde. Den aldre manhusbyggnaden &r av hog alder och har en alderdomlig form varav det
finns ytterst fa kvar i Halland. Framfor huset star ett stort vardtrad, aven det troligen av
mycket hog alder. Tomten runt huset ar inramad av stenmurar vilket bidrar till den
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alderdomliga karaktéaren. Inom gardsmiljon finns ocksa aldre ekonomibyggnader och
ytterligare ett bostadshus av hog alder. Det anges i handlingarna att det finns spar av
nedbrunnen bebyggelse. Det har inte gjorts nagon utredning av bebyggelsen trots att den har
ett hogt kulturhistoriskt varde.

En arkeologisk utredning har tagits fram som ocksa visar var det finns stenmurar.
Utredningen finns dock inte med i handlingarna och kan inte lasas i sin helhet. Det gar darfor
inte att se om denna utredning dven berdr gardsbebyggelsen.

| planbeskrivningen visas nagra utsnitt ur dldre kartor och att det forst pa ekonomiska kartan
pa 1950-talet finns bebyggelse. Dock bedémer vi att gardslaget inte finns med pa laga
skifteskartan fran 1851, varfor det inte ar klarlagt om garden fanns redan da.

Kommentar:
Tack for ert yttrande.

Kulturmiljo Halland lyfter fragan om gardsmiljon i den norra delen av planomradet och
beddmer att ytterligare utredning samt skyddsbestammelser bor dvervégas.

Kommunen beddmer att det befintliga underlaget ar tillrackligt for att ta stallning till
planforslaget och att nagon sérskild kulturmiljoutredning darfor inte behover tas fram. Inom
ramen for detaljplanearbetet har kommunen gjort bedémningen att rivningsforbud eller
skyddsbestammelser inte ska inforas for den aktuella bebyggelsen. Bedémningen grundas pa
en samlad avvagning utifran planens syfte, forutsattningarna pa platsen och den befintliga
bebyggelsens forhallanden. I denna bedémning har dven beaktats att byggnaderna under lang
tid varit eftersatta i sitt underhall och idag ar i daligt skick.

Detaljplanen hindrar dock inte att byggnaderna bevaras. Omradet planlaggs for
bostadsandamal, vilket innebar att bebyggelsen dven fortsattningsvis ar planenlig.

Planbeskrivningen kompletteras med en tydligare redovisning av de kulturhistoriska varden
som identifierats inom omradet samt kommunens stéllningstagande avseende bebyggelsen.

Kommunen har 6versant den arkeologiska utredningen till Kulturmiljé Halland. Utredningen
innehaller dven uppgifter om kulturmiljorelaterade lamningar inom planomradet.

Region Halland, 2025-08-20

Synpunkter:

Samradsyttrande, detaljplan for del av Staffansbo 1:33
Region Halland tackar fér mojligheten att yttra sig 6ver detaljplanen. Yttrandet &r avstamt
mot aktuella forvaltningar, inklusive Hallandstrafiken.

Region Halland anser det vara positivt att det mojliggors for fler bostader i Hyltebruk. Dock
finns idag brister i anslutningsnatet for gang och cykel till hallplatsen Staffansbo. Det hade
darfor starkt kollektivtrafiken om det anldaggs en separerad gang- och cykelbana langs
Staffansbovégen.
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Kommentar:

Tack for ert yttrande! | nulaget finns inga planer pa att anlagga gc-vag langst
Staffansbovagen. Daremot mojliggors det i detaljplanen for en forlangning av befintlig gc-vag
inne i villaomradet nedanfor planomradet.

Skanova, 2025-06-26

Synpunkter:

Skanova (Telia Company) AB har tagit del av forslag till detaljplan, och later framfora
foljande:

Yttrande 2025SBN0099

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Skanovas teleanlaggningar/rattigheter berors inte/paverkas inte av rubricerat planforslag.
Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden aven bekostar den.

Skanova Gnskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nar detaljplanarbete paborjas och
kallas till samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar.
Om sa 6nskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.

Kontakta ledningskollen.se
Kabelanvisning bestélls via ledningskollen.se
For flytt av ledningar eller samordning ga in pa Telia som natagare.

Kommentar:
Tack for ert yttrande!

Global Connect, 2025-06-26

Synpunkter:

Vi har inget befintligt i ber6rt omrade.

Daremot har vi fiberkanalisation i naromradet och mojlighet att forse omradet med
fiberanslutningar.

Kommentar:
Tack for ert yttrande!
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Eon Elnat AB, 2025-08-05

Synpunkter:

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat
arende och har inga synpunkter.

E.ON onskar att bli kallade till byggmaoéte i tidigt skede.

Kommentar:
Tack for ert yttrande! Vid en exploatering kommer ni kontaktas i ett tidigt skede.
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3. SAKAGARE, NARBOENDE M FL
Sakagare 1, 2025-08-11

Synpunkter:

Fastighet Staffansbo 1:120

Jag motsatter mig delar av det foreslagna planforslaget for Staffansbo 1:33 m.fl. da det i
nuvarande form innebdr orimliga konsekvenser for min fastighet 1:120 géllande
tillganglighet, byggnadshojder och insyn. Planen riskerar att forsamra bade funktion, trivsel
och fastighetsvarde. Jag kréver att mina synpunkter beaktas och att alternativa I6sningar tas
fram i dialog med mig, eller att kostnader for nodvandiga atgarder bekostas av kommunen.

1. Placering av entré och vagdragning

| forslaget ligger min entré mot befintlig grusvag, medan den nya gatan placeras pa motsatt
sida utan mojlighet till parkering eller infart. Detta innebér att jag vid fardigstallandet skulle
behdva ga runt hela huset for att na entrén, vilket ar opraktiskt och orimligt.

Jag yrkar pa att vagdragningen eller fastighetens tillfart justeras sa att jag far mojlighet till
parkering och infart pa samma sida som entrén. Detta ar nodvandigt for att sakerstalla
funktionalitet och tillganglighet.

2. Byggnadshdjd pa omgivande fastigheter

Enligt planbestammelserna medges hogsta nockhdjd pa huvudbyggnader upp till 8,0 m (h2)
och pa komplementbyggnader upp till 5,0 m (h3). Min bostad &r en enplansvilla och sadan
hojdskillnad pa intilliggande tomter kommer att skapa en kraftigt obalanserad
bebyggelsemiljo, forsamra omradets karaktar och paverka fastighetens varde negativt.

Jag anser att byggnadshdjden bor begransas i direkt anslutning till lagre bebyggelse for att
harmonisera omradet.

3. Insynsproblematik

Kombinationen av hég byggnadshojd (h2, h3) och tatare bebyggelse enligt planforslaget ger
risk for omfattande insyn mot min fastighet. Detta innebéar forsdmrad trivsel och minskad
integritet.

Jag yrkar pa att planen kompletteras med bestammelser om skyddszoner, siktlinjer eller
begransad byggnadshdéjd i angransande fastigheter for att sékerstélla rimlig avskildhet.

4. Krav pa alternativa lésningar vid oforandrad plan

Om kommunen véljer att inte beakta mina synpunkter och &ndra planen i enlighet med ovan,
kraver jag att eventuella I6sningar for att motverka de negativa konsekvenserna utreds och
behandlas i samrad med mig som fastighetsagare. Kostnader for dessa atgarder ska i sadant
fall bekostas av kommunen, eftersom det ar detaljplanen som skapar problemen.
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Sammanfattning

Jag motsatter mig delar av det nuvarande planférslaget och anser att det ar nddvandigt att
ovanstaende synpunkter beaktas och atgardas innan planen antas.

Kommentar:
Tack for ert yttrande.

1. I planforslaget planlaggs en lokalgata pa motsatt sida av er befintliga entré, vilket mojliggor
en framtida infart till fastigheten fran detta hall. Parkering och angdring ska anordnas inom
den egna fastigheten. Befintlig infart via Jonsbo byvég ligger idag inom naturmark enligt
gallande detaljplan och foreslas dven fortsattningsvis ligga inom naturmark. Planforslaget
forhindrar darmed inte att vagen bibehalls. Detaljplanen reglerar dock inte skotsel eller
framtida standard for vagen, varfor kommunen inte kan garantera dess langsiktiga funktion
eller tillganglighet som infartsvég.

Da flera fastigheter inom omradet redan &r avstyckade utifran den géllande detaljplanen fran
1975, och planforslaget i huvudsak bygger vidare pa samma gatustruktur och
markanvandning, bedéms det inte vara lampligt att &ndra gatans strackning.

2. Efter samradet foreslas hogsta tillatna nockhojd for huvudbyggnader pa kvartersmark i
anslutning till er fastighet att sankas fran 8,0 meter till 6,0 meter. Er befintliga huvudbyggnad
har en nockhdjd om cirka 5 meter, vilket innebér att den inte avviker fran de
planbestammelser som foreslas for omgivande bebyggelse.

3. For att minska paverkan fran angransande fastigheter foreslas hogsta tillatna nockhdjd
sénkas infor granskningen. Darutdver infors prickmark i anslutning till er fastighet, vilket
innebar att byggnader inte far uppforas inom detta omrade.

Avstandet mellan er fastighet och angransande kvartersmark motsvarar i huvudsak de
forutsattningar som redan medges enligt géllande detaljplan. Planforslaget medger darmed
inte att byggnader placeras narmare er fastighet an vad som redan ar mojligt idag.

4. Kommunen har efter samradet justerat planforslaget genom att sénka hogsta tillatna
byggnadshojd pa kvartersmark i anslutning till er fastighet samt infora prickmark som
begransar byggréatten ndrmast fastighetsgransen. Kommunen bedémer att dessa forandringar
pa ett tillrackligt satt hanterar de synpunkter som framforts och att ytterligare atgarder darfor
inte & motiverade.

Gallande detaljplan for omradet antogs ar 1975 och medger redan idag en markanvéandning
som i flera avseenden Gverensstammer med den som foreslas i den nya detaljplanen.
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6. REVIDERINGAR OCH FORTSATT HANDLAGGNING

Samhallsbyggnadsforvaltningen foreslar att planforslaget, med utgangspunkt fran inkomna
synpunkter, revideras enligt foljande:

- Planforfarandet andras till ett utokat forfarande

- En dagvattenutredning har tagits fram och resultatet fortydligas i
planbeskrivningen.

- Markprover kring de nedbrunna byggnaderna har tagits och resultatet presenteras
och lampliga atgarder laggs till i plankarta och planbeskrivning.

- En beskrivning av naturvérdena har lagts till i planbeskrivningen.

- Fladdermusinventering + atgardsforslag har tagits fram.

- En redogdrelse for mojliga kulturvarden och konsekvenser till foljd av att de
kulturhistoriskt véardefulla aldre bostadshusen pa Staffansbo 1:177 och Staffansho
1:123 inte forses med planbestammelser som reglerar dess bevarande har lagts till i
planbeskivningen.

- Lokaliseringsstudien skickas med till Lansstyrelsen vid granskningen.

- Fastighetsgranser har matts in och uppdaterats i plankartan.

- Genomfdérandedelen fortydligas gallande samfélligheten Staffansbo s:2.

- Kontakt har tagits med E.ON géllande deras befintliga ledningsrétt.
Planbeskrivningen har uppdaterats darefter.

- Sidnumrering har lagts till i planbeskrivningen.

- Andra hogsta nockhojd for bostader i narheten av Jonsbo 201 samt komplettera
med prickmark.

Med utgangspunkt fran ovanstaende foreslas darefter att planforslaget revideras och skickas
ut for granskning enligt PBL.

7. NAMNLISTA

Féljande har kommit in med skriftliga synpunkter som helt eller delvis inte har blivit beaktade
I forslaget till revideringar:

- Kulturmiljé Halland
- Sakégare 1

Denna kan vara beréttigade att besvéra sig dver ett senare antagande av planforslaget, och
kommer fa ett meddelande med besvarshanvisning efter ett eventuellt antagande.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Sven Hedlund Amanda Bengtsson Backman och Emma Eriksson
Bygg- och miljochef Planarkitekt
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