Diarienummer
Planens beteckning
Paborjad

Antagen av KF
Laga kraft
Genomférandetid

Detaljplan for del av
Staffansbo 1:33 m.fl.,
Hyltebruk

Hylte kommun, Hallands lan

GRANSKNINGSHANDLING
Utdkat forfarande

Plan- och bygglagen (SFS 2010:900)
2026-09-14

2025SBN0099
XXX
2024-02-06
202X-XX-XX
202X-XX-XX
5ar



DETALJPLAN FOR DEL AV STAFFANSBO 1:33 M.FL. - GRANSKNINGSHANDLING

INLEDNING

Denna granskningshandling beskriver det férslag till detaljplan fér del av Staffansbo
1:33 m.fl., som haller pa att arbetas fram. Planering och byggande regleras genom
plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Detaljplaner gors for mindre omraden och ar
juridiskt bindande.

PLANENS HANDLAGGNING

2024-02-06 beslutade kommunstyrelsen att bevilja ett positivt planbesked, och gav
samhallsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att ta fram ett planforslag.

Da planforslaget delvis inte 6verensstammer med 6versiktsplanen handlaggs
detaljplanen med ett uttkat planforfarande.

3 Samrdds- Ind G Leni Gransknings-
Kungérelse Samrad redogorelse L 9 utistande Antagande

Planprocessen vid ett utokat forfarande. (Boverket 2025)

Detaljplanen skickades ut pa samrad sommaren 2025. De inkomna
samradsyttrandena presenteras i en samradsredogorelse tillsammans med
kommunens kommentarer. Planférslaget for Staffansbo 1:33 m.fl. har darefter
bearbetats och kommer stélls ut for granskning. Nar planen senare blir antagen av
samhallsbyggnadsnamnden och har vunnit laga kraft ar den juridiskt bindande for
efterfoljande beslut, sdsom t.ex. bygglov.

SAMMANFATTNING AV DETAUPLANEN

Planomradet ar belaget i sodra utkanten av Hyltebruk och ar ca 13 hektar stort.
Planomradet omfattar fastigheterna del av Staffansbo 1:33>1, Staffansbo 1:120,
Staffansbo 1:123 samt Staffansbo 1:159 till 1:177. Aven del av Staffansbo s:2 ingar i
planomradet.

Detaljplanen mojliggor for byggnation av bostader i form av friliggande en- och
tvabostadshus, sammanbyggda en- och tvabostadshus samt flerbostadshus.
Planomradet mojliggor for flertalet gronstrak och stérre sammanhéangande
gronomraden. Planomradet foreslas anslutas till Staffanbovagen.
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HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av foljande handlingar och utredningar och finns att ta del av pa
samhallsbyggnadsférvaltningen:

Planbeskrivning
Plankarta 1:1500 (A2) med tillhérande planbestammelser
Fastighetsforteckning (Lantméateriet 2025-03-05)

Undersokning kring betydande miljopaverkan (uppréattad 2025-04-02,
kompletterad 2026-04-10)

Sarskilt beslut kring undersokning om betydande miljopaverkan (2026-04-28)
Resultat av arkeologisk utredning (Lansstyrelsen Halland, 2025-02-21)
Arkeologisk utredning (Kula AB, 2025-12-22)

Geoteknisk utredning, MUR och PM (SL Geo, 2025-03-07)
Dagvattenutredning, (Ciscon 2025-12-04)

Oversiktlig miljoteknisk markundersokning inom del av fastigheten Staffansbo
1:33 i Hylte kommun, (Olida Miljékonsulter 2025-10-31)

Avgransning miljoéteknisk markundersoékning inom del av Staffansbo 1:33 i
Hylte kommun (Olida Miljokonsulter 2026-02-11)

Fladdermusinventering, (Fladdermusdetektiven, 2025-09-16)

Ekologiska funktioner for fladderméss infor detaljplan vid Hyltebruk
(Fladdermusdetektiven, 2026-02-28)

Dispens fran biotopsskyddsbestammelserna i miljcbalken (Lansstyrelsen
2026-01-27)

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

For planhandlingarna ansvarar Hylte kommun genom undertecknad.

Sambhallsbyggnadsférvaltningen 2026-09-14

Sven Hedlund Amanda Bengtsson Backman och Emma Eriksson
Bygg- och miljochef Planarkitekt
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1 BAKGRUND & SYFTE

1.1 BAKGRUND

Staffansbohdjden ar en del av bostadsomradet Staffansbo i syddstra delarna av
centrala Hyltebruk. Hela omradet omfattas idag av detaljplan Hy 522 fran 1975,
som tillater fristhende enbostadshus pa platsen. Ovriga delar av omradet
byggdes ut i slutet pa 70-talet/borjan pa 80-talet, men Staffansbohdjden
lamnades obebyggd. Uppe péa Staffansbohojden har det bedrivits mindre
lantbruk sedan 1800-talet, vilket har avvecklats. Idag finns det spar av lantbruket
i form av tva aldre bostadshus, ekonomibyggnader samt flertalet stenmurar.

| borjan pa 2020-talet paborjades en exploatering av Staffansbohgjden.
Efterfragan om att bygga mer an fristdende enbostadshus, samt att dagens krav
pa bl.a. potentiell jordbruksmark och biotopskydd som inte var utredda i gallande
detaljplan gjorde att en provning av ny detaljplan var att féredra.

1.2 SYFTE
Detaljplanens syfte ar att mojliggora for bostader i olika former.

Planforslaget har aven i méjligaste man utformats for att ta hansyn till platsens
varden i form av stenmurar och hojdskillnader, och latit dessa verka som
strukturbildande element i omradets utformning.
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2 PLANFORSLAG

Detta avsnitt beskriver vilka forandringar som maojliggdrs nar detaljplanen vinner laga
kraft.

2.1 HELA DETALIPLANEN

Detaljplanen mojliggor for bostadsbebyggelse i olika former.

Planomradet &ar ca 13 hektar stort och ar belaget i syddstra utkanten av centrala
Hyltebruk. Planomradet omfattar fastigheterna del av Staffansbo 1:33>1,
Staffansbo 1:120, Staffansbo 1:123 samt Staffansbo 1:159 till och med 1:177.
Aven del av Staffansbo s:2 ingar i planomradet. Omradet avgransas av
villabebyggelse i vast, radhusbebyggelse i norr samt skog, mindre lantbruk och
natur at 6st och soder.

Mosshult

T o
., Fagerhuit )

Kambo »

Tranemo

Kockstoro

Planomradets lokalisering i Hyltebruk.

S Ekeryd ‘\ N\
Thvind. 3 )

" Omabéckshult

13 Omabo

Tolisbo

Nittebo

Uinneberg

“Jagsiund

4 " Hylteberg
Noma
Traggarden

* Liden

Karisberg | «

Infart till planomradet kommer ske fran Staffanbovagen, i nordvastra delen av
planomradet. Gatustrukturen inom planomradet ar utformad sa att omradet ska

kunna byggas ut i etapper.
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2.2 ALLMAN PLATS

2.2.1 TRAFIK OCH GATOR

Anslutning till det nya bostadsomradet kommer ske via Staffansbovagen
nordvast om planomradet, med en gata som léper upp till bostadsfastigheterna.
Fran denna “huvudgata” grenar sig fyra bostadsgator ut. Det finns utrymme for
att anlagga gang- och cykelbana inom gaturummet. Varje gata avslutas med
mojlig vandplats.

En mindre gang- och cykelvag foreslas ansluta till en befintlig gang- och
cykelvag i bostadsomradet vaster om planomradet (detta inom naturmark).

2.2.2 GRONSTRUKTUR

Stora delar av den allmanna platsen planlaggs med anvandningen natur. Natur
anvands for gronomraden som inte ar anlagda och som inte kraver nagon
omfattande skotsel.

Inom planomradet aterfinns ett flertal stenmurar. Gatustrukturen anpassas efter
dessa, vilket skapar tva storre gronomraden mellan gatorna med anvandningen
natur.

Det planlaggs ett bredare gronstrak med mojlighet fér en mindre gang- och
cykelvag for att koppla samman till ett befintligt gronstrak som léper igenom
bostadskvarteren vaster om planomradet. Mindre gronstrak planlaggs aven
mellan vissa bostadskvarter for att géra det mgjligt att ta genvagar igenom
omradet. Inom naturmarken mojliggors det aven for dagvattenhantering i form av
dagvattendammar.

2.2.3 HUVUDMANNASKAP
Huvudmannaskapet ar kommunalt for alla de allmanna platserna.

2.3 KVARTERSMARK

Markanvandningen for kvartersmarken foreslas vara bostader (B) samt
transformatorstation (Ei).

2.3.1 BOSTADER

Detaljplanen mojliggor fér byggnation av bostader i varierande form; friliggande
en- och tvabostadshus, sammanbyggda en- och tvadbostadshus samt
flerbostadhus.
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Vastra delen

Endast friliggande en- och tvabostadshus

o Hodgsta nockhojd: Huvudbyggnad 6 m,
komplementbyggnad 5 m

o Storsta byggnadsarea: 30 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet

o Antal byggnader: 1 huvudbyggnad och 1
komplementbyggnad

o Avstand till fastighetsgrans: Huvudbyggnad minst 4,5
m och komplementbyggnad minst 1 m

o Syfte: Anpassning till befintlig bebyggelse

Norra delen

Tillater bade friliggande en- och tvabostadshus och
sammanbyggda en- och tvabostadshus (t.ex. parhus/radhus)

o

o
o

Friliggande en- och tvdbostadshus, sammanbyggda
en- och tvabostadshus

Storsta byggnadsarea: 30 % av fastighetsarean inom
anvandningsomrédet

Hogsta nockhdjd: Huvudbyggnad 6 m,
komplementbyggnad 5 m

Avstand: Huvudbyggnad minst 4,5 m ifran
fastighetsgréns eller sammanbyggas 6ver gemensam
fastighetsgrans. Komplementbyggnad minst 1 m ifran
fastighetsgréns eller sammanbyggas 6ver gemensam fastighetsgrans
Antal byggnader: 1 huvudbyggnad och 1 komplementbyggnad

Syfte: Passa in med befintlig bebyggelse

Befintliga uthus blir planstridiga (far st kvar men inte ersattas likadant). Detta for att
harmonisera med befintlig bebyggelse.

Sodra delen

Tilldter bade friliggande en- och tvabostadshus och
sammanbyggda hus (t.ex. parhus/radhus)

O

Friliggande en- och tvdbostadshus har minsta
fastighetsarea, sammanbyggda en- och
tvabostadshus

Storsta byggnadsarea: 30 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet

Hogsta nockhdjd: Huvudbyggnad 8 m,
komplementbyggnad 5 m

Avstand: Huvudbyggnad minst 4,5 m ifran
fastighetsgréns eller sammanbyggas 6ver grans.
Komplementbyggnad: minst 1 m ifr&n fastighetsgrans eller sammanbyggas éver grans
Antal byggnader: 1 huvudbyggnad och 1 komplementbyggnad

Syfte: Flexibel plan som tillater flera boendeformer
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Mitten delen

Tillater bade friliggande och sammanbyggda (t.ex.
parhus/radhus) en- och tvdbostadshus samt flerbostadshus.

o Friliggande en- och tvabostadshus, sammanbyggda
en- och tvabostadshus

o Storsta byggnadsarea: 30 % av fastighetsarean inom
anvandningsomrédet

o Hoégsta nockhdjd: Huvudbyggnad 8 m,
komplementbyggnad 5 m

o Avstand: Huvudbyggnad minst 4,5 m ifran
fastighetsgréns eller sammanbyggas 6ver grans.
Komplementbyggnad: minst 1 m ifran fastighetsgrans
eller sammanbyggas 6ver grans.

o Antal byggnader for en- och tvabostadshus: 1 huvudbyggnad och 1 komplementbyggnad

o Syfte: Flexibel plan som tillater flera boendeformer

2.3.2 TRANSFORMATORSTATION

E.ON ar ansvarig for elfoérsorjningen i omradet och behdver flertalet
transformatorstationer for att klara av detta. Tre omraden for transformatorstation
(E1) har placerats ut i plankartan | samrad med E.ON.

2.4 GENOMFORANDETID

Genomfdrandetiden &r 5 ar och borjar galla fran och med den dagen
detaljplanen far laga kraft.

2.5 ARENDEINFORMATION

Kommunens namn
Detaljplanens nam
Kommunens diarienummer
Hanvisning till beslutsprotokoll
Detaljplan pabérjad

Detaljplan laga kraft

Hylte kommun
Detaljplan for del av Staffansbo 1:33 m.fl.

2025SBN0099

2024-02-06

XXXX-XX-XX
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2.6 [LLUSTRATION

e

lllustrationen ovan ar framtagen med hjélp av Al. Observera att den ej ar bindande.

lllustrationen ovan visar ett forslag pa hur omradet skulle utformas utefter den
nya detaljplanen. lllustrationen visar pa 40 villor och 6 flerbostadshus. Observera
att illustrationen ar framtagen med hjap av Al. Den &r inte bindande och visar
inte en maximal utbyggnad av omradet.

2.7 FASTIGHETSINDELNING

Nedan visas forslag pa hur omradet skulle kunna fastighetsindelas. | forslaget
visas 52 tomter pa minst 750 m?

Foreslagen fastighetsindelning. Observera inte bindande!

10
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3 MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Detta avsnitt beskriver motiv till detaljplanens regleringar. Redovisningen ska goras
utifran detaljplanens syfte och 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Motiven ar inte
bindande, men viktiga for att kunna tolka detaljplanen vid exempelvis bygglovsprévning.

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

GATA - GATA: Anvandningen gata tillampas for omraden avsedda framst for
trafik inom en ort eller for trafik som har sitt mal vid gatan. | anvandningen ingar
aven komplement som behdvs for gatans funktion exempelvis gang- och
cykelvag. | slutet av gatorna planlaggs en storre yta for att mojliggora for
vandplatser. PBL (2010:900) 4 kap. 5 8.

NATUR — NATUR: Anvandningen natur ska tillampas for frivdxande
gronomraden som inte skéts mer an enligt skotselplan eller genom visst
begransat underhall. Aven mindre park-, vatten- och friluftsanlaggningar och
andra komplement till naturomradets anvandning ingar. Inom natur far gang- och
cykelvagar uppforas. Aven magasin for fordréjning av dagvatten eller
dagvattendammar far uppforas. Befintliga Jonsbo byvag far fortsattningsvis vara
placerad i naturmarken. PBL (2010:900) 4 kap. 5 8.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Fordrojning: — Fordrojningsmagasin for dagvatten med en volym av 1209 ms3:
Enligt framtagen dagvattenutredning utford av Ciscon 2025-12-04 foreslas en
eller flera dagvattendammar som tillsammans hanterar 1209 m?2 inom
planomradet. Detta for att sakerstalla att recipienten inte paverkas negativt vid
genomférande av detaljplan. Detaljplanen sakerstéller darfor platser for
hantering av dagvatten inom omradet. Se mer under rubrik 4.3.4 Dagvatten. PBL
(2010:900) 4 kap. 12 8.

Skyddi — Markfororening ska avhjalpas. Markarbeten inom omradet ska
foregas av samrad med kommunens miljoenhet. Avgransas med

egenskapsgrans och sekundar egenskapsgrans: Inom det omrade som
omfattas av bestammelsen har markfororeningar patraffats i anslutning till aldre
nedbrunna byggnader och en aldre husgrund. Omradet avgransas med
egenskapsgrans eller sekundar egenskapsgrans utifran genomforda
miljotekniska markundersokningar. For att sakerstalla markens lamplighet for
planerad markanvandning ska féroreningarna avhjalpas innan omradet tas i
ansprak. Planbestammelsen aterfinns inom anvandningen natur och gata.

Miljoteknisk markundersdkning och avgransning av féroreningarna har utforts av
Olida Miljékonsulter (2025-10-31 och 2026-02-11) och utgdr underlag for
beddmning av erforderliga atgarder. Schaktning och andra markarbeten inom
omradet ska féregas av samrad med kommunens miljdenhet.
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Bestammelsen syftar till att sékerstalla markens lamplighet for planerad
markanvandning och att risker for manniskors halsa och miljon avhjalps innan
omradet exploateras. Se mer under rubrik 4.10.5 Férorenad mark. PBL
(2010:900) 4 kap. 12 8.

Stenmur; — Stenmurar ska bevaras: Syftet ar att bevara befintliga stenmurar

som ligger inom allmén platsmark och som omfattas av biotoppsskydd. PBL
(2010:900) 4 kap. 5 8.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B - BOSTADER: Anvandningen bostader tillampas fér omraden fér olika former

av boende av varaktig karaktar. Aven bostadskomplement ingar i anvandningen.
PBL (2010:900) 4 kap. 5 8.

E1— TRANSFORMATORSATION: Anvandningen tekniska anlaggningar har

preciserats till transformatorstation och ska tillampas for transformatorstation.
Aven komplement till transformatorstation ingar i anvandningen. PBL (2010:900)
4 kap. 5 8.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
BEGRANSNING AV MARKENS UTNYTTJANDE

- Marken far inte forses med byggnad: Pa denna mark far inte

byggnad uppféras. Bestammelsen aterfinns 6 meter ifrdn gata.
Planbestammelsen sakerstaller att backrorelser fran tomterna ut mot gatan kan
ske med fri siktlinje utan att nagon byggnad skymmer. For att ha en sé god
siktlinje som mojligt ar det dnskvart att inget som ar hogre an 0,8 meter uppfors
2, 5 meter in fran fastighetsgransen, exempelvis ett staket eller ett buskage. PBL
(2010:900) 4 kap. 16 §

HOJD PA BYGGNADSVERK

h1 6,0 — Hégsta nockhdjd pa huvudbyggnad ar angivet virde i meter: Hojden

ar satt till 6 meter for att bebyggelsen ska likna de befintliga bostaderna i
bostadsomradet vaster om planomradet samt att inte stora befintlig bebyggelse i
omradet. PBL (2010:900) 4 kap. 11 §

H, 8,0 — Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnad &r angivet varde i meter: Hojden

ar satt till 8 meter for att mojliggora for tva vaningar pa platsen. PBL (2010:900)
4 kap. 11 8

Hs3 5,0 — Hogsta nockhdjd pa komplementbyggnad &r angivet i meter:

Hojden ar satt till 5 meter for att komplementbyggnaden ska underordnas
huvudbyggnaden. PBL (2010:900) 4 kap. 11 §

12
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UTFORMNING

f1 — Endast friliggande en- och tvabostadshus: Utformningen &r satt for att

bebyggelsen ska harmonisera med befintliga bostader i bostadsomradet vaster
om planomradet. PBL (2010:900) 4 kap. 16 §

f, — Endast friliggande en- och tvabostadshus samt sammanbyggda en- och

tvabostadshus: Utformningen ar satt for att mojliggora for byggnation av bade
fristdende hus samt radhus och parhus. Detta for att skapa mojliggheter till
varierande boendeformer. PBL (2010:900) 4 kap. 16 8

f3 — For en- och tvabostadshus far hogst en huvudbyggnad och en

komplementbyggnad finnas per fastighet: En huvudbyggnad och en
komplementbyggnad per fastighet ger mdjlighet till ett bostadhus och exempelvis
garage. PBL (2010:900) 4 kap. 16 §

UTNYTTJANDEGRAD

e1 30,0 — Storsta byggnadsarea ar angivet varde i % av fastighetsarean inom

anvandningsomradet: En byggnadsarea pa 30 % av fastighetsarean inom

anvandningsomradet ger mgjlighet till bade bostadshus och
komplementbyggnad. Denna reglering ar satt for att efterlikna intilliggande
bostadsomrade samtidigt som en lamplig exploaterings grad kan sattas for olika
boendeformer i forhallande till fastighetsstorlek. PBL (2010:900) 4 kap. 11 §

PLACERING
pP1— Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans,

komplementbyggnad ska placeras minst 1 meter fran fastighetsgrans:

Byggnader kraver underhall och underhallet bér kunna ske pa sin egen fastighet.
Byggnader néra fastighetsgrans kan aven missgynna grannar. Darav bor
huvudbyggnad inte placeras narmre an 4,5 meter ifran fastighetsgransen och
komplementbyggnader narmre &n 1 meter ifran fastighetsgransen. PBL
(2010:900) 4 kap. 16 §

P2 —Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans eller
sammanbyggas over gemensam fastighetsgrans. Komplementbyggnad ska
placeras minst 1 meter fran fastighetsgrans eller ssammanbyggas over

gemensam fastighetsgrans: Byggnader kraver underhall och underhallet bor

kunna ske pa sin egen fastighet. For att mojliggora for exempelvis parhus och
radhus majliggors det for att byggnader ska kunna placeras 6ver gemensam
fastighetsgrans. PBL (2010:900) 4 kap. 16 §
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P3 —Huvudbyggnad ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrans eller
sammanbyggas over gemensam fastighetsgrans. Komplementbyggnad ska
placeras minst 1 meter fran fastighetsgrans eller sammanbyggas over

gemensam fastighetsgrans: Befintlig byggnad star 2 meter ifran fastighetsgrans

och planbestammelsen foreslas for att befintlig byggnad ej ska bli planstridig.
Byggnader kraver underhall och underhallet bor kunna ske péa sin egen fastighet.
For att mojliggora for exempelvis parhus och radhus mojliggors det for att
byggnader ska kunna placeras 6éver gemensam fastighetsgrans. PBL (2010:900)
4 kap. 16 8

VILLKOR FOR STARTBESKED

a1 — Startbesked far inte ges for byggnation forran markférorening har
avhjalpts. Markarbeten inom omradet ska foregas av samrad med

kommunens miljéenhet: Miljétekniska markundersokningar och
fororeningsavgransningar har genomforts av Olida Miljokonsulter (2025-10-31
och 2026-02-11). Undersokningarna visar att markféroreningar forekommer i
anslutning till aldre nedbrunna byggnader och husgrunder inom planomradet. De
omraden dar féroreningar har patraffats planlaggs for bostader, natur och gata
(se karta nedan).

Karta med féroreningarnas placering.
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Aven om fororeningarna har identifierats inom relativt avgransade delar av
planomradet bedoms framtida boende, sarskilt barn, kunna komma i kontakt
med de berérda omradena. For att sakerstalla att marken ar lamplig for planerad
markanvandning ska ndodvandiga efterbehandlingsatgarder darfor genomforas
innan startbesked kan lamnas.

Planbestammelsen syftar till att sakerstélla att manniskors halsa inte paverkas
negativt av kvarvarande fororeningar samt att marken ar lamplig for avsedd
anvandning nar exploatering sker. Behovet och omfattningen av
efterbehandlingsatgarder ska utga fran resultaten av genomforda
markundersokningar samt eventuella kompletterande utredningar. Se mer under
rubrik 4.10.4 Fororenad mark. PBL (2010:900) 4 kap. 14 8.

GENOMFORANDETID

Genomfdrandetiden ar 5 ar over hela planomradet och bérjar galla fr.o.m

laga kraft datum: Genomférandetiden ar reglerad till 5 ar. PBL (2010:900) 4
kap. 21 §

UPPLYSNING

Belysningsarmaturer ska undvikas alternativt utformas och styras sa att
ljusfororeningar minskar. Exploatering eller férandring av fladdermdssens
viktiga platser bor ske de tider som fladdermaoss inte forvantas befinna sig i

omradet: Upplysning i plankartan anses viktig for att varna om fladderméss vid
exploatering. Det &r inte majligt eller lampligt att reglera tekniska byggnadssatt
med planbestdmmelse, belysningsstolpar kraver inte heller bygglov vid
uppforandet. Darfor har kommunen valt att lagga in en upplysning om att
belysningsarmaturer bor undvikas eller utformas sa att ljusféroreningar minskar.
Upplysningen innefattar ocksa att exploatering av omradet bor ske tider da
fladdermdss inte forvantas i omradet det vill sdga vintertid. Detta for att skydda
kansligt djurliv som exempelvis fladdermdss.
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4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Detta avsnitt redovisar de forutsattningar pa platsen och i omgivningarna som har haft
betydelse for planens utformning och omfattning. Har beskrivs de karaktarsdrag och
varden som finns, hur kommunen ser pa dem och vad som ar viktigt att bevara, atgarda
eller bygga vidare pa.

4.1 KOMMUNALA

4.1.1 PLANBESKED

2023-12-05 8222 beslutade kommunstyrelsen att ge ett postitivt planbesked for
ny detaljplan for del av Staffansbo 1:33 m.fl.

4.1.2 DETAUPLAN

Omradet ingar i detaljplan Hy 522 fran 1975, vilken mojliggor fristaende
enbostadhus pé platsen. Omradet har inte bebyggts efter planen. Dock har
bostadstomter styckats av utefter och langst den 6versta gatan i detaljplanen.
Darfor kommer den nya detaljplanen behalla denna del av gallande detaljplan.

FORSLAG TILL ANDRING OCH UTVIDGNING AV
BYGONAD: FOR HYLTEBRUKS SAMHALLE
1 LAN, BERGRANDE

Xzi )
- “L] \\&x\x
/QF 'g_,l '}l

) v/l

S T T
Tt Lﬁ o\
- )

Plankarta till detaljplan Hy 522.

4.1.3 OVERSIKTSPLAN

| kommunens 6versiktsplan fran 2019 ar del av omradet utpekat som befintligt
omrade for bostader och blandad bebyggelse samt utpekat som potentiell
jordbruksmark. En lokaliseringsstudie har darfor tagits fram.

Hela omradet ar aven utpekat som “Tatortsnara omrade med
rekreationsvarden”. Vid andrad markanvandning bor alltid hansyn tas till
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rekreationsvardena. Ny bebyggelse bér anpassas till och utveckla tillganglighet
till och kvalitet pa rekreationsvardet.

\ -\ D& planforslaget delvis inte
* Overensstammer med

oversiktsplanen handlaggs
U detaljplanen med ett utdkat
N\t ~ planférfarande.

—A

\
\

\ s 2 \e\
\

Staffansbo ‘ \\ <

Bostader och blandad bebyggelse befintlig

Potentiell jordbruksmark

omrade med

Utsnitt fran dversiktsplanen som visar befintlig markanvandning.

4.2 BEFINTLIG BEBYGGELSE

| planomradets norra del finns idag ett
kluster med tre bostadsfastigheter som inte
ags av kommunen; tva med aldre
bebyggelse frAn 1850-talet och en med en
villa frAn 80-talet, samt nagra
ekonomibyggnader. Villan fran 80-talet &r
bebodd, de tva aldre ar obebodda.
Fastigheterna nas idag via en mindre vag, :
Jonsbos byvag, som léper in till omradet frAn  efintiigt bostadshus som idag ar bebott.
nordost.

De tva aldre bostadhusen som idag ar obebodda.
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Inom omradet aterfinns aven en aldre matkallare samt rester av tva aldre
byggnader som har brunnit ner. | aldre ortofoton gar det se att det ar rester av en
gard som tidigare funnit dar. Pa ena byggnaden finns endast grunden kvar och
pa den andra finns delar av tak och vaggar kvar. Dessa kommer behova rivas
nar omradet exploateras.

s A " e ey

Aldre byggnader ute p& akersmarken och vid skogsbrynet.

4.2.1 KRINGLIGGANDE BEBYGGELSE

Vaster om planomradet aterfinns ett vilaomrade som byggdes pa slutet av 70-
talet/borjan pa 80-talet. Det ar en nivaskillnad upp mot Staffansbohdjden, sa
gatorna gar i lutning och manga av husen ar sutteranghus och ligger pa olika
nivaer jamfért med grannhusen. | mitten av omradet I6per ett gronstrak med
gang-och cykelbana samt lekplatser. Norr om planomradet finns tva gator med
parhus. Aven har ar det en del nivaskillnad, med hogsta hojden i soder och
sluttning ner mot norr.

Oster och séder om planomradet aterfinns skog och landsbygd med mindre
gardar.

- muil[ﬂ]huﬁ#ﬁ
m %

Kringliggande bebyggelse.
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4.3 MILO

4.3.1 NATURMILO OCH NATURVARDEN

Idag bestar omradet av mycket
gronska i form av bade skog och
fore detta jordbruksmark. Bade
jordbruksmarken och skogen &r
tatbevuxen och snarig, vilket gor
det svart att ta sig fram i omradet.
En mindre stig I6per fran skogens
norra sida igenom skogen och ut i
sydost. | historiska ortofoton gar
det att se att stora delar av skogen
var avverkad ar 1975.

En nastan dod stor gammal I6nn
star vid det hus som ar byggt ca
1850 i planomradets norra del. |
detta trad finns minst ett hal i en
dod stam, vilket kan utgora bo at
halbyggande faglar eller
fladdermass.

Det finns ett antal stenmurar som
gar genom omradet. En del av
dem omfattas av Gammal l16nn i omradets norra del.
biotopskyddsbestammelser,

eftersom de stenmurarnas ena langsida gransar till gammal aker, betesmark
eller annan jordbruksmark (se 4.3.2. Biotoper).

| norra delen av skogsomradet, i omradet mellan tva stenmurar, finns ett fint
oppet omrade med en yngre 16nn, nagra yngre ekar, salgar, bjorkar samt aven
nagra stdende doda bjorkar. Har kan nagra lampliga av de yngre traden tas bort,
for att gynna de aldre traden.

Inom den kringbyggda stenmuren, som benamns Skogsfallen finns det ett fint
litet omrade med en ca 50-60 arig bok omgiven av ungefar lika gamla ekar. Strax
soder om den tradgruppen star det ett antal ungefar lika gamla aspar. | omradet
med asparna finns det dven en del bjorkar av samma alder samt uppkommande
ekar, bjorkar och salg. Genom att pa sikt gallra bort bjorkarna kan de
uppkommande ekarna och salgarna fa vaxa upp lattare, sa en framtida fin
flerskiktad skog bildas av aldre asp samt ek och salg.
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Varierad skog inom omradet, som kommer hamna inom allman plats natur i nya detaljplanen.

Omradet i Gvrigt utgors av en valgallrad bjorkskog med nagra fa ekar och salgar i
ca 50-60 ars alder, samt ett underskikt av manga nagon meter hoga ekar samt
bjork och sélg. Detta omrade har idag inte nagra speciella naturvarden. | de
omraden som inte kommer byggas med villor, kan de stora bjérkarna pa sikt
gallras bort och istallet later man de uppkommande ekarna m.m. fa bilda en
framtida ekskog med nagra inslag av salg och ev. bjork.

Nagra stora aspar bedéms tyvarr behova tas ned eftersom de beddms utgdra en
risk for att blasa ned pa de blivande villorna. Dessa stora aspar skulle dock inom
en snar framtid kunna bli vardefulla haltrad, om de inte behéver huggas ned, da
asp har en |6s ved som ar latt for hackspettar att hacka ut bohal ur. De yngre
granar som finns i omradet bor e
tas bort. All huggning och
drivning av trad behdver goras
varsamt, sa inte de
uppkommande trad man vill
spara skadas.

Inom omradet aterfinns aven tva
mindre karr/smavatten, en i
mitten av omradet samt ett i
soddra delen. Miljéerna har sarskilt
varde for vattenddlor, daggdjur
och faglar och kan aven vara
livsmiljo for vattenanknutna

Ett av de mindre karren/smavattnen.
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insekter och andra smadjur. Inga speciella djur har observerats, men de kan
anda finnas. Darfor sparas dessa smavatten i den nya detaljplanen.

Detaljplanen utformas sa att det i omradet lamnas skog i flera omraden mellan
bostadsgatorna, samt ett storre sammanhangande omrade inne i och runt en
kringbyggd stenmur. Det ar inom dessa omraden som manga av de trad som
beskrivits ovan aterfinns och darmed kommer bevaras.

4.3.2 BIOTOPER

Biotoper ar omraden som péa grund av sina sarskilda egenskaper ar vardefulla
livsmiljoer for hotade djur- eller vaxtarter. Biotoperna ar ocksa viktiga for
vanligare arter, samt fér omvaxling i landskapet. Biotopskyddsomrade &r en
skyddsform som kan anvandas for dessa omraden. Inom ett
biotopskyddsomrade far man inte bedriva en verksamhet eller vidta en atgard
som kan skada naturmiljon. Atgarder som kan skada biotopskyddsomraden &r
bl.a. bortschaktning och exploatering i form av bebyggelse.

Inom planomradet finns flera stenmurar, bade i skogen och langts den 6ppna
marken. Stenmurar i anslutning till jordbruksmark omfattas av ett biotopskydd,
vilket innebar att ett antal av stenmurarna inom planomradet omfattas av
biotopskydd, se karta pa nasta sida.

Kommunen har som ambition att bevara sa mycket som majligt av de stenmurar
som finns i omradet. Men mellan de redan avstyckade bostadstomterna ar det
planerat att ga en gata, dar kommer det behdvas goras ingrepp och ta bort delar

e y, %

Tva av de stenmurar som aterfinns i anslutning till jordbruksmark inom planomradet.
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av stenmurarna. Kommunen har sokt dispens for detta och Lansstyrelsen i
Halland har beslutat att medge dispens fran biotopsskyddsbestammelserna.

Beslutet forenas med féljande villkor:

1. De stenar som tas bort ska anvandas till att uppféra ny stenmur till minst
motsvarande langd och yta som de borttagna murdelarna.

2. Jordmassor far inte laggas upp i den nya stenmuren.

3. Rasering och ateruppbyggnad av stenmurarna ska ske under perioden 1 ma;j till och
med 30 september for att inte skada djur som kan ha @vervintrat i murarna.

Beslutet upphor att galla om inte atgarderna genomfors inom fem ar fran den
dag beslutet vann laga kraft (beslutet vann laga kraft 12 mars 2026).

Som kompensation kommer kommunen vid en exploatering att flytta
stenmurarna till en lamplig plats med liknande egenskaper. Forslagsvis inom
planomradet norddstra del som planlaggs med anvandningen natur och dar det
redan aterfinns en stenmur. De stenmurar som inte omfattas av
biotopskyddsdispensen och &r placerade inom allmén platsmark bor vidare
bevaras. Stenmurarna bidrar med bade natur- och kulturvarden | omradet.

Stengardesgardar
/mg = Biotopskyddade
§ === _Ej biotopskyddade

1
U
f

Bild till vanster visar stenmurarna inom omradet samt vilka som berors av biotopskyddet. Bild till hoger visar
Murdelar som fatt dispens fran lanstyrelsen att flyttas.

4.3.3 STRANDSKYDD

Inom planomradet aterfinns ett mindre vattendrag. Enligt
Lansstyrelsen i Hallands PM Strandskydd vid
smavatten/sma vattendrag (2020-01-20) ar anlagda diken
foér markavvattning generellt inte omfattade av strandskydd.

Kommunen gor bedémningen att det ar ett anlagt dike som
inte omfattas av strandskydd. Regelverket gallande
strandskyddet har under framtagandet av detaljplanen
andrats. Se Undersokning om vattendrag omfattas av WU :
strandskydd, 2025-06-10. Diket inom planomradet.
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4.3.4 DAGVATTEN

Hylte kommun har en dagvattenstrategi, antagen 2017-10-19 §159, som foreslar
féljande 6vergripande l6sningar for dagvatten;

- Genom lokal infiltration motverka uppkomsten av dagvatten

- Avlasta spillvattennatet fran dagvatten

- Forhindra snabb avrinning, till exempel genom fordréjningsdammar
- Minimera tillférsel av fororeningar till sjdar och vattendrag.

Strategin ska efterstravas.
Dagvattenutredning

En dagvattenutredning har tagits fram av Ciscon AB, med syfte att utreda hur
mycket exploateringen kommer att paverka dagvattenfléden for omradet till
recipienten i forhallande till den nuvarande situationen. Forslag for att
sakerhetsstélla en hallbar framtida dagvattenhantering i linje med Hyltes
kommuns dagvattenstrategi redovisas. Den lokala huvudrecipienten for
planomradet ar Nissan. Inom omradet finns det god mgjlighet att omhéanderta
dagvattnet lokalt fér verksamheterna innan det slapps ut till recipient alt. det
befintliga dagvattensystemet.

Exploatering av omradet medfor ett 6kat flode med 7 ganger det nuvarande samt
att infiltrationskapaciteten kan forvantas vara medelhdg. Med detta i beaktande
inklusive omradets topografi, placering forhallande till annan byggnation och
braddningsmoijligheter vid extrema skyfall anses aterkomsttiden att kunna
ansattas enligt glesbebyggt omradet, 10 ar fér den magasinerande volymen och
ett reglerat utloppsflode pa totalt 151 I/s fér hela omradet men bor kontrolleras
om flera dammar anlaggs med olika recipienter sa att flédet inte Gverstiger
befintligt flode vid motsvarande regn.

For att klara fordrojnings- och reningskrav kravs en magasinsvolym pa 1209 m?3
inom planomradet. Reningsnivan for Staffansbo ska dimensioneras sa att krav
pa fordrojning och rening samordnas, med syftet att miljokvalitetsnormer for
planomradet uppnas efter genomford exploatering och dagvattenhantering. Vat
dagvattendamm har foreslagits. Magasinsvolymen erhalls och rening utfors och
darmed uppnas miljokvalitetsnormer for denna exploatering.

For att motverka 6kad tillrinning mot omkringliggande omraden bor dagvatten pa
hardgjorda ytor foras till férdréjningsdamm och resterande ytor infiltreras i storsta
moijliga utstrackning.

Platser for dagvattenhantering sékerstélls genom planbestammelse inom
naturmark.
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4.3.5 FLADDERMOSS

Planomradets omgivningar med skog, 6ppna marker, gamla hus och gamla trad
talar for att fladdermdoss kan finnas i omradet. Alla arter av fladdermoss ar
fridlysta enligt 4a § artskyddsférordningen (2007:845). Fridlysningen innebar
bland annat att det ar forbjudet att avsiktligt doda, fanga och stora fladderméss
samt forstora deras boplatser (viloplats och fortplantningsomrade). | Sverige
finns det idag 19 arter fladdermoss och flera arter ar sallsynta. Fladdermdss ar
harmldsa insektsatare och en individ kan pa en natt fanga och &ta uppemot

7 000 myggor.

Fladdermusinventering

En inventering av fladdermdss
utférdes inom planomradet
sommaren 2025 av
Fladdermusdektektiven.
Fladdermusinventeringens syfte
var att utreda om och vilka
fladdermusarter som férekommer i
planomradet under
reproduktionsperioden
(sommaren). Med utgangspunkt
fran inventeringen kan slutsatser = :
dras rérande férekomst av S Detaljkarta fladdermusinventering
fladdermusarter som ar sarskilt 5 e B hsstor ) orormice
hansynskravande och kan komma ' o |
att paverkas av planerad
forandring.

Karta fr&n utredningen som visar undersokningsomradet.

Inventeringen utférdes med autoboxar, som ar en akustisk inventeringsmetod
som bygger pa att automatisk inspelningsutrustning spelar in fladdermoéssens
laten under en eller flera natter, samt genom manuell inventering déar handburen
detektor anvands for att gora observationer av forekommande fladdermusarter
inom planomradet.

Under inventeringen patraffades 6 fladdermusarter varav 2 arter ar rodlistade
(nordfladdermus NT, och brunldng6ra NT). Vid garden i planomradets norra del
ar det en mycket hog aktivitet av flera arter. Samtliga arter jagade 6ver husen, i
skogsbrynen och over faltet. Vid undersékning av husen fanns inga tecken pa
nagra kolonier. Kolonier kan ocksa finnas i ihdliga trad i skogsomradet eller i hus
utanfor planomradet. Aktiviteten av fladdermdoss var lagre i skogsomradet, dock
utgor skogen en viktig biotop for manga fladdermusarter och kan aven innehalla
boplatser varfér man bor strava efter att bevara sa mycket av skogsomradet som
moijligt.

Generella etableringsrad for att minimera effekterna pa fladdermusfaunan ar att
vid projektering lamna kvar dungar med skogsomraden och 6ppen mark i
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anslutning till dungarna som skapar kantzoner och kan anvandas vid fddosok av
olika fladdermusarter. Konnektivitet mellan sparade omraden t ex genom att
lamna tradridaer langs vagar eller backar ar ocksa viktigt. Eventuella gamla trad
eller haltrad som patraffas bor ocksa lamnas kvar. Vattenmiljéer bor bevaras om
mojligt och det ar positivt om vatmarker kan aterstéllas eller dammar och
viltvatten nyskapas.

Fladdermusutredning

Fladdermusdektektiven gjorde ytterligare en utredning (2026-02-28) for att vidare
undersoka de ekologiska funktionerna for fladdermdssen vid detaljplanen.
Utredningen har studerat gron infrastruktur, botrad och effekter av belysning.

Det bedomdes att planomradet inte har sarskilda varden for fladdermoss som
gor det till ett objekt med kritiska resurser i ett landskapsperspektiv.
Inventeringar har inte visat att det finns sarskilt hoga varden for fladdermass i
planomradet. Planomradet bestar till stor del av blandskog med relativt riklig
l6vtradsinblandning.

Det gjordes en boplatsinventering med stdd av hund den 22 januari 2026.
Inventeringen syftade till att identifiera objekt t ex trdd, byggnader eller andra
platser dar fladderméssen kan uppehalla sig for vila, yngelkoloni eller
overvintring. Vid boplatsinventering registrerades 6 objekt, varav 2 objekt
beddmdes vara troliga boplatser och 4 objekt bedémdes ej vara boplatser. En
dod bjork och ett aldre hus bedémdes som troliga boplatser. De bedomdes
endast behdva foljas upp om det ar angelaget att veta om fladdermdssen
anvander byggnaden under kommande sasong. Under vintertid finns inte nagot
tecken p& overvintrande fladdermdss vare sig pa tomten eller i byggnaderna.

Belysningsutredningen pekar i riktning mot att nuvarande forslag skulle fa stora
effekter for fladdermusarter i kategorin "skogsarter”. Férekomsten av skogsarter
ar dock lag varfor bedémningen ar att paverkan blir liten. Aven mindre kéansliga
fladdermusarter kan dock komma att paverkas av nuvarande planférslag varfor
rekommendationen &r att atgarder genomfors for att minska ljusspridning i
omradet exempelvis genom skarmad gatubelysning.

Fladderm6ss sammanfattningsvis

Genomford inventering och utredning visar att planomradet anvands av flera
fladdermusarter. Tva objekt, ett aldre bostadshus pa fastigheten Staffansbo
1:123 och en aldre dod bjork, har identifierats som troliga boplatser.

Detaljplanen har utformats med hansyn till fladderméss. Sedan samradet har
planforslaget reviderats exempelvis har naturmarken uttkats och hogsta tillatna
nockhojd sankts intill de troliga boplatserna. Plankartan har kompletterats med
information om att fladdermdss kan finnas i omradet och att belysning bor
undvikas eller utformas for att minska ljusspridningen. Planfoérslaget maojliggor
aven anlaggande av dagvattendammar, vilket kan bidra positivt till omradets
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biologiska mangfald och skapa gynnsamma forutsattningar for insekter som
utgor foda for fladdermoss. Exploateringsgraden har ocksa justerats till hogst 30
procent av fastighetsarean. Omradet bedéms darfor fortsattningsvis fa en relativt
gles bebyggelsestruktur med betydande inslag av gronytor bade inom allman
platsmark men &ven inom kvartersmark.

For att uppratthalla fladdermossens mojligheter att forflytta sig mellan viktiga
platser sdkerstalls grona samband genom sammanhangande gréna korridorer.
Den kontinuerliga ekologiska funktionen bedéms darmed kunna bibehallas aven
efter ett genomforande av detaljplanen.

Gréna korridorer.

De tva troliga boplatserna kan bevaras inom ramen for planforslaget. Det aldre
bostadshuset kvarstar som bostadsfastighet och den aldre bjorken ligger inom
naturmark. Om atgarder som innebéar att de troliga boplatserna paverkas
aktualiseras kommer dispens enligt artskyddsférordningen krévas. Om bjérken
av sakerhetsskal eller andra skal behéver tas ned och dispens beviljas
rekommenderas det att stammen sparas i naromradet for att fortsatt gynna
biologisk mangfald.

Utredningen har inte pavisat nagra tecken pa évervintrande fladdermoss i
byggnader eller trad inom planomradet. Om exploatering eller andra atgarder
genomfors i anslutning till potentiella boplatser eller viktiga livsmiljoer bor
arbetena, nar sa ar mojligt, utforas under tider pa aret da fladdermaoss inte
forvantas uppehalla sig pa platsen (vintertid).

Kommunens samlade beddmning ar att detaljplanen, med de anpassningar och
hansynsatgarder som har vidtagits, ar forenlig med artskyddsférordningen och
mojliggor att fladdermossens ekologiska funktioner inom omradet kan bibehallas
Over tid.
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4.4 OMRADETS HISTORIA

Den &aldsta kartan éver omradet i Lantmateriets arkiv ar en storskifteskarta fran
1812. Omradet bestod da av skog och tre akermarker. Det 6ppna faltet mitt i
omradet som i dagens kartor benamns som Skogsfallen gor det enkelt att
lokalisera sig. D& hade det namnet Akerféllen.

Storskifteskarta, 1812. 'A hLaga sk‘ifte-karta, 1‘851

Laga skifte-kartan fran 1851 paminner om storskiftet, men de tva mindre
akermarkerna har andrats/flyttats. Akerféllen har numera bytt namn till
Ljunghage fallen, vilket kan indikera att dar vaxte mycket ljung.

| den ekonomiska kartan fran 1957 gar det
att se hur tva gardar har byggts vid de tva
mindre dkermarkerna. Gardarna gar det att
se spar av an idag. Framforallt den
nordligaste garden dar de tva
boningshusen ar de som finns inom
planomradet an idag. Rester av den andra
garden ar en husgrund samt resterna av
det hus som har brunnit. Delar av
stenmurarna som finns kvar idag har
férmodligen fungerat som fastighestgréans
tillhérande denna gard. Skogsfallen har fatt = 0misk karta, 1957.

det namn som det har an idag. Aven

skogsfallen har idag en stenmur runt sig, som formodligen aven den fungerat
som fastighetsgrans eller for att halla betesdjur.

Vid utformningen av detaljplanen kommer formen av skogsfallen bevaras och
planlaggas som natur, och bostadstomter kommer anlaggas runtom. Aven
stenmuren runt den fore detta garden i mitten sparas och planlaggs med
anvandningen natur.
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4.5 KULTURMILIO

4.5.1 ARKEOLOGISK UTREDNING

2024-10-28 fattade Lansstyrelsen beslut om en
arkeologisk utredning inom planomradet. Den
arkeologiska utredningen genomfordes av KULA
AB.

Resultatet visar att inga nya fornlamningar
registrerades inom fastigheterna, men lamningar
av tre stengardesgardar, en sentida husgrund samt
ett omrade med fossil aker dokumenterades och
registrerades som "Ovrig kulturhistorisk 1&mning”.
Lamningarna har inte lagskydd enligt
Kulturmiljolagen.

Karta som visar resultatet av den
areologiska utredningen.

4.5.2 KULTURMILJOHALLANDS BEBYGGELSEINVENTERING

Kulturmiljé Halland genomférde 2007 en byggnadsinventering i Hylte kommun.
Syftet med inventeringen &r att kunna sékerstélla bebyggelsens kulturvarden i
planeringen.

De aldre byggnaderna inom omradet tillméattes 2007 av Kulturmiljo Halland att
inneha sarskilt kulturhistoriskt varde. Enligt inventeringen av kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse, som numera finns i Riksantikvarieambetets
bebyggelseregister, finns har en alderdomlig valbevarad manhusbyggnad i form
av en enkelstuga fran forsta halvan av 1800-talet samt ett ndgot yngre
bostadshus av typen dubbel/enkelkammarstuga. Tomten kring gardsmiljon
liksom det 6ppna markomrade som kan ha varit inagomarken, ar delvis inramad
av stenmurar. | gardsmiljon finns ocksa aldre ekonomibyggnader. Byggnaderna
ar valbevarade i betydelsen oférandrade, dock med mycket eftersatt underhall.

4.5.3 BEDOMNING PLANBESTAMMELSER

Inom planomradet finns en aldre gardsmiljo vars karaktarsdrag bidrar till platsens
varde. Karaktaristiska drag for de aldre gardsbyggnaderna ar bland annat
byggnadernas volym med veranda, réda trafasad med lockpanel, vita fonster
samt placeringen tillsammans med tegel- eller betongpannetackta sadeltak.
Stenmuren, vardtradet och de 6ppna ytorna utgor ocksa karaktarsgivande inslag
i gardsmiljon. Byggnaderna har inte underhallits pa flera ar, ar i bristfalligt
tekniskt skick och &r belagna pa privat mark.

Kommunen har i planarbetet 6vervagt att infoéra planbestammelser for att skydda
den aldre bebyggelsen. Bedémningen har landat i att det inte ar ekonomiskt
forsvarbart att reglera byggnaderna med skyddsbestammelser eller
rivningsforbud. Eftersom byggnaderna ar i sa pass daligt skick skulle en
upprustning och restaurering innebara omfattande kostnader i forhallande till
byggnadernas kulturhistoriska varde och detaljplanens dvergripande syfte.
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Byggnaderna forses darfor inte med skyddsbestammelser eller rivningsforbud pa
plankartan.

Ett inférande av skyddsbestammelse eller rivningsforbud kan utlésa ratt till
ersattning for fastighetsdgaren gentemot kommunen enligt 14 kap. 7 och 10 88
plan- och bygglagen (PBL), baserat pa hur fastighetens marknadsvarde
paverkas och vilka kostnader ett uteblivet rivningslov eller sarskilda
underhallskrav medfor.

Kommunen har aven dvervagt att inféra varsamhetsbestammelser. Enligt
Boverket ska en varsamhetsbestammelse utgdra en precisering av de generella
lagkrav som alltid galler for bebyggelse. Enligt 8 kap. 14 8§ PBL ska ett
byggnadsverk hallas i vardat skick och underhallas s att dess utformning och
tekniska egenskaper i huvudsak bevaras. Underhallet ska dessutom anpassas
till omgivningens karaktar och byggnadsverkets historiska, kulturhistoriska,
miljdmassiga och konstnarliga varden. Detta underhallskrav galler oavsett om
specifika planbestammelser infors i detaljplanen eller inte.

Vid provning av framtida bygglov fér ny bebyggelse inom platsen ska aven de
allmanna héansyns- och anpassningskraven i 2 kap. 6 8 och 8 kap. 1 § PBL
tillampas. Ny bebyggelse bor da utformas med stor omsorg och ta skalig hansyn
till platsens sardrag samt den omgivande landskapsbilden. Detaljplanen
forhindrar inte att de befintliga byggnaderna bevaras; de planlaggs med
anvandningen bostader och forblir darmed planenliga.

Enkelstugan fran forsta halvan av 1800-talet till vanster, yngre bostadshuset av typen
dubbel/enkelkammarstuga till hdger. Host 2025.
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Bild pa garden fran hemnet-annons, 2022.

4.6 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Geoteknisk utredning

SL Geo har pa uppdrag av Hylte kommun gjort en geoteknisk undersckning med
syfte att redogora for de geotekniska forhallandena, sasom jordlagerfoljd,
grundvattenforhallanden, stabilitets- och séattningsforhallanden, inom
planomradet. Utredningen ska ligga till grund for upprattande av detaljplan. |
utredningen ges preliminara rekommendationer for grundlaggning av byggnader,
hardgjorda ytor med mera.

Marknivaerna inom omradet varierar mellan +162 moh och +172 méh (RH2000).
Delar av omradet bestar av partier med sankmark med tillfalligt stdende vatten i
markytan. | terrangen férekommer aven ytblock.

De geotekniska forhallandena ar tamligen homogena inom omradet. Jorden
bestar i huvudsak overst av sandig mulljord eller mullhaltig sand till varierande
0,3 — 0,5 m under markytan. Under mulljorden féljer fast lagrad siltig sandmoran.
Finjordshalten i den siltiga sandmoréanen ligger kring 20 — 30 %. Moranen ska
forutsattas vara stenig och blockig. Lokalt inom det syddstra partiet av omradet
har upp mot ca 0,6 m maktiga ytlager med torv patraffats ovan den siltiga
sandmoranen.

Djupet till berg beddms kunna variera relativt kraftigt inom omradet baserat pa
utforda jord-bergsonderingar. Berg har patraffats pa varierande 0 — 7 m inom
omradet. Berg i dagen har kunnat observeras i anslutning till borrpunkt A16 inom
den sodra delen av omradet.
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Bergschakt
férvantas for VA
och gator

Torv/sankmarks
omraden, tolkad

Berg i dagen,
tolkad

Figur som visar borrunkter, var torv, sankmark och berg i dagen patraffats
samt var bergschakts forvantas for gata och VA. (Gatustrukturen har sedan
utredningen utférts andrats nagot)

4.6.1 GEOTEKNISKA REKOMMENDATIONER

De byggnadstekniska forutsattningarna for byggnader bedéms som goda.
Byggnader kan forutsattas plattgrundlaggas pa en minst 0,3 m packad badd av
fyllning pa den férekommande moranen. Terrassmaterialet ska hanforas till
tjalfarlighetsklass 2.

Inom omradet kan bergterrass uppkomma, varvid det rekommenderas att
grundlaggning sker pa packad fylining pa rensat eller avsprangt berg.

All férekommande organiskt material (mulljord och torv) skall gravas ur under
byggnader och hardgjorda ytor. Den jord som férekommer inom omradet
beddms ej vara kanslig for dranering. | samband med schaktarbeten for
exempelvis nya VA-ledningar kan temporéra grundvattensankningar kravas.
Byggnader rekommenderas att utféras radonskyddade for att undvika framtida
radonproblematik.

Utredningen i sin helhet finns att ta del av pa samhallsbyggnadsforvaltningen.

4.7 RIKSINTRESSEN

Omradet berdr inga riksintressen.

31



DETALJPLAN FOR DEL AV STAFFANSBO 1:33 M.FL. - GRANSKNINGSHANDLING

4.8 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP.
MILJOBALKEN

Mark- och vattenomraden skall anvandas for det eller de &ndamal for vilka
omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt
foreliggande behov. Foretrade skall ges sddan anvandning som medfor en fran
allman synpunkt god hushallning.

4.8.1 OEXPLOATERADE OMRADEN

Stora mark- och vattenomraden som inte alls eller endast obetydligt ar
paverkade av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon skall sa langt
mojligt skyddas mot atgarder som kan patagligt paverka omradenas karaktar.

Planomradet i sig ar stort, men hela omradet har historiskt sett inte varit
oexploaterat utan bestatt av bostadshus, mindre lantbruk samt &ker- och
betesmark. Planomradet ska i framtiden exploateras pa ett hallbart satt utifran
hushalliningsbestammelser enligt 3 kap. Miljobalken.

4.8.2 JORDBRUKSMARK

Utpekad jordbruksmark inom planomradet.

Delar av planomradet bestar av potentiell jordbruksmark. Jord- och skogsbruk ar
av nationell betydelse, och brukningsvard jordbruksmark far endast tas i ansprak
for bebyggelse eller anlaggningar om det behdvs for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman
synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak, enligt
miljébalken (MB) 3 kap. 4 8.

Miljobalkens bestammelser staller krav pa att en lokaliseringsutredning gors i
samband med att jordbruksmark foreslas tas i ansprak for exploatering.
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Hylte kommun har tagit fram en lokaliseringsutredning med syfte att besvara
ovan fragor. Lokaliseringsutreningen i sin helhet finns att ta del av pa
samhallsbyggnadsforvaltningen.

4.9 TRAFIK
4.9.1 BILTRAFIK

Jonsbo byvag, en mindre grusad skogsvag, ansluter fran ost till de fastigheter
som finns inom omradet idag. Utanfér planomradet mot norr gar
Staffansbovagen, som ar en 40-vag som ansluter till flera mindre villagator i
naromradet. Fran Staffansbovagen gar det smidigt att ta sig vidare till riksvag 26
via Hyltebruks stdra in- och utfart.

4.9.2 NY ANSLUTNING

Trafikmatning till planomradet planeras att ske fran Staffansbovagen. Fran
Staffansbovagen upp till bostaderna ar det en tilltagande hojdskillnad. En
forprojektering har darfor tagits fram for att sakerstalla att ny gata utformas sa att
den uppfyller Trafikverkets krav pa hur brant en gata far vara.

4.9.3 GANG- OCH CYKELVAG

| naromradet aterfinns det mindre gang- och cykelvagar som knyter samman
kringliggande bostadsomraden. Fran bostadsomradet vaster om planomradet
gar det att sékert ta sig under Staffansbovagen via en tunnel for att till fots eller
cykel ta sig till Elias Fries skola.

4.9.4 KOLLEKTIVTRAFIK

Ca 400 meter vaster om planomradet langst Staffansbovagen finns narmaste
busshallsplats, Hyltebruk Staffansbo. Darifran gar det att ta sig med buss in till
Hyltebruks bussterminal, Rydébruk, Torup, Unnaryd, Gislaved, Smalandsstenar
och Halmstad. Fran Torup gar det aven att ta sig vidare med tag, langst HNJ-
banan.

4.9.5 TRAFIKALSTRING

Trafikverket har ett trafikalstringsverktyg, som ar ett planeringsstod utformat for
att underlatta skattning av trafikalstring i samband med planering av nya eller
befintliga omraden. Trafikalstring

Antal resor (totalt, exkl. nyttotrafik)
Basta skattning: 604 resor / dygn Resor per fardmedel (exkl. nyttotrafik)

Bil Kollektivtrafik ~ Cykel Till fots Annat Totalt

Skattad fardmedelsférdelning Antal resor / dygn 376 19 70 122 17 604

med bil: 62 % Resor uppdelat efter markanvéndning

. med kollektivtrafik: 3 % Antal resor / dygn (exkl. nyttotrafik) férdelat per markanvéndning

. med cykel: 12 % Bil Kollektivtrafik  Cykel Till fots Annat Totalt
till fots: 20 % Villa 281 14 51 83 16 444
med annat: 3 % Férskola 9% 5 20 39 1 160

Totalt 376 19 0 122 7 604

Reslutatet fran trafikalstringsverktyget.
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med bil, kollektivtrafik, gang och cykel &r inkluderat. Verktyget bygger pa den
kunskap vi har idag kring alstring av persontransporter beroende pa lokalisering
och markanvandning.

Reslutatet fran verktyget visar att antal resor till och fran omradet kan 6ka med
ca 600 resor per dygn, med 150 boende och en forskola med 25 elever
(mojliggorandet for forskola finns inte med efter samradet). Viktigt att observera
ar att trafikalstringsverktyget inte ar ett prognosverktyg utan endast visar en
uppskattning.

4.10 HALSA OCH SAKERHET

4.10.1 OMGIVNINGSBULLER

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader som tradde i kraft den 1 juni
2015 innehaller riktvarden for buller utomhus fran spar-, vag och flygtrafik vid
bostadsbyggnader. Riktvardena beror endast ljudnivader utomhus och paverkar
inte det befintliga regelverk gallande ljudnivaer inomhus. Buller fran spartrafik
och vagar bor inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats om sadan ska anordnas i anslutning till byggnad.
Riktvarderna anses kunna féljas.

4.10.2 RISK FOR OVERSVAMNING

Planomradet beddms inte vara utsatt for risk foér 6versvamning da inget storre
vattendrag finns inom planomradets eller i dess narhet. Risk vid skyfall har
behandlats i dagvattenutredningen.

4.10.3 RISK FOR ERISION, SKRED OCH RAS
Ingen risk for erosion, skred eller ras férekommer inom omradet.

4.10.4 FORORENAD MARK

Inom planomradet har tva aldre hus brunnit ner. Det ar oklart nar
branden/branderna har &gt rum. Provtagning av marken kring husen har utforts
av Olida Miljokonsulter. Syftet med understkningarna ar att utreda
beskaffenheten av jord med avseende pa markfororeningar.

Provtagning

Den forsta utredningen (2025-10-31) visar att fororeningar forekommer som
overskrider det tillampade riktvardet fér omradet. Betonggrunden dar prov P6 ar
taget klassas som IFA massor och vid den andra nedbranda fastigheten far
massorna MKM-klassning. Ovriga analyserade jordmassor hanteras som som
KM-massor. Vid borttransportering av de férorenade massorna ska dessa koras
av andamalsenliga transportorer till godkéand mottagningsanlaggning for
omhandertagande. Skulle gravning ske utanfor det omrade som omfattas av
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denna rapport eller om féroreningsindikation uppstar (lukt, syn etc.) ska arbetet
avbrytas och en ny provtagning utforas.

Avgransande miljoéteknisk markundersdkning

Olida Miljokonsulter har gjort en avgransande miljoteknisk markundersékning
(2026-02-11) for att sékerstalla fororeningarnas utbredning. Féroreningarna har
begransats narmast intill de nedbrunna byggnaderna.

Detaljplanen sakerstaller lamplig markanvandning genom planbestammelser om
att fororenad mark ska atgéardas.

4.10.5 SERVICE

Ca en kilometer ifran planomradet finns tandvard och vardcentral, och ytterligare
500 m darifran finns mataffarer och centrumverksamheter.

4.11 SOCIALA

4.11.1 BARN

| naromradet finns Elias Fries skola samt Kantarellens forskola. |
bostadsomradet vaster om planomradet finns en mindre lekplats.

4.12 TEKNIK

Skanova har ledningar utanfor planomradet samt ledningar som gar in till de tva
bebyggda fastigheterna inom planomradet. Global Connect har ledningar utanfor
plan. E.ON har ledningar utanfor och inom planomradet, in till de tva bebyggda
fastigheterna, samt en transformatorstation i det norddstra hérnet av
planomradet.

Hansyn behover tas till befintliga ledningar inom planomradet vid exploatering.

4.13 MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer ar bestimmelser om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller
miljon i ovrigt och regleras i miljobalken. Vid planlaggning och i andra arenden
enligt plan- och bygglagen ska miljokvalitetsnormer foljas.

Miljokvalitetsnormer, MKN, &r regler om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller
miljon i dvrigt. Normerna beslutas for att varaktigt skydda manniskors héalsa eller
miljon eller for att avhjéalpa skador pa eller olagenheter for manniskors halsa eller
miljon. MKN beslutas antingen av regeringen eller av andra myndigheter som
utses av regeringen. Normerna beslutas genom forordningar eller féreskrifter.

Vid planlaggning och i andra arenden enligt plan- och bygglagen, PBL, ska MKN
foljas. Med MKN avses de olika gransvarden eller malsattningar som framgar av
forordningar och féreskrifter som beslutas av regeringen eller av andra
myndigheter. MKN ar alltsa juridiskt bindande och ska féljas vid 6versikts- och
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detaljplanering. Hur normerna ska foljas vid planlaggning i praktiken ar dock inte
tydligt beskrivet i vare sig lag eller forarbeten.

4.13.1 LUFT

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa och
miljon. Gallande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SFS
2001:527) avser halterna i utomhusluften av kvaveoxid, svaveldioxid, bly,
kolmonoxid, partiklar, benzen och ozon. Miljokvalitetsnormerna 6verstigs inte i
Hylte kommun. Planférslaget beddms inte innebara nagon féorsamring av
luftkvaliteten.

4.13.2 VATTEN

Miljokvalitetsnormer for vatten inférdes i miljobalken ar 2001. Normen for
fiskvatten ska skydda fiskpopulationer mot utslapp av sddana fororeningar i
vatten som kan leda till att vissa arter minskar i antal eller helt dor ut. Normen for
musselvatten avser att skydda vissa populationer av skaldjur i kustvatten och
brackvatten fran olika utslapp av fororenande amnen. Planforslaget bedéms inte
innebara nagon forsamring av vattenkvaliteten.

4.13.3 BULLER

Den 1 september ar 2004 tradde en férordning for omgivningsbuller i kraft. |
samband med detta meddelades aven en miljokvalitetsnorm for buller enligt
féljande: Genom kartlaggning av omgivningsbuller samt upprattande och
faststallande av atgardsprogram skall det efterstravas att omgivningsbuller inte
medfor skadliga effekter pd manniskors halsa (miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. 2
§ forsta stycket 4 MB). Planforslaget bedoms inte innebara ndgon forsamring av
bullernivaerna.
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5 PLANERINGSUNDERLAG

Underlagen och utredningarna har legat till grund for detaljplanens omfattning och
utformning. Underlagen och utredningarna i sin helhet finns att ta del av pa
samhallsbyggnadsforvaltningen, nedan foljer en sammanfattning ifran underlagen.

5.1 KOMMUNALT FRAMTAGNA UNDERLAG

5.1.1 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6§ MILJOBALKEN (1998:808)

Enligt 5 kap. 11 a § Plan- och bygglagen och 6 kap. 5 § Miljobalken ska en
kommun som upprattar eller andrar en plan eller ett program understka om
andringen kan antas medféra en betydande miljopaverkan. Om undersokningen
visar pa en betydande miljopaverkan ska en strategisk miljobedomning upprattas
i samband med detaljplanearbetet.

Kommunens undersokning gjordes den 2025-04-02 och kom fram till att
planforslaget inte borde bidra till en betydande miljopaverkan. Kommunen har
bland annat undersokt om detaljplanen férvantas paverka naturvarden,
rodlistade arter, ovriga planer och program i kommunen, kommunens arbete
gallande hallbar utveckling m.m. Detaljplanen anses inte paverka detta.
Undersokningen lyfter fram att ett miljoproblem som &r relevant for detaljplanen
ar att marken tidigare anvants som jordbruksmark och att det ar ett problem i ett
storre perspektiv men att just denna mark inte ses som sarskilt vardefull.
Undersokningen kompletterades 2026-04-10 utefter nytillkommen information
om fladderméss.

5.1.2 SARSKILT BESLUT OM BETYDANDE MILIOPAVERKAN

Kommunen har efter undersokningssamradet att fatta ett sarskilt beslut om
detaljplanen forvantas fa en betydande miljopaverkan eller ej. Beslutet var att
detaljplanen inte férvantas innebara en betydande miljopaverkan.

5.1.3 UNDERSOKNING AV STRANDSKYDD VID MINDRE VATTENDRAG

Kommunen har tagit fram en undersdkning om strandskydd kring ett mindre
vattendrag som l6per inom planomradet. Kommunen har undersokt om
vattendraget ska omfattas av strandskydd eller inte. Kommunen har kommit fram
till att det ar ett anlagt dike foér markavvattning som inte berérs av strandskyddet.
Vid framtagandet av detaljplanen har nya regler gallande strandskydd tratt |
kraft. Planomradet omfattas inte av strandskydd.

5.1.4 LOKALISERINGSSTUDIE

Da delar av planomradet bestar av jordbruksmark. | miljbalkens 3 kapitel 4 §
redogors for att jord- och skogsbruk &r av nationell betydelse. Brukningsvéard
jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det
behovs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan
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tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande séatt genom att annan
mark tas i ansprak. Miljcbalkens bestammelser stéller krav pa att en
lokaliseringsutredning gors i samband med att jordbruksmark foreslas tas i
ansprak for exploitering. Slutsatsen i lokaliseringstudien &r att kommunen inte
kan hitta ndgon annan plats i samhallet som ur allman synpunkt kan ses som
lampligare an planforslaget.

5.2 UTREDNINGAR

Infor planarbetet har kommunen valt att bestélla och genomféra nedan
utredningar. Detta ar de utredningar som kommunen anser behoévs for att
sakerstalla markens lamplighet for anvandningen. Utredningarna i sin helhet
finns att ta del av pa samhallsbyggnadsférvaltningen.

5.2.1 FLADDERMUSINVENTERING OCH VIDARE UTREDNING

Fladdermusdetektiven har pa uppdrag av Hylte kommun via Olida Miljokonsulter
AB, utfort en inventering av fladdermadss vid planomrade Hyltebruk, Hylte
kommun. Uppdragets syfte var att genomfora en artkartering av fladdermaoss for
att f& kunskap om vilka fladderméss som anvander omradet under
reproduktionsperioden och komma med atgardsforslag.

Fladdermusdektektiven gjorde ytterligare en utredning (2026-02-28) for att vidare
undersoka de ekologiska funktionerna for fladdermossen vid detaljplanen.

Se resultatet under 4.3.5 FLADDERMOSS.

5.2.2 GEOTEKNISK UTREDNING

SL Geo har pa uppdrag av Hylte kommun gjort en geoteknisk undersékning med
syfte att redogora for de geotekniska forhallandena, sasom jordlagerfoljd,
grundvattenforhallanden, stabilitets- och séattningsforhallanden, inom
planomradet. Utredningen ska ligga till grund for upprattande av detaljplan. |
utredningen ges prelimindra rekommendationer for grundlaggning av byggnader,
hardgjorda ytor med mera.

Se resultatet under 4.6 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN.

5.2.3 ARKEOLOGISK UNDERSOKNING

En arkeologisk undersokning har tagits fram av Kula AB pa uppmaning av
Lansstyrelsen Halland. Se resultatet under 4.5 KULTURMILJO.

5.2.4 DAGVATTENUTREDNING

Ciscon har tagit fram en dagvattenutredning, med syfte att utreda hur mycket
exploateringen kommer att paverka dagvattenfloden for omradet till recipienten i
forhallande till den nuvarande situationen. Forslag for att sakerhetsstéalla en
hallbar framtida dagvattenhantering i linje med Hyltes kommuns
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dagvattenstrategi redovisas i utredningen. Se resultatet under rubrik 4.3.4.
DAGVATTEN.

5.2.5 PROVTAGNING MARK

Provtagning av marken kring tva nedbrunna byggnader har utforts av Olida
Miljokonsulter. Syftet med undersdkningarna ar att utreda beskaffenheten av jord
med avseende pa markféroreningar. Se resultatet under rubrik 4.10.4
FORORENAD MARK.
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6 KONSEKVENSER

| detta avsnitt redovisas de konsekvenser som ett genomforande av detaljplanen kan

innebara.

6.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Sakagare

Konsekvenser

Staffansbo 1:33

Stor kommunéagd fastighet som berér dvervagande delar av
planomrédet. Kommer férses med ny detaljplan som kommer
mojliggoras for gata, natur, bostader och transformatorsstation.
En fastighetsreglering kommer bli aktuell bland annat for att
stycka av nya tomter inom planomradet.

Staffansbo 1:120

Ligger inom planomradet och &ar bebyggt med ett bostadshus,
paverkas da bostader tillkommer intill fastigheten, vilket kan
medfora mer aktivitet pa platsen &an idag.

Staffansbo 1:123

Fastigheten ligger inom planomradet och &r bebyggt med ett
aldre bostadshus fran slutet pa 1800-talet. Byggnaden och
platsen beddms inneha ett kulturhistoriskt varde som ej regleras
med planbestdmmelse. Detta skapar en frihet till fastighetsagaren
samtidigt som de kulturhistoriska vardena delvis riskeras pa
platsen.

Staffansbo 1:159

Avstyckad tomt inom planomradet. Justering av fastighetsgrans
ar lampligt da vandplats foreslas flyttas.

Staffansbo 1:160

Avstyckad tomt inom planomradet. Ingen paverkan.

Staffansbo 1:161

Avstyckad tomt inom planomradet. Ingen paverkan.

Staffansbo 1:162

Avstyckad tomt inom planomradet. En fastighestreglering
kommer behovas da fastigheten minskas pa grund av att del av
fastigheten planlaggs med anvandningen gata och natur.

Staffansbo 1:163

Avstyckad tomt inom planomradet. En fastighestreglering kan bli
aktuell da fastigheten planlaggs med anvéandningen
transformatorstation, gata och natur.

Staffansbo 1:164

Avstyckad tomt inom planomradet. Justering av fastighetsgrans
ar lampligt da vandplats foreslas flyttas.

Staffansbo 1:165

Avstyckad tomt inom planomradet. Ingen paverkan.

Staffansbo 1:166

Avstyckad tomt inom planomradet. Ingen paverkan.
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Staffansbo 1:167

Avstyckad tomt inom planomradet. En fastighestreglering
kommer lampligen behdvas da fastigheten minskas pa grund av
att del av fastigheten planldggs med anvéndningen gata och
natur.

Staffansbo 1:168

Avstyckad tomt inom planomradet. Ingen paverkan.

Staffansbo 1:169

Avstyckad tomt inom planomradet. Ingen paverkan.

Staffansbo 1:170

Avstyckad tomt inom planomradet. Ingen paverkan.

Staffansbo 1:171

Avstyckad tomt inom planomradet. Ingen paverkan.

Staffansbo 1:172

Avstyckad tomt inom planomradet. Ingen paverkan.

Staffansbo 1:173

Avstyckad tomt inom planomradet. Ingen paverkan.

Staffansbo 1:174

Avstyckad tomt inom planomradet. Ingen paverkan.

Staffansbo 1:175

Avstyckad tomt inom planomradet. Ingen paverkan.

Staffansbo 1:176

Avstyckad tomt inom planomradet. Ingen paverkan.

Staffansbo 1:177

Fastigheten ligger inom planomradet och &r bebyggt med ett
aldre bostadshus fran mitten pa 1800-talet. Byggnaden och
platsen beddms inneha ett kulturhistoriskt varde som ej regleras
med planbestdmmelse. Detta skapar en frihet till fastighetsagaren
samtidigt som de kulturhistoriska vardena delvis riskeras pa
platsen.

Staffansbo S:2

Samfallighet i syddstra hornet av planomradet. Hamnar inom
allman platsmark natur, kommunen ar huvudman fér allman
platsmark. Kommunen far l6sa in mark som enligt en detaljplan
ska anvandas for en allman plats som kommunen ska vara
huvudman for enligt PBL, 6 kap. 13 §. Ratten till inlésen &r
villkorslos och galler saval under som efter genomférandetiden.
Genom sérskilda bestammelser i fastighetsbildningslagen (5 kap.
8 a §) kan kommunen sakerstalla tillgangen till mark for en allmén
plats &ven genom fastighetsreglering. Kommunen ar &ven skyldig
att pa fastighetsagarens begaran I6sa in mark eller annat
utrymme som enligt detaljplanen ska anvéandas foér en allméan
plats som Kommunen &ar huvudman for enligt 14 kap 148 PBL.
Samfilligheten forvantas bibehallas vid exploatering av omradet.

Jonsbo S:1 Samfallighet i kant med detaljplanens norddstra horn. Kommer ej
paverkas.
Stor fastighet 6ster och soder om planomradet, paverkas da
Jonsbo 1:4

bostader tillkommer intill fastigheten, vilket kan medféra mer
aktivitet pa platsen &n idag.
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Jonsbo 1:56

Bostadsfastighet norr om planomradet. Bor inte paverkas.

Jonsbo 1:57

Bostadsfastighet norr om planomradet. Bor inte paverkas.

Staffansbo 1:6

Stor fastighet 6ster och sdder om planomradet. Bér inte
paverkas.

Staffansbo 1:12

Bostadsfastighet 6ster om planomradet och paverkas da
bostader tillkommer intill fastigheten, vilket kan medféra mer
aktivitet pa platsen &n idag.

Staffansbo 1:58

Ligger vaster om planomradet och paverkas da bostader
tillkommer néra intill fastigheten, vilket kan medféra mer aktivitet
pa platsen &n idag.

Staffansbo 1:59

Ligger vaster om planomradet och paverkas da bostader
tillkommer néra intill fastigheten, vilket kan medftéra mer aktivitet
pa platsen &n idag.

Staffansbo 1:60

Ligger vaster om planomradet och paverkas da bostader
tillkommer intill fastigheten, vilket kan medféra mer aktivitet pa
platsen an idag.

Staffansbo 1:61

Ligger vaster om planomradet och paverkas da bostader
tillkommer intill fastigheten, vilket kan medféra mer aktivitet pa
platsen an idag.

Staffansbo 1:62

Ligger vaster om planomradet och paverkas da bostader
tillkommer intill fastigheten, vilket kan medféra mer aktivitet pa
platsen an idag.

Staffansbo 1:63

Ligger vaster om planomradet och paverkas da bostader
tillkommer intill fastigheten, vilket kan medféra mer aktivitet pa
platsen an idag.

Staffansbo 1:64

Ligger vaster om planomradet och paverkas da bostader
tillkommer intill fastigheten, vilket kan medféra mer aktivitet pa
platsen an idag.

Staffansbo 1:65

Ligger vaster om planomradet och paverkas da bostader
tillkommer intill fastigheten, vilket kan medféra mer aktivitet pa
platsen an idag.

Staffansbo 1:66

Ligger vaster om planomradet och paverkas da bostader
tillkommer intill fastigheten, vilket kan medféra mer aktivitet pa
platsen an idag.

Staffansbo 1:67

Ligger vaster om planomradet och paverkas da bostader
tillkommer intill fastigheten, vilket kan medféra mer aktivitet pa
platsen an idag.

Staffansbo 1:68

Ligger vaster om planomradet och paverkas da bostader
tillkommer intill fastigheten, vilket kan medféra mer aktivitet pa
platsen an idag.

Staffansbo 1:69

Ligger vaster om planomradet och paverkas da bostader
tillkommer intill fastigheten, vilket kan medféra mer aktivitet pa
platsen an idag.

Staffansbo 1:99

Ligger vaster om planomradet och paverkas da bostader
tilkommer néra intill fastigheten, vilket kan medftra mer aktivitet
pa platsen &n idag.
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Staffansbo 1:103

Ligger vaster om planomradet och paverkas da bostader
tillkommer néra intill fastigheten, vilket kan medféra mer aktivitet
pa platsen &n idag.

Staffansbo 1:104

Ligger vaster om planomradet och paverkas da bostader
tilkommer nara intill fastigheten, vilket kan medféra mer aktivitet
pa platsen &n idag.

Staffansbo 1:105

Ligger vaster om planomradet och paverkas da bostader
tilkommer nara intill fastigheten, vilket kan medféra mer aktivitet
pa platsen &n idag.

Staffansbo 1:106

Ligger vaster om planomradet och paverkas da bostader
tillkommer néra intill fastigheten, vilket kan medféra mer aktivitet
pa platsen &n idag.

Staffansbo 1:107

Ligger vaster om planomradet och paverkas da bostader
tillkommer intill fastigheten, vilket kan medféra mer aktivitet pa
platsen an idag.

Staffansbo 1:108

Ligger vaster om planomradet och paverkas da bostader
tillkommer intill fastigheten, vilket kan medféra mer aktivitet pa
platsen an idag.

Staffansbo 1:109

Ligger vaster om planomradet och paverkas da bostader
tillkommer intill fastigheten, vilket kan medféra mer aktivitet pa
platsen an idag.

Staffansbo 1:110

Ligger vaster om planomradet och paverkas da bostader
tillkommer intill fastigheten, vilket kan medféra mer aktivitet pa
platsen an idag.

Staffansbo 1:115

Ligger vaster om planomradet och paverkas da bostader
tillkommer intill fastigheten, vilket kan medféra mer aktivitet pa
platsen an idag.

Staffansbo 1:116

Ligger vaster om planomradet och paverkas da bostader
tilkommer nara intill fastigheten, vilket kan medftéra mer aktivitet
pa platsen &n idag.

Staffansbo 1:117

Ligger vaster om planomradet och paverkas da bostader
tillkommer intill fastigheten, vilket kan medfora mer aktivitet pa
platsen an idag.

Staffansbo 1:136

Bostadsfastighet norr om planomradet. Bor inte paverkas.

Staffansbo 1:141

Bostadsfastighet norr om planomradet. Kan paverkas da trafiken
kan 6ka i narheten.

Staffansbo 1:142

Bostadsfastighet norr om planomradet. Bér inte paverkas.

Staffansbo 1:143

Bostadsfastighet norr om planomradet. Bor inte paverkas.

Staffansbo 1:154

Bostadsfastighet nordvast om planomradet. Kan paverkas da
trafiken kan 6ka i narheten.

Staffansbo 1:158

Bostadsfastighet norr om planomradet. Bor inte paverkas.
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6.2 NATUR

6.2.1 GRONOMRADE
En stor yta gronomrade kommer férsvinna vid exploateringen av detaljplanen.

6.2.2 LANDSKAPSBILD

Landskapsbilden med 6ppet jordbrukslandskap och skog kommer férandras vid
en explaotering av omradet. Gamla stenmurar och delar av naturmarken
bevaras delvis i planlaggningen.

6.2.3 BIOTOPER

Planforslaget innebar att det kommer behovas goras ingrepp i tva
biotopskyddade stenmurar, for att ge plats for gata.

6.3 MILJIO

6.3.1 MILUOBEDOMNING

Enligt 5 kap. 11 a § plan- och bygglagen och 6 kap. 3 § Miljobalken ska en
kommun som upprattar eller &ndrar en plan eller ett program understka om det
kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Om undersokningen visar pa en
betydande miljopaverkan ska en strategisk miljobedémning upprattas i samband
med detaljplanearbetet.

En undersokning for aktuellt planférslag har tagits fram, och planforslaget
bedoms inte innebara en sadan betydande miljopaverkan som enligt miljcbalken
6 kap. kraver att en sarskild strategisk miljobeddmning genomférs.

6.3.2 DAGVATTEN

Detaljplanen innebar en stérre del hardgjord yta an idag, men dagvatten ska
omhéandertas pa ett lampligt satt som ej har negativ paverkan.

6.4 MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) har funnits som styrmedel i svensk lagstiftning sedan
ar 1999 da foreskrifter om miljokvalitetsnormer skrevs in i miljobalkens femte
kapitel. Det 6vergripande syftet med normerna ar att skydda méanniskors hélsa
och naturmiljon. Planférslaget bedéms inte innebara nagon férsamring av
miljokvalitetsnormerna.

6.5 HALSA OCH SAKERHET

Det bor ej foreligga 6kade risker for halsa och sakerhet i och med planférslaget.
Det beddms inte foreligga hogre risk for olyckor till foljd av detaljplanen.

44



DETALJPLAN FOR DEL AV STAFFANSBO 1:33 M.FL. - GRANSKNINGSHANDLING

6.6 SOCIALA
6.6.1 JAMLIKHET

Inom planomradet mojliggors bostader i varierande form; fristaende villor,
parhus, radhus och flerbostadshus. Detta skapar forutséattningar for olika
samhallsklasser att boséatta sig dar.

6.7 RIKSINTRESSE

Detaljplanen beror inga riksintressen och dess genomférande kommer darfor
inte innebéara nagra konsekvenser pa riksintressen.

6.8 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP.
MILJOBALKEN

6.8.1 JORDBRUKSMARK

Ett genomforande av detaljplanen kommer innebéra ett iansprakstagande av
jordbruksmark. En lokaliseringsstudie har tagits fram som kommer fram till att
expolateringen av Staffansbo 1:33 m.fl. tillgodoser ett vasentligt
samhallsintresse, och att det inte finns nagot omrade i samhallet som ur allméan
synpunkt kan ses som lampligare an planférslaget. Lokaliseringsutreningen i sin
helhet finns att ta del av pa samhallsbyggnadsforvaltningen.

6.8.2 SKOGSBRUK
Planforslaget innebar att skogsomradet kommer forsvinna och darmed minska
skogsbruket i omradet.

6.8.3 OEXPLOATERADE OMRADEN

Planforslaget innebér att ett idag oexploaterat omrade kommer att exploateras.
Planomradet ska i framtiden exploateras pa ett hallbart satt utifran
hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Miljobalken.

6.8.4 EKOLOGISKT SARSKILT KANSLIGA OMRADEN

Planforslaget bedoms inte paverka eller paverkas av nagra ekologiska sarskilt
kansliga omraden.
6.8.5 TRAFIK

En exploatering av planomradet innebar att trafiken till och fran omradet kommer
att 0ka, men inte i sa stor utstrackning att det blir markbara konsekvenser pa
miljon.
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7 GENOMFORANDEFRAGOR

| detta avsnitt beskrivs det hur planen ar avsedd att genomforas, vilka atgarder som
behovs for att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat och andamalsenligt satt
samt vilka konsekvenser dessa atgarder far for fastighetsagarna och andra berérda.
Genomforandebeskrivningen ska vara vagledande vid genomférandet av detaljplanen
och har ingen rattsverkan.

7.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

| syddstra hornet av planomradet aterfinns ca 100 m av en samfallighet,
Staffansbo s:2. Samfélligheten hamnar inom allman platsmark (natur) med
kommunalt huvudmannaskap. Kommunen far l6sa in mark som enligt en
detaljplan ska anvandas for en allman plats som kommunen ska vara huvudman
for (PBL, 6 kap. 13 8). Ratten till inlosen ar villkorslos och galler saval under som
efter genomforandetiden. Genom sarskilda bestammelser i
fastighetshildningslagen (5 kap. 8 a §) kan kommunen s&kerstalla tillgangen till
mark for en allmén plats aven genom fastighetsreglering. Kommunen &ar aven
skyldig att pa fastighetsagarens begéaran lésa in mark eller annat utrymme som
enligt detaljplanen ska anvandas for en allman plats och som kommunen &r
huvudman for enligt 14 kap 148 PBL. Samfalligheten ar idag planlagd inom
allman platsmark och kvartersmark, nagon forandring férvantas inte ske vid
genomforandet av planen.

7.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Kvartersmarken planeras styckas av i flertalet mindre bostadsfastigheter som
sedan forvantas saljas.

Foljande befintliga fastigheter kan behdva fastighetsregleras eftersom de inte
Overensstdmmer med detaljplanens utformning: Staffansbo 1:159, 1:162, 1:163,
1:164 och 1:167.

Erforderliga fastighetsregleringar initieras och bekostas av den som genomfér
planen.

7.3 TEKNISKA FRAGOR

7.3.1 UTBYGGNAD ALLMAN PLATS

Kommunen ansvarar for utbyggnad av allman platsmark dar kommunen ar
huvudman.

7.3.2 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Planomradet avses anslutas till det kommunala VA-natet via befintlig
anslutningspunkt vaster om omradet, i anslutning till Astervagen och Akervéagen.
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7.4 EKONOMISKA FRAGOR

7.4.1 KOSTNADER FOR ATGARDER PA ALLMAN PLATSMARK

Kommunen ar huvudman for allman platsmark inom planomradet och ansvarar
for framtida drift och underhall av allman plats. Utbyggnad av allméan platsmark,
sasom gata, bedoms i nulaget utféras av kommunen men kan komma att
genomftras av annan aktor efter 6verenskommelse. Om marken exploateras av
annan aktor an kommunen kan genomférande, finansiering och
ansvarsfordelning regleras genom exploateringsavtal eller annan
Overenskommelse.

Kostnader for eventuella erforderliga undersékningar och
efterbehandlingsatgarder av fororenad mark bekostas av den som ansvarar for
genomforandet av atgarden, om inte annat foljer av miljobalken eller sarskild
Overenskommelse.

7.4.2 KOSTNADER FOR ATGARDER PA KVARTERSMARK

Samtliga kostnader som uppstar i samband med exploatering och
iordningstallande av kvartersmark bekostas av berord fastighetséagare.

7.4.3 KOSTNADER FOR FASTIGHETSBILDNING OCH -REGLERING

Kostnader for erforderlig fastighetsbildning och fastighetsreglering bekostas av
den som initierar forrattningen, om inte annat dverenskoms.

7.4.4 KOSTNADER FOR SERVITUT, LEDNINGSRATT,
GEMENSAMHETSANLAGGNING OCH NYTTJANDERATT

Kostnader for att bilda eller andra rattigheter och anlaggningar, sdsom servitut,
ledningsratt, gemensamhetsanlaggning och andra nyttjanderatter, bekostas av
den part som har nytta av eller ansvarar for anlaggningen eller rattigheten.

Kostnader for flytt eller ombyggnad av underjordiska ledningar regleras utifran
den rattighet enligt vilken ledningen ar forlagd eller genom éverenskommelse
mellan ledningsagare och markagare.

Inom planomradet finns idag en ledningsratt for natstation, beteckning 13-FAR-
841.1, tillhérande E.ON. For att mojliggora planens genomférande kan nya
natstationer behtva uppféras pa de platser som redovisas i plankartan. |
samband med detta kan nya réttigheter behéva bildas fér natstationerna. Nar
ersattningsanlaggningarna har tagits i drift kan den befintliga ledningsratten
upphéavas.

7.4.5 KOSTNADER FOR VA, DAGVATTEN OCH EL

Anlaggningsavgift for tillkommande VA-anslutningar tas ut i enlighet med vid var
tid gallande VA-taxa for Hylte kommun eller enligt sérskild 6verenskommelse
mellan kommunen och berord fastighetsagare.
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Berord fastighetsagare ansvarar for och bekostar anlaggande, drift och underhall
av dagvattenanlaggningar inom kvartersmark.

Eventuella kostnader som uppstar till féljd av planens genomforande,
exempelvis flytt eller anpassning av befintliga elanlaggningar och ledningar,
bekostas av den som initierar atgarden om inte annat 6verenskoms med berérd

ledningsagare.

Anslutningsavgifter for el tas ut enligt elnatsagarens vid var tid gallande taxa.

7.4.6 PLANAVGIFT

Detaljplanen bekostas av kommunen. Planavgift kommer ej tas ut i samband
med bygglov.

/2> HYLTE

Samhadlisbyggnad

POSTADRESS Hylte Kommun, 314 80 Hyltebruk
BESOKSADRESS Storgatan 8 TFN 0345 18 000
E-POST kommunen@bhylte.se WEBBPLATS Hylte.se
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