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Antagandehandling - Andring av detaljplan Ki 527 — Amot 1:109 m.fl.

Vad &ar en detaljplan och en andring av detaljplan?

En detaljplan &r en juridiskt bindande handling som reglerar anvandningen av
mark och vatten inom ett bestamt omrade. Plankartan ar det dokument i
detaljplanen som é&r juridiskt bindande. Till detaljplanekartan hér en
planbeskrivning som bland annat forklarar syfte, innehall och genomférande av
planen.

Det ar mojligt for kommunen att goéra mindre andringar av en gallande detaljplan
under forutsattningarna att andringen ar forenlig med planens syfte och att den
ursprungliga planens grundstruktur bevaras. Kommunen kan anvanda sig av
andring nar det finns en plan déar syftet fortfarande ar aktuellt, men dar
justeringar av planen behévs for att den ska bli mer anvandbar och funktionell.

En andring av en detaljplan ska lasas ihop med gallande/underliggande
detaljplan for att fa en komplett bild av vad som géller for platsen. Andring av
detaljplan uppréattas enligt plan- och bygglagen, 4 kap 38 8.

Detaljplaneprocessen

s Gransknings-
k
Samrad Underrattelse Granskning GtiBtande Antagande Laga kraft

Planprocessen vid ett standardférfarande.

Kommunstyrelsen beslutade 2023-12-05 8220 att ge ett positivt planbesked till
andring av detaljplan Ki 527 Amot 1:1009.

Andringen av detaljplan Ki 527 Amot 1:109 handlaggs med ett
standardforfarande. N&ar planen ar antagen av samhéallsbyggnadsnamnden och
har vunnit laga kraft ar den juridiskt bindande fér efterfljande beslut, t.ex.

bygglov.

Planforslaget var ute pa samrad mellan 2024-03-22 — 2024-04-14, for att
forbattra beslutsunderlaget och att ge majlighet till insyn och paverkan. Efter
samradet sammanstalldes synpunkterna i en samradsredogorelse.

Planforslaget var ute pa granskning mellan 2024-11-22 — 2024-12-09, for att visa
det bearbetade planforslaget som kommunen har fér avsikt att anta och ge
berdrda intressenter en sista mojlighet att lamna synpunkter.

Handlingar

- Plankarta med bestammelser (skala 1:400 i A3)

- Planbeskrivning

- Fastighetsforteckning (Lantmateriet, 2024-03-04)

- Geoteknisk stabilitetsutredning (SL Geo, 2025-10-30)

Denna handling &r en andring av en gallande plankarta och planbeskrivning.
Gallande planhandlingar bestar av: Ki 527 Amot 1:109.
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Medverkande tjansteman

Planhandlingarna ar framtagna av samhallsbyggnadsférvaltningen, Hylte
kommun.

Katarina Paulsson Amanda Bengtsson Backman
Samhallsbyggnadschef Planarkitekt
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INLEDNING

1.1 PLANDATA

Planomradet ligger i sodra utkanten av Kinnared, nordvast i Hylte kommun.
Omradet avgransas av jarnvag i 0ster och av bostadsfastigheter i norr/nordvast.
Utmed den vastra gransen rinner Osteran. | soder gransar naturmark och
akermark.

Gallande detaljplan omfattar idag en yta om ca 4,3 hektar. Andringen galler i
sydvastra delen av géllande detaljplan, och det &r den delen samt dess
naromrade som kommer beaktas i planarbetet.

1.1.1 MARKOGOFORHALLANDEN

Hela planomradet for detaljplan Ki 527 beror foljande fastigheter och
fastighetsagare:

Amot 1:109, Kinnared 26:2, Kinnared 2:5 Frauenthal Gnotec Sweden AB
Del av Kinnared 2:2 Staten Trafikverket
Kinnared 2:4 Telia Sverige Net Fastigheter AB

Omréadet dar andringen sker berér endast fastigheten Amot 1:109.

1.2 BAKGRUND

P& fastigheten Amot 1:109 har idag féretaget Frauenthal Gnotec Sweden AB sin
verksamhet. Gnotec ar en metallindustri som tillverkar metallkomponenter till
fordons- och kommersiell fordonsindustri, och har funnit i Kinnared sedan 1950-
talet. Foretaget har byggt till fabriken i olika omgéangar i takt med att
verksamheten har vuxit.

Bakgrunden till andringen &r att foretaget har behov av att nyttja delar av de ytor
inom fastigheten som i gallande detaljplan har forsetts med prickmark, vilket
innebar att ingen byggnad far uppforas dar inom. Foretaget vill uppratta ett
skarmtak Over ett antal containrar som star placerade inom prickmarken.

1.3 SYFTET MED ANDRING AV DETALJPLAN

Syftet med andringen av detaljplanen &r att ta bort delar av begransningar av
markens bebyggande i géllande detaljplan foér att mojliggora fér byggnation av
skarmtak.
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2 ANDRING AV DETALJPLAN

2.1 AVGRANSNING

Rdodmarkerat omrade i utsnittet fran gallande plankarta nedan visar de delar dar
andringen av detaljplanen géller. Omradet ar ca 990 m?2.

Utsnitt fran gallande plankarta.

2.2 UPPHAVS | ANDRING

Inom markerat omrade upphavs delvis begransningen Byggnad far inte uppforas
samt nz Marken skall hallas planterad. Befintliga trad/buskar ska i huvudsak
sparas.

------------------------------------------- Byggnad far inte uppféras

n, Marken skall hallas planterad. Befintliga trad/ buskar ska i
huvudsak sparas
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2.3 INFORS | ANDRING

Inom markerat omrade infors;

(-j Marken far endast forses med
1 skarmtak

h{ 10,0 Hogsta nockhojd ar angivet
’~ varde i meter.

m Lastrestriktion; marken far inte
2 tillféras hogre belastning an 20
kPa
Erosionsskydd
Ms Y
Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for skarmtak forran
erosionsskydd har sakerstallts.
Stabilitetsutredning utférd av SL Geo
2025-10-30 ska ligga som grund.

For ovrigt galler samma anvandning och egenskapsbestammelse som i gallande
och underliggande detaljplan Ki 527; Anvandningen Industri,
egenskapsbestammelserna a1 strandskyddet ar upphéavt, samt m; Buller fran
verksamheten ska begransas sa att gallande bullerriktvarden for bostader kan
foljas.

2.4 MOTIV TILL ANDRING

Planomradet har valts utefter en redan befintlig betongplatta som skarmtaket ska
placeras over.

Fastighetsagaren vill kunna utveckla sitt foretag pa nuvarande plats. Genom att
tillata byggnation av skarmtak inom delar av detaljplanen déar det tidigare inte
tillatits mojliggors detta. Darfor tas prickmark bort inom del av planomradet och
ersatts med bestammelse om att marken endast far férses med skarmtak. PBL
(2010:900) 4 kap. 16 8.

| gallande detaljplan finns bestammelsen n. - Marken skall hallas planterad.
Befintliga trad/buskar ska i huvudsak sparas. | planandringen tas denna
bestammelse bort, pa grund av att ett erosionsskydd kommer behova placeras i
slanten mot Osteran. Det innebara att befintlig lera, och darmed vaxtlighet,
kommer behova gréavas bort och ersattas med erosionsskydd av krossmaterial.
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Hojden ar satt till en hogsta nockhojd pa 10 meter. | gallande detaljplan ar
hogsta byggnadshojd 10 meter, men da denna bestammelse utgatt i Boverkets
foreskrifter anvands istallet hogsta nockhdjd i andringen.

Lastrestriktion infors for att sakerstéalla markens stabilitet. Vid berakningar pa
stabiliteten i den geotekniska undersdkningen anvandes 20 kPa som hogsta last.
Darfor inférs 20 kPa som maximal belastning i plankartan. PBL (2010:900) 4
kap. 12 8.

En bestammelse om erosionsskydd infors i slanten med Osteran for att
mojliggora for detta, vilket ar en forutsattning for att slanten ska vara stabil vid
Okad belastning av ett skarmtak. Ett villkor for startbesked inférs for att
sakerstalla att erosionsskyddet ar pa plats innan skarmtaket.

2.5 GENOMFORANDETID

Vid planandring ska, i enlighet med PBL 4 kap. 22 §, den aterstaende
genomférandetiden aven galla for den eller de planbestammelser som
planandringen avser om det finns genomfdrandetid kvar for detaljplanen som
ska andras. Detta galler aven om kvarvarande genomférandetid &r mindre &n 5
ar. Pa detta satt undviks att olika genomférandetider blir gallande fér samma
omrade.

Med anledning av detta galler genomférandetiden till och med 2031-06-16 for
den aktuella detaljplanen samt for den andrade detaljplanen (detta planférslag).
Detaljplanen fortsatter att galla aven efter genomférandetidens utgdng om inte
kommunen fattar beslut om att upphéva detaljplanen eller att anta en ny
detaljplan fér omradet. Under genomférandetiden har fastighetsagare en
garanterad ratt att efter ansékan om bygglov fa bygga i enlighet med planen.
Efter genomforandetidens slut ar fastighetségaren inte langre garanterad
byggratt. Kommunen kan da andra eller upphéva planen utan att
fastighetsagaren har rétt till ersattning.

2.6 VARFOR KOMMUNEN VALT ATT ANDRA
DETALJPLANEN

Kommunen har valt att &ndra planen istéllet for att upphava den gamla eller ta
fram en helt ny. Anledningen till detta &r att gallande plan fortfarande har
genomforandetid kvar, samt att det som andras anses vara en liten atgard samt
inte ha nagon storre paverkan pa den gallande planen som helhet. Andringen
ryms ocksa inom syftet med den gallande detaljplanen, se nasta stycke.

2.6.1 SYFTE MED GALLANDE DETALJPLAN
| gdllande detaljplan beskrivs syftet med planen som nedan;
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P4 fastigheten Amot 1:109 har idag foretaget Gnotec AB sin verksamhet. Foretaget har
byggt till fabriken i olika omgangar och har dven, for att klara sitt behov av lagerutrymmen,
tvingats lagga delar av dessa inne i Hyltebruk. Dubbla etableringar innebar onédigt mycket
transporter med dalig logistik och 6kade luftutslapp, buller etc. som foljd.

Planen syftar primart till att skapa mojligheter for foretaget att l6sa sitt lagerbehov pa plats
i Kinnared. En utdkning av byggnaden mot norr med lager och kontor genererar i sin tur
ett behov av att flytta befintlig parkeringsyta som idag ligger inom detta omrade.

Planens syfte ar darfor &ven att omvandla jarnvagsmarken norr om befintlig industritomt
till en parkeringsyta som técker foretagets behov.”

En andring av detaljplan maste rymmas inom syftet for planen som &andras.
Kommunen gor tolkningen att detaljplanens ursprungliga syfte ar att I16sa
foretagets behov av utbyggnad pa nuvarande plats. Att ta bort begransningar i
detaljplanen och tillata byggnation av skarmtak inom fastigheten bedoms darfor
ga i linje med detta.
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3 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

3.1 KOMMUNALA
3.1.1 GALLANDE DETALJPLAN
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Gallande detaljplan, Ki 527, ar fran 2016 och tillater anvandningen industri.
Planen innehaller flera begransningar i form av prickmark, stérningsskydd samt
byggnadstekniska krav pa grund av narheten till jarnvagsspar.

Det &r den sddra delen av detaljplanen som berérs av planandringen. Aven dar
ar det anvandningen industri, samt egenskapsbestammelse i form av prickmark
som innebar att marken inte far bebyggas samt egenskapsbestammelsen n;
Marken skall hallas planterad. Befintliga trad/buskar ska i huvudsak sparas.

3.1.2 PLANBESKED

Planbesked beviljades av kommunstyrelsen 2023-12-05 §220. Planen ska
handlaggas med ett standardforfarande.

3.1.3 OVERSIKTSPLAN

Planforslaget gar i linje med kommunens éversiktsplan, antagen 2019. Omradet
ar i oversiktsplanen utpekat som befintligt verksamhetsomrade.

3.2 BEBYGGELSE

Planomradets bestar till 6vervagande del av en stor industribyggnad som har
byggts ut i olika omgangar. Vidare utgors de stdra delarna av omradet av en
stor asfalterad yta med ett flertal containrar samt solceller.

Bilder fran de sodra delarna av planomradet.

10



Antagandehandling - Andring av detaljplan Ki 527 — Amot 1:109 m.fl.

3.3 NATUR & GRONYTOR

Overvagande del av planomradet ar bebyggt, asfalterat eller grusat. Langst hela
planomradets vastra sida och pa en markniva ca 3 meter nedanfor planomradets
loper Osteran, som mynnar ut i Nissan. Delar av den grasbekladda slanten ner
mot an ingar i planomradet. Vegetationen i slanten utgors av lagre véaxtlighet
blandat med lovtrad. Vegetationen ar viktig for att bibehalla stabiliteten i slanten
sa att erosion och skred undviks/minimeras. Strandskyddet pa 100 meter langst
Osteran ar sedan tidigare upphavt inom planomradet.

i
Esi,

Bild dver Osteran samt den grasbekladda slanten som leder upp till planomradet.

3.4 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Enligt SGUs jordartskarta utgors jorden av alvssediment av sand.

En stabilitetsutredning har tagits fram av SL Geo. Utredningen i sin helhet finns
att ta del av pa samhallsbyggnadsforvaltningen.

Syftet med utredningen &r att kontrollera stabiliteten for slanten ned mot Osteran
och att ge forslag pa eventuella atgarder. Detta for att sékerstalla slantens
stabilitet da det i gallande detaljplan beskrivs att;

Nya byggnader/ tillbyggnader bor ej forlaggas pa narmre avstand fran slantkron

an befintliga byggnader. Slantens stabilitet bor aven undersokas da/om marken
narmast kronet t ex ska hardgoras for korytor e. d. Geotekniska bedémningar

11
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med avseende pa slantens stabilitet, i samband med kommande byggnationer,
ska aven ta i beaktande framtida hogre vattennivaer.

Fran stabilitetsutredningen:

Undersokningsomradet ligger inom den sydvastra delen av Gnotecs
verksamhetsomrade. Marken utgors idag av en uppstaliningsyta for containrar
som star pa en betongplatta. Betongplattan angransar till asfalterade ytor in mot
industribyggnaden och mot en slant ned mot Osteran i vastlig riktning. Séder om
omradet finns en solcellsanlaggning med slant ned mot Osteran, dar slanten har
erosionsskyddats.

Slanten sett i nordlig riktning med Osteran till vanster.

Inom ytan for planerat skarmtak bestar ytan 6verst av ett betongfundament eller
asfalterad yta. Under asfalten/betongen foljer fyllning ned till ca 3 m djup under
befintlig markyta, motsvarande nivan ca +88,5. Fyllningen ned till 1 m (+90,5)
bestar av grusig sand med lag — medelhdg relativ fasthet. Fyllningen mellan
+90,5 till +88,5 beddms ha mycket lag — l&g relativ fasthet och bestar till stora
delar av grusig siltig sand med inslag av organiskt material.

Under fyllningen féljer isdlvsmaterial av grusig siltig sand med minst medelhég
relativ fasthet. Utférda hejarsonderingar har stoppat mot vad som beddémts som
berg eller block pa nivaer som varierar mellan ca +82,8 till +84,5, vilket
motsvarar ca 4,5 — 8,5 m.u.my. | platan vid slantfot har ett upp mot ca 1,0 m
tjockt lager gyttjig siltig lera patraffats. Lerans vattenkvot varierar mellan ca 85 —
121 %.

Jorden langs slanten bestar av grusig siltig sand, vilket ar att betrakta som

erosionsbenaget. Tecken pa erosion har kunnat observeras sarskilt i den
mellersta delen av omradet dar slanten ar som mest brant (1:1,2). | samband

12
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med hoga vattenfldden i Osteran beddms fortsatt erosion kunna ske, sarskilt
langs de partier dar slanten ar som mest brant idag.

Slutsats och rekommendationer:

For omradet rekommenderas att slanten flackas ut i minst lutning 1:2 for att
reducera risken for ras och erosion i slanten och darmed &aven framtidsséakra for
hoga floden i Osteran. Slanten ska tackas med minst 0,5 m erosionsskydd av
krossmaterial (fraktion 90-250 mm). Erosionsskyddet ska laggas ned till
underkant av den gyttjiga leran, dvs. lera ska schaktas bort helt ned till
friktionsjorden.

Om lera inte patraffas ska erosionsskyddet som lagst avslutas pa niva +87,5.
Under erosionsskyddet ska befintlig jord separeras med geotextil, bruksklass N3,
for att forhindra att finare jordmaterial eroderar bort. Geotextilen dras upp till
slantkron.

Mangden erosionsskydd kan kalkylmassigt uppskattas till ca 250 m2 och
urgravningsmassor till ca 100 m2.

Tillkommande laster fran planerade konstruktioner far uppga till maximalt 20 kPa
och far inte placeras utanfor befintliga ytterfundament. Avstandet mellan
befintliga ytterfundament och den nya slantkrénlinjen ska uppga till minst 2,0
meter, se figur 9.

Erosionsskyddet rekommenderas utlaggas med utbredning enligt figur 10.
Erosionsskyddet spetsas ut i de norra och sodra dndarna.
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Figur 9 till vanster; Princip erosionsskydd av krossmaterial i lutning minst 1:2 i sektion B-B. Figur 10 hoger;
Forslag utbredning erosionsskydd.

3.4.1 VATTENVERKSAMHET

Enligt 11 kap 3 § Miljcbalken utgor andring av anlaggningar i vattenomrade en
vattenverksambhet, vilket ett anlaggande av ett erosionsskydd skulle innebéra.
For all vattenverksamhet galler generell tillstandsplikt enligt 11 kap 9 § MB vilket
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innebar i forsta hand att tillstdnd ska sokas till Mark- och miljodomstolen. | vissa
sarskilt angivna fall racker det dock med en anmalan till tillsynsmyndigheten for
mindre omfattande vattenverksamheter. Vilka verksamheter som i stallet for
tillstandsplikt enbart omfattas av anmalningsplikt framgar av 19 § férordningen
(1998:1388) om vattenverksamhet. Erosionsskydd berdrs under punkt 2;

Uppforande av en anlaggning, fylining eller palning i ett vattendrag, om den
bottenyta som verksamheten omfattar i vattendraget uppgar till hgst 500
kvadratmeter.

Foreslagen storlek pa erosionsskyddet understiger 500 kvadratmeter.
Fastighetsagaren ansvarar for att vid anlaggning av erosionsskydd soka tillstand
eller anmala till berérd myndighet.

3.5 HALSA OCH SAKERHET

3.5.1 RISK FOR OVERSVAMNING

Langs planomradets vastra sida lIoper
Osteran, som ar tillsammans med
Vasteran bildar Kilan som &r ett biflode
till Nissan. Oversvamningskarteringen
langst Nissan och dess bifloden,
framtagen av Myndigheten for
samhallsskydd och beredskap 2021,
visar att delar av planomradet som
andringen beroér ligger i riskzonen for
oversvamning bade vid ett 100-ars,
200-ars samt beraknat hogsta flode.

Boverket kategoriserar byggnation i
relation till Bversvamningsrisk i tre
kategorier, dar den med lagst
konsekvensklass innefattar “Enklare
byggnader, garage, uthus”. Det
beskrivs vidare att i omraden som
hotas av en éversvamning fran sjoar,
vattendrag eller hav med en arlig
sannolikhet som &r stérre &n 1/200,
bor det inte tillkomma nagon
bebyggelse utdver vissa enklare
byggnader av lagt varde dar fa personer vistas.

Oversvamningskartering, MSB.

Hogre upp langst Osteran i centrala Kinnared har det tidigare uppstatt problem
med Oversvamning i samband med hogt vattenstand, framférallt vid en vagbro
som korsar an dar is har fastnat vid islossning. Gnotec uppger att de inte har

varit med om att deras fastighet har haft problem med 6versvamningar. Bilder
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fran varen 2024, nar vattenstandet var sarskilt hogt, visar att ca 1-2 meter
fortfarande ar tillgodo innan det ar risk for 6versvamning pa fastigheten.

Foton dver berért omrade i relation till Osteran. Oversta bilden visar hogt vattenstand i januari 2024,
nedre visar normalt vattenstand i maj 2023.

| dagslaget finns det en gjuten betongplatta med ett antal containrar placerade
pa som beroérs av planandringen. Marknivan inom planomradet, som det gar att
se pa bilderna ovan, ar ca 3 meter hogre an Osteran vid normalt vattenstand.

Inom berérd del kommer det endast att tillatas byggnation av skarmtak, vilket i
sig inte innebar att det tillats mer hardgjorda ytor jamfort med vad detaljplanen
tillater idag. Kommunen gor darfor bedéomningen att risken for att omradet ska
svamma over ar valdigt liten, och att konsekvenserna vid en eventuell
oversvamning kommer vara sma.

3.5.2 FRAMKOMLIGHET FOR RADDNINGSFORDON

| gallande detaljplan beskrivs det att "Byggnader ska vara atkomliga for
raddningsfordon med god framkomlighet; tre meter bred vag och fyra meter fri
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hojd. (BBR 5:7)". Darav sparas 3 meter av prickmark langst fastighetsgranserna
for att sakerstélla att raddningsfordon kan ta sig runt inom den egna fastigheten.

3.5.3 JARNVAG

Langst planomradets Ostra sida loper jarnvagen Halmstad-Nassjobanan som &ar
ett riksintresse fér kommunikation samt en farlig godsled, en led dar det kan
transporteras farligt gods.

RIKSINTRESSE

Geografiska omraden som ar av nationell betydelse kan vara utpekade som
omraden av riksintresse enligt miljobalken, vilka langsiktigt ska skyddas mot
atgarder som patagligt kan skada deras varden. Exploatering nara
transportanlaggningar far inte paverka mojligheterna till drift, underhall och
framtida utveckling av dessa anlaggningar.

Planandringen beddms inte ha nagon paverkan pa Halmstad-Nassjobanan.

FARLIGT GODS

Halmstad-Nassjobanan ar en led déar det transporteras farligt gods. |
lansstyrelsen i Hallands lans rapport Riskanalys av farligt gods i Hallands lan,
beskrivs riktlinjer dar risker kopplade till farlig gods-led ska beaktas i
framtagandet av detaljplaner inom 150 meter fran en farlig gods-led. Detta for att
minska konsekvenserna vid en olycka med farligt gods. Halmstad-N&ssjobanan
kategoriseras som Vag-Lag; farlig godsled med lagre floden och utan stora
mangder av de farliga amnena. For industri-bebyggelse far byggnation ske forst
15 meter ifrdn Vag-Lag, och da med kompenserade skyddsatgarder.

| gallande detaljplan beskrivs det hur skyddsavstand bor hallas mellan jarnvag
och byggnader och att planomradet ska utformas sa att det inte inbjuder till
stadigvarig vistelse inom 15 meter fran sparet, samt att 2 meter narmast
sparomradet ska hallas planterade. | plankartan ar det darfor bestammelserna
N1 Marken far inte anvandas for parkering eller upplag. Marken far inte anordnas

sa att den bjuder in till stadigvarig vistelse samt N3 Marken ska hallas planterad.
Det finns aven en bestdmmelse som séger att Friluftsintag liksom
utrymningsvagar och entréer skall placeras i sida/fasad som ej ar vand mot
sparomradet. Fasader inklusive dorrar och fonster ska motsvara lagst
brandteknisk klass EI30.

Andringen av detaljplanen paverkar inte detta, och planbestammelserna
kvarstar.
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4 PLANERINGSUNDERLAG

4.1 UTREDNINGAR
4.1.1 GEOTEKNISK STABILITETSUTREDNING

SL Geo har pa uppdrag av Hylte kommun upprattat en geoteknisk
stabilitetsutredning for att kontrollera stabilitetsforhallandena for nytt skarmtak i
anslutning till slant ned mot Osterdn inom Gnotecs verksamhetsomrade.
Utredningen visade pa att ett erosionsskydd kommer kravas.

Las mer under 3.4 Geotekniska forhallanden. Utredningen i sin helhet finns att ta
del av pa samhallsbyggnadsforvaltningen.

4.2 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6§ PLAN-
OCH BYGGLAGEN (2010:900)

Enligt 4 kap. 34 § Plan- och bygglagen och 6 kap. 3 § Miljobalken ska en
kommun som uppréttar eller andrar en plan eller ett program géra en strategisk
miljdbeddmning om genomférandet av planen, programmet eller andringen kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. Kommunen genomfor en darfér en
undersokning om betydande miljdpaverkan for alla detaljplaner och
planprogram. Om undersokningen visar pa en betydande miljopaverkan ska en
strategisk miljobeddémning upprattas i samband med detaljplanearbetet.

En understkning for framtagandet av gallande detaljplan, Ki 527, finns
framtagen daterad 2016-01-20. Dar beskrivs det att planférslaget bedéms inte
innebéra en sadan betydande miljopaverkan som enligt miljobalken 6 kap.
kraver en sarskild miljobedémning maste goéras. Da det fortfarande ar
genomforandetid kvar pa Ki 527 gor kommunen bedémningen att
undersokningen aven ar aktuell for gallande andring.

I undersdkningen beskrivs det att "Om nya byggnader och/ eller kdrytor ska
forlaggas i narheten av an och slantkronet maste stabiliteten sakerstéllas. Ev
krav pa kompletterande geotekniska utredningar”. Infor denna planandring har
darfor en geoteknisk stabilitetsutredning tagits fram.
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5 KONSEKVENSER

5.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Sakagare Konsekvenser
Amot 1:109 Belagen inom planomradet. Delar av tidigare begransningar om att
' byggnad inte far uppforas tas bort och byggnation av skarmtak
mojliggors.
Kinnared 25 Belégen inom planomradet, paverkas ej.
Kinnared 2:4 Belagen inom planomradet, paverkas ej.

Kinnared 26:2

Belagen nordvast inom planomradet, paverkas e;j.

Belagen st inom planomradet, bestar av jarnvagsspar. Bor ej

Amot 1:25 paverkas da skyddsavstand halls till jarnvagssparet.

Kinnared 2:2 Delvis belagen inom planomradet samt omringar planomradets norra
: delar. Bestar av jarnvag och vagomrade. Paverkas €j.

Amot ga:l Vagférening inom planomradet. Bildad 1962, uppdaterad 1969

darefter finns ej information i Lantmateriets register. Troligen inte
aktiv idag. Bor ej paverkas.

Hallandsboda
1:82

Servitut for kraftledning, transformatorkiosk, jordkabel, kraftledning
och nétstation, paverkas ej.

Harnas 1:94

Servitut for kraftledning transformatorkiosk, jordkabel, kraftledning
och natstation, paverkas ej.

Kinnared 4:1

Belagen vast om planomrédet, paverkas e;.

Kinnared 12:1

Vagomrade norr och 6st om planomradet, paverkas ej.

Kinnared 12:29

Belagen norr om planomradet, paverkas e;.

Kinnared 12:32

Belagen norr om planomradet, paverkas ej.

Kinnared 25:1

Belagen nordvast om planomradet, paverkas ej.

Kinnared 25:2

Belagen nordvast om planomradet, paverkas ej.
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Kinnared 26:1 Belagen nordvast om planomradet, paverkas e;.

Kinnared 26:4 Belégen nordvéast om planomradet, paverkas ej.

Kinnared 26:5 Belagen nordvast om planomradet, paverkas ej.

Belagen vast om planomradet pa véastra sidan av Osteran, paverkas

Kinnared 35:3 .

Kinnared 41:1 Belagen vast om planomradet, paverkas ej.

Kinnared 42:1 Belégen nordvéast om planomradet, paverkas ej.

Kinnared 43:1 Beldagen nordvast om planomradet, paverkas ej.

Belagen 6st om planomradet, paverkas e;j.

Amot 1:3
Amot 1:4 Belagen norr om planomradet, paverkas e;.
Amot 1:21 Belagen sydost om planomradet, kan eventuellt paverkas visuellt d&
' skarmtaket kan komma att synas fran fastigheten.
Amot 1:22 Belagen direkt sydost om planomradet, bestar av jarnvagsspar. Bor
' ej paverkas da skyddsavstand halls till jarnvagssparet.
Amot 1:34 Belagen 6st om planomradet, paverkas e;j.
Amot 1:36 Belagen 6st om planomradet, paverkas ej.
Amot 166 Belagen 6st om planomradet, paverkas e;.
Amot 1:94 Belagen 6st om planomradet, paverkas e;j.
Belaget Ost och direkt vaster om sodra delarna av planomrédet,
Amot 1:108 mellan Osteran och planomradet. Bor inte paverkas da det ar
' begransningar mellan byggbar yta inom planomradet och
fastighetsgransen.

Belagen direkt sder om planomradet, bestar framst av akermark.
Amot 1:133 Kan paverkas visuellt da skarmtaket kan komma att synas fran
fastigheten. Avstand halls mot fastighetsgrans.
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5.2 NATUR

Andringen av detaljplanen minskar de gréna ytorna i omradet nagot.
Planbestammelsen n, Marken ska hallas planterad. Befintliga trad/buskar ska i
huvudsak sparas tas bort inom omradet dar andringen galler for att méjliggora
for ett erosionsskydd.

5.3 MILJO

5.3.1 MILJOBEDOMNING

Enligt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen och 6 kap. 3 § Miljobalken ska en
kommun som upprattar eller andrar en plan eller ett program géra en strategisk
miljobedémning om genomférandet av planen, programmet eller &ndringen kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. Kommunen genomfor darfor en
undersokning om betydande miljdpaverkan for alla detaljplaner och
planprogram. Om undersokningen visar pa en betydande miljopaverkan ska en
strategisk miljobeddémning upprattas i samband med detaljplanearbetet. En
undersokning for aktuellt planforslag har tagits fram.

Planforslaget bedéms inte innebara en sadan betydande miljopaverkan som
enligt miljébalken 6 kap. kraver att en sarskild miljobedémning ska genomféras.

5.3.2 STRANDSKYDD

Strandskyddet p& 100 meter langst Osterdn ar upphéavt i gallande detaljplan.
Planandringen paverkar inte detta.

5.4 MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) har funnits som styrmedel i svensk lagstiftning sedan
ar 1999 da foreskrifter om miljokvalitetsnormer skrevs in i miljobalkens femte
kapitel. Det 6vergripande syftet med normerna ar att skydda méanniskors halsa
och naturmiljon. Planférslaget bedéms inte innebara nagon férsamring av
miljokvalitetsnormerna.

5.5 HALSA OCH SAKERHET

5.5.1 OVERSVAMNING, EROSION, SKRED

Planandringen bedoms inte paverka risken for 6versvamning inom omradet.

Den geotekniska stabilitetsutredning som tagits fram visar slanten mot Osteran
behdver ett erosionsskydd, sa vid en utbyggnad enligt planandringen kommer ett
erosionsskydd kravas som sakrar mot risk for erosion eller skred.
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GENOMFORANDEFRAGOR

6.1 EKONOMISKA FRAGOR

Hylte kommun tar fram planhandlingarna pa uppdrag av Frauenthal Gnotec
Sweden AB, som &r exploator.

Planavtal har tecknats mellan Frauenthal Gnotec Sweden AB och Hylte
kommun, vilket bl.a. reglerar kostnaderna for kommunens arbete i samband med
planprocessen.

Frauenthal Gnotec Sweden AB ansvarar foér genomférandet av planen.

6.2 ORGANISATORISKA FRAGOR

6.2.1 GENOMFORANDETID

Vid planandring ska, i enlighet med PBL 4 kap. 22 §, den aterstaende
genomférandetiden aven galla for den eller de planbestammelser som
planandringen avser om det finns genomfdrandetid kvar for detaljplanen som
ska andras. Detta galler &ven om kvarvarande genomforandetid ar mindre an 5
ar. Pa detta satt undviks att olika genomférandetider blir gallande for samma
omrade.

Med anledning av detta galler genomférandetiden till och med 2031-06-16 for
den aktuella detaljplanen samt for den andrade detaljplanen (detta planférslag).
Detaljplanen fortsatter att galla aven efter genomférandetidens utgdng om inte
kommunen fattar beslut om att upphéva detaljplanen eller att anta en ny
detaljplan for omradet. Under genomforandetiden har fastighetséagare en
garanterad ratt att efter ansékan om bygglov fa bygga i enlighet med planen.
Efter genomforandetidens slut ar fastighetségaren inte langre garanterad
byggratt. Kommunen kan da andra eller upphava planen utan att
fastighetsagaren har rétt till ersattning.
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Samhdallsbyggnad

POSTADRESS Hylte Kommun, 314 80 Hyltebruk
BESOKSADRESS Storgatan 8 TFN 0345 18 000
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