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PLANENS SYFTE

Samhallsbyggnadsforvaltningen har upprattat ett forslag till detaljplan for VVastra Hylte 1:184
m.fl. (Forumhuset) i Hyltebruk.

Syftet med en ny detaljplan &r att mojliggora for en utbyggnad och ombyggnation av
Forumhuset och pa s vis skapa forutsattningar for en samlokalisering av verksamheter for
barn, unga och aldre. En ny detaljplan mojliggor for centrumverksamhet sa som ett
allaktivitetshus med exempelvis bibliotek, kulturskola, fritidsgard och diverse evenemang och
konferensmojligheter. Detaljplanen skapar mojligheter for en framtida moétesplats for flera
generationer dar olika verksamheters malgrupper kompletterar varandra i ett centrumnéra
lage.

Detaljplanen syftar vidare till att skydda karaktaren av Forumhuset som ar vardefull for
kulturmiljon. Detaljplanen amnar ocksa justera befintliga plangranser for att battre stimma
Overens med fastighetsgranser

SAMRADETS GENOMFORANDE

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade 2025-03-19 (8 14) att godké&nna planforslaget for
samrad i enlighet med PBL. Syftet med samradet &r att forbattra beslutsunderlaget och att ge
mojlighet till insyn och paverkan.

Samrad har pagatt under tiden 2025-03-28 — 2025-04-27. Under samradstiden har plan-
forslaget varit tillgangligt pa kommunens hemsida, och i kommunhuset (under kontorstid),
Storgatan 8, Hyltebruk. Information om samrad och var handlingar finns tillgangliga har sants
till sakégare enligt fastighetsforteckning upprattad 2025-01-13 av Lantmaéteriet, samt till
myndigheter m.fl. enligt sérskild utsandningslista.

Under samradstiden har 7 yttranden kommit in. Dessa presenterades i en samradsredogorelse
med all saktext kopierad direkt fran dokumenten, féljt av kommunens kommentar. Darefter
redovisades kommunens stéllningstagande, det fortsatta planarbetet sammanfattades och en
namnlista pa de sakéagare som inte fatt sina synpunkter helt tillgodosedda redovisas. Angivet
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datum &r ankomstdatum. Samhallsbyggnadsndmnden beslutade 2025-06-18 (8 39) att
godkanna samradsredogdrelsen.

GRANSKNINGENS GENOMFORANDE

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade 2025-06-18 (8§ 39) att skicka ut det reviderade
planforslaget for granskning i enlighet med PBL. Syftet med granskning &r presentera det
planférslag som kommunen har for avsikt att anta.

Granskning har pagatt under tiden 2025-06-30 — 2025-08-31. Under granskningstiden har
planforslaget varit tillgangligt pa kommunens hemsida, och i kommunhuset (under
kontorstid), Storgatan 8, Hyltebruk. Information om granskning och var handlingar finns
tillgangliga har sénts till sakégare enligt fastighetsforteckning upprattad 2025-01-13 av Lant-
materiet, samt till myndigheter m.fl. enligt sérskild utsandningslista.

Under granskningstiden har 7 yttranden kommit in. Dessa presenteras i detta
granskningsutlatande med all saktext kopierad direkt fran dokumenten, fljt av kommunens
kommentar. Darefter redovisades kommunens stéllningstagande, det fortsatta planarbetet
sammanfattades och en namnlista pa de sakagare som inte fatt sina synpunkter helt
tillgodosedda redovisas. Angivet datum &r ankomstdatum.

Inkommande yttranden:

Lansstyrelsen
Lantmaéteriet
Trafikverket

Region Halland
Kulturmiljé Halland
E.ON

Saké&gare 1 (Hylte Paper)
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1. LANSSTYRELSEN, 2025-09-10

Synpunkter:

Granskning av detaljplan for Vastra hylte 1:184 m.fl.
(Forumhuset), Hylte kommun Kommunens arendenummer:
2024SBN0138

Beskrivning av arendet
Detaljplanen har dverlamnats till Lansstyrelsen fér granskning i enlighet med 5 kap. 20 §
plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen handlaggs med standardforfarande.

Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Lansstyrelsen under granskningstiden yttra sig dver planforslaget,
om planfdrslaget enligt Lansstyrelsens bedomning innebar att ndgon av
Overprovningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL inte foljs eller tillgodoses.

Lansstyrelsens synpunkter i samradsskedet framgar av yttrande dnr 2556-2025, daterat den 25
april 2025.

Syftet med detaljplanen

Syftet med en ny detaljplan &r att moéjliggora for en utbyggnad och ombyggnation av
Forumhuset och pa sa vis skapa forutsattningar for en samlokalisering av verksamheter for
barn, unga och aldre. En ny detaljplan mojliggor for centrumverksamhet sa som ett
allaktivitetshus med exempelvis bibliotek, kulturskola, fritidsgard och diverse evenemang och
konferensmojligheter.

Detaljplanen skapar mojligheter for en framtida motesplats for flera generationer dér olika
verksamheters malgrupper kompletterar varandra i ett centrumnéra lage. Detaljplanen syftar
vidare till att skydda karaktaren av Forumhuset som ar véardefull for kulturmiljon.
Detaljplanen amnar ocksa justera befintliga plangranser for att battre stimma Gverens med
fastighetsgranser.

Detaljplanens 6verensstimmelse med oversiktsplanen
Lansstyrelsen beddmer att detaljplaneforslaget verensstimmer med dversiktsplanen enligt 4
kap. 33 § p.5 PBL.

Léansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu k&nda
forhallanden att fragor som ror hélsa och sakerhet samt risk for olyckor, 6versvamning eller
erosion, ska losas pa ett tillfredsstallande sétt i enlighet med vad som anges nedan. | annat fall
kan Lé&nsstyrelsen komma att préva kommunens beslut att anta detaljplanen.
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Halsa och sakerhet samt risk for olyckor, 6versvamning eller erosion

Farligt gods

Avseende risk for olyckor och transport av farligt gods bor skyddsavstandet pa 15 meter
mellan nybyggnation och farligt godsled ses Gver for att sékerstalla att avstandet uppnas. Vid
matning genomford av Lansstyrelsen fran vagkant av Brogatan till sédra hérnet av den
planerade tillbyggnaden uppnas inte skyddsavstandet pa 15 meter.

Kommunen har anvant sig av rapporten Riskanalys av farligt gods i Hallands lan for att
reducera risker gallande farligt gods. Lansstyrelsen vill darfor framhalla att
utférandebestdammelse b1 i plankartan kan fortydligas och anpassas i enlighet med
riktlinjerna. I aktuell formulering for utférandebestimmelse b1 star det foljande: ”Vid ny-,
till-, och ombyggnation ska fasad som vetter mot farligt godsled vara i obrannbart material
alternativt med ldgsta brandtekniska klass EI 30.” Genom anvindning av ordet alternativt kan
det uppfattas som att fasad antingen ska vara i obrannbart material eller med lagsta
brandtekniska klass El 30. Enligt riktlinjerna géller dock féljande sakerhetshéjande atgérd vid
etablering inom typomrade tatort utmed en farligt godsled som understiger det
rekommenderade skyddsavstandet:

* Fasad ska vara i obridnnbart material och fonster samt ingdende komponenter ska vara
motsvarande klass E 30.

En anpassad formulering skulle darmed bidra till att undvika missforstand och séakerstélla att
végledningen tillampas korrekt.

Slutligen vill Lansstyrelsen understryka att en hogre brandteknisk klassning, sasom EI 30 inte
ar fel, men att det inte &r ett krav enligt rapporten Riskanalys av farligt gods i Halland lan.

Upplysningar

Kulturmiljo

Formulering av varsamhetsbestammelser och skyddsbestammelser ar en balansgang mellan
att precisera for lite och att precisera for mycket. Om en bestammelse ar allmant hallen utan
att planbeskrivningen fortydligar vad som avses blir det otydligt vid bygglovshantering och
om en bestdmmelse ar véldigt preciserad kan det tolkas som att de delar som inte ndmns i
detalj inte heller regleras av bestimmelsen och darfor inte behdver bevaras eller hanteras
varsamt.

Bestammelse k1 och k2 bor fungera som de ar men kan férenklas for att bli tydligare,
exempelvis sa har:

k1 — Forumhuset ska bibehallas till sin ursprungliga exteriora karaktar avseende fasadernas
material, kulor och detaljering, takform och takfotens utformning, fonstrens ursprungliga
placering, material och utformning, entréers ursprungliga placering samt trappracken.

k2 — Forumhuset ska bibehallas till sin ursprungliga interiora karaktar, avseende marmor i
golv, vaggar, trappor och fonsterbankar, tradérrar med och utan glasrutor, strombrytare och
trappracken.

Preciseringarna kan anpassas till vad det &r som &r vasentligt att bibehalla. Om yttertakets
material eller kulor &r av betydelse ar det lampligt att &ven detta ndmns i bestdammelsen. |
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planbeskrivningen kan en mer detaljerad beskrivning av materialen och kul6rerna finnas med
som ett stod for att tolka planbestammelsen.

I utformningsbestammelserna f1 , f2 och 3 finns formuleringar som omsorg till kulturmiljons
varden och underordnas huvudbyggnaden. Det &r ofta béttre att inte anvanda sa luddiga
formuleringar eftersom de kan tolkas olika, men med tanke pa att planbeskrivningen forklarar
mer vad som aves med bestdammelserna och dven exemplifierar med lampliga material och
former kan bestammelserna férhoppningsvis fungera som avsett.

Grundkarta
Kommunen bor se éver grundkartan i enlighet med lantméteriets yttrande.

Kommentar:

Kommunen noterar yttrandet och tar till sig synpunkterna. Infor antagandet av detaljplanen
kommer riskanalys, planbeskrivning och plankarta revideras da det forekommit felberakning i
tidigare riskanalys. Riskanalysens nya berékningar, planbeskrivning och plankarta kommer
stdimmas av med Lansstyrelsens beredskapshandléggare och riskreducerande
kostnadseffektiva atgarder kommer implementeras innan detaljplanen antas av
Samhallsbyggnadsnamnden.

Kommunen tackar for upplysningen gallande kulturmiljon och haller med om att det &r en
balansgang i hur mycket som bor preciseras. Kommunen planerar att bibehalla formuleringen
for varsamhetsbestdimmelserna men fortydligar att det &r exempel och att det kan finnas fler
delar som bor bevaras och inte enbart de som ndmns i planbestammelsen.

Grundkartan kommer ses Over.

2. OVRIGA CENTRALA OCH REGIONALA INSTANSER
Lantmaterimyndigheten, 2025-08-29

Synpunkter:
Detaljplanen Vastra Hylte 1:184 med flera (Forumhuset) i Hyltebruk

Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2025-06-10) har féljande noterats:

Delar av planen som bor forbattras

GRUNDKARTA

e Aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen respektive for évriga detaljer i
grundkartan &r nagot foraldrad. Det ar viktigt att grundkartan &r aktuell i varje steg av
planprocessen for att det ska vara latt att 6verblicka de forutsattningar som finns for
planl&dggningen.

o Koordinatkryss och angivelse av koordinaterna i plan saknas i den grundkarta som
ligger som bakgrund till plankartan. Det kravs minst tva koordinatkryss i 6st-vastlig
riktning och tva i nord-sydlig riktning for att med sakerhet kunna georeferera den
juridiskt gallande plankartan. Koordinatkryssen behéver finnas pa nagon av de kartor
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som sparas nar planen far laga kraft och det ar enklast vid en framtida georeferering
om dessa syns pa dokumentet plankarta.

Kommentar:

Kommunen kommer se 6ver grundkartans aktualitet och komplettera plankartan med
koordinatkryss infor antagande.

Trafikverket, 2025-07-07

Synpunkter:

Tidigare framforda synpunkter har beaktats och hanterats och Trafikverket har darmed inget
att invanda.

Kommentar:
Kommunen tackar for aterkopplingen.

Region Halland, 2025-08-20

Synpunkter:

Region Halland tackar fér mojligheten att yttra sig 6ver detaljplanen. Yttrandet &r avstamt
mot aktuella forvaltningar, inklusive Hallandstrafiken. Region Halland har inga synpunkter pa
planférslaget i granskningsskedet.

Kommentar:
Noterat.

Kulturmilj6 Halland, 2025-08-28

Synpunkter:

Yttrande Over granskning av detaljplan dver Vastra Hylte 1:184 m.fl (Forumhuset),
Hyltebruk, Hylte kommun.
Ert dnr: 2024-SBN0138

Kulturmiljo Halland har fatt rubricerat arende for yttrande och kan komma med féljande
synpunkter ur kulturmiljoperspektiv.

Vi fick detaljplanen pa remiss under samradsskedet och yttrade oss 2025-04-25 (dnr 2025-
73). Vi anser att vara tidigare synpunkter har tagits i beaktning i nuvarande forslag. Det ar
mycket positivt att byggnaden skyddas fran rivning samt med skydds- och
varsamhetsbestdmmelser.

Enligt bestammelsen f1 ska tillbyggnaden i ... huvudsak utformas med rétt tegel, vit marmor
eller glas, alternativt i liknande material... Sa som bestammelsen &r skriven i
granskningshandlingarna kan tillbyggnaden forses med fasader mer eller mindre helt i tegel
eller marmor. Detta bedoms inte som lampligt. Mojligen bor de specificerade materialen utga
fran planbestammelsen, men att det fortsatt ar tydligt att tillbyggnaden ska underordna sig
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Forumhuset samt anpassas efter dess karaktar och kulturhistoriska vérden. Detta sa att den
ursprungliga fasaden och byggnadskroppen i 6vrigt ar tydligt avlasbar.

Kommentar:

Kommunen tackar for yttrandet och planerar att omformulera bestammelse f1 sa det blir tva
planbestdammelser och sedan stimma av dessa med Kulturmiljé Halland.

E.ON Energidistribution AB, 2025-08-05

Synpunkter:

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat
arende och har inga nya synpunkter.

Kommentar:
Noterat.

3. SAKAGARE
Sakagare 1. Hylte Paper, 2025-08-04

Synpunkter:

Hylte Paper har beretts mojlighet att Iamna synpunkter pa forslag till ny detaljplan for Vastra
Hylte 1:184 m.fl. under granskningsperioden.

Hylte Paper konstaterar att risker i samband med brand eller kemikalieutslapp fran
pappersbruket har tagits med i riskanalysen. Risken har bedomts som lag.

Hylte Paper har inget att invanda mot den bedémningen och har inga andra synpunkter pa
detaljplaneforslaget heller.

Kommentar:
Noterat.
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4. REVIDERINGAR OCH FORTSATT HANDLAGGNING

Samhallsbyggnadsforvaltningen foreslar att planforslaget, med utgangspunkt fran inkomna
synpunkter, revideras enligt foljande:

e Justera riskanalysen och dess berakningar, planbeskrivning och plankarta sa risken
fran farligt godsled beaktas.

e Bearbeta planbeskrivningen sa att varsamhetsbestammelsen blir lattare att tolka for
efterfoljande.

e Se Over grundkartans aktualitet och komplettera plankartan med koordinatkryss.

e Justera bestammelse f1 i plankarta och planbeskrivning.

Med utgangspunkt fran ovanstaende foreslas att planforslaget revideras och antas av
Samhallsbyggnadsndmnden enligt PBL.

5. NAMNLISTA

Foljande har kommit in med skriftliga synpunkter som helt eller delvis inte har blivit beaktade
i forslaget till revideringar:

-Samtliga yttranden har tagits i beaktning.

Denna kan vara beréttigade att besvéra sig dver ett senare antagande av planforslaget, och
kommer fa ett meddelande med besvarshanvisning efter ett eventuellt antagande.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Katarina Paulsson Emma Eriksson
Samhéllsbyggnadschef Planarkitekt
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