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INLEDNING

Denna samradshandling beskriver det forslag till detaljplan Rydo 2:61 m.fl., som
haller pa att arbetas fram. Planering och byggande regleras genom plan- och
bygglagen (PBL). Detaljplaner gors foér mindre omraden och &r juridiskt bindande.

SAMMANFATTNING AV DETALJPLANEN

Planomradet ar belaget i centrala Rydobruk och &r ca 2,2 hektar stort. Planomradet
omfattar fastigheten Rydo 2:61 samt delar av Rydo 2:62.

Detaljplanen mojliggor bland annat for byggnation av bostader i form av friliggande
en- och tvabostadshus och sammanbyggda en- och tvabostadshus (parhus).

PLANENS HANDLAGGNING

2025-05-20 beslutade kommunstyrelsen att bevilja ett positivt planbesked, och ge
samhallsbyggnadsnamnden i uppdrag att ta fram ett planfoérslag. Planbeskedet
gallde under forutséattningen att Kommunfullméktige beslutade att riva den befintliga
skolbyggnaden. Kommunfullméktige beslutade om rivning 2025-06-03.

Detaljplanen fér Rydo 2:61 m.fl. handlaggs med ett standardforfarande och befinner
sig just nu i samradsskedet. Nar planen senare blir antagen av
samhaéllsbyggnadsnamnden och har vunnit laga kraft &r den juridiskt bindande for
efterféljande beslut, sdsom t.ex. bygglov.

Standardffjrfiy Har &r vi nu!
Samrad Underrittelse Granskning Gransknings- Antagande VR
utidtande

Bilden visar planprocessen vid standardférfarande. (Boverket 2022)

HANDLINGAR
Detaljplanen bestar av féljande handlingar och utredningar och finns att ta del av pa
samhallsbyggnadsforvaltningen;

e Planbeskrivning

e Plankarta 1:1000 (A3) med tillhdrande planbestammelser

e Fastighetsforteckning (Lantmateriet 2025-08-14)

e Undersokning kring betydande miljopaverkan (2025-09-04)

Detaljplanen har &rendenummer 2025SBN0138 (Platina) och DP 2024—000006 (ByggR).



MEDVERKANDE TJANSTEMAN

For planhandlingarna ansvarar Hylte kommun genom undertecknad.

Samhallsbyggnadsforvaltningen 2025-09-09

Katarina Paulsson Emma Eriksson
Samhallsbyggnadschef Planarkitekt
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1 DETALIPLANENS SYFTE

1.1 BAKGRUND

Pa platsen aterfinns Rydobruks skola, som avvecklades 2024. Sen dess har
skolbyggnaderna statt tomma. Skolans verksamhet har flyttats till Torup och
kommer inte ateruppsta i Rydobruk. Kommunen onskar darfor att mojliggora for
bostader pa platsen vilket inte ar mojligt med gallande detaljplan.

Gallande detaljplan ar fran 1961 och tillater anvandningen allmant andamal,
vilket begransar markens anvandning till enbart verksamheter som gynnar
allmanheten; exempelvis skola, post eller andra samhallsfunktioner.

1.2 SYFTE

Syftet med en ny detaljplan ar att mojliggora for bostader pa platsen och en
utveckling av omradet.

Processen att ta fram en ny detaljplanen inneb&r en prévning om detta ar
lampligt eller inte.



2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Detta avsnitt beskriver vilka forandringar som maojliggdrs nar detaljplanen vinner laga
kraft.

2.1 HELA DETALIPLANEN

Detaljplanen beror fastigheterna Rydo6 2:61 och delar av Rydo 2:62.
Planomradet ligger i 6stra delen av centrala Rydébruk. Planomradet ar ca 2,2
hektar och gransar till bostader, gator och vagar.

Detaljplanen mojliggor fér bostader, idrottshall, gata, park och natur.

Ovregard D
&L

Karta éver Rydobruk med berért omrade inringat.

Markagoforhallanden:
Aktuellt planomrade innefattar féljande fastigheter:
Ryd6 2:61 Ags av Hylte Kommun

Rydo 2:62 Ags av Hylte Kommun



2.2 GENOMFORANDETID

Planens genomforandetid ar 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft. Begreppet
genomférandetid innebéar att planens giltighetstid ar begransad. Under
genomférandetiden har fastighetségare vid ansékan om bygglov en garanterad
ratt att fa bygga i enlighet med planen, och detaljplanen far inte andras utan syn-
nerliga skal. Efter genomférandetidens slut ar byggratten inte garanterad, utan
planen kan d& andras eller upphavas utan att de rattigheter som uppkommit
genom planen behéver beaktas.

2.3 ALLMAN PLATS
Inom planomradet planlaggs det for allman plats GATA, NATUR och PARK.

Befintlig gata in till omradet forlangs for att skapa en lokalgata, med en vandplan
pa slutet.

Befintligt mindre gronomrade vid infarten till omrade och befintligt gronomrade
vid korsningen Hyltevagen/Nissadalsvagen planlaggs som natur.

Dar det idag aterfinns en fotbollsplan foreslas anvandningen park sa att
fotbollsplanen kan bevaras. Platsen foreslas aven planlaggas som natur ifall
skotseln av planen skulle upphora.

2.3.1 HUVUDMANNASKAP
Inom all allman plats ar det kommunalt huvudmannaskap.

Ansvarsfordelning
Trafikverket ar ansvarig for Nissadalsvagen.

E. ON ar ansvarig for elnatet, E. ON:s ledningar som idag finns inom planomradet beror
enbart fastigheten Ryd® 2:61 och ar inga allmannyttiga ledningar som behovs for dvriga
samhallet. Darfor skyddas inga elledningar i plankartan.

2.4 KVARTERSMARK

Detaljplanen innefattar kvartersmark vilket planlaggs for BOSTADER. Det
mojliggor for bade fristdende en-och tvabostadshus samt sammanbyggda en-
och tvabostadshus. Det planlaggs ocksa for IDROTTSHALL/BOSTADER inom
kvartersmarken for att mojliggéra for ett bevarande av den befintliga idrottshallen
samtidigt som det skapar forutsattningar for rivning av idrottshallen och
nybyggnation av bostader.



2.5 BEFINTLIGT

Inom fastigheten aterfinns idag en skolbyggnad och en férskola som ar
sammanbyggd med en idrottshall. Det finns aven skolgard, mindre skog,
fotbollsplan och lekplats inom omradet. Kommunfullméaktige har beslutat att riva
skolbyggnaden och gett kultur och folkhalsonamnden i uppdrag att fora dialog
med Rydoébruks IF avseende gymnastiksal, omkladningsrum samt den tidigare
forskolan inom fastigheten Rydo 2:61. Detta for att utreda behovet och
mojligheten till bevarande av idrottshall. Detta forvantas ske i samband med
framtagande av detaljplanen.

2.6 TRAFIK

Omradet nas via befintligt vagnat fran Nissadalsvagen, Backgatan och
Smalandsgatan. Framtida anslutning planeras genom en forlangning av
Smalandsgatan. Parkering ska ske inom den egna fastigheten och ej vara
stérande for omgivningen.

2.7 ARENDEINFORMATION

Kommunens namn Hylte kommun

Detaljplanens namn Detaljplan for Ryd6 2:61 m.fl.
Kommunens diarienummer 2025 SBN0138

Hanvisning till beslutsprotokoll XXXX-XX-XX 8xx (beslut om antagande)
Detaljplan pabdérjad 2025-05-20

Detaljplan laga kraft XXXX-XX-XX

Planprocessen beréaknas fortga enligt féljande tidplan:

Samrad Host 2025
Granskning Vinter 2025/2026
Antagande Var 2026

Laga kraft Var 2026

Tidplanen bygger pa att forutsattningarna for planarbetet star fast, att alla
nodvandiga beslut tas och att inget annat oférutsett hander.

Byggnation inom kvartersmark kan paborjas efter detaljplanen vinner laga kratft,
erforderliga fastighetsbildningsatgarder genomforts och bygglov beviljats. Under
forutsattning att planen laga kraft enligt ovan, kan byggstart tidigast ske
sommaren 2026.



MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Detta avsnitt beskriver motiven till detaljplanens regleringar. Redovisningen ska goras
utifran detaljplanens syfte och 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Motiven ar inte
bindande, men viktiga for att kunna tolka detaljplanen vid exempelvis bygglovsprévning.
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Bild visar foreslagen plankarta (samradshandling).

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

GATA: Anvandningen gata tillampas for omraden avsedda framst for trafik inom
en ort eller for trafik som har sitt mal vid gatan. | anvandningen ingar aven
komplement som behdvs for gatans funktion. Anvandningen majliggor for en
infartsgata till omradet. PBL (2010:900) 4 kap. 5 §

NATUR: Anvandningen natur ska tillampas for frivaxande gronomraden som inte
skots mer an enligt skotselplan eller genom visst begransat underhall. Aven
mindre park-, vatten- och friluftsanlaggningar och andra komplement till
naturomradets anvandning ingar. Anvandningen skapar férutsattningar for
naturmark. PBL (2010:900) 4 kap. 5 8

PARK: Anvandningen park ska tillampas for gronomraden som kraver skotsel
och som helt eller till viss del ar anlagda. | anvandningen ingar aven komplement
till parkens anvandning. Anvandningen gor det majligt att utveckla omradet och
exempelvis bibehalla den befintliga fotbollsplanen. PBL (2010:900) 4 kap. 5 §



ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B - BOSTADER: Anvandningen bostader tillampas fér omraden fér olika former
av boende av varaktig karaktar. Aven bostadskomplement ingar i anvandningen.
Anvandningen anvands for att majliggora for bostader pa platsen. PBL
(2010:900) 4 kap. 5 &

R1 - IDROTTSHALL: Anvandningen idrottshall ar en precisering av anvandningen
besoksanlaggningar. Besoksanlaggningar anvands bland annat fér omraden for
verksamheter som riktar sig till besokare. Har ingar bland annat sport- och
idrottsverksamheter. Aven komplement till idrottshall ingar i anvandningen.
Anvandningen mojliggor for bevarande av idrottshall i omradet.

Besdksanlaggningar anvands ocksa for exempelvis kulturella och religiosa
verksamheter samt 6vriga bestksverksamheter vilket det inte mojliggors for i
detaljplanen. PBL (2010:900) 4 kap. 5 §

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
BEGRANSNING AV MARKENS UTNYTTJANDE

egenskapsbestammelse begréansar markens anvandning. Prickmark &r placerad
intill allménna platsmarker eftersom det inte finns nagon granne som kan yttra
sig om byggnation intill fastighetsgrans. PBL (2010:900) 4 kap. 16 8

UTFORMNING

f1 — Endast en- och tvdbostadshus: Utformningen &r satt for att méjliggora for
byggnation av bade fristdende en- och tvabostadshus och sammanbyggda en-
och tvabostadshus. Detta for att skapa mojligheter till varierande boendeformer.
Bestammelsen hindrar uppbyggnad av flerbostadshus. PBL (2010:900) 4 kap.
16 8

f, — Hogst en huvudbyggnad och en komplementbyggnad far finnas per

fastighet: En huvudbyggnad och en komplementbyggnad per fastighet ger
mojlighet till ett bostadshus och exempelvis garage. PBL (2010:900) 4 kap. 16 8

f3 — Vid anvdndning bostader far endast en- och tvdbostadshus uppféras:

Bestammelsen ar satt for att mojliggora for byggnation av bade fristaende en-
och tvabostadshus och sammanbyggda en- och tvabostadshus. Detta for att
skapa mojligheter till varierande boendeformer. Bestdmmelsen hindrar
uppbyggnad av flerbostadshus. PBL (2010:900) 4 kap. 16 §



f4 — Vid anvéndning bostader far hogst en huvudbyggnad och en

komplementbyggnad finnas per fastighet: En huvudbyggnad och en
komplementbyggnad per fastighet ger majlighet till ett bostadshus och
exempelvis garage. PBL (2010:900) 4 kap. 16 §

HOID PA BYGGNADSVERK

hi1 8,0 — Hogsta nockhdjd p& huvudbyggnad &r 8,0 meter: Héjden &r satt till 8

meter vilket mojliggor for tva vaningar. Hojden ar vald for att omradet ska
harmonisera med befintligt bostadsomrade. PBL (2010:900) 4 kap. 11 §

h, 4,5 — Hogsta nockhdjd p& komplementbyggnad ar 4,5 meter: Hojden ar

satt till 4,5 meter for att komplementbyggnaden ska underordnas
huvudbyggnaden. Hojden ar vald for att omradet ska harmonisera med befintligt
bostadsomrade. PBL (2010:900) 4 kap. 11 §

hs — Hogsta nockhdjd pd idrottshall ar 10,0 meter. Hogsta nockhojd vid
anvandning bostader ar 8,0 meter for huvudbyggnad och 4,5 meter for

komplementbyggnad: Hojden ar satt till 10 meter for att befintlig idrottshall pa
platsen e]j ska bli planstridig. Hojder regleras ocksa for bostader ifall idrottshallen
rivs och bostader uppfors pa platsen. PBL (2010:900) 4 kap. 11 §

TAKVINKEL

o1 — Vid anvandning bostader ska takvinkel pa huvudbyggnad vara mellan 27

grader och 45 grader: Bestammelsen ar satt for att platta tak pa

huvudbyggnader bor undvikas, detta for att den nya bebyggelsen ska passa in
med den befintliga. PBL (2010:900) 4 kap. 16 8

PLACERING

p1— Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter ifran fastighetsgrans eller
sammanbyggas over gemensam fastighetsgrans. Komplementbyggnad ska
placeras minst 1 meter ifran fastighetsgrans eller sammanbyggas over
gemensam fastighetsgrans: Byggnader kraver underhall och underhallet bor
ske inom egen fastighet. Byggnader nara fastighetsgrans kan adven missgynna
grannar. Darav bor huvudbyggnad inte placeras narmre an 4,5 meter ifran
fastighetsgransen och komplementbyggnader narmre &n 1 meter ifran

fastighetsgransen. Bestdmmelsen mojliggor aven for sammanbyggda hus dver
fastighetsgrans som exempelvis parhus. PBL (2010:900) 4 kap. 16 8



P2 — Vid anvandning bostader ska huvudbyggnad placeras minst 4,5 meter
ifran fastighetsgrans eller sammanbyggas 6ver gemensam fastighetsgrans.
Vid anvandning bostader ska komplementbyggnad placeras minst 1 meter

ifran fastighetsgrans eller sammanbyggas dver gemensam fastighetsgrans:
Byggnader kraver underhall och underhallet bor kunna ske péa sin egen fastighet.
Byggnader néra fastighetsgrans kan aven missgynna grannar. Darav bor
huvudbyggnad inte placeras narmre &an 4,5 meter ifran fastighetsgransen och
komplementbyggnader narmre &n 1 meter ifran fastighetsgransen.
Bestammelsen mdjliggor aven for sammanbyggda hus 6ver fastighetsgrans som
exempelvis parhus. PBL (2010:900) 4 kap. 16 8

p3 — Vid anvandning idrottshall ska byggnader placeras minst 3,0 meter ifran

fastighetsgrans: Byggnader kraver underhall och underhallet bor kunna ske pa
sin egen fastighet. For att den befintliga idrottshallen inte ska bli planstridig tillats
idrottshall 3 meter ifran fastighetsgréans. PBL (2010:900) 4 kap. 16 §

UTNYTTJANDEGRAD

e1 - For friliggande en- och tvabostadshus ar minsta tillatna fastighetsstorlek
800 kvadratmeter med en storsta byggnadsarea pa 200 kvadratmeter per

fastighet: En byggnadsarea pa 200 m? per fastighet ger majlighet till bade

bostadshus och komplementbyggnad. Bestammelsen ar satt for att spegla
befintlig bebyggelse. PBL (2010:900) 4 kap. 11

e2 - For sammanbyggda en- och tvabostadshus ar minsta tillatna
fastighetsstorlek 450 kvadratmeter med en storsta byggnadsarea pa 40% av

fastigheten: En byggnadsarea p& 40 % av fastigheten per fastighet ger
mojlighet till bade bostadshus och komplementbyggnad. Bestammelsen &ar satt
for att spegla befintlig bebyggelse. PBL (2010:900) 4 kap. 11

es — Storsta byggnadsarea for anvandning idrottshall ar 800 kvadratmeter:
Detta begransar majligheten for utbyggnad av idrottshallen men majliggor for
bevarande av befintlig idrottshall och komplement till hallen. PBL (2010:900) 4
kap. 11

UTFORANDE

b1 - Friskluftsintag far ej placeras mot jarnvag (farligt godsled): For att minska
riskerna vid en eventuell olycka med farligt gods ska friskluftsintag placeras vant
fran farligt godsled (jarnvagssparet). Bestammelsen sakerstaller att bebyggelse
nara farligt godsled (jarnvagsspar) utfors for att minska risker vid olycka med
farligt gods. PBL (2010:900) 4 kap. 16 8



MARKRESERVAT FOR ALLMANNYTTIGA ANDAMAL

u1— Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, begransas av

sekundar egenskapsgrans: Inom planomradet aterfinns det befintliga VA-
ledningar som tjanar allménheten. For att sakerstéalla ledningarnas placering och
ett lampligt arbetsomrade intill ledningarna har det foreslagits ett markreservat i
plankartan. Markreservatet ar placerat med fem meter pa vardera sidan av
ledningen och regleras med sekundar egenskapsgrans. PBL (2010:900) 4 kap. 6
8

SKYDD MOT STORNING

m1 — Befintliga diken omhéandertar dagvatten fran kringliggande omraden.

Dikenas funktion ska uppratthallas: Inom planomradet aterfinns det tva mindre
diken. For att sakerstalla dikenas funktion (omhéndertagande av dagvatten) &r
en planbestammelse placerad i plankartan. Detaljplanen hindrar inte att dikena
exempelvis gravs ner eller flyttas, men funktionen ska bibehallas. Kommunen vill
aven uppmarksamma att anmalan eller tillstand av vattenverksamhet kan
kréavas. PBL (2010:900) 4 kap. 12 8

Bild visar pa dikenas nuvarande placering.

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden ar 5 ar over hela planomradet och borjar galla fr.o.m.

laga kraft datum: Genomforandetiden ar reglerad till fem ar. PBL (2010:900) 4
kap. 21 8



4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Detta avsnitt redovisar de forutsattningar pa platsen och i omgivningarna som har haft
betydelse for planens utformning och omfattning. Har beskrivs de karaktarsdrag och
varden som finns, hur kommunen ser pa dem och vad som ar viktigt att bevara, atgarda

eller bygga vidare pa.

4.1 KOMMUNALA

4.1.1 DETAUPLAN

For aktuellt planomrade galler byggnadsplanen Ry 506 — Rydobruk samhalle,
frdn 1961. Aldre byggnadsplaner géller idag som en detaljplan. Planomradet &r
sen tidigare planlagd for allmant andamal.
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Bilden visar en del fran gallande detaljplan Ry 506. Dar planomradet ar planlagt for allmant andamal.

4.1.2 PLANBESKED

Kommunstyrelsen beslutade 2025-05-20 8§91 att bevilja positivt planbesked och
ge samhallsbyggnadsnamnden i uppdrag att uppratta en ny detaljplan for
fastigheten Rydo 2:61 m.fl. Planbeskedet gallde under forutséattningen att
Kommunfullméktige beslutade att riva den befintliga skolbyggnaden.
Kommunfullmaktige beslutade om rivning 2025-06-03 853.

Planarbetet ska ske i enlighet med Plan- och bygglagen, PBL (2010:900).



4.1.3 OVERSIKTSPLAN
Planforslaget bedéms ga i linje med kommunens oversiktsplan, antagen 2019.

Oversiktsplanen pekar ut att kommunen ska strava efter en tydlig
utvecklingsstruktur dér vi bygger vidare och utvecklas i de befintliga straken och
orterna som finns idag.

Oversiktsplanen lyfter att vi ska fokusera pa attraktiva boende- och livsmiljder.
Bland annat ska vi verka for att mojliggora for nya attraktiva bostader.

| 6versiktsplanen ar omradet utpekat som ett befintligt omrade fér bostader och
blandad bebyggelse, vilket innebar omraden for bostader med inslag av
gronytor, vagar, verksamheter, handel, service och andra anlaggningar som inte
ar stérande for omgivningen eller medfor stora trafikmangder. Oversiktsplanen
lyfter att man bor byggare tatare, komplettera och férnya befintlig bebyggelse for
att korta avstanden och Oka attraktiviteten i befintliga miljoer.

4.2 BEFINTLIG BEBYGGELSE

Inom planomradet aterfinns Ryddbruks skola och Rydobruks forskola som ar
sammanbyggd med en idrottshall och en varmecentral (Ilas mer under rubrik
Teknik).

Den 17 oktober 2023 beslutade kommunfullmaktige, KF 8105, att avveckla
Rydobruk skola och férskola efter varterminen 2024. Kommunfullméaktige
beslutade om rivning av skolan 2025-06-03 §53. Kommunfullmaktige beslutade
da aven att ge kultur- och folkhalsonamnden i uppdrag att fora dialog med
Ryddbruks IF avseende gymnastiksal, omkladningsrum samt den tidigare
forskolan. | syfte att forsoka hitta en 6verenskommelse med féreningen for att
mojliggora en fortsatt anvandning for féreningen av gymnastiksal med tillhérande
utrymmen.

Utover byggnaderna aterfinns det en fin natur i omradet med flertalet storre trad.
Det finns @ven en skolgard med lekutrustning och fotbollsplan.
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Bilderna visar nagra befintliga byggnader inom planomradet.



4.2.1 KRINGLIGGANDE BEBYGGELSE

Omkring skolomradet aterfinns flera bostader i form av villor. De flesta villorna ar
uppférda som enplanshus med inredd vind och far bebyggas till 20% av
fastigheten.

4.3 MILJO

4.3.1 STRANDSKYDD

Intill och delvis inom planomradet finns tva backar/diken. | slutet av det véastra
diket omhé&ndertas vattnet och leds vidare i en dagvattenledning mot Nissan.
Den 6stra diket anses vara nagot mindre. Vattnet leds via en 6ppen
dagvattenhantering och i vagtrummor under Nissadalsvagen.
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Vastra

Bild visar véastra och ¢stra diket.

Den 1 juli 2025 tradde det in nya regler géallande strandskydd. | miljobalken
(1998:808) 7 kap 13 § star det nu att:

Strandskydd galler vid havet och vid insjdar och vattendrag, om inte annat foljer
av 13 a-13 c 88.

Strandskyddet syftar till att langsiktigt
1. trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strand-omraden, och

2. bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten. Lag
(2025:512).



Enligt 13b § géller inte strandskydd vid strackor av ett vattendrag vars bredd vid
normalt medelvattenstand ar tva meter eller smalare.

Kommunen bedomer att backarna/dikena inom planomradet ar mindre an tva
meter vid normalt medelvattenstand. Darmed &r kommunens samlade
bedémning att backarna/dikena ej berdrs av strandskyddsregler. Planomradet
berors saledes inte av strandskydd. Dikena fyller en funktion for
dagvattenhanteringen i omradet. Omhandertagandet av dagvatten ska ske inom
respektive fastighet. Dikenas funktion ska darfér bibehallas vid exploatering.

Bilder fran 2025-09-03 som visar vastra och Ostra diket.

4.3.2 DAGVATTEN

Hylte kommun har en dagvattenstrategi, antagen 2017-10-19 §159, som foreslar
féljande 6vergripande l6sningar for dagvatten;

- Genom lokal infiltration motverka uppkomsten av dagvatten

- Avlasta spillvattennatet fran dagvatten

- Forhindra snabb avrinning, till exempel genom férdréjningsdammar
- Minimera tillférsel av foéroreningar till sjdar och vattendrag.

Strategin ska efterstravas.



Enligt SGU:s genomslapplighetskarta indikerar omradet en hog
genomslépplighet av ytvatten. Det ger goda forutsattningar for lokalt
omhéndertagande och infiltration. Omhandertagandet av dagvatten ska ske
inom respektive fastighet. Befintliga diken i omradet omhandertar dagvatten fran
kringliggande omraden. Dikenas funktion ska bibehallas.
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Borgenyagen

Genomslapplighetskarta fran Sveriges geologiska undersokning.

Vid en exploatering boér marken utformas sa att tillrinning sker till naturytor eller
brunnar och inte mot byggnader.

4.4 KULTURMILIO

4.4.1 RYDOBRUKS HISTORIA, KULTURMILIOPROGRAM

Kommunfullméktige antog 2019 ett kulturmiljoprogram for Hylte kommun.
Kulturmiljéprogrammet beskriver Rydébruk som en valbevarad industrimiljo
tillsammans med bruksherrgarden och dammar och lamningar fran tidigare
kraftutvinning vilket utgér omradets vardekarna.

Rydobruk &r en av Hallands &ldsta bruksorter, med ursprung i ett jarnbruk som
etablerades pa platsen under 1740-talet. Pappers- och sulfatmassatillverkning
kom sedan att dominera produktionen i Ryddbruk, fram till 1940-talet nar
produktionen steguvis flyttades till Hyltebruk.

Den bevarade industribebyggelsen i adalen langs Nissan ar mestadels uppford
under det sena 1800-talet och tidiga 1900-talet nar pappersindustrin gick pa
hogvarv. Vid Knystaforsen och langs Nissan finns manga rester fran det tidigare
nyttjandet av vattnet som kraftkalla, dammar, kanaler och andra lamningar.



Aldre flygfoto éver industrin.

Med bruket vaxte ocksa brukssamhallet Rydobruk fram. P& héjden norr om
industriomradet |6per gamla Nissastigen och jarnvagen mellan Torup och
Hyltebruk, och samhallet breder ut sig langs vagstrackningen. Langs huvudgatan
aterfinns/aterfanns flera byggnader som fyllt viktiga funktioner i det aldre
brukssamhallet. En del av dessa byggnader anvands nu som bostader eller star
tomma. Intill huvudgatan aterfanns exempelvis Rydo skola som byggdes 1905,
skolan revs senare och platsen ar nu inkluderad i planomradet.
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Rydo gamla skola 1960, som byggdes 1905. Bakom skymtas den nya skolan.

Jarnvagen mellan Torup och Hyltebruk I6per parallellt med huvudgatan tvars
genom samhaéllet, dar det fore detta stationshuset ar centralt placerat.

Bebyggelsen i centrala Rydobruk har generellt en lag skala, och bestar nastan
uteslutande av en- och tvavaningshus. Tomterna ar ofta stora, vilket ger en gles
struktur langs huvudgatan. Arbetar- och frikyrkordrelsen utgjorde viktiga



sammanhang for den arbetande befolkningen i Ryddbruk, och om detta vittnar
saval den stora Folkets husbyggnaden i samhallets vastra utkant som det
byggnadsminnesforklarade missionshuset.

Idag utgor inte Ryddbruks centrum en tydlig kulturmiljé, men har finns ett flertal
byggnader med stora kulturvarden. Omradet &r relativt taligt for tillagg och
forandringar, till skillnad mot den mer homogena industrimiljon som utgor
omradets vardekarna.

Mitt i samhaéllet &r det spektakuléara flyttblocket Knystahall belaget. Det utgjorde
tidigare gransmarkering mellan Sverige och Danmark, och sedermera
landskapsgrans mellan Halland och Smaland.

Kulturmiljoprogrammet pekar pa viktiga karaktarsdrag som valbevarad
industrimiljon med bebyggelse fran 1800- och 1900-talet. Dammar, kanaler och
lamningar fran tidigare nyttjande av vattenkraft. Folkrérelsens byggnader som
Folkets hus och Missionshuset. Bruksherrgarden och arbetarbostéaderna.

Riktlinjer gallande den framtida - _ . — o VUG s ff\
utvecklingen innefattar att ; 2, 5 . *
tillbyggnader, ombyggnader och
andra &ndringar skall utforas
varsamt sa att bebyggelsens
karaktarsdrag inte forvanskas. Ny

bebyggelse i anslutning till A 5 G
bruksomréadet ska anpassas med KULTURMILJOPROGRAM
sarskild hansyn till omradets _ FOR HYLTE KOMMUN

- R

karaktarsdrag av industrimiljo.
Ba R, il x S
Bild p& kommunens Kulturmiljoprogram antagen av
Kommunfullmaktige 2019.

4.4.2 KULTURMILIO HALLANDS BYGGNADSINVENTERING

Kulturmiljé Halland genomférde 2007 en byggnadsinventering i Hylte kommun.
976 objekt registrerades som kulturhistoriskt vardefulla vilket ar en hég andel
jamfoér med 6vriga lanet. Syftet med inventeringen ar att kunna sakerstalla
bebyggelsens kulturvarden i planeringen.
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Kulturmiljé Hallands bebyggelse inventering i
Rydobruk.




| Rydobruk aterfinns flera kulturhistoriskt vardefulla byggnader, dock ingen inom
foreslaget planomradet.

Kommunen har fyra byggnadsminnen varav ett finns i Rydobruk, Ryddbruks
missionshus. Missionshuset ar placerat drygt 600 meter ifran planomradet och &r
klassat i klass A vilket innebar att byggnaden sa langt som mojligt ska
bevaras/aterstéllas med ursprunget som utgangspunkt.

Flera andra byggnader ar inventerade i Ryddbruk. Byggnader intill planomradet
har framst inventerats i klass C vilket oftast &r av en mer vardaglig karaktéar av
lokalhistoriskt intresse.

4.4.3 FORNLAMNINGAR

| omradet finns inga kanda fornminnen. Kommunen vill dock paminna om
kulturmiljolagen 2 kap 10 § (1988:950), vilken innebé&r att om fornlamning
patraffas under gravning eller annat arbete, skall arbetet avbrytas och
forhallandet omedelbart anmalas till lansstyrelsen.

4.5 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Marknivan inom planomradet &r relativt plan. Marken férvantas besta av
isalvssediment inom planomradet enligt SGU:s kartlager 6ver jordarter. Marken
ar sen tidigare bebyggd och kommunen kanner e;j till nagon problematik i
omradet kring sattningar eller liknande.

Jordarts-karta fran Sveriges Geologiska undersokning.



4.6 RIKSINTRESSEN

Geografiska omraden som ar av nationell betydelse kan vara utpekade som
omraden av riksintresse enligt miljobalken, vilka langsiktigt ska skyddas mot
atgarder som patagligt kan skada deras varden.

4.6.1 KULTURMILIOVARD

Stora delar av Rydobruk samhalle &r ett riksintresse for kulturmiljovard. Inom
riksintresset far inga atgarder genomféras som innebar att vardena patagligt
skadas.

Riksintresse for kulturmiljovard ska avspegla landets historia och utgors bland
annat av jordbruksbyar, stadskéarnor, arbetarbostader mm.

Rydobruk ar ett brukssamhalle med ursprung i jarnbruk fran 1742 och med
ovanligt valbevarad industrimiljd som speglar storindustrins tillvaxt och
samhallsbildande kraft kring sekelskiftet 1900 vilket &r motiveringen till
riksintresset. Vardet uttrycks genom laget vid fors i Nissan,
produktionsanlaggningar, transportvagar, kontor, brandstation, bruksherrgard,
arbetar- och tjanstemannabostader, brukshandel med flera byggnader.
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Bild visar riksintressets utbredning i Ryddbruk

4.6.2 KOMMUNIKATIONER: LUFTFART

Stora delar av Hylte kommun ar utpekat som riksintresse for kommunikationer:
Luftfart. Detta eftersom Halmstad flygplats utgor ett riksintresse for luftfart.
Riksintresset innebar att flygplatsomradet och de omgivande influensomradena
ska skyddas med hansyn till flygbuller, flyghinder och elektromagnetisk storning.
Detaljplaneforslaget kommer inte paverka riksintresset.



4.7 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP.

MILJOBALKEN

4.7.1 GOD HUSHALLNING 3 KAP 1 §

Mark- och vattenomraden skall anvandas for det eller de andamal for vilka
omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt
foreliggande behov. Foretrade skall ges sddan anvandning som medfor en fran
allman synpunkt god hushallning.

Planomradet ar sedan tidigare bebyggt och ligger i ett tatbebyggt omrade, och
beror inget oexploaterat omrade, ekologisk sarskilt kansligt omrade,
jordbruksmark eller skogsmark.

4.8 MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar regler om kvalitet pa mark, vatten, luft eller miljon i
ovrigt. Normerna har beslutats for att varaktigt skydda méanniskors hélsa eller
miljon eller for att avhjalpa skador pa eller olagenheter for manniskors halsa eller
miljon. MKN ar ett juridiskt styrmedel som utgar fran kunskap om vilka
stdrningsnivaer och fororeningsnivaer som manniskor och miljé kan utsattas for
utan fara for pataglig olagenhet.

Miljokvalitetsnormer (MKN) har funnits som styrmedel i svensk lagstiftning sedan
ar 1999 da foreskrifter om miljokvalitetsnormer skrevs in i miljobalkens femte
kapitel. Det 6vergripande syftet med normerna ar att skydda manniskors hélsa
och naturmiljon.

4.8.1 LUFT

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa och
miljon. Gallande miljokvalitetsnormer enligt svensk foérfattningssamling (SFS
2001:527) avser halterna i utomhusluften av kvaveoxid, svaveldioxid, bly,
kolmonoxid, partiklar, benzen och ozon. Miljokvalitetsnormerna 6verstigs inte i
Hylte kommun. Planforslaget bedoms inte innebara nagon férsamring av
luftkvaliteten.

4.8.2 VATTEN

Miljokvalitetsnormer for vatten infordes i miljobalken ar 2001. Normen for
fiskvatten ska skydda fiskpopulationer mot utslapp av sadana féroreningar i
vatten som kan leda till att vissa arter minskar i antal eller helt dér ut. Normen for
musselvatten avser att skydda vissa populationer av skaldjur i kustvatten och
brackvatten fran olika utslapp av férorenande amnen. Planférslaget bedoms inte
innebara nagon forsamring av vattenkvaliteten.



4.8.3 BULLER

Den 1 september ar 2004 tradde en férordning for omgivningsbuller i kraft. |
samband med detta meddelades aven en miljokvalitetsnorm for buller enligt
féljande: "Genom kartlaggning av omgivningsbuller samt upprattande och
faststallande av atgardsprogram skall det efterstravas att omgivningsbuller inte
medfor skadliga effekter pa manniskors halsa (miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. 2
§ forsta stycket 4 MB). Planforslaget bedoms inte innebara ndgon forsamring av
bullernivaerna.

4.9 HALSA OCH SAKERHET

4.9.1 RISK FOR OMGIVNINGSBULLER

Trafiken utmed Nissadalsvagen och Hyltevagen bedéms inte innebé&ra en risk
avseende buller. Férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader som tréadde
i kraft den 1 juni 2015 innehaller riktvarden for buller utomhus fran spar-, vag och
flygtrafik vid bostadsbyggnader. Riktvardena berér endast ljudnivaer utomhus
och paverkar inte det befintliga regelverk gallande ljudnivaer inomhus. Buller fran
spartrafik och vagar bor inte éverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats om sadan ska anordnas i anslutning till byggnad.

Enligt trafikverket kor mindre an 1000 fordon pa Nissadalsvagen och Hyltevagen
dagligen (ADT). Hastigheten p& Nissadalsvagen och Hyltevagen &r idag 40
km/h. Enligt Boverkets information "Hur mycket bullrar vagtrafiken?” skulle det
innebéara 53 dBA 10 meter ifran vagmitt. Darmed klarar detaljplanen géllande
bullerkrav med god marginal och ytterligare utredningar bedéms ej behdvas.

4.9.2 RISK FOR OLYCKOR

Genom Rydobruk langs med huvudgatan l6per ett dldre jarnvagsspar.
Jarnvagen byggdes framforallt for att underlatta for industrin men anvandes
under flera ar aven for persontrafik. Jarnvagen har de senaste aren inte anvands
varken for person- eller godstrafik. Kommunen 6nskar dock bevara
mojligheterna till en kollektivtrafiksomlaggning fran vag till jarnvag mellan
Hyltebruk-Torup-Halmstad.

All jarnvag i Sverige ar klassade som farligt godsled dar farligt gods kan
transporteras. Farligt gods ar ett samlingsbegrepp for amnen och produkter, som
har sddana egenskaper att de kan skada méanniskor, miljo eller egendom om de
inte hanteras ratt under en transport. Darfor har kommunen valt att ta hansyn till
jarnvagen vid framtagande av detaljplanen.

For att bedoma riskerna gallande farligt godsled har kommunen anvant sig av
Riskanalys av farligt gods i Hallands lan framtagen av lansstyrelsen i Halland.
Analysen lyfter fram diverse rekommendationer for att minska risker géallande
farligt gods. Vid byggnation inom 150 meter ifran farligt godsled ska risker
beaktas vid framtagande av detaljplan.



Riskanalysen delar in omradet intill vag dar farligt gods kan transporteras i fyra
beddmningszoner:

1. Yttre grans for riskbeddmningsomrade. En yttre grans for riskbedémningsomrade
satts i riskanalysens riktlinjer till 150 meter. Detta avstand galler for alla transportleder. Utanfor
detta avstand kan byggnader for alla typer av normalt férekommande anvandningsomraden
etableras utan sarskild hansyn till risker fran farligt gods.

2. Rekommenderat avstand (Basavstand). Detta ar rekommenderade avstand mellan
transportleder och olika anvandningsomraden. Avstanden varierar, beroende pa typ av
transportled och anvandningsomrade, mellan 30-100 meter. | handelse av en farligt gods olycka
kan paverkan uppsta aven pa dessa avstand men risknivan bedéms som acceptabel utan
sarskilda atgarder, dock ska vissa baskrav vara uppfyllda.

3. Byggnation mojlig med angivna atgarder (Reducerat avstand). Inom detta
omrade kan betydande paverkan uppsta i handelse av en farligt gods olycka. For att byggnation
ska vara mojlig kravs att specificerade séakerhetshojande atgarder vidtas.

4. Bebyggelsefritt omrade. Detta ar ett minimiavstand mellan byggnader och transportleder
enligt dessa riktlinjer. Avstandet varierar beroende pé transportled och anvandningsomrade. Om
det, under sarskilda omstandigheter, finns 6nskemal att frAngéa detta avstand kravs sarskild
riskanalys. Avstandet varierar, beroende pa typ av transportled och anvandningsomrade, mellan
15-30 meter.

Basavstand (m)/Reducerar avstdnd (m)

Typ av bebyggelse Vig-Hig Viig-Lag Viistkustbanan

(E6, viig 25, m.fl.) (Vig 154, m.fl.)
Bebyggelsefritt 30020 25/15 30020
Industri 50/20 30715 50020
Kontor 50/20 40/15 50020
Smihus 100/50 60740 80/50
Tiitort 100/30 60/30 80730
Bortre griins riskutredning
fir angivna typomriden 150
Bortre griins mycket kiinsliga | Ingdr inte i dessa riktlinjer. Sirskild riskutredning ska géras.
anviindningsomraden

Lansstyrelsen tabell géllande avstand kopplat till farligt godsled.

Kommunen har valt att klassa jarnvagen som "Vag-Lag” dar lagre floden av
farligt gods anses transporteras. Detaljplanen majliggor for nybyggnation av
smahus ca 100 meter fran farligt godsled vilket placerar planomradet inom det
rekommenderade avstandet (Basavstand) enligt analysen.

Byggnation inom det rekommenderade avstandet beddms som acceptabel utan
sarskilda atgarder men vissa baskrav ska uppfyllas. For smahus &r ett baskrav
att reducera konsekvenser vid utslapp av giftig gas. Omradet bor heller inte
uppmuntra till stadigvarande vistelse.

For att reducera konsekvenser vid eventuellt utslapp av giftig gas har kommunen
foreslagit en skyddsbestammelse i detaljplanen att friskluftsintag ska placeras
ifran jarnvagen. Om tagtrafik i framtiden aterkommer anses detta inte vara ett



bekymmer for de bostader som detaljplanen mdjliggor for. Detaljplanen forvantas
inte heller paverka jarnvéagens utveckling negativt. Snarare positivt da
resandeunderlag kan utokas.

4.9.3 RISK FOR OVERSVAMNING

Antalet skyfall kommer att 6ka under de narmaste aren. Lansstyrelsernas
rekommendation for planering av ny bebyggelse kan sammanfattas i fyra
punkter:

e Ny bebyggelse planeras sa att den inte tar skada eller orsakar skada vid
en éversvamning fran minst ett 100 ars regn (Regnvolymen for ett sa
kallat 100 ars regn varierar pa regnets varaktighet. SMHI definierar skyfall
som ett regn om minst 50 mm/timme eller 1 mm/minuten).

e Risken for dversvamning fran ett 100 ars regn bedoms i detaljplanen och
eventuella skyddséatgarder ska sakerstallas.

e Bebyggelse som beddms som samhallsviktig verksamhet ges en hogre
sakerhetsniva och planeras sa att funktionen kan uppratthallas vid en
dversvamning.

e Framkomligheten kan till och frdn planomradet bedémas och ska vid
behov sékerstéllas.

Omradet bedoms inte paverkas vid skyfall och 6versvamningar.

4.9.4 RISK FOR RAS, SKRED OCH EROSION

Omradet forvantas inte drabbas av risk for ras, skred eller erosion. Platsen har
sedan lange tillhért kommunen och kommunen har inte satt nagra tecken pa
varken ras, skred eller erosion.

4.9.5 FORORENAD MARK

Oversiktsplanen lyfter fram att planomradet befinner sig inom bedémningszon
(500 meter) gallande tva deponier. Cirka 300 meter (en vasterut och en dsterut)
fran planomradet aterfinns deponierna. Omraden kring deponier kan innehalla
fororeningar fran bland annat hushalls-, bygg-, och/eller industriavfall.

-Deponin osterut (Ryddbruks AFA) ar en aldre kommunal nedlagd deponi.
Deponin var i bruk ca ar 1940-1962. Deponin behandlade bade hushalls-,
tradgards-, bygg-, industri- och muddermassa. Deponin ar klassificerad i
riskklass tva.

-Deponin vasterut (Rydobruks industrideponi (2)) ar ockséa en éldre nedlagd
deponi. Denna deponi ar daremot icke-kommunal. Inom deponin kan det
hanterats industri-, kisaska- och spanskiverester. Deponin ar inkluderas i
riskklass tva.

Vaster om planomradet aterfinns aven ett potentiellt fororenat omrade. Det har
tidigare pagatt drivmedelshantering pa platsen. Drivmedelshanteringen ar



nedlagd, markprover har tagits pa platsen och det konstaterades att omradet inte
var fororenat. Kommunen skotte om provtagningen.

Vidare utredningar kring deponierna och den potentiella markféroreningen
bedéms ej behovlig bland annat eftersom planomradet sedan tidigare varit
bebyggt med skola. Planomradet bedéoms dessutom inneha ett tillrackligt
sakerhetsavstand till eventuella férorenade omraden och de topografiska
forutsattningarna bor ej leda eventuella féroreningar mot planomradet. Vid
djupare gravning, borrning eller liknande atgarder bor dock kontakt tas med
kommunens miljéenhet.

4.10 TRAFIK

Planomradet ligger i narheten av Nissadalsvagen, vagen beraknas ha en
arsdygnstrafik pa mellan 501-1000 fordon. Hastigheten ar idag 40 km/h. Det &r
trafikverket som skoter om vagen. Bostadsgatorna runt planomradet skéts av
kommunen.

Kommunen har anvant Trafikverkets trafikalstringsverktyg for att berékna
kommande trafikalstring. Det beréknades utefter 3 parhus och 7 villor med totalt
24 boende. Detaljplanen mojliggor aven for andra anvandningar sa utrakningen
bor endast ses som ett riktvarde med viss osakerhet. Verktyget visar pa totalt 62
resor per dygn. Kommunen bedoémer att 6kningen ar acceptabel fér omradet.

Kortfattade resultat B 3%
62 resor totalt, exkl. nyttotrafik
4%
varav 209
med bil

med kollektivtrafik
med cykel
7 till fots

med annat 799,

Bild visar pa resultatet fran trafikverkets trafikalstringsverktyg.

4.11 TEKNIK

Inom eller intill planomradet finns ledningar for el (E.ON), bergvarme (Hylte
bostader) och fiber (Tele2).

e E.ONs elledningar finns inom planomradet dar det ar planlagt for allman
platsmark. Dessa ledningar kan bibehallas aven vid en exploatering.
E.ON har aven ledningar framdragna till nuvarande idrottshall som ar
placerat pa kvartersmark. Dessa ledningar skulle kunna bibehéllas om
fastighetsagaren sjalv onskar detta. De kommer dock inte skyddas i
plankartan eftersom de inte anses vara en allménnyttig ledning.
Forslagsvis bor en ny elledning dras vid exploatering av ny gata for att



forse bostader. Befintliga kablarnas lage maste sakerstallas innan
markarbete pabdrjas. Kabelvisning bestalls kostnadsfritt i falt via
ledningskollen.se eller via E.ONs hemsida. Byggnad eller annan
anlaggning sa som staket eller plank far inte utan ledningsagarens
medgivande och lamnade instruktioner uppféras pa narmare avstand an 3
meter frdn markkabeln. Upplag eller &ndring av marknivan far ej ske
ovanfor markkabeln utan medgivande ifran E.ON, detta for att reparation
och underhall ej ska forsvaras.

e Inom planomradet finns en befintlig varmecentral (bergvarme) med
tilhérande ledningsnéat och borrhal. Varmecentralen forser skolan,
forskolan och gymnastiksalen med varme. Varmecentralen ar placerad
inom foreslagen kvartersmark med anvandningen bostader.
Varmecentralen forvantas bevaras da den idag ger varme till idrottshallen.
Lampligen bor ett avtal skrivas som reglerar rattigheter och skyldigheter. |
framtiden bor man lampligen flytta eller installera ny varmecentral vid de
byggnader som ska forsérjas med varmen. Om det finns énskemal fran
fler fastighetsagare i omradet att nyttja bergvarmeanlaggningen som en
gemensamhetsanlaggning sa hindrar inte detaljplanen detta. Ansokan om
bildade av gemensamhetsanlaggning gors till lantméateriet av
fastighetsagare. Detaljplanen har inte vidare utrett méjligheterna for
gemensamhetsanlaggning. Bergvarmecentralen ar placerad norr om
idrottshallen och paverkan detaljplanens vastra sida.

e Tele2 har fiberledningar strax utanfor planomradet som ej paverkas av
planforslaget.

Vatten och avlopp

Kommunen har befintliga VA ledningar i omradet vilka skyddas med
markreservat for allménnyttiga ledningar i detaljplanen. Nya anslutningspunkter
till bostader foreslas hamna i gata vid exploatering.

4.12 SERVICE

N&r den nya detaljplanen vinner laga kraft kommer anvandningen allmant
andamal ej langre galla pa platsen. Omraden som kommunen kan erbjuda sin
service pa minskar darmed i och med detaljplanen.

4.13 RADON

Radon ar en osynlig och luktfri &delgas. Riktvardet fér radon i inomhusmiljo ar
faststallt av Socialstyrelsen som anger att inomhusmiljon i bostader och
allménna lokaler eller dricksvattnet inte ska ha radonhalter som 6verstiger 200
Bg/m3. Radon kommer fran marken och mangden radon varierar mellan olika
platser. Omkring planomradet forekommer generellt ingen markradon som
overskrider géllande riktvarden.



5 PLANERINGSUNDERLAG

Detta avsnitt presenterar diverse planeringsunderlag som tagits fram och anvants i
planprocessen. Underlagen finns i sin helhet att ta del av pa
samhallsbyggnadsforvaltningen, nedan foljer en sammanfattning ifran underlagen.

5.1 KOMMUNALT FRAMTAGNA UNDERLAG

5.1.1 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6§ MILJOBALKEN (1998:808)

Enligt 5 kap. 11 a 8§ Plan- och bygglagen och 6 kap. 5 § Miljobalken ska en
kommun som uppréttar eller &ndrar en plan eller
ett program underséka om andringen kan antas
medféra en betydande miljopaverkan. Om
undersokningen visar pa en betydande
miljopaverkan ska en strategisk miljcbedémning
upprattas i samband med detaljplanearbetet.

Kommunens undersdkning gjordes den 4/9
2025 och kom fram till att planforslaget inte kan
antas medféra en betydande miljopaverkan.
Kommunen har bland annat undersokt om
detaljplanen forvantas paverka kringliggande
omraden, naturvarden, rodlistade arter, évriga
planer och program i kommunen, kommunens
arbete gallande hallbar utveckling mm.
Detaljplanen anses inte paverka detta.
Undersokningen lyfter fram att ett miljéproblem
som skulle kunna vara relevant for detaljplanen
ar en trafikbkning, det bedéms dock som en
liten forandring. Inom planomradet aterfinns det
aven flera aldre tallar som garna far bevaras da
de bidrar till naturmiljén pa platsen.

Bild p& en av tallarna i omradet.

5.1.2 SARSKILT BESLUT OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Kommunen kommer fatta ett sérskilt beslut om detaljplanen kan tankas medfora
en betydande miljopaverkan eller inte efter undersokningssamradet.

5.2 UTREDNINGAR

Planomradet har sen tidigare anvants som skola, platsen ar redan exploaterad
och innefattar befintlig bebyggelse. Bebyggelsen har funnits lange pa platsen
och kommunen kanner inte till nagra risker i omradet. Detaljplanen andrar
framforallt anvandningen pa fastigheten vilket inte anses vara problematiskt for
omradet. Darav har inga 6vriga utredningar ansetts behovliga.



6 KONSEKVENSER

Detta avsnitt redovisar konsekvenser som detaljplanen kan forvantas medfora och hur

dessa behandlas.

6.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Fastigheter i anslutning till planomradet, och andra sakagare enligt
fastighetsforteckningen, bedoms bli berérda pa féljande satt av planférslaget:

Sakagare

Konsekvenser

Ryd6 2:61

Fastigheten ligger inom planomradet och ags av kommunen.
Fastighetsagaren bekostar detaljplanen.

Fastigheten mojliggors for bostadsandamal, idrottshall, natur, gata
och park. En fastighetsreglering kommer behévas for att stycka av
tomter pa omradet. Fastighetsregleringen bekostas av
fastighetsagaren.

Ryd6 2:62

Delar av fastigheten ligger inom planomradet och planlaggs som
natur/park.

Rydo6 2:7

Ar placerat séder om planomradet och skulle kunna bli paverkat da
bostader, idrottshall, park och natur foreslas intill fastighetsgransen.
Bostader och idrottshall forvantas generera trafik i omradet.
Omradet har sen tidigare anvants for skola vilket anses vara en
storre paverkan an planforslaget.

Rydo6 2:20

Ar placerat vaster om planomréadet och skulle kunna bli paverkat da
bostader och gata foreslas intill fastighetsgransen vilket genererar
trafik i omréadet. Omradet har sen tidigare anvants for skola vilket
anses vara en storre paverkan an planforslaget.

Rydo 2:21

Ar placerat vaster om planomradet och skulle kunna bli paverkat da
bostader planlaggs mot fastighetsgransen.

Rydo6 2:22

Ar placerat vaster om planomradet och férvantas inte paverkas.

Rydo6 2:49

Ar placerat norr om planomradet och skulle kunna bli paverkat
eftersom det planlaggs for bostader intill fastighetsgransen.

Ryd6 2:50

Ar placerat norr om planomradet och skulle kunna bli paverkat
eftersom det planlaggs for bostader intill fastighetsgréansen.

Rydo 2:51

Ar placerat norr om planomrédet och skulle kunna bli paverkat
eftersom det planlaggs for bostader intill fastighetsgransen.

Ryd6 2:52

Ar placerat norr om planomradet och skulle kunna bli paverkat
eftersom det planlaggs for bostader intill fastighetsgréansen.




Ryd6 2:53 Ar placerat norr om planomradet och skulle kunna bli paverkat
eftersom det planlaggs for bostader intill fastighetsgrénsen.

Rydd 2:54 Ar placerat norr om planomradet och férvantas inte paverkas.

Ryd6 2:55 Ar placerat norr om planomradet och forvantas inte paverkas.

Rydo 2:56 Ar placerat 6ster om planomrédet och férvantas inte paverkas.

Rydd 2:57 Ar placerat vaster om planomradet och skulle kunna bli paverkat
eftersom det planlaggs for bostader intill fastighetsgrénsen.

Ryd6 2:58 Ar placerat nordvést om planomradet och skulle kunna bli paverkat
eftersom det planlaggs for bostader intill fastighetsgréansen. Det
planlaggs aven for natur intill fastighetsgransen vilket inte férvantas
paverka fastigheten.

Rydd 2:59 Ar placerat nordvast om planomradet och naturmark foreslas intill
fastighetsgransen och forvantas inte paverka fastigheten.

Rydd 2:24 Ar placerat s6der om planomradet och skulle kunna bli paverkat

eftersom det planlaggs for bostader intill fastighetsgransen. Det
foreslas aven natur och park intill fastighetsgransen.

Héasthult 3:10

Forvantas inte paverkas av planforslaget.

Rydo6 2:5 Ar placerat vaster om planomradet och kan paverkas av trafik till
och fran planomradet.

Rydo 2:8 Ar placerat nordést om planomrédet och férvantas inte paverkas av
planforslaget.

Ryd6 2:30 Ar placerat vaster om planomradet och kan paverkas av trafik till
och fran planomradet.

Rydo 4:3 Ar placerat s6der om planomradet och forvantas inte paverkas.

Rydo 4:7 Ar placerat s6der om planomradet och férvantas inte paverkas.

Rydo GA:1 Ar en aldre vagférening som ej langre &r i bruk, bade inom och utom

planomrédet. Forvantas inte paverkas. Kommunen har tagit éver
och ombesodrjer skotseln av vagarna i omradet.

6.2 NATUR

Nagon vardefull natur eller vaxtlighet kommer inte att paverkas da omradet
saknar hdga naturvarden och redan ar bebyggd.



6.3 MILJIO

6.3.1 MILUOBEDOMNING

Enligt 5 kap. 11 a § plan- och bygglagen och 6 kap. 3 § Miljobalken ska en
kommun som uppréttar eller &ndrar en plan eller ett program undersdka om det
kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Om undersokningen visar pa en
betydande miljopaverkan ska en strategisk miljobedémning uppréattas i samband
med detaljplanearbetet. En understkning for aktuellt planforslag har tagits fram.

Planforslaget bedéms inte innebéara en betydande miljopaverkan. Déarav ses inte
heller nagon storre konsekvens kring miljon.

6.3.2 STRANDSKYDD
Omradet berdrs ej av strandskydd, konsekvens saknas darfor.

6.3.3 DAGVATTEN

Planens genomforande ger ingen negativ paverkan pa dagvattennatet.
Dagvatten fran kvartersmark ska tas omhandertas inom den egna fastigheten.

6.4 MILJOKVALITETSNORMER

Planforslaget bedéms inte innebara nagon forsamring av miljokvalitetsnormerna
vatten, luft eller buller.

6.5 HALSA OCH SAKERHET

6.5.1 BERAKNING AV OMGIVNINGSBULLER
Planforslaget forvantas inte innebéra olagenhet fran buller.

6.5.2 OVERSVAMNING
Omradet forvantas inte drabbas av Gversvamningar.

6.5.3 OLYCKOR

Planomradet ar utformat for att reducera risker gallande olyckor med farligt gods.
Konsekvenser bedéms som sma.

6.5.4 RAS, SKRED OCH EROSION
Planomradet forvantas inte inneha risk for ras, skred eller erosion.

6.6 SOCIALA

Det finns bade negativa och positiva sociala konsekvenser vilket bada ar svara
att bedoma. Att allméan service sa som skola forsvinner fran orten ar inget som
en detaljplan styr. Mojligheten till allman service férsvinner dock eftersom
allmant andamal ersatts med bostader och idrottshall vilket kan anses negativt
for ortens utveckling. Det anses daremot vara positivt att utveckla omradet for



nya bostader istallet for att riskera en 6de plats i samhallets centrum som skulle
kunna forfalla och bli otrygg.

6.7 RIKSINTRESSE

Planforslaget bedoms inte paverka nuvarande riksintressen (kulturmiljovard och
kommunikationer: luftfart) negativt.

6.8 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP.
MILJOBALKEN

Detaljplanen anses medféra en god hushallning av markanvandning.

6.9 TRAFIK

Detaljplanen forvantas inte paverka trafiksituationen i omradet nagot namnvart.

6.10 MELLANKOMMUNALA FRAGOR

Detaljplanen paverkar inga mellankommunala fragor.



7 GENOMFORANDEFRAGOR

Har fortydligas genomforandefragorna for att detaljplanen skall kunna
genomforas pa basta satt.

7.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

Nuvarande markagoforhallandena inom planomradet beskrivs under rubriken
Hela detaljplanen; Markagoforhallanden. Mark eller utrymme forvarv ar ej
aktuellt.

7.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
7.2.1 FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER

Detaljplanen reglerar att bostadsfastigheter ej far vara mindre &n 800 m?.

7.2.2 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Nar detaljplanen vunnit laga kraft bor fastighetségaren till Rydo 2:61 och Rydo6
2:62 initiera en fastighetsreglering for att stycka av bostadstomter och idrottshall
i omradet.

7.2.3 RATTIGHETER

Inga kénda réattigheter sa som servitut finns inom planomradet. Det ar dock
mojligt att servitut skapas mellan framtida fastighetsagaren till idrottshallen och
fastighetsdgare som berérs av varmecentralen och dess ledningar (inklusive
elledning till centralen).

7.2.4 GEMENSAMHETSANLAGGNING

Det planlaggs med mdjlighet for bildandet av flera fastigheter. Det skapas
darmed majligheten att bilda gemensamhetsanlaggningar for att forvalta
fastigheternas tekniska behov. En gemensamhetsanlaggning ar en anlaggning
exempelvis varmeanlaggningar, som ags och tas hand om av flera fastigheter
ihop. Alla fastigheter i en samfallighetsférening ar delagare av en
gemensamhetsanlaggning. De har da bade ett juridiskt och ekonomiskt ansvar
att forvalta anlaggningen. For att bilda en gemensamhetsanlaggning kréavs en
lantmateriforrattning av lantmateriet. Prévning av gemensamhetsanlaggning sker
endast om nagon yrkar pa det. Beroende pa hur en eventuell framtida
avstyckning ser ut kan det aven bli aktuellt med servitut for att mojliggora for
gemensamhetsanlaggning.



7.3 TEKNISKA FRAGOR

Vid projektering och exploatering av gata i omradet bor ledningar gallande VA,
fiber och el forlaggas. Befintliga VA-ledningar kommer eventuellt ocksa behdva
justeras.

7.3.1 UTBYGGNAD ALLMAN PLATS

Allman platsmark natur och park anses redan vara utbyggda. Utbyggnad av gata
aligger exploatoren.

7.3.2 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

| samband med att omradet exploateras ska vatten och aviopp byggas ut.
Omradet befinner sig inom VA-verksamhetsomrade.

7.4 EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader for atgarder pa kvartersmark

De kostnader som uppstar i samband med exploatering av kvartersmark
bekostas av exploatoren.

Kostnader for servitut, ledningsratt, gemensamhetsanlaggning och
nyttjanderatt

Kostnader som &r forknippade med att skapa ratt for anlaggning pa annans
mark, sdsom servitut, ledningsratt, gemensamhetsanlaggning och/eller annan
nyttjanderatt, bekostas av agare till anlaggningen/rattigheten.

Kostnader for eventuella flyttningar eller ombyggnad av underjordiska ledningar
ar beroende av den rétt som ledningen ligger i marken med, eller kan regleras i
Overenskommelse mellan ledningshavare och markagare.

Kostnader for VA, dagvatten och el

Fastigheterna kommer géras om och da kommer det saknas anslutningspunkter
till VA i omradet. Nar de nya fastigheterna ansluts till kommunalt vatten och
avlopp tas avgift ut i enighet med gallande taxa.

Dagvattenanlaggning och -drift inom kvartersmark bekostas av berdrd
fastighetségare.

Elanslutningsavgifter tas ut i enlighet med gallande taxa.

Eventuella kostnader i samband med planens genomférande sa som flyttningar
eller &ndringar av E.ONSs befintliga anlaggningar bekostas av exploatéren.



7.4.1 PLANAVGIFT

Detaljplanen bekostas av kommunen. Planavgift kommer ej tas ut i samband
med bygglov.

7.4.2 GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR
Detaljplanen hindrar inte skapandet av gemensamhetsanlaggningar i omradet.

7.4.3 DRIFT ALLMAN PLATS
Kommunen &r huvudman for allman platsmark och ansvarar for drift.

7.5 ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan aterfinns under arendeinformation. Genomférandetid aterfinns under
genomférandetid.

7.5.1 EXPLOATERINGSAVTAL
Ar ej aktuellt kommunen planlagger sin egen mark.

7.5.2 TIDPLAN
Tidsplan for exploatering &r inte satt.
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