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Forelaggande att anmala eventuella ansprak pa ersattning

Forslag till beslut

Samhillsbyggnadsndmnden beslutar att foreldgga med stod av 5 kap. 26 § plan-och bygglagen, PBL,
dgaren av fastigheten Vistra Hylte 1:184, Hylte kommun (organisationsnummer 212000-1207), att
inom tva manader frin det att fastighetsidgaren fick del av detta beslut, anméila eventuella ansprak pa
ersattning enligt 14 kap. 7 och 10 §§ PBL pa den grund att en ny detaljplan for fastigheten Vastra
Hylte 1:184 foreslés innehalla ett rivningsforbud for den befintliga byggnaden (Forumhuset) inom
fastigheten och en skyddsbestimmelse géllande befintliga fonster med rundade hérn pé byggnadens
nordostra sida.

Samhillsbyggnadsndmnden upplyser dérvid fastighetségaren om att rétten till ersdttning gér forlorad
om ett ansprék inte anméls inom ovan angiven tid, enligt 14 kap. 27 § PBL. Det kan ddremot finnas
ratt till ersdttning dven efter att tidsfristen 16pt ut 1 det fall skadan inte kunnat forutses vid tidpunkten
for foreldggandet.

Beskrivning av arendet
Kommunstyrelsen gav den 29 oktober 2024 (§ 167) samhillsbyggnadsndmnden i uppdrag att ta fram
en ny detaljplan géllande fastigheten Vistra Hylte 1:184.

Syftet med en ny detaljplan ar att mojliggora for en utbyggnad och ombyggnation av Forumhuset och
pa sé vis skapa forutséttningar for en samlokalisering av verksamheter for barn, unga och éldre. En ny
detaljplan mojliggor for centrumverksamhet sa som ett allaktivitetshus med exempelvis bibliotek,
kulturskola, fritidsgard och diverse evenemang och konferensmojligheter. Detaljplanen skapar
mdjligheter for en framtida motesplats for flera generationer dér olika verksamheters mélgrupper
kompletterar varandra i ett centrumnéra lage. Detaljplanen syftar vidare till att skydda karaktéren av
Forumhuset som ar véardefull f6r kulturmiljon. Detaljplanen &mnar ocksé justera befintliga plangranser
for att battre stimma Overens med fastighetsgranser.

Med hénsyn till de bedomda kulturvirdena inom fastigheten planerar samhéllsbyggnadsforvaltningen
att infora ett rivningsforbud i foreslagen detaljplan. Fastighetsdgaren kan enligt 14 kap. 7 § plan- och
bygglagen (PBL) ha ritt till ersittning for ekonomisk skada som ett rivningsforbud kan medfora.

Med hénsyn till de bedémda kulturviardena inom fastigheten planerar samhéllsbyggnadsndmnden dven
att infora skyddsbestdmmelse, skydd av kulturvérde géllande befintliga fonster med rundade horn pa
byggnadens nordostra sida. Fastighetsdgaren kan enligt 14 kap. 10 § PBL ha rétt till ersittning for
ekonomisk skada som ett bestimmelser om skydd kan medfora.

For att hantera detta foreslas samhéllsbyggnadsndmnden att med stod av 5 kap. 26 § PBL foreligga
fastighetsdgaren att inkomma med eventuellt ansprak pé erséttning. Genom att foreldgga
fastighetsdgaren om detta far samhéllsbyggnadsndmnden redan under planarbetet veta om och i sa fall
hur stor erséttning som fastighetségaren vill ha som kompensation. Inkommer inte fastighetsagaren
med sina ansprék inom den tid som anges i foreldggandet faller ritten till ersattning. Om erséttning ska
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utgd provas dock inte forrén efter att detaljplanen har tratt i kraft. Fastighetségaren ska ha minst tva
manader pé sig att svara pa foreldggandet. Detaljplanen kan inte antas innan den tiden gétt ut.

Ekonomisk konsekvens av beslutet

Forelaggandet innebar inga ekonomiska konsekvenser for kommunen. Vid eventuell ans6kan om
ersittningsansprak bekostar kommunen att utreda och besluta om ansdékan om ersattning enligt 14 kap.
plan- och bygglagen (PBL).

Arendet och dess beredning

-Kommunstyrelsen beslutade 2024-10-29 (§ 167) att ge samhéllsbyggnadsndmnden i uppdrag att ta
fram en ny detaljplan gillande fastigheten Véstra Hylte 1:184.

-Samhillsbyggnadsndmnden beslutade 2025-03-19 (§ 14) att skicka ut detaljplanen pa samrad.
Samréd har pagétt 2025-03-28 t.o.m. 2025-04-27

-Samhallsbyggnadsndmnden foreslas besluta att godkdnna samradsredogorelsen och skicka ut
detaljplanen pa granskning 2025-06-18

Forvaltningens bedomning och overvaganden

Planomrédet dr inkluderat i kommunens bevarandeplan gillande Kulturhistoriska miljoer i Hyltebruk
och i kommunens Kulturmiljoprogram (antaget 2019). Kulturmiljoprogrammet lyfter fram viktiga
karaktirsdrag och kvalitéer for omrade 7-Hyltebruk som planomrédet tillhor. Programmet pekar dven
ut riktlinjer for framtida utveckling:

e Tillbyggnad, ombyggnader och andra &ndringar skall utforas varsamt sé att bebyggelsens
karaktirsdrag inte forvanskas.

e Ny bebyggelse ska anpassas med sirskild hansyn till omradets karaktirsdrag och den
befintliga bebyggelsestrukturen.

¢ Ny bebyggelse underordnas brukets landmaérken.

Forumbhuset visar pa en del av Hyltebruks framvaxt och bedoms omfattas av forvanskningsforbudet i 8
kap 13§ i plan- och bygglagen (PBL).

Forumhuset bedoms vara kulturhistoriskt vardefull i Riksantikvarieimbetets bebyggelseinventering
over kulturhistoriskt viardefull bebyggelse. Byggnaden har virderats till klass B pa en skala mellan A-
C dir B innebdr att byggnaden har ett hogt kulturhistoriskt virde och &r av regionalt intresse. Det
rekommenderas att byggnader i klass B skyddas vid framtagande av detaljplan eller omradesplan.
Klass B innebér att &ndringar méste anpassas till husets karaktir betrdffande form, material, stil.

Kommunen har vid forstudien av Forumhuset bestillt en kulturhistorisk utredning som undersokt
vérden kopplat till kulturhistoria bade exteriort och interiort. Utredningen visar att byggnaden har hoga
kulturhistoriska vérden. Till viss del dr byggnaden ombyggd men i stora drag och i de visentligaste
delarna &r den vilbevarad. Byggnaden har tillskrivits arkitektoniskt, arkitekturhistoriskt, identitets,
miljoskapande och samhillshistoriskt virde, en véirdering som den kulturhistoriska utredningen 2024
beddmer kvarstar.
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Baserat pa ovanstaende och rekommendationer i utredningar har kommunen infort bestimmelser i den
foreslagna plankartan om rivningsforbud, varsamhetsbestimmelser och skydd av kulturvérden for att
bevara de utpekade viarden som aterfinns i Forumhuset. Det foreslagna skyddet for kulturvérden
genom (-bestimmelser avser befintliga fonster med rundade horn pa byggnadens norddstra sida ska
bibehallas till sin utformning.

Enligt 14 kap. 7 och 10 §§ PBL kan fastighetsdgaren ha ritt till erséttning vid inférande av
rivningsforbud respektive skyddsbestdmmelser i detaljplan. Rétten till erséttning forutsétter att skadan
som rivningsforbudet innebér &dr betydande i forhallande till viardet av den berdrda delen av fastigheten
eller att skyddsbestimmelserna medfor att den pagaende markanviandningen forsvaras avsevért inom
berord del av fastigheten.

Forvaltningens bedomning &r att krav for ersittning om forsvarad pagéende markanvdndning vid
inférande av skyddsbestimmelser inte dr aktuellt i genomforandet av detaljplanen. Bestimmelsen
verkar for att skydda och sikerstélla de virden som finns i den pagéende markanvindningen.
Forvaltningen bedomer dven att den skada som rivningsforbudet medfor inte dr betydande i
forhallande till vardet av den berdrda delen av fastigheten. Forvaltningen foreslar 4nda att foreldgga
fastighetségaren.

Kommunen har enligt 5 kap. 26 § PBL mgjlighet att forelégga den som kan komma att drabbas av en
skada enligt 14 kap. 7 § och 10 § PBL att anméla eventuella ansprak pé erséttning innan detaljplanen
antas. Tidsfristen for sédana ansprék &r minst tvd ménader. Tidsfristen kan borja gélla tidigast frén den
dag da fastighetsdgaren delgavs foreldggandet. Om erséttningsansprak inte gors innan tidsfristen 16pt
ut gar ritten till ersittning forlorad enligt 14 kap. 27 § PBL.

Ett fullsténdigt stéllningstagande géllande beddmningen om rivningsférbudet innebér en betydande
skada i forhallande till viardet av den berdrda delen av fastigheten, enligt 14 kap. 7 § PBL, gors vid
eventuell ansdkan om erséttningsansprak. Ett fullstdndigt stéllningstagande géllande beddmningen om
skyddsbestdmmelse innebér avsevirt forsvarad markanvéandning for berdrd del av fastigheten enligt 14
kap. 10 § PBL, gors vid eventuell ansdkan om erséttningsansprak.

Samhiéllsbyggnadsforvaltningen bedémer att kommunen bor foreldgga Hylte kommun, med stod av 5
kap. 26 § PBL, om att inom angiven tidsfrist inkomma med eventuellt ersdttningsansprak enligt 14
kap. 7 § PBL for rivningsforbudet och 14 kap. 10 § PBL for skyddsbestimmelse. Om fastighetsdgaren
inkommer med erséttningsansprak bor samhillsbyggnadsndmnden 6vervédga de ekonomiska
konsekvenserna av genomforandet innan forslaget till detaljplan antas.

Handlingar i arendet

Tjénsteskrivelse — Foreldggande att anmaéla eventuella ansprak pa erséttning
Plankarta - Granskningshandling

Planbeskrivning - Granskningshandling

Beslutet skickas till
Samhallsbyggnadsforvaltningen

Katarina Paulsson
Samhallsbyggnadschef
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