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INLEDNING

Denna samradshandling beskriver det forslag till detaljplan for del av Staffansbo 1:33
m.fl., som haller pa att arbetas fram. Planering och byggande regleras genom plan-
och bygglagen (PBL). Detaljplaner gors for mindre omraden och ar juridiskt
bindande.

SAMMANFATTNING AV DETAUPLANEN

Planomradet ar belaget i sodra utkanten av Hyltebruk och &r ca 13 hektar stort.
Planomradet omfattar fastigheterna Staffansbo 1:33>1, Staffansbo 1:120, Staffansbo
1:123 samt Staffansbo 1:159 till 1:177. Aven Staffansbo s:2 och Jonso s:1 ingar i
planomradet.

Detaljplanen mojliggor for byggnation av bostader i form av friliggande en- och
tvabostadshus, sammanbyggda en- och tvabostadshus samt flerbostadshus.
Planforslaget mojliggor aven for kommunal service i form av forskola och vard.
Planomradet mojliggor for flertalet gronstrak och stérre sammanhangande
gronomraden. Planomradet foreslas anslutas till Staffanbovagen.

PLANENS HANDLAGGNING

2024-02-06 beslutade kommunstyrelsen att bevilja ett positivt planbesked, och ge
samhallsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att ta fram ett planférslag.

Detaljplanen for Staffansbo 1:33 m.fl. handlaggs med ett standardférfarande och
befinner sig just nu i samradsskedet. Nar planen senare blir antagen av

samhaéllsbyggnadsnamnden och har vunnit laga kraft &r den juridiskt bindande for
efterféljande beslut, sdsom t.ex. bygglov.

Standardfarfarande

knings-
Samrdd Underrittelse Granskning E::::n d:gs Amtagande Laga kraft

Planprocessen vid standardforfarande. (Boverket 2022)

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av foljande handlingar och utredningar och finns att ta del av pa
samhallsbyggnadsforvaltningen;

e Planbeskrivning
e Plankarta 1:1500 (A2) med tillhérande planbestammelser
e Fastighetsforteckning (Lantmateriet 2025-03-05)
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e Undersokning kring betydande miljdpaverkan (2025-04-02)
e Arkeologisk utredning (Kula AB, 2025-xXx-XX)
e Geoteknisk utredning, MUR och PM (SL Geo, 2025-03-07)

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

For planhandlingarna ansvarar Hylte kommun genom undertecknad.

Samhallsbyggnadsforvaltningen 2025-06-10

Daniel Helsing Amanda Bengtsson Backman
Bygg- och miljochef Planarkitekt
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1 BAKGRUND & SYFTE

1.1 BAKGRUND

Staffansbohdjden ar en del av bostadsomradet Staffansbo i syddstra delarna av
centrala Hyltebruk. Hela omradet omfattas idag av detaljplan Hy 522 fran 1975,
som tillater fristhende enbostadshus pa platsen. Ovriga delar av omradet
byggdes ut i slutet pa 70-talet/borjan pa 80-talet, men Staffansbohdjden
lamnades obebyggd. Uppe péa Staffansbohojden har det bedrivits mindre
lantbruk sedan 1800-talet, vilket har avvecklats. Idag finns det spar av lantbruket
i form av tva aldre bostadshus, ekonomibyggnader samt flertalet
stengardesgardar.

| borjan pa 2020-talet paborjades en exploatering av Staffansbohéjden. Men
efterfrdgan om att bygga mer an fristdende enbostadshus, samt att dagens krav
pa bl.a. potentiell jordbruksmark och biotopskydd som inte var utredda i gallande
detaljplan gjorde att en provning av ny detaljplan var att féredra.

1.2 SYFTE

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for bostader i olika former. Detaljplanen
mojliggor aven for kommunal service i form av forskola och vard.

Planforslaget har aven i mojligaste man utformats for att ta hansyn till platsens
varden i form av stengardesgardar och hojdskillnader, och latit dessa verka som
strukturbildande element i hur omradet har utformats.
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PLANFORSLAG

Detta avsnitt beskriver vilka forandringar som maojliggdrs nar detaljplanen vinner laga
kraft.

2.1 HELA DETALIPLANEN

Detaljplanen mojliggor for att uppfora bostadsbebyggelse i olika former. Inom
omradet mojliggors aven kommunal service i form av en forskola eller vard.

Planomradet &ar ca 13 hektar stort och ar belaget i syddstra utkanten av centrala
Hyltebruk. Planomradet omfattar fastigheterna Staffansbo 1:33>1, Staffansbo
1:120, Staffansbo 1:123 samt Staffansbo 1:159 till och med 1:177. Aven
Staffansbo s:2 och Jonso s:1 ingér i planomradet. Omradet avgransas av
villabebyggelse i vast, radhusbebyggelse i norr samt skog, mindre lantbruk och
natur at 6st och soder.
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Planomradets lokalisering i Hyltebruk.

Infart till planomradet kommer ske fran Staffanbovagen, norr om planomradet.
Gatustrukturen inom planomradet ar utformad sa att omradet ska kunna byggas
ut i etapper.
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2.2 KVARTERSMARK

Markanvandningen for kvartersmarken foreslas vara Bostader (B), Forskola (Sy),
Vard (D) samt Transformatorstation (E1).

2.2.1 BOSTADER

Detaljplanen mojliggor for byggnation av bostader i varierande form; friliggande
en- och tvabostadshus, sammanbyggda en- och tvadbostadshus samt
flerbostadhus.

Pa den vastligaste gatan som ligger i nara anslutning mot befintligt villaomrade
tillats endas friliggande en- och tvabostadshus med en hogsta nockojd pa 5
meter som motsvarar en vaning, och en storsta byggnadsarea pa 220 m? per
fastighet. Detta for att passa in med det befintliga bostadsomradet.

| 6vriga delar av planomradet tillats bade friliggande en- och tvabostadshus,
sammanbyggda en- och tvabostadshus med upp till 8 meter i nockhojd, vilket
ska motsvara tva vaningar. For friliggande en- och tvabostadshus &r storsta
byggnadsarea pa 220 m? per fastighet, for sammanbyggda en- och
tvabostadshus ar storsta totala byggnadsarea 40 % av fastighetsarean.

For samtliga en- och tvadbostadshus far endast en huvudbyggnad och en
komplemenbyggnad finnas per fastighet. Takvinkel pa huvudbyggnad ska vara
som lagst 27 grader och som hdgst 45 grader.

Inom ett mindre omrade i planomradets 6stra del tillats aven flerfamiljhus.

2.2.2 FORSKOLA & VARD

Detaljplanen mojliggor for byggnation av forskola och vard pa en del av omradet,
pa en yta om ca 4800 m2. 40 % av ytan far bebyggas, vilket motsvarar ca 1900
m?2. | dagslaget finns inga bestamda planer gallande utformning, placering eller
antal avdelningar etc. utan kommunen maijliggor fér en byggnation av forskola
och vard om behovet uppkommer i framtiden.

2.2.3 TRANSFORMATORSTATION

E.ON ar ansvarig for elfoérsorjningen i omradet och behdver flertalet
transformatorstationer for att klara av detta. Tre omraden for transformatorstation
(E1) har placerats ut i plankartan.

2.3 ALLMAN PLATS

2.3.1 GRONSTRUKTUR

Stora delar av den allmanna platsen planlaggs med anvandningen Natur
(NATUR). Natur anvands for gronomraden som inte ar anlagda och som inte
kraver ndgon omfattande skétsel.
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Inom planomradet aterfinns ett flertal stengardesgardar. Gatustrukturen
anpassas efter dessa, vilket skapar tva stérre grénomraden mellan gatorna med
anvandningen Natur.

Det planlaggs ett bredare gronstrak med en mindre gang- och cykelvag for att
koppla samman till ett befintligt gronstrak som I6per igenom bostadskvarteren
vaster om planomradet. Mindre grénstrak planlaggs aven mellan vissa
bostadskvarter for att gora det mojligt att ta genvagar igenom omradet.

2.3.2 TRAFIK OCH GATOR

Anslutning till det nya bostadsomradet kommer ske via Staffansbovagen norr om
planomradet, med en gata som I6per upp till bostadsfastigheterna. Fran denna
“‘huvudgata” grenar sig fyra bostadsgator ut. Det finns utrymme for att anlagga
gc-vag inom gaturummet.

En mindre gang- och cykelvag kommer ansluta till en befintlig gadng- och
cykelvag i bostadsomradet vaster om planomradet.

2.3.3 HUVUDMANNASKAP
Huvudmannaskapet ar kommunalt for alla de allmanna platserna.

2.4 GENOMFORANDETID

Genomfdrandetiden &r 5 ar och borjar galla fran och med den dagen
detaljplanen far laga kraft.

2.5 ARENDEINFORMATION

Kommunens namn Hylte kommun

Detaljplanens nam Detaljplan for del av Staffansbo 1:33 m.fl.
Kommunens diarienummer SBN XXX

Hanvisning till beslutsprotokoll 2024-xx-xx 8§23 (beslut om antagande)
Detaljplan pabérjad 2024-XX-XX

Detaljplan laga kraft 2024-xx-XX
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2.6 ILLUSTRATION

lllustrationen ovan visar ett forslag pa hur omradet skulle kunna se ut efter en
exploatering utefter detaljplanen. Observera att illustrationen inte ar bindande
eller visar maximal byggnation, utan visar enbart ett exempel pa hur
planomradet skulle kunna se ut.

2.7 FASTIGHETSINDELNING

Nedan visas forslag pa hur omradet skulle kunna fastighetsindelas. | férslaget
visas tomter pa mellan ca 750 till 1100 kvm.
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3 MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Detta avsnitt beskriver motiv till detaljplanens regleringar. Redovisningen ska goras
utifran detaljplanens syfte och 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Motiven ar inte
bindande, men viktiga for att kunna tolka detaljplanen vid exempelvis bygglovsprévning.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B - BOSTADER: Anvéndningen bostéder tillampas fér omréden fér olika former

av boende av varaktig karaktar. Aven bostadskomplement ingar i anvandningen.
PBL (2010:900) 4 kap. 5 8.

E1 — TRANSFORMATORSATION: Anvandningen tekniska anlaggningar har
preciserats till transformatorstation och ska tillampas for transformatorstation.
Aven komplement till transformatorstation ingar i anvandningen. PBL (2010:900)
4 kap. 5 8.

S1— FORSKOLA: Anvandningen férskola ska tillampas fér omraden for férskola
eller annan jamférbar verksamhet. Aven komplement till verksamheten férskola
ingar i anvandningen.

D; — VARD: | anvandningen Vard ingar all 6ppen och sluten halso-, sjuk- eller
kriminalvard som avser manniskor. Verksamheten kan vara bade offentlig och
privat. Det kan till exempel vara barnavardscentral, ungdomsmottagning,
aldrevard, sjukhus, vardcentral eller psykisk vard. Aven lattare former av vard
och halsovard ingér. Det kan till exempel réra sig om sjukgymnastik, kiropraktor,
tandvard, vaccinationsklinik eller personalhalsovard. Aven sadan verksamhet
som kompletterar vardverksamheten ingar.

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

GATA - GATA: Anvandningen gata tillampas for omraden avsedda framst for

trafik inom en ort eller for trafik som har sitt mal vid gatan. | anvandningen ingar
aven komplement som behdvs for gatans funktion. PBL (2010:900) 4 kap. 5 8.

NATUR — NATUR: Anvandningen natur ska tillampas for frivaxande
gronomraden som inte skéts mer an enligt skotselplan eller genom visst
begransat underhall. Aven mindre park-, vatten- och friluftsanlaggningar och
andra komplement till naturomradets anvandning ingar.

Inom delar av omrédet natur far gdng- och cykelvagar uppféras. Aven magasin
for fordrojning av dagvatten eller dagvattendammar far uppforas. PBL
(2010:900) 4 kap. 5 8.
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Gc-vagi — Gang- och cykelvdg: Egenskapsbetsammelse for att sakerstalla att
gang och cykelvag far anordnas inom allman plats natur.

grusvag: — Befintlig grusvag, Jonsbo byvag, som ansluter fran norr in till

befintliga bostadshus far finnas: Planbestammelse for att sakerstalla att
befintlig grusvag far finnas kvar vid en exploatering av omradet.

FGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
HOJD PA BYGGNADSVERK

hi1 5,0 — Hogsta nockhdjd ar angivet i meter: Hojden ar satt till 5 meter for att

bebyggelsen ska likna de befintliga bostaderna i bostadsomradet vaster om
planomradet. PBL (2010:900) 4 kap. 11 §

H, 8,0 — Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnad &r angivet varde i meter: Hojden
ar satt till 8 meter vilket majjligor for tva vaningar. PBL (2010:900) 4 kap. 11 §

Hs3 5,0 — Hogsta nockhdjd pa komplementbyggnad &r angivet i meter:

Hojden ar satt till 5 meter for att komplementbyggnaden ska underordnas
huvudbyggnaden. PBL (2010:900) 4 kap. 11 §

UTFORMNING

f1 — Endast friliggande en- och tvabostadshus: Utformningen &r satt for att

bebyggelsen ska likna de befintliga bostaderna i bostadsomradet vaster om
planomradet. PBL (2010:900) 4 kap. 16 §

f, — Endast friliggande en- och tvabostadshus samt sammanbyggda en- och
tvabostadshus. Minsta fastighetssstorlek for friliggande en- och
tvabostadshus ar 750 kvm; minsta fastighetsstorlek for sammanbyggda en-

och tvabostadshus ar 350 kvm: Utformningen &ar satt for att mojliggora for

byggnation av bade fristdende hus samt radhus och parhus. Detta for att skapa
mojliggheter till varierande boendeformer. PBL (2010:900) 4 kap. 16 8

f3 — For en- och tvabostadshus far hégst en huvudbyggnad och en

komplementbyggnad finnas per fastighet: En huvudbyggnad och en

komplementbyggnad per fastighet ger mgjlighet till ett bostadhus och exempelvis
garage. PBL (2010:900) 4 kap. 16 §

UTNYTTJANDEGRAD
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e1 200,0 - For friliggande en- och tvabostadshus ar storsta totala

byggnadsarea 220 kvm per fastighet: En byggnadsarea pa 220 m? per

fastighet ger majlighet till bade bostadshus och komplementbyggnad. Denna
reglering ar satt for att efterlikna det intilliggande bostadsomradet vaster om
planomradet. PBL (2010:900) 4 kap. 11

e, - For sammabyggda en- och tvabostadshus ar storsta totala

byggnadsarean 40 % av fastighetsarean: En byggnadsarea pa 40% av

fastighetsarean med en minsta fastighetsstorlek pa 400 m? ger mojlighet till
sammanbyggda en- och tvabostadshus Over fastighetsgrans. Denna reglering ar
satt for att omradet ska likna det intilliggande bostadsomradet med norr om
planomradet. PBL (2010:900) 4 kap. 11

es — For flerbostadshus, forskola och vard ar storsta totala byggnadsarea 40

% av fastighetsarean: Utnyttjandegraden ar satt for att skapa en flexibel tomt
som mojliggor fler olika anvandningar. PBL (2010:900) 4 kap. 11

UTFORMNING
01 — Takvinkel pa huvudbyggnad ska vara som lagst 27 grader och som hdgst

45 grader. Galler ej garage, carport och andra komplemenbyggnader:

Bestammelsen &r satt for att platta tak pa huvudbyggnader ska undvikas, och for
att den nya bebyggelsen ska passa in med den befintliga. PBL (2010:900) 4 kap.
11

PLACERING
P1— Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans,

komplementbyggnad ska placeras minst 1 meter fran fastighetsgrans:
Byggnader kraver underhall och underhallet bér kunna ske pa sin egen fastighet.
Byggnader néra fastighetsgrans kan aven missgynna grannar. Darav bor
huvudbyggnad inte placeras narmre &n 4,5 meter ifran fastighetsgransen och
komplementbyggnader narmre &n 1 meter ifran fastighetsgransen. PBL
(2010:900) 4 kap. 16 §

P2 — Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans eller
sammanbyggas over gemensam grans. Komplementbyggnad ska placeras
minst 1 meter fran fastighetsgrans eller sammanbyggas 6ver gemensam

fastighetsgrans: Byggnader kraver underhall och underhallet bor kunna ske pa
sin egen fastighet. For att mdjliggora for exempelvis parhus och radhus
mojliggors det for att byggnader ska kunna placeras 6ver gemensam
fastighetsgrans. PBL (2010:900) 4 kap. 16 §

VILLKOR FOR STARTBESKED
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Startbesked far inte ges for byggnation forran mulljord och torv har gravts
ur dar byggnad ska anlaggas. Geoteknisk utredning, utford av SL Geo 2025-

03-07, ska ligga som grund: Bestammelsen ar satt for att sakerstalla markens

lamplighet for byggnation. Mulljord finns utspritt 6ver stoérre delar av
planomradet, medan torv aterfinns pa tva mindre platser. Se kartbild under 3.5
GEOTEKNISKA FORHALLANDEN.

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden dr 60 manader dver hela planomradet och borjar gélla

fr.o.m laga kraft datum: Genomférandetiden ar reglerad till 60 manader (5 ar).
PBL (2010:900) 4 kap. 21 §
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4

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Detta avsnitt redovisar de forutsattningar pa platsen och i omgivningarna som har haft
betydelse for planens utformning och omfattning. Har beskrivs de karaktarsdrag och
varden som finns, hur kommunen ser pa dem och vad som ar viktigt att bevara, atgarda

eller bygga vidare pa.

4.1 KOMMUNALA PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4.1.1 PLANBESKED

2023-12-05 8222 beslutade kommunstyrelsen att ge ett postitivt planbesked for
ny detaljplan for del av Staffansbo 1:33 m.fl.

4.1.2 DETAUPLAN

Omradet ingar i detaljplan Hy 522 fran 1975, vilken mojliggor fristaende
enbostadhus. Omradet har inte bebyggts efter planen. Dock har bostadstomter
styckats av utefter och langst den Oversta gatan i detaljplanen. Darfor kommer
den nya detaljplanen behalla denna del av géllande detaljplan.

4.1.3 OVERSIKTSPLAN

| kommunens oversiktsplan fran 2019 &r del av omradet utpekat som
utvecklingsomrade for bostader och blandad bebyggelse samt utpekat som
potentiell jordbruksmark. En lokaliseringsstudie har darfor tagits fram.

Hela omradet &r &ven utpekat som “Tatortsndra omrade med
rekreationsvarden”. Vid andrad markanvandning bor alltid hansyn tas till
rekreationsvardena. Ny bebyggelse bér anpassas till och utveckla tillganglighet
till och kvalitet pa rekreationsvardet.

e
———

ARKITEXT SAR PLANINGENJOR

Plankarta till detaljplan Hy 522.
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4.2 MILUO

4.2.1 NATURMIUO

Idag bestar omradet av mycket gronska i form av bade skog och fore detta
jordbruksmark, som numera liknar &ngsmark. Bade angsmarken och skogen ar
tatbevuxen och snarig, vilket gor det svart att ta sig fram i omradet. En mindre
stig I6per fran skogens norra sida igenom skogen och ut i sydost. Skogen har
avverkats flertalet ganger genom aren och ingar i en skogsbruksplan for
omradet.

Bilder som visar omradet, fore detta jordbruksmark samt skogen i bakgrunden.

Inom omradet aterfinns aven tvd mindre sankmarksomraden, en i mitten av
omradet samt ett i sodra delen.

4.2.2 BIOTOPSKYDD

Inom planomradet finns flera stengardesgardar. Stengardesgardar i anslutning
till jordbruksmark omfattas av ett generellt biotopskydd. Biotopskyddsomraden &r
biotoper som pa grund av sina sarskilda egenskaper ar vardefulla livsmiljoer for
hotade djur- eller vaxtarter, eller som annars ar sarskilt skyddsvéarda enligt 7 kap.
11 § miljobalken (1998:808). Inom ett biotopskyddsomrade far man inte bedriva
en verksamhet eller vidta en atgard som kan skada naturmiljon. Atgarder som
kan skada biotopskyddsomraden ar bl.a. bortschaktning och exploatering i form
av bebyggelse.

Kommunen har som ambition att bevara sa mycket som mojligt av de
stengardesgardar som finns i omradet. Men mellan de redan avstyckade
bostadstomterna ar det planerat att ga en gata, dar kommer det behdvas goras
ingrepp och ta bort delar av stengardesgardarna. Dispens for detta kommer
sokas hos Léansstyrelsen i Halland.

Som kompensation kommer kommunen vid en explaotering att flytta
stengardesgarden till en lamplig plats med liknande egenskaper. Forslagsvis
inom planomradet norddstra del som planlaggs med anvandningen natur.
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f____--~N

Stengardesgardar

Biotopskyddade
y memme Ejbiotopskyddade

Bild som visar stengardesgardarna inom omradet samt vilka som berdrs av biotopskyddet.
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4.2.3 STRANDSKYDD

Inom planomradet aterfinns ett mindre
vattendrag. Enligt Lansstyrelsen i
Hallands PM Strandskydd vid
smavatten/sma vattendrag (2020-01-20)
ar anlagda diken for markavvattning
generellt inte omfattade av strandskydd.
Kommunen gér bedémningen att det ar
ett anlagt dike som darmed inte omfattas
av strandskydd.

Se Undersokning om vattendrag
omfattas av strandskydd, 2025-06-10.

4.2.4 DAGVATTEN
Hylte kommun har en dagvattenstrategi,

antagen 2017-10-19 8159, som foreslar  FeE%s
féljande dvergripande losningar for Diket inom planomradet.
dagvatten;

- Genom lokal infiltration motverka uppkomsten av dagvatten

- Avlasta spillvattennatet fran dagvatten

- Forhindra snabb avrinning, till exempel genom fordréjningsdammar
- Minimera tillfoérsel av fororeningar till sjdar och vattendrag.

Strategin ska efterstravas.

Enligt SGU:s genomslapplighetskarta indikerar omradet en medelhog
genomslapplighet av ytvatten, vilket storre delar av Hyltebruk ocksa gor. Det ger
goda forutsattningar for lokalt omhandertagande och infiltration.

2 \

“ Genomslapplighet

'-T"-- L X
Jonsbogatan =
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Lag genomslapplighet
Medelhdg genomslépplighet

Hig genomslépplighet

~ 0 . |
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Staffansbo
T Py
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\ )
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Karta som visar markens genomslapplighet. Karta hamtad fran SGU.



DETALJPLAN FOR DEL AV STAFFANSBO 1:33 M.FL. - SAMRADSHANDLING

Bilden till hbger visar hur dagvatten
fran skyfall transporterar sig. Fran
hogsta héjden inom omradet finns
det ett antal rinnvagar for
dagvattnet. Ytligt berg som
forekommer inom omradet (sarskilt
den centrala och sddra delen)
fungerar sannolikt som naturliga yt-
och grundvattendelare och paverkar
darmed grundvattennivaer och
stromningsriktningar i omradet.
Inom omradet férekommer
lagpunkter i svackor dar vatten
naturligt samlas pa grund av
begransad avrinning.

Bild som visar rinnvagarna inom omradet.

Vid en exploatering bor marken
hojdséattas och utformas sa att tillrinning sker till naturytor eller brunnar och inte
mot byggnader.

4.3 OMRADETS HISTORIA

Den aldsta kartan 6ver omradet i Lantmaéteriets arkiv ar en Storskifteskarta fran
1812. Omradet bestod da av skog och tre akermarker. Det 6ppna faltet mitt i
omradet som i dagens kartor benamns som Skogsfallen gor det enkelt att
lokalisera sig. D& hade det dock namnet Akerfallen.

Laga skifte-kartan fran 1851 paminner om Storskiftet, men de tva mindre
akermarkerna har andrats/flyttats. Akerfallen har numera bytt namn till
Ljunghage fallen, vilket kan indikera att dar vaxte mycket ljung.

: 7 N ’
Storskifteskarta, 1812. Laga skifte-karta, 1851.

| den ekonomiska kartan fran 1957 gar det att se hur tva gardar har byggts vid
de tva mindre akermarkerna. Gardarna gar det att se spar av an idag.
Framforallt den nordligaste garden dar de tva boningshusen &r de som finns
inom planomradet an idag. Rester av den andra garden &r en husgrund samt
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resterna av det hus som har brunnit. Delar
av stengardesgardar som finns kvar idag har
formodligen fungerat som fastighestgrans
tilhérande denna gard. Skogsfallen har fatt
det namn som det har an idag. Aven
skogsfallen har idag en stengardesgard runt
sig, som formodligen aven den fungerat som
fastighetsgrans eller for att halla betesdjur.

Vid utformningen av detaljplanen kommer
formen av Skogsfallen bevaras och
planlaggas som natur, och bostadstomter Ekonomisk karta, 1957.

kommer anlaggas runtom. Aven

stengardesgarden runt den fore detta garden i mitten sparas och planlaggs med
anvandningen natur.

4.4 BEFINTLIG BEBYGGELSE

| planomradets norra del finns idag ett kluster med tre bostadsfastigheter; tva
med aldre bebyggelse och en med en villa fran 80-talet. Bredvid finns nagra
ekonomibyggnader, som ar placerade pa kommunens fastighet. Fastigheterna
nas via en mindre vag, Jonsons byvag, som loper in till omradet fran nordost.

De aldre byggnaderna ar fran 1850-talet och tillmattes 2007 av Kulturmiljo
Halland att inneha séarskilt kulturhistoriskt varde. Vidare beskrivs husen
“Alderdomlig vélbevarad mb typ enkelstuga samt yngre bostadshus typ
dubbel/enkelkammarstuga”. Sedan dess har husen tyvarr inte underhallits och
darmed forfallit. Darfor rdknas de enligt kommunen inte langre som valbevarade.
De kommer darfor inte att forses med nagra bevarande-bestammelser i
plankartan.

Befintligt bostadshus som idag &r bebott. Aldre hus, obebott.
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De andra &dldre huset, obebott. Forsta bilden fr&n 2007, andra fréan 2024.

Inom omradet aterfinns aven en aldre matkallare samt rester av tva aldre
byggnader som har brunnit ner. | ldre ortofoton gar det se att det &r rester av en
gard som tidigare funnit dar. Pa ena byggnaden finns endast grunden kvar och
pa den andra finns delar av tak och vaggar kvar. Dessa kommer behova rivas
nar omradet exploateras.

Aldre byggnader ute pa &kersmarken och vid skogsbrynet.

4.4.1 KRINGLIGGANDE BEBYGGELSE

Vaster om planomradet aterfinns ett vilaomrade som byggdes pa slutet av 70-
talet/borjan pa 80-talet. Det ar en nivaskillnad upp mot Staffansbohdjden, sé
gatorna gar i lutning och manga av husen ar sutteranghus och ligger péa olika
nivaer jamfort med grannhusen. | mitten av omradet [6per ett gronstrak med
gang-och cykelbana samt lekplatser. Norr om planomradet finns tva gator med
parhus. Aven har ar det en del nivaskillnad, med hdgsta hojden i séder och
sluttning ner mot norr.

Oster och séder om planomradet aterfinns skog och landsbygd med mindre
gardar.
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Kringliggande bebyggelse.

4.5 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

SL Geo har pa uppdrag av Hylte kommun gjort en geoteknisk undersékning med
syfte att redogora for de geotekniska forhallandena, sasom jordlagerfoljd,
grundvattenforhallanden, stabilitets- och séattningsforhallanden, inom
planomradet. Utredningen ska ligga till grund for upprattande av detaljplan. |
utredningen ges preliminara rekommendationer for grundlaggning av byggnader,
hardgjorda ytor med mera.

Marknivaerna inom omradet varierar mellan +162 moh och +172 méh (RH2000).
Delar av omradet bestar av partier med sankmark med tillfalligt stdende vatten i
markytan. | terrangen férekommer &ven ytblock.

De geotekniska forhallandena ar tamligen homogena inom omradet. Jorden
bestar i huvudsak 6verst av sandig mulljord eller mullhaltig sand till varierande
0,3 — 0,5 m under markytan. Under mulljorden féljer fast lagrad siltig sandmoran.
Finjordshalten i den siltiga sandmoréanen ligger kring 20 — 30 %. Moranen ska
forutsattas vara stenig och blockig. Lokalt inom det syddstra partiet av omradet
har upp mot ca 0,6 m maktiga ytlager med torv patraffats ovan den siltiga
sandmoranen.

Djupet till berg bedoms kunna variera relativt kraftigt inom omradet baserat pa
utférda jord-bergsonderingar. Berg har patraffats pa varierande 0 — 7 m inom
omradet. Berg i dagen har kunnat observeras i anslutning till borrpunkt A16 inom
den sodra delen av omradet.

4.5.1 GEOTEKNISKA REKOMMENDATIONER

De byggnadstekniska forutsattningarna for byggnader bedéms som goda.
Byggnader kan forutsattas plattgrundlaggas pa en minst 0,3 m packad badd av
fylining pa den forekommande moranen. Terrassmaterialet ska hanforas till
tjalfarlighetsklass 2.

Inom omradet kan bergterrass uppkomma, varvid det rekommenderas att
grundlaggning sker pa packad fylining pa rensat eller avsprangt berg.
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Figur som visar borrunkter, var torv, sankmark och berg i dagen patraffats samt var bergschakts
forvantas for gata och VA. (Gatustrukturen har sedan utredningen utforts andrats nagot)

All forekommande organiskt material (mulljord och torv) skall gravas ur under
byggnader och hardgjorda ytor. Den jord som férekommer inom omradet
beddms ej vara kanslig for dranering. | samband med schaktarbeten for
exempelvis nya VA-ledningar kan temporéra grundvattensankningar kravas.
Byggnader rekommenderas att utféras radonskyddade for att undvika framtida
radonproblematik.

Utredningen i sin helhet finns att ta del av pa samhallsbyggnadsfoérvaltningen.

4.6 RIKSINTRESSEN

Omradet berdr inga riksintressen.

4.7 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP.
MILJOBALKEN

Mark- och vattenomraden skall anvandas for det eller de andamal for vilka
omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt
foreliggande behov. Foretrade skall ges sddan anvandning som medfor en fran
allman synpunkt god hushallning.

4.7.1 OEXPLOATERADE OMRADEN



DETALJPLAN FOR DEL AV STAFFANSBO 1:33 M.FL. - SAMRADSHANDLING

Stora mark- och vattenomraden som inte alls eller endast obetydligt &r
paverkade av exploateringsféretag eller andra ingrepp i miljon skall sa langt
mojligt skyddas mot atgarder som kan patagligt paverka omradenas karaktar.

Planomradet i sig ar stort, men hela omradet har historiskt sett inte varit
oexploaterat utan bestatt av bostadshus, mindre lantbruk samt aker- och
betesmark. Planomradet ska i framtiden exploateras pa ett hallbart satt utifran
hushalliningsbestammelser enligt 3 kap. Miljobalken.

4.7.2 JORDBRUKSMARK

Utpekad jordbruksmark inom planomréadet.

Delar av planomradet bestar av potentiell jordbruksmark. Jord- och skogsbruk ar
av nationell betydelse, och brukningsvard jordbruksmark far endast tas i ansprak
for bebyggelse eller anlaggningar om det behdvs for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman
synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak, enligt
miljébalken (MB) 3 kap. 4 8.

Miljobalkens bestammelser stéller krav pa att en lokaliseringsutredning gors i
samband med att jordbruksmark foreslas tas i ansprak for exploatering.

Hylte kommun har tagit fram en lokaliseringsutredning med syfte att besvara
ovan fragor. Lokaliseringsutreningen i sin helhet finns att ta del av pa
samhallsbyggnadsforvaltningen.

4.8 KULTURMILIO

2024-10-28 fattade Lansstyrelsen beslut om en arkeologisk utredning inom
planomradet. Den arkeologiska utredningen genomfoérdes av KULA AB.
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Utredningen resulterade i att inga nya fornlamningar registrerades inom ansokta
fastigheter, men lamningar av tre stengardesgardar, en sentida husgrund samt
ett omrade med fossil aker dokumenterades och registrerades som "Ovrig
kulturhistorisk Iamning”. Lamningarna har inte lagskydd enligt Kulturmiljolagen.

4.9 TRAFIK
4.9.1 BILTRAFIK

Jonsbo byvag, en mindre grusad skogsvag, ansluter fran ost till de fastigheter
som finns inom omradet idag. Utanfér planomradet mot norr gar
Staffansbovagen, som ar en 40-vag som ansluter till flera mindre villagator i
naromradet. Fran Staffabsbovagen gar det smidigt att ta sig vidare till riksvag 26
via Hyltebruks stdra in- och utfart.

4.9.2 NY ANSLUTNING

Trafikmatning till planomradet planeras att ske fran Staffansbovagen. Fran
Staffansbovagen upp till bostaderna ar det en tilltagande hojdskillnad. En
forprojektering har darfor tagits fram for att sakerstalla att gatan utformas sa att
den uppfyller Trafikverkets krav pa hur brant en gata far vara.

4.9.3 GANG- OCH CYKEL

| naromradet aterfinns det mindre gang- och cykelvagar som knyter samman
kringliggande bostadsomraden. Fran bostadsomradet vaster om planomradet
gar det att sékert ta sig under Staffansbovagen via en tunnel for att till fots eller
cykel ta sig till Elias Fries skola.

4.9.4 KOLLEKTIVTRAFIK

Ca 400 meter vaster om planomradet langst Staffansbovagen finns narmaste
busshallsplats, Hyltebruk Staffansbo. Darifran gar det att ta sig med buss in till
Hyltebruks bussterminal, Rydébruk, Torup, Unnaryd, Gislaved, Smalandsstenar
och Halmstad. Fran Torup gar det aven att ta sig vidare med tag, langst HNJ-
banan.

4.9.5 TRAFIKALSTRING

Trafikverket har ett trafikalstringsverktyg, som &r ett planeringsstod utformat for
att underlatta skattning av trafikalstring i samband med planering av nya eller
befintliga omraden. Trafikalstring med bil, kollektivtrafik, gang och cykel ar
inkluderat. Verktyget bygger pa den kunskap vi har idag kring alstring av
persontransporter beroende pa lokalisering och markanvandning.



DETALJPLAN FOR DEL AV STAFFANSBO 1:33 M.FL. - SAMRADSHANDLING

Reslutatet fran verktyget visar att antal resor till och fran omradet kan 6ka med
ca 600 resor per dygn, med 150 boende och en forskola med 25 elever. Viktigt
att observera ar att trafikalstringsverktyget inte ar ett prognosverktyg utan endast
visar en uppskattning.

Antal resor (totalt, exkl. nyttotrafik)

Basta skattning: 604 resor / dygn Resor per fardmedel (exkl. nyttotrafik)
Bil Kollektivtrafik  Cykel Till fots Annat Totalt
Skattad fardmedelsférdelning Antal resor / dygn 376 19 70 122 17
med bil: 62 % Resor uppdelat efter markanvandning

. med kollektivirafik: 3 % Antal resor / dygn (exkl. nyttotrafik) fordelat per markanvéndning

. med cykel: 12 % Bil Kollektivtrafik ~ Cykel Till fots Annat Totalt
till fots: 20 % Villa 281 14 51 83 16
Férskol 95 5 20 39 ;
med annat: 3 % orskofa

Totalt 376 19 70 122 17

Reslutatet fran trafikalstringsverktyget.

4.10 HALSA OCH SAKERHET

4.10.1 OMGIVNINGSBULLER
BOSTADER

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader som tradde i kraft den 1 juni
2015 innehaller riktvarden for buller utomhus fran spar-, vag och flygtrafik vid
bostadsbyggnader. Riktvardena beror endast ljudnivaer utomhus och paverkar
inte det befintliga regelverk gallande ljudnivaer inomhus. Buller fran spartrafik
och vagar bor inte éverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats om sadan ska anordnas i anslutning till byggnad.

FORSKOLA

De gallande riktvardena for forskolegardar avseende buller fran spartrafik och
vagar ar.

Ljudnivan 50 dBA bor alltid uppnas vid sa stor del av varje skolas utevistelseyta
som mojligt, det vill sdga vid minst halva skolgardens yta, saval vid nyplanering
som vid befintliga verksamheter. Riktvardet bor sa langt som majligt aven
uppfyllas vid de delar av skolbyggnadens fasader som vetter mot ljudskyddad
sida, normalt skolgard och utevistelseytor. For 6vriga ytor utomhus bor
malsattningen vara att klara 55 dBA.

Planomradet omringas av bostader, skogsmark och mindre gator. Dessa medfor
idag inte nagra hogre ljudnivaer, sa kommunen gor bedémningen att gallande
riktvarden kommer uppfyllas bade gallande bostader samt forskola och att inga
ytterligare utredningar behdvs.
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4.10.2 FRIYTA FORSKOLA

Vid bedomning av friyta bor hansyn tas till bade storleken pa friytan per barn och
till den totala storleken pa friytan. Ett rimligt matt pa friyta ar 40 m?2 per barn i
forskolan. Den totala storleken pa friytan bor helst dverstiga 3000 m?2,

4.10.3 RISK FOR OVERSVAMNING

Planomradet beddms inte vara utsatt for risk fér 6versvamning da inget storre
vattendrag finns inom planomradets eller i dess néarhet.

4.10.4 RISK FOR EROSION, SKRED OCH RAS
Ingen risk for erosion, skred eller ras férekommer inom omradet.

4.10.5 FORORENAD MARK

Inom planomradet har tva aldre hus brunnit ner. Det ar oklart nar
branden/branderna har &gt rum. Kommunen raddningstjanst har ingen
information om att det har brunnit p& platsen eller att ett slackningsarbete har
utforts. Vid en inspektion av platsen (15 januari 2025) gjordes bedémningen av
raddningstjansten att risken for att husen har slackts med slackvatten/skum ar
minimal.

Vid slackningsarbete som utfors av raddningstjansten anvands slackvatten,
vilken kan spridas och férorena omraden runt branden och spridas med yt- och
grundvatten.

Efter raddningstjanstens bedémning att slackvatten mest troligen inte har
anvands gor kommunen beddémningen att marken inte har férorenats pa grund
av detta och att ingen markundersdkning behover utféras.

4.11 SERVICE

Ca en kilometer ifran planomradet finns tandvard och vardcentral, och ytterligare
500 meter finns mataffarer och centrumverksamheter.

4.12 SOCIALA

4.12.1 BARN

| naromradet finns Elias Fries skola, F-6 skola, samt Kantarellens forskola for
barn i aldrarna 1-3 ar. | bostadsomradet vaster om planomradet finns en mindre
lekplats.

4.13 TEKNIK

Skanova har ledningar utanfor planomradet samt ledningar som gar in till de tva
bebyggda fastigheterna inom planomradet. Global Connect har ledningar utanfor
plan. E.ON har ledningar utanfér och inom planomradet, in till de tva bebyggda
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fastigheterna, samt en transformatorstation i det nordostra hérnet av
planomradet.

Hanyn behdver tas till befintliga ledningar inom planomradet vid en exploatering.

4.14 MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer ar bestammelser om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller
miljon i évrigt och regleras i miljobalken. Vid planlaggning och i andra arenden
enligt plan- och bygglagen ska miljokvalitetsnormer foljas.

Miljokvalitetsnormer, MKN, ar regler om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller
miljon i évrigt. Normerna beslutas for att varaktigt skydda manniskors hélsa eller
miljon eller for att avhjalpa skador pa eller olagenheter for manniskors halsa eller
miljon. MKN beslutas antingen av regeringen eller av andra myndigheter som
utses av regeringen. Normerna beslutas genom forordningar eller féreskrifter.

Vid planlaggning och i andra &renden enligt plan- och bygglagen, PBL, ska MKN
foljas. Med MKN avses de olika gransvarden eller malsattningar som framgar av
forordningar och foreskrifter som beslutas av regeringen eller av andra
myndigheter. MKN &r allts juridiskt bindande och ska féljas vid 6versikts- och
detaljplanering. Hur normerna ska foljas vid planlaggning i praktiken ar dock inte
tydligt beskrivet i vare sig lag eller férarbeten.

4.14.1 LUFT

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa och
miljon. Gallande miljokvalitetsnormer enligt svensk foérfattningssamling (SFS
2001:527) avser halterna i utomhusluften av kvaveoxid, svaveldioxid, bly,
kolmonoxid, partiklar, benzen och ozon. Miljokvalitetsnormerna 6verstigs inte i
Hylte kommun. Planforslaget bedoms inte innebara ndgon forsamring av
luftkvaliteten.

4.14.2 VATTEN

Miljokvalitetsnormer for vatten infordes i miljébalken ar 2001. Normen for
fiskvatten ska skydda fiskpopulationer mot utslapp av sddana fororeningar i
vatten som kan leda till att vissa arter minskar i antal eller helt dor ut. Normen for
musselvatten avser att skydda vissa populationer av skaldjur i kustvatten och
brackvatten fran olika utslapp av fororenande amnen. Planforslaget bedoms inte
innebara nagon forsamring av vattenkvaliteten.

4.14.3 BULLER

Den 1 september ar 2004 tradde en forordning for omgivningsbuller i kraft. |
samband med detta meddelades aven en miljokvalitetsnorm for buller enligt
foljande: Genom kartlaggning av omgivningsbuller samt upprattande och
faststallande av atgardsprogram skall det efterstravas att omgivningsbuller inte
medfor skadliga effekter pA manniskors halsa (miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. 2
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§ forsta stycket 4 MB). Planforslaget beddms inte innebara nagon forsamring av
bullernivaerna.
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5 PLANERINGSUNDERLAG

Underlagen och utredningarna har legat till grund for detaljplanens omfattning och
utformning. Underlagen och utredningarna i sin helhet finns att ta del av pa
samhallsbyggnadsforvaltningen, nedan foljer en sammanfattning ifran underlagen.

5.1 KOMMUNALT FRAMTAGNA UNDERLAG

5.1.1 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6§ MILJOBALKEN (1998:808)

Enligt 5 kap. 11 a § Plan- och bygglagen och 6 kap. 5 § Miljobalken ska en
kommun som upprattar eller andrar en plan eller ett program understka om
andringen kan antas medféra en betydande miljopaverkan. Om undersékningen
visar pa en betydande miljopaverkan ska en strategisk miljobedémning uppréattas
i samband med detaljplanearbetet.

Kommunens undersokning gjordes den 2025-04-02 och kom fram till att
planforslaget inte borde bidra till en betydande miljopaverkan. Kommunen har
bland annat undersokt om detaljplanen férvantas paverka naturvarden,
rodlistade arter, ovriga planer och program i kommunen, kommunens arbete
gallande hallbar utveckling m.m. Detaljplanen anses inte paverka detta.
Undersokningen lyfter fram att ett miljoproblem som &r relevant for detaljplanen
ar att marken tidigare anvants som jordbruksmark och att det ar ett problem i ett
storre perspektiv men att just denna mark inte ses som sarskilt vardefull.

5.1.2 SARSKILT BESLUT OM BETYDANDE MILIOPAVERKAN

Kommunen kommer efter undersokningssamradet att fatta ett sarskilt beslut om
detaljplanen forvantas fa en betydande miljopaverkan eller ej.

5.1.3 UNDERSOKNING AV STRANDSKYDD VID MINDRE VATTENDRAG

Kommunen har tagit fram en undersokning om strandskydd kring ett mindre
vattendrag som I6per inom planomradet. Kommunen har undersokt om
vattendraget ska omfattas av strandskydd eller inte. Kommunen har kommit fram
till att det ar ett anlagt dike for markavvattning som inte berérs av strandskyddet.

5.1.4 LOKALISERINGSSTUDIE

Da delar av planomradet bestar av jordbruksmark. | miliobalkens 3 kapitel 48
redogors for att jord- och skogsbruk &r av nationell betydelse. Brukningsvéard
jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det
behovs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan
mark tas i ansprak. Miljobalkens bestammelser stéller krav pa att en
lokaliseringsutredning gors i samband med att jordbruksmark foreslas tas i
ansprak for exploitering. Slutsatsen i lokaliseringstudien &r att kommunen inte
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kan hitta ndgon annan plats i samhallet som ur allman synpunkt kan ses som
lampligare an planforslaget.

5.2 UTREDNINGAR

Infor planarbetet har kommunen valt att bestélla och genomfdra nedan
utredningar. Detta &r de utredningar som kommunen anser behdvs for att
sakerstalla markens lamplighet for anvandningen.

5.2.1 GEOTEKNISK UTREDNING

SL Geo har pa uppdrag av Hylte kommun gjort en geoteknisk undersékning med
syfte att redogora for de geotekniska forhallandena, sasom jordlagerfoljd,
grundvattenforhallanden, stabilitets- och sattningsforhallanden, inom
planomradet. Utredningen ska ligga till grund for upprattande av detaljplan. |
utredningen ges prelimindra rekommendationer for grundlaggning av byggnader,
hardgjorda ytor med mera.

Se resultatet under 5.4 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN. Utredningen i sin
helhet finns att ta del av pa samhallsbyggnadsforvaltningen.

5.2.2 ARKEOLOGISK UNDERSOKNING

En arkeologisk undersokning har tagits fram av Kula AB pa uppmaning av
lansstyrelsen Halland. Se resultatet under 3.8 KULTURMILJO.
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6 KONSEKVENSER

| detta avsnitt redovisas de konsekvenser som ett genomforande av detaljplanen kan
innebara.

6.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Sakéagare Konsekvenser

Staffansbo 1:33

Stor kommunéagd fastighet som berér dvervagande delar av
planomradet. Kommer férses med ny detaljplan som kommer
mojliggora for byggnation av bostader. En fastighetsreglering
kommer bli aktuell for att stycka av nya tomter inom planomradet.

Staffansbo 1:120

Ligger inom planomradet och ar bebyggt med ett bostadshus,
paverkas da bostader tillkommer intill fastigheten, vilket kan
medféra mer aktivitet pa platsen &n idag.

Staffansbo 1:123

Ligger inom planomradet och &r bebyggt med ett dldre
bostadshus, paverkas da bostader tillkommer intill fastigheten,
vilket kan medféra mer aktivitet pa platsen an idag.

Staffansbo 1:159

Avstyckad tomt inom planomradet. Ingen paverkan.

Staffansbo 1:160

Avstyckad tomt inom planomradet. Ingen paverkan.

Staffansbo 1:161

Avstyckad tomt inom planomradet. Ingen paverkan.

Staffansbo 1:162

Avstyckad tomt inom planomradet. En fastighestreglering
kommer behovas da fastigheten minskas pa grund av att del av
fastigheten planlaggs med anvandningen gata.

Staffansbo 1:163

Avstyckad tomt inom planomradet. En fastighestreglering
kommer behovas da fastigheten planlaggs med anvandningen
gata.

Staffansbo 1:164

Avstyckad tomt inom planomradet. Ingen paverkan.

Staffansbo 1:165

Avstyckad tomt inom planomradet. Ingen paverkan.

Staffansbo 1:166

Avstyckad tomt inom planomradet. Ingen paverkan.

Staffansbo 1:167

Avstyckad tomt inom planomradet. En fastighestreglering
kommer behovas da fastigheten minskas pa grund av att del av
fastigheten planlaggs med anvandningen gata.

Staffansbo 1:168

Avstyckad tomt inom planomradet. Ingen paverkan.
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Staffansbo 1:169

Avstyckad tomt inom planomradet. Ingen paverkan.

Staffansbo 1:170

Avstyckad tomt inom planomradet. Ingen paverkan.

Staffansbo 1:171

Avstyckad tomt inom planomradet. Ingen paverkan.

Staffansbo 1:172

Avstyckad tomt inom planomradet. Ingen paverkan.

Staffansbo 1:173

Avstyckad tomt inom planomradet. Ingen paverkan.

Staffansbo 1:174

Avstyckad tomt inom planomradet. Ingen paverkan.

Staffansbo 1:175

Avstyckad tomt inom planomradet. Ingen paverkan.

Staffansbo 1:176

Avstyckad tomt inom planomradet. Ingen paverkan.

Staffansbo 1:177

Ligger inom planomradet och ar bebyggt med ett dldre
bostadshus, paverkas da bostader tillkommer intill fastigheten,
vilket kan medféra mer aktivitet pa platsen &an idag.

Staffansbo S:2

Samfallighet i syddstra hornet av planomradet. Hamnar inom
allmén platsmark natur och gata. Fastighetsreglering kan
behodvas vid en exploatering.

Jonsbo S:1 Samfallighet i nordostra hornet av planomrédet. Hamnar inom
allman platsmark natur. Kommer ej paverkas.
_ Stor fastighet 6ster och soder om planomradet, paverkas da
Jonsbo 1:4 bostader tillkommer intill fastigheten, vilket kan medfora mer
aktivitet pa platsen &n idag.
Jonsbo 1:56 Bostadsfastighet norr om planomradet. Bor inte paverkas.
Jonsbo 1:57 Bostadsfastighet norr om planomradet. Bor inte paverkas.

Staffansbo 1:6

Stor fastighet 6ster och séder om planomradet. Bor inte
paverkas.

Staffansbo 1:12

Bostadsfastighet oster om planomradet och paverkas da
bostader tillkommer intill fastigheten, vilket kan medféra mer
aktivitet pa platsen &n idag.

Staffansbo 1:58

Ligger vaster om planomradet och paverkas da bostader
tillkommer néra intill fastigheten, vilket kan medféra mer aktivitet
pa platsen &n idag.

Staffansbo 1:59

Ligger vaster om planomradet och paverkas da bostader
tillkommer néra intill fastigheten, vilket kan medftra mer aktivitet
pa platsen &n idag.
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Staffansbo 1:60

Ligger vaster om planomradet och paverkas da bostader
tillkommer intill fastigheten, vilket kan medféra mer aktivitet pa
platsen &n idag.

Staffansbo 1:61

Ligger vaster om planomradet och paverkas da bostader
tillkommer intill fastigheten, vilket kan medféra mer aktivitet pa
platsen an idag.

Staffansbo 1:62

Ligger vaster om planomradet och paverkas da bostader
tillkommer intill fastigheten, vilket kan medféra mer aktivitet pa
platsen &n idag.

Staffansbo 1:63

Ligger vaster om planomradet och paverkas da bostader
tillkommer intill fastigheten, vilket kan medféra mer aktivitet pa
platsen an idag.

Staffansbo 1:64

Ligger vaster om planomradet och paverkas da bostader
tillkommer intill fastigheten, vilket kan medféra mer aktivitet pa
platsen an idag.

Staffansbo 1:65

Ligger vaster om planomradet och paverkas da bostader
tillkommer intill fastigheten, vilket kan medféra mer aktivitet pa
platsen an idag.

Staffansbo 1:66

Ligger vaster om planomradet och paverkas da bostader
tillkommer intill fastigheten, vilket kan medféra mer aktivitet pa
platsen an idag.

Staffansbo 1:67

Ligger vaster om planomradet och paverkas da bostader
tillkommer intill fastigheten, vilket kan medféra mer aktivitet pa
platsen an idag.

Staffansbo 1:68

Ligger vaster om planomradet och paverkas da bostader
tillkommer intill fastigheten, vilket kan medféra mer aktivitet pa
platsen an idag.

Staffansbo 1:69

Ligger vaster om planomradet och paverkas da bostader
tillkommer intill fastigheten, vilket kan medféra mer aktivitet pa
platsen an idag.

Staffansbo 1:99

Ligger vaster om planomradet och paverkas da bostader
tillkommer néra intill fastigheten, vilket kan medféra mer aktivitet
pa platsen &n idag.

Staffansbo 1:103

Ligger vaster om planomradet och paverkas da bostader
tillkommer néra intill fastigheten, vilket kan medféra mer aktivitet
pa platsen &n idag.

Staffansbo 1:104

Ligger vaster om planomradet och paverkas da bostader
tilkommer nara intill fastigheten, vilket kan medftra mer aktivitet
pa platsen &n idag.

Staffansbo 1:105

Ligger vaster om planomradet och paverkas da bostader
tilkommer néra intill fastigheten, vilket kan medftra mer aktivitet
pa platsen &n idag.

Staffansbo 1:106

Ligger vaster om planomradet och paverkas da bostader
tillkommer néara intill fastigheten, vilket kan medféra mer aktivitet
pa platsen &n idag.

Staffansbo 1:107

Ligger vaster om planomradet och paverkas da bostader
tillkommer intill fastigheten, vilket kan medféra mer aktivitet pa
platsen an idag.
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Ligger vaster om planomradet och paverkas da bostader
tillkommer intill fastigheten, vilket kan medféra mer aktivitet pa
platsen &n idag.

Staffansbo 1:108

Ligger vaster om planomradet och paverkas da bostader
tillkommer intill fastigheten, vilket kan medféra mer aktivitet pa
platsen an idag.

Staffansbo 1:109

Ligger vaster om planomradet och paverkas da bostader
tillkommer intill fastigheten, vilket kan medféra mer aktivitet pa
platsen &n idag.

Staffansbo 1:110

Ligger vaster om planomradet och paverkas da bostader
tillkommer intill fastigheten, vilket kan medféra mer aktivitet pa
platsen an idag.

Staffansbo 1:115

Ligger vaster om planomradet och paverkas da bostader
tilkommer nara intill fastigheten, vilket kan medftéra mer aktivitet
pa platsen &n idag.

Staffansbo 1:116

Ligger vaster om planomradet och paverkas da bostader
tillkommer intill fastigheten, vilket kan medfora mer aktivitet pa
platsen an idag.

Staffansbo 1:117

Staffansbo 1:136

Bostadsfastighet norr om planomradet. Bor inte paverkas.

Staffansbo 1:141

Bostadsfastighet norr om planomradet. Kan paverkas da trafiken
kan 6ka i narheten.

Staffansbo 1:142

Bostadsfastighet norr om planomradet. Bor inte paverkas.

Staffansbo 1:143

Bostadsfastighet norr om planomradet. Bor inte paverkas.

Staffansbo 1:154

Bostadsfastighet nordvast om planomradet. Kan paverkas da
trafiken kan 6ka i narheten.

Staffansbo 1:158

Bostadsfastighet norr om planomradet. Bor inte paverkas.

6.2 NATUR

6.2.1 GRONOMRADE
En stor yta gronomrade kommer forsvinna vid exploateringen av detaljplanen.

6.2.2 LANDSKAPSBILD

Landskapsbilden med 6ppet jordbrukslandskap och skog kommer férandras vid
en explaotering av omradet. Gamla stengardesgardar och delar av naturmarken
bevaras delvis i planl&aggningen.

6.2.3 BIOTOPER

Planforslaget innebar att det kommer behovas goras ingrepp i tva
biotopskyddade stengardesgardar, for att gora plats for en gata.
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6.3 MILJIO

6.3.1 MILUOBEDOMNING

Enligt 5 kap. 11 a § plan- och bygglagen och 6 kap. 3 § Miljobalken ska en
kommun som upprattar eller &ndrar en plan eller ett program understka om det
kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Om undersokningen visar pa en
betydande miljopaverkan ska en strategisk miljobedémning uppréttas i samband
med detaljplanearbetet.

En undersokning for aktuellt planférslag har tagits fram, och planforslaget
bedtms inte innebara en saddan betydande miljopaverkan som enligt miljobalken
6 kap. kraver att en sarskild strategisk miljébedémning genomfors.

6.3.2 DAGVATTEN

Detaljplanen innebar en storre del hardgjord yta an idag, men dagvatten ska
omhandertas pa ett lampligt satt som ej har negativ paverkan.

6.4 MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) har funnits som styrmedel i svensk lagstiftning sedan
ar 1999 da foreskrifter om miljokvalitetsnormer skrevs in i miljobalkens femte
kapitel. Det 6vergripande syftet med normerna ar att skydda manniskors hélsa
och naturmiljon. Planférslaget bedéms inte innebara nagon férsamring av
miljokvalitetsnormerna.

6.5 HALSA OCH SAKERHET

Det bor ej foreligga 6kade risker for halsa och sakerhet i och med planférslaget.
Det beddms inte foreligga hogre risk for olyckor till f6ljd av detaljplanen.

6.6 SOCIALA

6.6.1 BARN

Planférslaget mojliggor for en férskola att etablera sig, vilket skulle innebara
narhet till férskola for barnfamiljer som bosatter sig i omradet.

6.6.2 JAMLIKHET

Inom planomradet mojliggors bostader i varierande form; fristdende villor,
parhus, radhus och flerbostadshus. Detta skapar forutsattningar for olika
samhallsklasser att bosatta sig dar.

6.7 RIKSINTRESSE

Detaljplanen berér inga riksintressen och dess genomférande kommer darfér
inte innebéra nagra konsekvenser gallande dessa.
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6.8 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP.
MILJOBALKEN
6.8.1 JORDBRUKSMARK

Ett genomférande av detaljplanen kommer innebéra ett iansprakstagande av
jordbruksmark. En lokaliseringsstudie har tagits fram som kommer fram till att
expolateringen av Staffansbo 1:33 m.fl. tillgodoser ett vasentligt
samhallsintresse, och att det inte finns nagot omrade i samhallet som ur allméan
synpunkt kan ses som lampligare an planforslaget. Lokaliseringsutreningen i sin
helhet finns att ta del av pa samhallsbyggnadsforvaltningen.

6.8.2 SKOGSBRUK
Planforslaget innebar att skogsomradet kommer forsvinna och darmed minska
skogsbruket i omradet.

6.8.3 OEXPLOATERADE OMRADEN

Planforslaget innebar att ett idag oexploaterat omrade kommer att exploateras.
Planomradet ska i framtiden exploateras pa ett hallbart satt utifran
hushalliningsbestammelser enligt 3 kap. Miljobalken.

6.8.4 EKOLOGISKT SARSKILT KANSLIGA OMRADEN

Planforslaget bedéms inte paverka eller paverkas av nagra ekologiska sarskilt
kansliga omraden.
6.8.5 TRAFIK

En exploatering av planomradet innebar att trafiken till och frdn omradet kommer

att 6ka, men inte i sa stor utstrackning att det blir markbara konsekvenser pa
miljon.



DETALJPLAN FOR DEL AV STAFFANSBO 1:33 M.FL. - SAMRADSHANDLING

7 GENOMFORANDEFRAGOR

| detta avsnitt beskrivs det hur planen ar avsedd att genomforas, vilka atgarder som
behovs for att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat och andamalsenligt satt
samt vilka konsekvenser dessa atgarder far for fastighetsagarna och andra berérda.
Genomforandebeskrivningen ska vara vagledande vid genomférandet av detaljplanen
och har ingen rattsverkan.

7.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

| syddstra hornet av planomradet aterfinns ca 100 meter av en samfallighet,
Staffansbo S:2. Samféalligheten hamnar inom allman platsmark med kommunalt
huvudmannaskap.

Denna del av samfélligheten kan komma att behdva upphavas genom en
fastighetsforattning innan denna delen av planomradet exploateras. Kommunen
initierar och bekostar detta.

7.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

7.2.1 FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER

Detaljplanen reglerar minsta fastighetsstorlek; 750 m? for fristdende en- och
tvabostadshus samt 350 m? for sammanbyggda en- och tvabostadshus.

7.2.2 FASTIGHETSINDELNING

Kvartersmarken kommer styckas av i flertalet mindre bostadsfastigheter som
sedan ska séljas. Kommunen initierar och bekostar detta.

Tre befintliga tomter; Staffansbo 1:163, Staffansbo 1:162 samt Staffansbo 1:167
kommer behova fastighetsregleras da de helt eller delvis hamnar inom
naturmark samt gatumark. Kommunen initierar och bekostar detta.

7.3 TEKNISKA FRAGOR

7.3.1 UTBYGGNAD ALLMAN PLATS

Kommunens ansvarar for utbyggnad av allman platsmark dar kommunen har
huvudmannaskap; gata samt gang- och cykelvagar.

7.3.2 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Anslutning till VA-ledningar bor goras ifran anslutningpunkt vaster om omradet,
dar Astervagen och Akervagen moéts och dar den férlangda gc-banan ska
anlaggas.
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7.4 EKONOMISKA FRAGOR

7.4.1 KOSTNADER FOR ATGARDER PA KVARTERSMARK

De kostnader som uppstar i samband med exploatering av kvartersmark
bekostas av fastighetsagaren.

7.4.2 KOSTNADER FOR ATGARDER PA ALLMAN PLATSMARK

Kommunen ar huvudman for allman platsmark. Eventuella kostnader i samband
med planens genomférande sasom flyttningar eller &ndringar av allméanna
befintliga anlaggningar bekostas av exploatdren. Exploatoren ansvarar aven for
att kontakta respektive aktor géllande kabelvisning.

7.4.3 KOSTNADER FOR FASTIGHETSBILDNING OCH -REGLERING

Berord exploator/mark&gare bekostar behovlig fastighetsbildning och
fastighetsreglering inom planomradet.

7.4.4 KOSTNADER FOR SERVITUT, LEDNINGSRATT,
GEMENSAMHETSANLAGGNING OCH NYTTJANDERATT

Kostnader som &r forknippade med att skapa ratt for anlaggning pa annans
mark, sdsom servitut, ledningsratt, gemensamhetsanlaggning och/eller annan
nyttjanderatt, bekostas av agare till anlaggningen/rattigheten.

Kostnader for eventuella flyttningar eller ombyggnad av underjordiska ledningar
ar beroende av den ratt som ledningen ligger i marken med, eller kan regleras i
overenskommelse mellan ledningshavare och markéagare.

7.4.5 KOSTNADER FOR VA, DAGVATTEN OCH EL

Anlaggningsavgift for tillkommande VA-anslutningar tas ut i enlighet med Hylte
kommuns VA-taxa eller i enlighet med sarskilt avtal mellan exploatér/markagare
och Hylte kommun.

Dagvattenanlaggning och -drift inom kvartersmark bekostas av berord
exploatdr/markagare.

Eventuella kostnader i samband med planens genomférande sa som flyttningar
eller &ndringar av E.ONSs befintliga anlaggningar bekostas av exploatéren.
Elanslutningsavagifter tas ut i enlighet med géallande taxa.

7.4.6 PLANAVGIFT

Detaljplanen bekostas av kommunen. Planavgift kommer ej tas ut i samband
med bygglov.
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