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Forord

Denna granskningshandling beskriver det férslag till detaljplan for Vastra Hylte 1:184
m.fl. (Forumhuset), som haller pa att arbetas fram. Planering och byggande regleras
genom plan- och bygglagen (PBL). Detaljplaner gors for mindre omraden och ar
juridiskt bindande. Detaljplanen for Vastra Hylte 1:184 m.fl. (Forumhuset) handlaggs
med ett standard planférfarande och befinner sig just nu i granskningsskedet. Nar
planen ar antagen av samhallsbyggnadsnamnden och har vunnit laga kraft ar den
juridiskt bindande for efterféljande beslut, sdsom t.ex. bygglov.

Standardforfarande Har ar vi nu

/

knings-
Samrdd Underrattelse Granskning GRansknings Antagande Laga kraft
utldtande

Planprocessen vid standardforfarande. (Boverket 2022)

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2025-03-19 §14 att skicka ut planfoérslaget pa
Samrad. Samrad av planforslaget pagick mellan 2025-03-28 — 2025-04-27. Syftet
med samrad ar att forbattra beslutsunderlaget och att ge majlighet till insyn och
paverkan. Efter samradet sammanstalldes synpunkterna i en samradsredogorelse
och kommunen tog stallning till hur man skulle ga vidare med planforslaget.

Planforslaget har darefter omarbetas. Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2025-
06-18 8xx att godk&nna planforslaget for granskning. Granskning av planforslaget
pagar mellan 2025-06-xx — 2025-08-xx. Syftet ar att presentera det reviderande
planférslaget som kommunen har for avsikt att anta. Efter granskningen
sammanstalls synpunkterna i ett granskningsutlatande och kommunen kommer ta
stallning till hur man gar vidare med planforslaget.

Samrad och granskning omfattar sakagare, boende, myndigheter och évriga som
beddms ha véasentligt intresse av planen

Handlingar

Detaljplanen bestar av féljande handlingar och utredningar, de finns att ta del av pa
samhallsbyggnadsférvaltningen i kommunhuset i Hyltebruk.

. Planbeskrivning granskningshandling (denna handling)

. Plankarta 1:400 (A3) med tillhérande planbestdmmelser granskningshandling

. Fastighetsforteckning (Lantmaéteriet 2025-01-13)

e Undersokning kring betydande miljopaverkan (2024-11-27)

. Beslut om betydande miljopaverkan (2025-06-03)

. Kulturhistorisk utredning (Kulturmiljé Halland 2024-maj/juni)

e  Forum ett framtida allaktivitetshus, Forstudie 2024 (Kultur och folkhalsoférvaltningen, Hyltebostader)

. Riskanalys, Farligt godsled (Swecsa, reviderad 2025-06-04)

Detaljplanen har arendenummer 2024 SBN0138 (Platina) och DP 2024-000005 (ByggR).



Medverkande

Planen har utarbetats av samhallsbyggnadsforvaltningen i samverkan med andra
forvaltningar pa Hylte kommun.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN 2025-06-10

Daniel Helsing Emma Eriksson
Bygg- och miljochef Planarkitekt
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1 DETALJPLANENS SYFTE

1.1 SYFTE

Syftet med en ny detaljplan ar att méjliggora for en utbyggnad och ombyggnation
av Forumhuset och pa sa vis skapa forutsattningar for en samlokalisering av
verksamheter for barn, unga och aldre. En ny detaljplan majliggor for
centrumverksamhet sa som ett allaktivitetshus med exempelvis bibliotek,
kulturskola, fritidsgard och diverse evenemang och konferensmgjligheter.
Detaljplanen skapar mojligheter for en framtida motesplats for flera generationer
dar olika verksamheters malgrupper kompletterar varandra i ett centrumnéara
lage.

Detaljplanen syftar vidare till att skydda karaktaren av Forumhuset som ar
vardefull for kulturmiljon. Detaljplanen amnar ocksa justera befintliga plangranser
for att battre stamma 6verens med fastighetsgréanser.

Bild 1. Forumhuset.



2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

2.1 HELA DETALJPLANEN

Detaljplanen aterfinns i Hyltebruk som ar kommunens storsta tatort. Detaljplanen
innefattar fastigheten Vastra Hylte 1:184 samt delar av fastigheterna Vastra
Hylte 1:211, Vastra Hylte 1:133 och Vastra Hylte 1:200

Planomradet ar placerat utmed Brogatan och Norra Industrigatan intill rondellen
som forbinder de bada gatorna. Planomradet ar ca 3400 m? och gransar till
gator, befintliga bostader och parkomrade. Inom fastigheten Vastra Hylte 1:184
aterfinns en byggnad, Forumhuset. Omradet &r sen tidigare inkluderat i
detaljplan Hy 599, Vastra Hylte 1:219 m.fl. (Stora Hylte AB) fran 1997.
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Bild 2. Aktuellt omrade.

Markagoforhallanden:

Aktuellt planomrade innefattar féljande fastigheter:

Vastra Hylte 1:184 Hylte Kommun
Vastra Hylte 1:211 Hylte Kommun
Vastra Hylte 1:133 Hylte Kommun

Vastra Hylte 1:200 Bostadsstiftelsen Hyltebostader




2.2 GENOMFORANDETID

Planens genomférandetid ar 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft. Begreppet
genomférandetid innebéar att planens giltighetstid ar begransad. Under
genomférandetiden har fastighetségare vid ansékan om bygglov en garanterad
ratt att fa bygga i enlighet med planen, och detaljplanen far inte andras utan syn-
nerliga skal. Efter genomférandetidens slut &r byggratten inte garanterad, utan
planen kan da andras eller upphévas utan att de rattigheter som uppkommit
genom planen behover beaktas.

2.3 ALLMAN PLATS

Inom planomréadet foreslas det allman platsmark gang- och cykelvag intill
Brogatan och Norra Industrigatan. Inom anvandningen gang- och cykelvag ingar
komplement sa som trafikanordningar men aven plantering eller torg for att
skapa en vacker miljo. Befintliga gang- och cykelbanor ska bevaras for att gynna
gaende och cyklister. En utveckling av Forumhuset forvantas bidra till mer
aktivitet i omradet och det ar viktigt med en saker trafikldsning som underlattar
for flera olika transportmedel till omradet. Kommunen har placerat ett
utfartsforbud intill rondellen och reglerat skyltars utformning for att skapa en
sakrare trafikmiljo pa platsen.

2.3.1 HUVUDMANNASKAP
Inom de allménna platserna rader kommunalt huvudmannaskap.

Ansvarsfordelning
Trafikverket ar ansvarig for Brogatan och Norra Industrigatan.

E. ON ar ansvarig for elnatet. E. ON:s ledningar aterfinns i Brogatan samt strax
norr om planomradet. Anslutning in till Forumhuset sker fran Norra Industrigatan.

2.4 KVARTERSMARK

Detaljplanen innefattar kvartersmark vilket planlaggs fér Centrum och Bostader.

Anvandningen Centrum mojliggor kvartersmarken for olika kombinationer av
verksamheter som behéver ligga centralt eller pa annat satt ska vara latt att na
for manga manniskor. Dar ingar till exempel butiker, restauranger, kontor,
biografer, bibliotek, teatrar, museum, foreningslokaler, samlingslokaler och
vuxenutbildning. Utemiljén mellan Forumhuset och farlig godsled bdr utformas
sa att den ej uppmuntrar till stadigvarande vistelse. Detta for att undvika att
manniskor uppehaller sig intill farligt godsled. Bankar, bord, lekplats och liknande
ar exempel pa sadant som uppmuntrar till stadigvarande vistelse och bor
undvikas eller placeras med hénsyn till leden. Parkering till
centrumanvandningen planeras ske likt idag inom fastigheten Véstra Hylte 1:184
samt Vastra Hylte 1:211.



En mindre del av kvartersmarken planlaggs for Bostader. Detta for att
fastigheten Vastra Hylte 1:200 ska f& samma anvandning inom sin fastighet.
Inom anvandningen bostader aterfinns prickmark (mark som ej far férses med

byggnad).

2.5 BEFINTLIGT

Pa platsen finns idag Forumhuset som planeras bevaras och utvecklas. Den nya
detaljplanen majliggoér for en utbyggnad av Forumhuset. Kommunen bedémer att
Forumhuset ar en sarskilt vardefull byggnad som omfattas av bestammelserna i
8 kap. 138 i Plan och bygglagen. Det innebar att byggnaden inte far forvanskas,
darav skyddas byggnaden med diverse planbestammelser. Det innebar ocksa
att vissa bygglovsbefriande atgarder ej ar bygglovsbefriande i detta omrade.

Inom planomradet aterfinns det flera grasbevuxna platser. Gras och annan mark
som ar genomslapplig bor bevaras for att minska risker vid en eventuell olycka
med farligt gods eftersom genomslapplig mark hindrar vatska fran att rinna in pa
omradet. Den genomslappliga marken ar en slags skyddsbarriar i form av
vegetation. Genomslapplig mark bidrar ocksa till omhandertagande av
dagvatten. Omradet ska utformas s att spridning av véatska in pa planomradet
motverkas.

Befintliga detaljplaner inom planomradet upphévs i samband med att denna
detaljplan laga kratft.

2.6 ARENDEINFORMATION

Kommunen har beslutat att arbeta fram en detaljplan for fastigheten Vastra Hylte
1:184 m.fl. (Forumhuset). Planprocessen beraknas fortga enligt foljande tidplan:

Samrad mars/april 2025
Granskning juni/juli/augusti 2025
Antagande oktober 2025

Laga kraft november 2025

Tidplanen bygger pa att forutsattningarna for planarbetet star fast, att alla
nodvandiga beslut tas och att inget annat oférutsett hander. Under forutsattning
att planen vinner laga kraft enligt ovan, kan byggstart tidigast ske hdsten 2025,
efter beslut om bygglov.



3 MOTIV TILL DETALIJPLANENS
REGLERINGAR
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Bild 3. Plankarta granskningshandling.

3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR
ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

GCVAG - GANG- OCH CYKELVAG: Anvandningen gang- och cykelvag
tillampas for omraden avsedda for gang-, cykel- och mopedtrafik. |
anvandningen ingar aven komplement som behdvs for gang- och cykelvags
funktion. Anvandningen inrymmer exempelvis trafikanordningar, planteringar,
grasytor, hallplatsskydd mm &ven torg kan vara aktuellt. Anvandningen gang-
och cykelvag foreslas for att sakerstélla att avstand till kérbanan dar farligt gods
kan transporteras bibehalls. Lagstod: PBL (2010:900) 4 kap. 5 §

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

C — CENTRUM: Anvandningen centrum ska tillampas for omraden for
kombinationer av handel, service, tillféallig vistelse, samlingslokaler, kontor och
annan jamforlig verksamhet som ligger centralt eller pa annat séatt ska vara latta
att na. Aven komplement till verksamheten centrum ingar i anvandningen. For att
mojliggora for ett allaktivitetshus som inkluderar diverse verksamheter med flera
mojliga utvecklingsomraden har anvandningen centrum valts. Lagstod: PBL
(2010:900) 4 kap. 5 &



B — BOSTADER: Anvandningen bostader ska tillampas for omréden for olika
former av boende av varaktig karaktar. Aven bostadskomplement ingar i
anvandningen. Det planlaggs for bostad i en mindre del av planomradet for att
fastigheten Vastra Hylte 1:200 ska f& samma anvandning inom sin fastighet.
Lagstdd: PBL (2010:900) 4 kap. 5 8

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

D---0---0---0---0 — UTFARTSFORBUD: Kommunen far i detaljplan reglera hur
utfart ska anordnas mot allman plats. Ett utfartsforbud &r placerat i plankartan for
att inte forsamra trafiksituationen vid rondellen intill planomradet. Utfartsforbudet
galler motorfordon. Lampligen bor det inte finnas mer an en utfart till Brogatan
och en utfart till Norra Industrigatan. Lagstdd: PBL (2010:900) 4 kap. 9 §

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Lo — MARKEN FAR INTE FORSES MED BYGGNAD: Denna
egenskapsbestammelse begransar markens anvandning. Prickmark inom Vastra
Hylte 1:200 &r placerad da det inte finns planer pa byggnation. En
lamplighetsprovning for byggnader pa platsen anses inte rymmas inom
detaljplanens syfte.

Eftersom Forumhuset ar en vardefull kulturhistorisk byggnad ar det inte lampligt
med andra byggnader som skymmer kulturvardet. Forumhuset bor vara
framtradande pa platsen och andra byggnader runtomkring bor begransas.
Byggnader bor inte heller placeras for nara allménna platser. Eftersom Brogatan
och Norra Industrigatan ar utpekad farligt godsled bér inte heller byggnader
placeras intill leden.

Skyltar far placeras pa prickmark. Lagstéd: PBL (2010:900) 4 kap. 16 §

61— MARKEN FAR ENDAST FORSES MED TILLBYGGNAD: Denna
anvandning mojliggor for tillbyggnad av Forumhuset. P& sa vis finns det en
flexibilitet for framtida behov s& som tilloyggnad. Flera bestammelser begransar
dock tillbyggnadens utformning bland annat for att skydda Forumhusets
karaktar. Skyltar far placeras inom egenskapsomradet. Lagstod: PBL (2010:900)
4 kap. 16 §

62 — MARKEN FAR ENDAST FORSES MED SKARMTAK: Denna anvandning
mojliggor for ett skarmtak till Forumhuset. Pa sa vis finns det en flexibilitet for
framtida behov s& som vaderskydd i form av skarmtak. Andra bestammelser
begransar skarmtakets utformning for att skydda Forumhusets karaktar. Skyltar
far placeras inom egenskapsomradet. Lagstod: PBL (2010:900) 4 kap. 16 §

63 — MARKEN FAR ENDAST FORSES MED KOMPLEMENTBYGGNAD:
Denna anvandning mojliggor for en komplementbyggnad sa som ett miljohus,
forrad eller liknande pa som mest 48 m2. Pa sa vis finns det en flexibilitet for
framtida behov. Andra bestdmmelser begransar komplementbyggnadens



utformning for att skydda Forumhusets karaktar. Skyltar far placeras inom
egenskapsomradet. Lagstdod: PBL (2010:900) 4 kap. 16 §

h1 — HOGSTA NOCKHOJD AR 135 METER OVER ANGIVET NOLLPLAN: Det
foreslas en hogsta nockhojd 135 meter 6ver angivet nollplan gallande det
befintliga Forumhuset. Byggnaden har idag en nockhojd pa ca 132 meter ver
angivet nollplan vilket gor att byggnaden ej blir planstridig. Det aterfinns ett
teknikrum pa byggnadens tak vilket bidragit till val av nockhojd. Forumhuset bor
inte byggas hogre an sin ursprungliga utformning. Lagstod: PBL (2010:900) 4
kap. 11 §

h2— HOGSTA NOCKHOJD AR 124,5 METER OVER ANGIVET NOLLPLAN:
Det foreslas en hogsta nockhojd pa 124,5 meter dver angivet nollplan for
tilbyggnader. Denna hidgsta nockhojd ar satt for att bevara byggnadens
kulturvarden. 124,5 meter 6ver nollplan motsvarar underkanten av fonsterraden
pa plan 1. De mindre tillbyggnaderna som aterfinns pa platsen idag har en
nockhojd p& mindre an 124,5 meter 6ver angivet nollplan vilket gor att
tillbyggnaderna ej blir planstridiga. Lagstod: PBL (2010:900) 4 kap. 11 8§

hs— HOGSTA NOCKHOJD AR 121,5 METER OVER ANGIVET NOLLPLAN:
Det foreslas en hogsta nockhojd pa 121,5 meter éver angivet nollplan for
komplementbyggnad. Denna hogsta nockhdjd ar satt for att komplementbyggnad
ska underordnas huvudbyggnaden och dess kulturvarden. 121,5 meter 6ver
nollplan motsvarar ca 3 meter 6ver befintlig asfaltniva pa fastigheten gallande
Vastra Hylte 1:184. Lagstod: PBL (2010:900) 4 kap. 11 §

b1 - VID NY-, TILL-, OCH OMBYGGNATION SKA FASAD SOM VETTER MOT
FARLIGT GODSLED VARA | OBRANNBART MATERIAL ALTERNATIVT MED
LAGSTA BRANDTEKNISKA KLASS EI 30: For att minska riskerna vid en
eventuell olycka med farligt gods ska fasader inklusive fonster och dérrar mot
den utpekade farligt godsleden Brogatan och Norra Industrigatan vara av
obrannbart material eller minst innefattas av brandklass El 30. Bestammelsen
sakerstaller att bebyggelse som gérs om néara farligt godsled utfors for att minska
spridning vid brand. Lagstod: PBL (2010:900) 4 kap. 12 §

b2 — FRISKLUFTSINTAG FAR EJ PLACERAS MOT FARLIGT GODSLED: Fér
att minska riskerna vid en eventuell olycka med farligt gods ska luftintag placeras
vant fran Brogatan och Norra Industrigatan. Bestammelsen sakerstaller att
bebyggelse nara farligt godsled utfors for att minska risker vid olycka med farligt
gods. Lagstéd: PBL (2010:900) 4 kap. 12 §

bs — UTRYMNING SKA VARA MOJLIG BORT FRAN FARLIGT GODSLED:
Utrymningsvag ska finnas vant bort fran farligt godsled (Brogatan och Norra
Industrigatan). Detta for att mojliggora for utrymning av byggnaden ifran farligt
godsled vid en olycka med farligt gods. Lagstod: PBL (2010:900) 4 kap. 12 §



ba— OMRADET SKA UTFORMAS SA ATT SPRIDNING AV VATSKA FRAN
FARLIGT GODSLED IN PA PLANOMRADET MOTVERKAS: Denna
bestammelse begransar spridning av vatska som skulle kunna vara en risk vid
en olycka med farligt gods. Ett satt att hindra vatska fran att spridas in till
planomradet ar att bibehalla genomslapplig mark som grés, grus och
planteringar som idag aterfinns pa platsen eftersom dessa har en uppsamlande
funktion. Befintliga murar hindrar ocksa vatska fran att spridas i planomradet. Vid
utformning av omradet bor man ta hansyn till markhojder for att reglera
spridning. Bestammelsen sékerstaller att bebyggelse nara farligt godsled utfors
for att minska risker vid olycka med farligt gods. Lagstod: PBL (2010:900) 4 kap.
12 8

ri — BYGGNAD FAR INTE RIVAS: Forumhuset &r en kulturhistorisk vardefull
byggnad som speglar Hyltebruks historia och framvaxt. Det finns framférallt ett
lokalt och regionalt intresse i att bevara byggnaden. Byggnaden forses darfor
med rivningsférbud och dess kulturhistoriska varden bor ses som en resurs.
Rivningsférbudet galler for de ursprungliga delarna av forumhuset och inte de
tillbyggnader som uppkommit darefter. Rivningsforbudet galler samtliga
vaningsplan inom rod markerat omrade i bild fyra, dock inte teknikrum pa tak.
Det ar byggnadens stomme sa som yttervaggar och tak som ej far rivas. Rivning
av barande innervaggar kan medges om kulturvardena bibehalls. Lagstod: PBL
(2010:900) 4 kap. 16 §
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Bild 4. Rivningsforbud géller { S W
byggnadens stomme i samtliga 1 — RSt
vaningsplan inom rédmarkering. Frm= '



ki — FORUMHUSET SKA BIBEHALLAS TILL SIN URSPRUNGLIGA
EXTERIORA KARAKTAR. URSPRUNGLIG TEGEL- OCH MARMORFASAD,
PLATT TAK, SINUSKORRUGERAD SKIVA UNDER TAKFOT,
URSPRUNGLIGA FONSTER | TRA OCH METALL, FONSTEROPPNINGAR |
URSPRUNGLIG STORLEK OCH PLACERING, ENTREERS URSPRUNGLIGA
PLACERING OCH TIDSTYPISKA TRAPPRACKEN AR KARAKTARISTISKA
DRAG FOR BYGGNADEN: Forumhuset karaktariseras exteriort av rod
tegelfasad med inslag av vit marmor, platt tak, sinuskorrugerad skiva under
takfot, ursprungliga trafonster pa husets norra sida, ursprungliga metallfonster
(trd pa insida) pa husets norra och Ostra sida (skyddas med
skyddsbestammelse), dess stora fonsteréppningar i ursprunglig storlek och
placering, entréernas ursprungliga placering och de tidstypiska trapprackena.

Vid férandring av byggnaden &r det viktigt att se till byggnadens karaktar i helhet.
Det ar byggnadens ursprungliga karaktar som ska efterstravas, aterinforande av
ursprungliga detaljer s& som franska balkonger anses lampligt. Vid
bygglovsprévning bor en sakkunnig antikvarie medverka. For mer information se
Kulturhistorisk utredning framtagen 2024 av Kulturmiljé Halland. Lagstéd: PBL
(2010:900) 4 kap. 16 §

k2 —= FORUMHUSET SKA BIBEHALLAS TILL SIN URSPRUNGLIGA
INTERIORA KARAKTAR. GRAGRON OCH VIT MARMOR, URSPRUNGLIGA
TRADORRAR OCH TIDSTYPISKA DETALJER SOM BIDRAR TILL
BYGGNADENS KARAKTAR | HELHET AR KARAKTARISTISKA DRAG FOR
BYGGNADEN: Interiora karaktarsdrag som vidare bor bevaras ar den gragrona
marmorn som aterfinns pa golv, vaggar, trappor och fonsterbrador. Byggnaden
karaktariseras aven av vit marmor kring dorrkarmar. Det aterfinns ursprungliga
tradorrar (somliga uppglasade) med dorrtrycken och handtag som anses
karaktarsgivande. Aven tidstypiska strombrytare och tidstypiska trappracken
bidrar till byggnadens karaktar. Biljettluckan i foajén ses ocksa som ett viktigt
karaktarsdrag och bor bevaras. Malning i kallarens samlingslokal har lyfts upp
som karaktarsgivande aven om den ej ar ursprunglig och kan lampligen
bibehallas.

Vid féréndring av byggnaden &r det viktigt att se till byggnadens karaktar som
helhet och inte enskilda delar. Det &r byggnadens ursprungliga karaktar som ska
efterstravas, aterinforande av ursprungliga detaljer anses lampligt. Vid
bygglovsprévning bor en sakkunnig antikvarie medverka. For mer information se
Kulturhistorisk utredning framtagen 2024 av Kulturmiljé Halland. Lagstod: PBL
(2010:900) 4 kap. 16 §



g1 — BEFINTLIGA FONSTER MED RUNDADE HORN PA BYGGNADENS
NORRA OCH OSTRA SIDA SKA BIBEHALLAS TILL SIN UTFORMNING:
Detaljplanen innefattar en skyddsbestammelse gallande befintliga och
ursprungliga fonster med rundade hérn pa byggnadens norra och Ostra sida
(totalt 34 stycken, se bild fem och sex). Skyddsbestammelse kan anvandas for
att stalla krav pa att en viss utformning ska bibehéllas om det medfor hoga
kostnader for underhall eller ett speciellt utférande. Det ar fonsternas utformning
avseende form sa som storlek och de rundade hornen samt dess material i
metall pa utsidan och trakarm pa insidan som anses bevarande varda.
Formuleringen "ska bibehallas till sin utformning" innebar att fonster i sig kan
vara mojligt att ersatta, men det nya fonstret ska inneha samma utformning och
material som den ursprungliga. De befintliga fénsterna anses vara unika och
svara att ersatta med nya likvardiga vilket bidragit till skyddsbestammelsen.
Lagstod: PBL (2010:900) 4 kap. 16 §

Bild 5 och 6. Inom r6d markerat omrade pa bilden ovanfér visas de
befintliga metallfonster med rundade hérn som ska bibehallas till sin
utformning. Bild 6 till vanster visar fonsternas utformning med trakarm pé
insidan.




f1 — FASAD SKA | HUVUDSAK UTFORMAS MED ROTT TEGEL, VIT
MARMOR ELLER GLAS ALTERNATIVT | LIKNANDE MATERIAL. INSLAG
AV ANDRA MATERIAL FAR FOREKOMMA. STORSTA TAKVINKEL AR 8
GRADER. TILLBYGGNAD SKA UTFORMAS MED OMSORG TILL
KULTURMILJONS VARDEN PA PLATSEN OCH UNDERORDNAS
HUVUDBYGGNADEN: Forumhuset karaktariseras exteriort av tegel- och
marmorfasad, platt tak, sinuskorrugerad skiva under takfot, ursprungliga fonster i
trd och metall, dess stora fénsteréppningar i ursprunglig storlek och placering,
entréernas placering och de tidstypiska trapprackena. Interiora karaktarsdrag
som vidare bor bevaras ar den gragréna marmorn som aterfinns pa golv, vaggar,
trappor och som fénsterbrador. Byggnaden karaktariseras aven av vit marmor
kring dorrkarmar, dess ursprungliga tradérrar med dorrtrycken och handtag,
tidstypiska strombrytare, tidstypiska trappracken, malningar i samlingslokal samt
den gamla biljettluckan i foajé. Karaktarsdragen anses vara viktiga varden for
kulturmiljon.

Tillbyggnad ska utformas med omsorg och anpassas till Forumhusets karaktéar
bade exteriort och interiort samt ta till vara pa dess kulturvarden. Tilloyggnad ska
upplevas som néattare och mer nedtonad an huvudbyggnaden och anpassas till
huvudbyggnad sett till volym, proportioner och visuellt uttryck. Rott tegel, vit
marmor eller glas anses vara lampliga materialval bade var for sig eller i
kombination alternativt i visuellt liknande material. Inslag av andra material far
férekomma. Avsikten med reglering av fasad &r att tillbyggnader ska
harmonisera med befintlig bebyggelse. Reglering med en storsta takvinkel pa 8
grader gors for att tak ska upplevas som relativt platt och harmonisera med
forumhuset samtidigt som en fungerande avvattning mojliggors. Oavsett
takvinkel ska dock taket harmonisera med Forumhusets kulturvarden.
Tillbyggnad kan lampligen ske med glasad fasad och platt tak sa den
ursprungliga fasaden upplevs och Forumhusets karaktar framhavs.

Vid bygglovsprovning bor en sakkunnig antikvarie medverka. Lagstdd: PBL
(2010:900) 4 kap. 16 §

f2 — SKARMTAK SKA UTFORMAS MED OMSORG TILL KULTURMILJONS
VARDEN PA PLATSEN: Framfor den sddra entrén aterfinns ett mindre omrade
dar enbart skarmtak tillats. Skarmtaket ska likt andra tillbyggnader anpassas till
husets karaktar och underordnas huvudbyggnaden. Forumhuset karaktariseras
exteriort av tegel- och marmorfasad, platt tak, sinuskorrugerad skiva under
takfot, ursprungliga fonster i tr& och metall, dess stora fonsteréppningar i
ursprunglig storlek och placering, entréernas placering och de tidstypiska
trapprackena. Karaktarsdragen anses vara viktiga varden for kulturmiljon.
Lagstdd: PBL (2010:900) 4 kap. 16 §



f3s— FASAD OCH TAKMATERIAL SKA | HUVUDSAK UTFORMAS | DOV
ELLER MORK KULOR ALTERNATIVT EFTERLIKNA FORUMHUSETS
KARAKTAR. KOMPLEMENTBYGGNAD SKA UTFORMAS MED OMSORG
TILL KULTURMILJONS VARDEN PA PLATSEN: Komplementbyggnad ska
underordnas Forumhuset. Byggnaden ska utformas sa att den smalter in i
omgivningen eller harmoniserar med omgivningen for att inte forminska
kulturvardena pa platsen. Darfor ska byggnation i huvudsak ske med dov eller
mork kulor gallande fasad och tak. Alternativt efterlikna Forumhuset med rott
tegel, inslag av vit marmor och platt tak. Viktigt ar att komplementbyggnad
utformas med omsorg till kulturvardena pa platsen. Lagstéd: PBL (2010:900) 4
kap. 16 §

INOM ANVANDNINGEN CENTRUM FAR MAXIMALT TVA FRISTAENDE
SKYLTAR MED TOTALHOJD PA HOGST TRE METER OVER MARKNIVAN
OCH FYRA FASADSKYLTAR PLACERAS. SKYLTAR FAR INTE VARA
BLINKANDE ELLER DOMINERANDE PA PLATSEN OCH SKA UTFORMAS
MED OMSORG TILL TRAFIK- OCH KULTURMILJO | OMRADET: P4 platsen
mojliggors det for diverse evenemang, tillstaliningar och méten. For att skapa en
inblick i verksamheterna och vad som ar pa gang pa platsen kan skyltar
behtvas. Det mojliggors for maximalt tva skyltar med en totalhojd p& hdgst tre
meter frAdn marknivan och fyra fasadskyltar inom centrumanvandning. Skyltar far
inte vara blinkande eller dominerande pa platsen. Skyltarna ska utformas med
omsorg och anpassas till omgivningen sa en saker trafikmiljo aterfinns och
harmonisera med byggnadens karaktar for att bevara kulturmiljons varden.

Den som vill satta upp en skylt inom vagomrade ska ha tillstand fran
vaghallningsmyndighet. Den som vill satta upp en ny skylt eller andra en befintlig
skylt utanfor vagomrade ska anstka om bygglov. Vid bygglovsprovning kommer
kommunen samrada med trafikverket for att sakerstalla lamplig placering
avseende trafiksituationen.

Trafikverket bedomer skyltar utifran trafiksakerhetssynpunkt. Trafikverket tar
bland annat hansyn till avstand till vag, platsens och skyltens utformning men
aven hur skylten paverkar underhall av vag. Trafikverket havdar att i
komplicerade trafikmiljoer s& som korsningar ska reklam inte finnas. Skyltar far
inte heller placeras pa vanster sida om koérriktningen. For skyltar langs med
allman vag galler att utformningen ska vara enkel och kunna lasa och forstas pa
1 sekund. Det far inte forekomma telefonnummer eller hanvisning till hemsidor
pa skylten. Skyltar far inte innehalla symboler eller tecken som kan forvaxlas
med vagmarken eller vagvisning. Dubbelsidiga skyltar som riktar sig mot trafiken
i bada riktningarna far inte forekomma. Belyst skylt ska forses med
skymningsreld. Reklamskyltar, dar skyltens storlek i sig drar till sig
uppmarksamhet, ska undvikas. Trafikverkets stéllningstagande géllande digitalt
bildvaxlande skyltar ar att de innebar en allt for stor distraktion for trafikanter och
far darfor inte forekomma utmed det statliga vagnatet. Kommunen kommer ta
hansyn till trafikverkets synpunkter och samarbeta med trafikverket vid
bygglovsprovning.



Skyltar ska ta hansyn till byggnadens arkitektoniska kvalitéer s& som form och
farg for att anses lamplig pa platsen. Skylt ska underordnas hus och gatumiljo.
Skyltar bor placeras i direkt anslutning till den verksamhet som skyilt tillhor.
Lagstdd: PBL (2010:900) 4 kap. 16 §

a1 — BYGGLOV KRAVS AVEN FOR FORANDRINGAR | HUVUDENTRENS
TRAPPHUS (SAMTLIGA VANINGAR) OCH BIOGRAF FOAJENS INTERIOR:
For att sakerstalla att de kulturhistoriska vardena bibehalls ar lovplikten utokad
for forandringar i interidren gallande hela det stora trapphuset vid
huvudingangen pa samtliga vaningsplan och biografens foajé se bild sju till tio.
Avgransningen ar satt utefter Kulturmiljo Hallands rekommendationer samt
utefter vilka utrymmen dar flest manniskor férvantas rora sig. Hela Forumhuset
ska dock bibehallas till sin ursprungliga karaktar. Vid bygglovsprovning bor en
sakkunnig antikvarie medverka. Lagstod: PBL (2010:900) 4 kap. 15 8

Bild 7. For rod markerat omrade géller
utdkad lovplikt i kallarplan.
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B l Bild 8. For rod markerat omrade galler
utokad lovplikt pa bottenplan.
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PLAR 2 Bild 10. For rod markerat omrade

galler utékad lovplikt pa plan 3.

GENOMFORANDETID

GENOMFORANDETIDEN AR 5 AR OVER HELA PLANOMRADET OCH
BORJAR GALLA FR.O.M LAGA KRAFT DATUM: Genomférandetiden &r
reglerad till fem ar. Lagstod: PBL (2010:900) 4 kap. 21 §



4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4.1 BEFINTLIGT

Planomradet bestar sen tidigare av byggnaden Forumhuset som ar ritat av
arkitekten Gunnar Graslund fran Stockholm. Huset borjade uppféras 1957 och
invigdes 1960. Byggnaden ersatte da ett dldre Folkets hus och Folkets park i
Ornabackshult. Hylte Bruk AB var med och finansierade Forumhuset med
villkoret att det inte skulle heta Folkets hus. Huset ar ca 2940 m? stort fordelat pa
fyra vaningsplan, ursprungligen aterfanns det samlingslokal, biograf, restaurang
och hotell i byggnaden. Byggnaden &r kladd i fasadtegel och marmorskivor.

Idag anvands enbart nagra delar av byggnaden sa som samlingslokal och
biograf pa grund av byggnadens storre renoveringsbehov.

| angransning till planomradet finns Brogatan och Norra Industrigatan som &r tva
stérre genomfartsleder. Oster om planomrédet finns det bostader i form av
flerbostadshus vilka férvaltas av Hylte bostader. Norr om planomradet aterfinns
idag en skatepark och naturomrade. Norrut aterfinns en relativt ny detaljplan
som kallas Parkstaden, den detaljplanen tillater bland annat forskola, vard och
bostader i omradet men aven park och besdksanlaggning intill Brogatan.
Parkstaden ar annu inte bebyggd utefter dess detaljplan.

4.2 KOMMUNALA

4.2.1 DETALJPLAN

For aktuellt planomrade galler i huvudsak detaljplanen Hy 599 — Vastra Hylte
1:219 m.fl. Denna detaljplan ar fran 1997, genomférandetiden har utgatt.
Gallande detaljplan togs framst fram for att mojliggéra en expansion av
pappersbruket. Detaljplanen har planlagt omradet for centrum. | detaljplanen Hy
599 aterfinns egenskapsbestammelsen g2 Vardefull byggnad som omfattas av 3
kap. 12 § PBL (den &ldre plan- och bygglagen). Det motsvarar 8 kap. 13 8. i
gallande plan- och bygglag. Aven om planbestammelsen utgar i den nya
detaljplanen s& bedomer kommunen att byggnaden &ar en sarskilt vardefull
byggnad som omfattas av 8 kap 13 § Plan och bygglagen.




Planomradet tacker aven en mindre del av detaljplanen Hy 596. Det ar i den
tidigare detaljplanen planlagt fér Huvudgata omkring rondellen som binder
samman Brogatan och Norra Industrigatan. Pa denna plats planeras det nu for
anvandningen gang- och cykelvag. Omradet ar inkluderat i planforslaget da
planomradet foreslas l6pa ut till vagkant/kantsten.
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Bild 12. Utdrag ur plankarta Hy 596.

Detaljplanen Hy 608 paverkas ocksa eftersom planomradet foreslas ga utmed
vagkanten. Trottoaren ar sen tidigare planlagt for huvudgata och foreslas nu
planlaggas for gang- och cykelvag.

Detaljplan Hy 504 berors ocksa eftersom den nya planomradesgransen dras i
befintliga fastighetsgranspunkter som dverlappar den aldre detaljplanen.

Bild 14. Utdrag ur plankarta Hy 504.



Befintliga delar av aldre detaljplaner inom planomradet upphéavs i samband med
att denna detaljplan laga kratft.

4.2.2 PLANBESKED

Kommunstyrelsen beslutade 2024-10-29 8167 att bevilja positivt planbesked och
ge samhallsbyggnadsnamnden i uppdrag att uppratta en ny detaljplan for
fastigheten Vastra Hylte 1:184 m.fl.

Planarbetet ska ske i enlighet med Plan- och bygglagen, PBL (2010:900).

4.2.3 OVERSIKTSPLAN

| 6versiktsplanen ar omradet utpekat som befintligt bostadsomrade med blandad
bebyggelse. Dessa omraden kan med fordel fortatas och kompletteras med
ytterligare bostadsbebyggelse och inslag av verksamheter och service med liten
eller ingen omgivningspaverkan. Att bygga tatare och komplettera befintlig
bebyggelse kortar avstand och utvecklar attraktivitet i befintliga miljoer. Att
utveckla platsen bidrar till en tydlig utvecklingsstruktur som ar ett av kommunens
fokusomraden.

Oversiktsplanen har en 6vergripande planeringsinriktning som handlar om att
forstarka tilliten och framja miljder som inbjuder till delaktighet och underlattar for
moten och samspel mellan méanniskor. Detta uppnas genom att utveckla
allsidiga motesplatser, trygga och valkomnande offentliga miljéer och platsens
lokala identitet. En utveckling av Forumhuset anses bidra till detta.

Enligt oversiktsplanen bor vi aven arbeta langsiktigt och malmedvetet for att
utveckla kulturmiljon med utgadngspunkt fran att den ar en angelagen och
levande resurs for var livsmiljo, for attraktiviteten och for samhallsutvecklingen.
Genom en varsam forandring av byggnaden kan kulturmiljon utvecklas.

Syftet med detaljplanen anses stamma dverens med Oversiktsplanen.

4.3 RIKSINTRESSEN

Geografiska omraden som ar av nationell betydelse kan vara utpekade som
omraden av riksintresse enligt miljobalken, vilka langsiktigt ska skyddas mot
atgarder som patagligt kan skada deras varden. Planomradet och dess
omgivning omfattas enbart av riksintresset kommunikationer: luftfart vilket
detaljplanen ej kommer paverka.



4.4 MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar regler om kvalitet pa mark, vatten, luft eller miljon i
ovrigt. Normerna har beslutats for att varaktigt skydda manniskors hélsa eller
miljon eller for att avhjéalpa skador pa eller olagenheter for manniskors héalsa eller
miljon. MKN ar ett juridiskt styrmedel som utgar fran kunskap om vilka
storningsnivaer och féroreningsnivaer som manniskor och miljo kan utsattas for
utan fara for pataglig olagenhet.

Miljokvalitetsnormer (MKN) har funnits som styrmedel i svensk lagstiftning sedan
ar 1999 da foreskrifter om miljokvalitetsnormer skrevs in i miljobalkens femte
kapitel. Det 6vergripande syftet med normerna ar att skydda manniskors hélsa
och naturmiljon.

441 LUFT

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa och
miljon. Gallande miljokvalitetsnormer enligt svensk férfattningssamling (SFS
2001:527) avser halterna i utomhusluften av kvaveoxid, svaveldioxid, bly,
kolmonoxid, partiklar, benzen och ozon. Miljokvalitetsnormerna 6verstigs inte i
Hylte kommun. Planforslaget bedoms inte innebara nagon férsamring av
luftkvaliteten.

4.4.2 VATTEN

Miljokvalitetsnormer for vatten inférdes i miljobalken ar 2001. Normen for
fiskvatten ska skydda fiskpopulationer mot utslapp av sddana fororeningar i
vatten som kan leda till att vissa arter minskar i antal eller helt dor ut. Normen for
musselvatten avser att skydda vissa populationer av skaldjur i kustvatten och
brackvatten fran olika utslapp av fororenande amnen. Planforslaget bedoms inte
innebara nagon férsamring av vattenkvalité.

4.4.3 BULLER

Den 1 september ar 2004 tradde en férordning for omgivningsbuller i kraft. |
samband med detta meddelades aven en miljokvalitetsnorm for buller enligt
féljande: "Genom kartlaggning av omgivningsbuller samt upprattande och
faststallande av atgardsprogram skall det efterstravas att omgivningsbuller inte
medfor skadliga effekter pA manniskors halsa (miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. 2
§ forsta stycket 4 MB). Planforslaget bedoms inte innebara nagon forsamring av
bullernivaerna.

4.5 NATUR / MILJO

4.5.1 STRANDSKYDD
Omradet berdrs ej av strandskydd.



4.5.2 DAGVATTEN

Hylte kommun har en dagvattenstrategi, antagen 2017-10-19 §159, som féreslar
féljande 6vergripande l6sningar for dagvatten;

- Genom lokal infiltration motverka uppkomsten av dagvatten

- Avlasta spillvattennatet fran dagvatten

- Foérhindra snabb avrinning, till exempel genom férdréjningsdammar
- Minimera tillférsel av féroreningar till sjdar och vattendrag.
Strategin ska efterstravas.

Enligt SGU:s genomslapplighetskarta indikerar omradet en hdg
genomslapplighet av ytvatten. Det ger goda forutsattningar for lokalt
omhéndertagande och infiltration. Omhandertagandet av dagvatten ska ske
inom respektive fastighet.

e
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Bild 15. Genomslapplighetskartan indikerar hg genomslapplighet (réd farg) inom planomradet. Kartan hamtad fran
sgu.se 2024-10-25.

4.6 HALSA OCH SAKERHET

4.6.1 RISK FOR OMGIVNINGSBULLER
Vagtrafikbuller kan férekomma fran Brogatan och Norra Industrigatan.

Enligt trafikverket kor mindre &n 8000 fordon pa Brogatan och mindre an 2000
fordon pa Norra Industrigatan dagligen (ADT). Hastigheten pa Brogatan och
Norra Industrigatan ar idag 40 km/h. Enligt Boverkets information "Hur mycket
bullrar vagtrafiken?” skulle det innebara 62 dBA ekvivalent ljudniva tio meter
ifrdn vagmitt gallande Brogatan och 53 dBA ekvivalent ljudniva tio meter ifran
vagmitt gallande Norra Industrigatan. Detaljplanen majliggor fér nybyggnation ca
15 meter ifran vagkant.



Det finns riktlinjer gallande bullernivaer kring bostadsbyggnader som tradde i
kraft den 1 juni 2015 in. Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida 60
dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och 50 dBA ekvivalent
ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om sadan ska anordnas i
anslutning till byggnad. Eftersom det inte &r bostader det planlaggs for kan man
franga dessa riktlinjer. Kommunen bedomer att vagtrafikbuller inte kommer
paverka planomradets syfte negativt och att ytterligare utredningar ej behovs.

4.6.2 RISK FOR OLYCKOR

Intill planomradet finns Brogatan och Norra Industrigatan vilka bada &r utpekad
som farligt godsled. Det innebér att farligt gods kan transporteras pa denna
stracka. Farligt gods ar ett samlingsbegrepp fér &mnen och produkter, som har
sadana egenskaper att de kan skada méanniskor, miljo eller egendom om de inte
hanteras ratt under en transport. For att beddoma riskerna géallande farligt godsled
har kommunen anvént sig av Riskanalys av farligt gods i Hallands lan framtagen
av lansstyrelsen i Halland. Analysen lyfter fram diverse rekommendationer for att
minska risker géallande farligt gods. Vid byggnation inom 150 meter ifran farligt
godsled ska risker beaktas vid framtagande av detaljplan. Enligt riskanalysen
kan Brogatan och Norra Industrigatan klassas in som "Vag-Lag” dar lagre floden
av farligt gods kan anses transporteras pa vagarna.
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Bild 16. Beddmningszon farlig godsled.

Riskanalysen delar in omradet intill vag dar farligt gods kan transporteras i fyra
bedbmningszoner:

1. Yttre grans for riskbedomningsomrade. En yttre grans for
riskbedomningsomrade satts i riskanalysens riktlinjer till 150 meter. Detta
avstand galler for alla transportleder. Utanfor detta avstand kan byggnader
for alla typer av normalt forekommande anvandningsomraden etableras utan
sarskild hansyn till risker fran farligt gods.



2. Rekommenderat avstand (Basavstand). Detta ar rekommenderade
avstand mellan transportleder och olika anvandningsomraden. Avstanden
varierar, beroende pa typ av transportled och anvandningsomrade, mellan
30-100 meter. | handelse av en farligt gods olycka kan paverkan uppsta aven
pa dessa avstand men risknivan bedéms som acceptabel utan sarskilda

atgarder, dock ska vissa baskrav vara uppfyllda.

3. Byggnation mdjlig med angivna atgarder (Reducerat avstand). Inom
detta omrade kan betydande paverkan uppsta i handelse av en farligt gods

olycka. For att byggnation ska vara mojlig kravs att specificerade

sakerhetshojande atgarder vidtas.

4. Bebyggelsefritt omrade. Detta &r ett minimiavstand mellan byggnader och
transportleder enligt dessa riktlinjer. Avstandet varierar beroende pa
transportled och anvandningsomrade. Om det, under sarskilda
omstandigheter, finns dnskemal att franga detta avstand kravs sarskild

riskanalys. Avstandet varierar, beroende pa typ av transportled och

anvandningsomrade, mellan 15-30 meter.

Detaljplanen maojliggor for nybyggnation ca 15 meter fran farligt godsled vilket

rekommenderas vara ett bebyggelsefritt omrade enligt analysen. Det

bebyggelsefria omradet syftar till att mojliggora raddnings- och
bargningsinsatser, motverka direkt konflikt mellan fordon och byggnader,
begransa antalet manniskor som kan utsattas for negativa konsekvenser ifall en
olycka skulle intraffa och ge majlighet for upprattning av skyddsatgarder vid en

forandrad riskbild i framtiden.

Om det, under sarskilda omstandigheter, finns 6nskemal att franga detta avstand
kravs alltid sarskild riskanalys. Darfér har kommunen tagit fram en riskanalys

gallande farligt gods samt verksamheter i naromradet och det specifika

planomradet. Riskanalysen sammanfattas under rubriken Planeringsunderlag

och Utredningar.

Basavsidnd (m)/Reducerar avsidnd (m)
Typ av bebyggelse Viig-Hiig Viig-Lag Viistkusthanan
(E6, viig 25, m.fl.) (Viig 154, m.fl.)
Bebyggelsefritt 30720 25/15 30720
Industri 50020 30/15 S0/20
Kontor S0/20 4715 50/20
Smahus 100/50 60/40 80/50
Tiitort 100/30 60/30 80/30
Bortre griins riskutredning fir
| angivna typomraden 150
Bortre grins mycket kiinsliga | Ingir inte i dessa riktlinjer. Sirskild riskutredning ska giiras.
anviindningsomraden

Bild 17. Lansstyrelsen tabell gallande avstand kopplat till farligt godsled. Avstand galler fran vagkant.




4.6.3 RISK FOR OVERSVAMNING

Antalet skyfall kommer att 6ka under de narmaste aren. Lansstyrelsernas
rekommendation for planering av ny bebyggelse kan sammanfattas i fyra
punkter:

e Ny bebyggelse planeras sa att den inte tar skada eller orsakar skada vid
en éversvamning fran minst ett 100 ars regn (Regnvolymen for ett sa
kallat 100 ars regn varierar pa regnets varaktighet. SMHI definierar skyfall
som ett regn om minst 50 mm/timme eller 1 mm/minuten).

e Risken for dversvamning fran ett 100 ars regn bedoms i detaljplanen och
eventuella skyddséatgarder ska sakerstallas.

e Bebyggelse som beddms som samhallsviktig verksamhet ges en hogre
sakerhetsniva och planeras sa att funktionen kan uppratthallas vid en
dversvamning.

e Framkomligheten kan till och fran planomradet bedémas och ska vid
behov sékerstéllas.

Inom planomradet aterfinns inga lagpunkter som kan tankas bli paverkade vid ett
storre skyfall eller 6versvamning. Strax norr om planomradet finns Nissan som
kan paverkas vid ett skyfall, det bedéms inte som att detta skulle paverka
planomradet. Enligt SGU har marken en hdg genomslapplighet vilket visar pa
goda forutsattningar for dranering och dagvattenhantering i omradet. Hansyn till
oversvamning och férhojt grundvatten ska tas vid utformning av dagvatten- och
avloppsledningar.

Bild 18. De morkbla partierna visar pa lagpunkter i omradet.



4.6.4 FORORENAD MARK

Vid framtagandet av detaljplanen Parkstaden (norr om nuvarande planomrade)
genomfordes diverse utredningar for att sékerstalla markens lamplighet. Tidigare
undersokningar pavisade halter 6verskridande KM-riktvardet som galler for
bostadsomrade. Pavisade halter uppvisades i tre olika undersokningar utforda
pa omradet. | en 6versiktlig markundersokning av Ramboll 2008 pavisade halter
over KM riktvardet med avseende pa PAH i en punkt. | en senare éversiktlig
markundersokning av Sigma i 2019 pavisades forhojda halter av alifater C16-
C35 och kadmium 6ver KM-riktvardet i tva punkter. | Breccia konsults
undersokning i 2021 har halter 6verstigande riktvardet fér mindre kanslig
markanvandning (MKM) patraffats i en punkt i och halter éver riktvarden for
kanslig markanvandning (KM) i ytterligare tre provpunkter. Férhojda halter
bestod av metaller, PAH, aromater och alifater. Kommunen tog darfoér fram
ytterligare en rapport med syftet att uppskatta risker som radande
féroreningssituation innebar samt vad som kravs for att reducera dessa risker
infor framtida omstallning till bostadsomrade.

| samtliga omradena dar féroreningar var funna gjordes aven en avgransning for
att se eventuell spridning och utbredning av féroreningarna. Den utredningen
visar pa att féroreningar ej har spridit sig utanfor fastigheten Vastra Hylte 1:211.
Darfor bedémer kommunen att férorening norr om planomradet ej kommer
innebara en risk for detaljplanen Vastra Hylte 1:184 m.fl. (Forumhuset).

Soder om planomradet (Vastra Hylte 1:104) aterfinns ett potentiellt férorenat
omrade i klassen Mindre kanslig markanvéandning (MKM). Enligt
objektbeskrivningen sé var den priméara fororeningen alifatiska kolvaten (Hexan,
Oktan). Sanering har utforts av SPIMFAB till MKM. Det beskrivs &ven att inga
fororenade jordmassor kvarlamnades i halter 6verstigande KM och att det inte
finns nagra restriktioner for markanvandningen. Kommunen beddmer att risken
for att dessa fororeningarna spridit sig norrut forbi Norra Industrigatan och in pa
planomradet som sma.

Oster om planomradet p& andra sidan Brogatan aterfinns ytterligare ett
potentiellt fororenat omrade gallande Engwalls Bilservice (klass E). Enligt
objektbeskrivning pagick verksamhet mellan 1960-1987. Det aterfanns
bensinstation, tvatthall och smaorjhall for mindre bilservice- och
reparationsarbeten. Under de senare aren av verksamheten skedde enstaka
skrotningar. Verksamheten avvecklades och omradet schaktades i samband
med att pappersindustrin kopte fastigheten. Idag anvands platsen som lager.
Risken for eventuella fororeningar bedoms som sma eftersom detta omrade
ligger lagre an detaljplanens och en vag skilier omradena at. Det anses mer
troligt att eventuella fororeningar spridits sig nedat mot Nissan.

Med hansyn till ovanstaende, att platsen till stor del ar bebyggd och bestar av
hardgjord yta samt att uppehallstiden som manniskor forvantas befinna sig pa
platsen anses vara begransad sa bedoms risken for férorenad mark i omradet
som liten.



4.7 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Marknivan inom planomradet &ar relativt jamn men nagot sluttande norrut.
Marken bestar av isdlvssediment inom planomradet enligt SGU:s kartlager éver
jordarterna. SGU:s kartlager klassar in marken som "Fastmark”. Marken ar sen
tidigare bebyggt och kommunen kanner gj till ndgon problematik i omradet kring

sattningar eller liknande.
Nl AN

Ej fastmark

Ej bedémd mark

Bild 19 och 20. Bilderna visar markférhallandena i omradet, hamtat frain SGU 2024-10-25.

4.8 SOCIALA

Idag pagar verksamhet koncentrerat till bio/teater del samt till kallarplan dar det
forekommer konferens och dans- och teaterundervisning. Ovriga delar av
fastigheten anvands ej sedan juni 2024 pa grund av byggnadens
renoveringsbehov. Det finns potential for att utveckla befintlig verksamhet och
inkludera andra verksamheter sa som bibliotek for att skapa en social métesplats

som Forumhuset tidigare varit.

4.9 TEKNIK

Inom planomradet aterfinns det befintliga ledningar. Planomradet berors av
ledningar rorande fjarrvarme, VA, belysning och el. Skanova har ocksa ledningar
i omradet. Ledningar som enbart tjanar fastigheten Vastra Hylte 1:184 skyddas
inte i plankartan. Allmannyttiga ledningar som tjanar flera fastigheter i dvriga
sambhallet och ett arbetsomrade kring ledningen for att mojliggéra ledningsarbete
befinner sig inom allméan platsmark gang- och cykelvag (Fjarrvarme, dagvatten,

belysning).



4.10 TRAFIK

Forumhuset ar och kommer forbli ett av kommunens besoksmal. Idag kan man
enkelt &ka med kollektivtrafiken till platsen. Nar fler aker kollektivt mojliggors det
for forbattringar av kollektivtrafiken. En 0kad anvandning av Forumhuset anses
darfor kunna paverka kollektivtrafiken positivt da fler forvantas aka kollektivt.
Busshallplatsen "Bruket” &r den narmsta hallplatsen for planomradet och ligger
ca 200 meter fran Forumhuset. Hallplatsen &ar av god standard,
tillganglighetsanpassad och flera olika linjer passerar platsen.
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Bild 21 och bild 22. Visar pa kollektivtrafiken i omradet. Bild till hoger ar
hamtad fran Hallandstrafiken 2025-04-07.

Omradet nas aven via befintligt vagnat fran Brogatan. Anslutningen till omradet
planeras bibehallas. Parkering planeras ske likt idag inom fastigheten samt pa
grannfastigheten Vastra Hylte 1:211. En parkering for rorelsehindrade aterfinns
intill Norra Industrigatan vilket planeras bibehallas.

Brogatan har en arsdygnstrafik pa mindre an 8000 fordon. Hastigheten &r idag
40 km/h. Det ar trafikverket som skoéter om vagen. Norra Industrigatan har en
arsdygnstrafik pa mindre an 2000 fordon med en hastighet pa 40 km/h forbi
planomradet. Trafikverket skoter aven denna vag.

Omradet anvands idag for centrumverksamhet med en fungerande trafiklosning.
Ett framtida allaktivitetshus innebar att fler besdker platsen gentemot nulaget.
Det forvantas bli fler som tar sig till platsen med samtliga transportsatt. Det finns
idag goda mojligheter for parkering i naromradet.

Kommunen har inte anvant Trafikverkets trafikalstringsverktyg for att berakna
kommande trafikalstring eftersom ingen férandring i markanvandning forvantas
och den befintliga data som aterfinns anses mer trovardig.



4.11 KULTURMILJO

Omradet ar inkluderat i kommunens bevarandeplan gallande Kulturhistoriska
miljoer i Hyltebruk som uppdaterades under 2008 och 2009. Bevarandeplanen
har anvants som ett underlag till kommunens kulturmiljoprogram (antaget 2019).
Kulturmiljprogrammet lyfter fram viktiga karaktarsdrag och kvalitéer for omrade
7-Hyltebruk som planomradet tillhor.

e En valbevarad och levande bruksort med brukets monumentala skala,
bevarande gavelbyggnad i tegel och skorstenar som landmaérke och
symbol.

e Bevarande arbetar- och tjanstemannabostader uppforda efter ett
hierarkiskt bebyggelsemonster, typiskt for det aldre industrisamhallet.

e Viktiga symbolbyggnader uppférda av eller med inflytande av bruket.

e Den sammanhallna tegelarkitekturen i centrum.

Programmet pekar &ven ut riktlinjer for framtida utveckling:

e Tillbyggnad, ombyggnader och andra andringar skall utféras varsamt sa
att bebyggelsens karaktarsdrag inte forvanskas.

e Ny bebyggelse ska anpassas med sarskild hansyn till omradets
karaktarsdrag och den befintliga bebyggelsestrukturen.

e Ny bebyggelse underordnas brukets landmaérken.

Forumhuset finns aven upptagen som kulturhistoriskt vardefull i
Riksantikvarieambetets bebyggelseinventering 6ver kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse (inventerings ar 2007). Dar har den varderats till klass B pa en skala
mellan A-C dar B innebar att byggnaden har ett hogt kulturhistoriskt varde och ar
av regionalt intresse. Det rekommenderas att byggnader i klass B skyddas vid
framtagande av detaljplan eller omradesplan. Klass B innebar ocksa ett hogt
kulturhistoriskt varde och att andringar maste anpassas till husets karaktar
betraffande form, material, stil men inte pd samma detaljniva som klass A.
Byggnaden har tillskrivits arkitektoniskt, arkitekturhistoriskt, identitets,
miljoskapande och samhallshistoriskt varde, en vardering som den
kulturhistoriska utredningen 2024 bedomer kvarstar.

Kulturmiljé Halland har aven i sin bebyggelseinventering sen 2017 lyft fram att
Forum bor ses som en kulturhistorisk byggnad med klassningen B.

Kommunen har vid férstudien av Forumhuset bestallt en kulturhistorisk utredning
som undersokt varden kopplat till kulturhistoria bade exteriort och interiort. En
sammanfattning av denna utredning aterfinns under planeringsunderlag och
ligger till grund for detaljplanens utformning.



Baksidan av Forum, mot norr. Foto taget 1988 och ingdr i Kulturmiljé Hallands bebyggelseinventering éver Fdrgaryds socken,
Kulturmiljé Hallands arkiv.

Bild 23 och 24. Bilderna &r fran Kulturmiljo Hallands utredning fran 2024.

4.12 RADON

Radon ar en osynlig och luktfri &delgas. Riktvardet for radon i inomhusmilj6 ar
faststallt av Socialstyrelsen som anger att inomhusmiljon i bostader och
allmanna lokaler eller dricksvattnet inte ska ha radonhalter som dverstiger 200
Bg/m3. Radon kommer fran marken och mangden radon varierar mellan olika
platser. Det ar mojligt att konstruera byggnader pa ett satt sa att radongaserna
inte kommer in i byggnaden.

2009 genomférdes radonmatningar i Forum. Méatningarna visade att
radonvéarden ej 6verstiger 200 Bg/ms3.



5 PLANERINGSUNDERLAG

Underlagen finns i sin helhet att ta del av pa samhallsbyggnadsférvaltningen,
nedan foljer en sammanfattning ifran underlagen.

5.1 KOMMUNALT FRAMTAGNA UNDERLAG

5.1.1 FORSTUDIE

Kommunfullm&ktige har sedan tidigare beslutat om att stalla om Forum till
framtidens kulturhus. Hylte kommun har ett behov att dels skapa en attraktiv
kulturell motesplats ver generationsgranser saval som att samlokalisera
insatser och utnyttja sina lokalytor storre del av dygnet. Hylte kommun behdver i
hogre grad nyttja sitt befintliga lokalbestand och minimera sitt externa
lokalhyrande. Kommunfullméktige har darfor gett kommunstyrelsen i uppdrag att
genomfoéra en forstudie av upprustning av Forum samt samlokalisering av olika
verksamheter for barn, unga och aldre.

Forstudien har undersokt mojligheterna for en samlokalisering av bibliotek,
kulturskola, fritidsgard, dppen forskola och guldkantsverksamhet for aldre. |
forstudien har det tagits hansyn till respektive verksamhetsbehov, vagts fér- och
nackdelar kring flytt av respektive verksamhet samt samlokalisering.
Hyltebostader har statt for sakkunskapen for att kunnat bedoma omfattningen av
renovering och ombyggnation.

Forstudien visar att det ar fullt mojligt att inrymma bibliotek, kulturskola,
fritidsgard, 6ppen forskola och guldkantsverksamhet for aldre tillsammans med
befintlig kulturverksamhet i Forum. Den sammantagna bedémningen ar att det
finns stora fordelar med samlokalisering av ovan namnda verksamheter.

Samtliga verksamheter lyfter férdelar med narhet till varandra samt att samla
besokare pa en och samma plats. Det finns ocksa stora forutsattningar for
samordningsvinster som kommer hoja servicenivan och kvalitén i
verksamheterna. Det ar ocksa en stor fordel med Forums centrala lage i
Hyltebruk med bland annat skatepark och grénytor som finns invid fastigheten,
men ocks& som en knytpunkt mellan Storgatan och Ornatorget.

Det finns stora externa hyreskostnader som kan avslutas om Forum fylls av
verksamhet. Det finns problem i den fysiska arbetsmiljon i ett par av
verksamheterna som behdver atgardas om de blir kvar i befintliga lokaler. En
mer djupgaende statusrapport/inventering som gjorts av fastigheten slar fast att
Forum ar i stort behov av renovering. Framforallt nar det kommer till ventilation,
varme och el. | arbetet med studien har det utkristalliserats att ett framtida
allaktivitetshus i fastigheten skulle innebara en motesplats 6ver generationer da
de olika verksamheternas malgrupper kompletterar varandra.



Samlokaliseringen kommer innebé&ra att besdksantalen 6kar for respektive
verksamhet och fler aktiviteter kan erbjudas invanarna. Attraktiviteten okar.
Arbetet med studien har genomforts av Kultur- och folkhalsoforvaltningen i
samarbete med Hyltebostader. Dialog har forts med berérda verksamheter.
Expertis har konsulterats inom omraden som kulturmiljo, samhallsbyggnad och
ekonomi for att kunna sékerstalla kvalitén i forstudien.

5.1.2 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6§ MILJOBALKEN
(1998:808)

Enligt 5 kap. 11 a 8§ Plan- och bygglagen och 6 kap. 5 § Miljobalken ska en
kommun som uppréttar eller &ndrar en plan eller ett program undersdka om
andringen kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Om undersokningen
visar pa en betydande miljopaverkan ska en strategisk miljobedémning uppréttas
i samband med detaljplanearbetet.

Kommunens undersokning gjordes den 27/11 2024 och kom fram till att
planforslaget inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan.
Undersokningen har utgatt fran Miliobedoémningsférordningen 5 §. Kommunen
har bland annat undersokt om detaljplanen férvantas paverka kringliggande
natura 2000 omraden, naturvarden, rodlistade arter, évriga planer och program i
kommunen, kommunens arbete gallande hallbar utveckling mm. Detaljplanen
anses inte paverka detta.

Skalen till detta &r att omradet redan ar exploaterat och det aterfinns fa
naturvarden pa platsen. Undersokningen lyfter fram att miljoproblem kan finnas
gallande trafik och farligt godsled. Detta tillsammans med att byggnaden ses
som en kulturhistoriskt vardefull byggnad boér detaljplanen ta héansyn till.

Kommunen har i samband med detaljplanens samrad &dven haft ett
undersokningssamrad gallande undersdkning om betydande miljopaverkan.

5.1.3 SARSKILT BESLUT OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Kommunen har efter undersokningssamradet, den 4/6-2025 tagit ett sarskilt
beslut om att detaljplanen ej forvantas innebara en betydande miljopaverkan.

5.2 UTREDNINGAR

Omradet for detaljplanen &r redan exploaterad och innefattar befintlig
bebyggelse. Bebyggelsen har funnits lange pa platsen och kommunen kanner
inte till ngra storre risker i omradet. Detaljplanen andrar framforallt var pa
fastigheten byggnad far placeras. For att kunna utveckla platsen och sakerstalla
planens lamplighet har en kulturhistorisk utredning genomférts och en riskanalys
géallande farligt gods tagits fram vilket sammanfattas nedan. Utredningarna har
bidragit till utformningen av detaljplanen och finns i sin helhet att ta del av pa
samhallsbyggnadsférvaltningen.



5.2.1 KULTURHISTORISK UTREDNING

Kommunen har i samband med Foérstudien for Forumhuset bestéllt en
kulturhistorisk utredning av Kulturmiljo Halland. Utredningen har undersokt
varden exteriort och interiort.

Utredningen visar att Forum har hdoga kulturhistoriska varden. Till viss del ar
byggnaden ombyggd men i stora drag och i de vasentligaste delarna ar den
valbevarad. Vid framtida exterior renovering rekommenderas det att man atergar
till tidstypiska entrépartier och fonster i tra. Fasadmaterialen, befintliga
ursprungliga trafonster, metall/trafonster och tradorr med gjuten trappa och
metallracken bor man vara mycket radda om.

Interiort har vaningsplanen och inredningen delvis andrats, men de mest
vasentliga delarna har bevarats och manga ursprungliga detaljer som t ex dorrar,
trycken, fonsterbankar, trappracken mm, finns bevarade.

Utredningen lyfter fram viktiga karaktarsdrag for byggnaden bade exteriért och
interiort. Den lyfter &ven fram rekommendationer framéver som bidragit till val av
planbestdmmelser.

VIKTIGA KARAKTARSDRAG

Exteriort

« Fasader av tegel och marmor i ursprungligt utférande

«  Platt tak

« Sinuskorrugerad plit under takfoten

« Ursprungliga trifonster pi husets norra sida

« Ursprungliga metallfonster pa husets norra och dstra sida
« Stora fonsteroppningar i ursprunglig storlek och placering
« Entréernas ursprungliga placering

« Tidstypiska trappricken

Interiort

«  Grigron marmor pa golv, trappor, viggar och fonsterbridor

« Vitmarmor i dorrkarmar

« Ursprungliga tridérrar, somliga uppglasade

o Ursprungliga och tidstypiska dorrtrycken och handtag

« Tidstypiska strombrytare bidrar till den ursprungliga karaktaren
« Ursprungliga och tidstypiska trappricken

« Milningar i samlingssalen i killaren

«  Gammal biljettlucka i biograf/teaterfoajén

Bild 25. Viktiga karaktarsdrag hamtade fran Kulturmiljé
Hallands utredning 2024.



EXTERIORT - SODER OCH VASTER

Stora fénsterpartier
symmetriskt placerade lings

P Stora fonsteréppningar pa biograf/

teaterdelen
Platt tak, troligen tackt med
Fasadparti av rott tegel kopparplat ursprungligen, idag
och vit marmor belagt med papp.

EXTERIORT - OSTER

Platt tak, troligen tdackt med
kopparpldt ursprungligen, idag
belagt med papp.

Ursprungliga fénster

Band av sinuskorrugerad pldt.

EXTERIORT - NORR

Stora fonsteréppningar, idag
Fasader av rétt tegel med inslag ~ dockigensatta
avvit marmor.

Ursprunglig dérr med
tidstypiskt trycke och
tillhérande gjuten trappa
med ursprungligt récke.

Fasader av rétt tegel fonster med snster langs
och vit marmor. hela fasaderna

Bandav
sinuskorrugerad plét

Ursprungliga trafonster

Bild 26. Blandade bilder som visar pa bevarande varda
exteriora karaktarsdrag och &r hamtade fran Kulturmiljo
Hallands utredning 2024.




INTERIORT - ENTREHALL OCH TRAPPHUS INTERIORT - BIOGRAF/TEATER OCH FOAJE

Aldre tradérr mellan entréhallen och restaurangen.
Golv belagda med marmor.

Ursprungliga entrédrmar i vindfanget.

Hegst upp tv: Vdgg av haltegel mot foajén.

Mitten tv: Ursprunglig biljettiuckai foajén.

Léngst nertv: Ursprungliga tradsar tllbiografen/
Goh

Trappa i marmor med ursprungliga trapprcken.

Ovan:Vaggar och trappa kiadd med marmor. Ursprungliga
tidstypiska trappracken .

Tv: Marmori dérrkarm

INTERIORT - PLAN 2 OCH 3

Trapphs med marmer cch ursorunalioa trapprdchen.

Ursprungliga fénster med trdkarm pd inside h o iga it ndgra med ménstrat
av marmor. glas.

Th:Linga korridorer med i hallode garbondérrer.

INTERIORT - PLAN 0 (KALLAREN)
INTERIORT - DETALJER

Bild 27. Blandade bilder
som visar pa bevarande
vérda interidra
karaktérsdrag och ar
hamtade fran Kulturmiljé
Hallands utredning 2024.




Rekommendationer Exteriort:

* Byta ut befintliga aluminiumfénster till mer ursprungliga i tré

* Byta ut befintliga bruneloxerade/aluminium entrépartier till mer tidstypiska entrépartier
» Bevara och renovera befintliga ursprungliga tréfénster

* Bevara ursprungliga metall/tréfénster mot norr

Rekommendationer Interiort:

Utrymmen som bor bevaras sa intakta som mdjligt

* Huvudentré med inre bevarat dérrparti och marmorgolv

» Trappuppgangar med trappor av marmor och ursprungliga trapprdcken

* Foajé till bio/teater med trappa och vaggar i marmor och biljettlucka

Detaljer som bor bevaras och vid eventuell &ndrad planldsning aterbrukas:
* Dérrpartier med glas med d6rrhandtag/trycken

» Garbond6rrar med trycken

 Vdgg av haltegel i bio/teatersalongen

» Fénsterbédnkar av marmor

Infor utredningen stalldes tva mer specifika fragor kring;
tillganglighetsanpassning av foajé/biosalong och en en vaning hég glasad
tillbyggnad till vanster pa huvudfasaden. Vid tillganglighetsanpassning av
foajén/biosalongen bér man vara mycket rddd om trappan och om biljettluckan.
En mdjlig 16sning kan vara att utnyttja en av toaletterna for installation av hiss.
Det skulle inverka pa den roda tegelmuren i biosalongen men denna paverkan
beddms som mindre &n att bygga om trappan eller ta bort biljettluckan. En
tillbyggnad av huvudfasaden bedéms som majlig om denna ar i en vaning med
latta glasade fasader som gor att den ursprungliga fasaden bakom delvis
upplevs genom tillbyggnaden.

Detaljutformning av dessa forandringar bor goras i samrad med antikvarie.

Detaljplanen reglerar att byggnadens karaktar bibehalls och att tillbyggnad ska
anpassas till Forumhusets karaktar.



5.2.2 RISKANALYS FARLIGT GODSLED

Kommunen har bestéllt en riskanalys géllande den farligt godsled som aterfinns
intill planomradet. Detta for att sakerstalla markens lamplighet. Swecsa har
under 2024/2025 tagit fram riskanalys for detaljplanen Forumhuset.

Omradet for detaljplanen angransar till Norra Industrigatan i syd och Brogatan i
vast, vilka bada ar utpekade som sekundara transportleder for farligt gods. |
riskanalysen har det bedomts huruvida planomradet ar eller kan goras lampligt
for exploatering sett till risker associerade med transport av farligt gods och
ovriga verksamheter intill omradet.

Totalt har fyra riskkallor identifierats — tva ar vagar som pekats ut som sekundara
transportleder for farligt gods, och tva ar verksamheter. Verksamheterna utgors
av ett pappersbruk och en drivmedelsstation.

Majoriteten av godsleveranser till pappersbruket sker via annan godsled vilket
gor att risken for farliga godsleveranser bedéms som ej betydande. Jarnvégen
som leds in i pappersbruket ar ej i bruk och befintliga tagvagnar i naromradet
tillhor Green cargo och ar enbart uppstallda och tomma, saledes finns ingen risk
kring jarnvagen. Pappersbruket bedriver kemikaliehantering och tidigare
riskanalys har genomférts. Majoriteten av de risker som identifieras har bedémts
som laga och kraver inga ytterligare atgarder. Vissa risker har dock prioriterats
for fortsatt utredning eller for riskreducerande insatser. Rapporten presenterar
forslag pa bade olycksforebyggande och skadebegransande atgarder, sdsom
forbattrade invallningar. Miljoriskerna bedéms sammantaget som acceptabla,
men sarskild uppmarksamhet bor ges at att minska risken for utslapp till Nissan
och till luft. Mot bakgrund av genomford riskbedémning anses risken for brand
eller utslapp av farliga amnen fran pappersbruket vara lag med hansyn till
distansen till den aktuella detaljplanen.

Drivmedelsstationen ar ca 100 meter ifran planomradet och tar emot farligt gods
i klass 3 ca 2 ganger i manaden.

Det har aven gjorts en kvantitativ riskbedémning pa individ och samhallsrisk.

e Individrisken har beréknats som sannolikheten per ar att en enskild
person pa en viss plats inom planomradet omkommer till féljd av en
olycka med farligt gods, kemikalieutslapp eller brand fran angransande
verksamheteter. Den totala kumulativa individrisken ligger pa gransen
mellan acceptabel och ALARP (tolerabel men bor minskas). Darav finns
potential att minska risken genom atgarder som behéver vagas med en
kostnad-nyttoanalys, men inget som kravs for att fortga med detaljplanen.

o Samhallsrisken bedéms som frekvensen for olyckor med fler an N antal
omkomna per handelse. Utifrdn genomférda berakningar kan ett FN-
diagram goras. Av diagrammet att utldsa kan man konstatera att
samhallsrisken ligger inom ALARP. Alla punkter i FN-diagrammet ligger



inom ALARP, vilket innebar att risker ar acceptabla med atgarder for att
minska risken bor bedémas enligt kostnads-nyttoanalys.

Utifran genomforda uppskattningar och berakningar kan den kumulativa
risknivan bedémas ligga inom accepterade granser for aktuell typ av verksamhet
for detaljplaneomradet, men att atgarder for att minska risken bor bedémas
enligt ett kostnads-nyttoperspektiv.

Analysen pavisar att risknivan fran farligt godsled ar medel, medan risknivan fran
ovriga verksamheter ar lag. Saledes kravs riskreducerande atgarder for att
uppna en acceptabel riskniva inom planomradet.

Nedan foljer riskreducerande atgarder som foreslas i analysen:

e Sakerhetsavstand pa 15 meter bebyggelsefritt omrade bor hallas
mellan ny byggnad och farligt godsled. Med hansyn till
rekommendation bor fasaden mot Brogatan inte folja den befintliga
fasaden. Detta sakerhetsavstand rekommenderas utifran att
punkter nedanfor implanteras i detaljplan.

e Skyddsbarriarer i form av vegetation med brandskyddsegenskaper
bor anlaggas vid grénytor, garna langs trottoarer. Detta bor
regleras genom planbestammelse.

e Fasad bor utformas i ett obrannbart material.

e Kansliga funktioner s& som utrymningsvag samt luftintag ska
placeras vant fran godsleder.

e Utemiljon bor utformas pa ett satt som inte uppmuntrar till
stadigvarande vistelse.

Den sammanvagda bedomningen fran riskanalysen ar att den tilltankta
tillbyggnaden ar mojlig under forutsattning att erforderliga atgarder sakerstalls.

Kommunen har i detaljplanen reglerat sa att nybyggnation placeras 15 meter
ifran farligt godsled och inte narmre. Det aterfinns en planbestammelse om att
omradet ska utformas sa att vatska hindras fran att spridas in i planomradet. Det
anses lampligt att bevara den genomslappliga marken som aterfinns idag i form
av grasmatta, grus och planteringar samt att ta hansyn till markhojder vid
forandring av planomradet. Utmed Brogatan sluttar marken framforallt mot
nordvast vilket tillsammans med den befintliga vagkanten hindrar spridning av
vatska in till planomradet. Detaljplanen omfattas aven av planbestammelse om
att fasader ska vara av obrannbart material alternativt besta av brandteknisk
klass EI 30 som minst och att kadnsliga funktioner som friskluftsintag och
nodutgang ska vara vant fran farligt godsled. Planbeskrivningen tydliggor att
utemiljon ej bor uppmuntra till stadigvarande vistelse.

Resultatet visar pa att utbyggnad bor vara 15 meter ifran farligt godsled. Det
befintliga Forumhuset ar narmre farligt godsled an detta. Kommunen anser att
byggratten for det befintliga Forumhuset ska ligga kvar trots narhet till farligt



godsled. Ett bebyggelsefritt omrade syftar till att mojliggora raddnings- och
bargningsinsatser, motverka direkt konflikt mellan fordon och byggnader,
begransa antalet manniskor som kan utsattas for negativa konsekvenser ifall en
olycka skulle intraffa och ge mojlighet for uppréattning av skyddsatgarder vid en
forandrad riskbild i framtiden. Kommunen anser att de bebyggelsefria omradets
syften inte hindras av den befintliga placeringen av Forumhuset. Bland annat
eftersom Forumhuset kortsida ar vant mot farligt godsled och det darmed finns
plats for raddningstjanst och bargningsinsatser vid sidan av Forumhuset dar
planbestammelsen marken far inte forses med byggnad aterfinns. Kommunen
menar aven att de platserna i huset som férvantas innefatta mest manniskor inte
ar placerade narmst farligt godsled. Byggnaden &r idag av ett obrannbart
material (tegel och marmor) men skulle fasaden géras om ska man ta hansyn till
farligt godsled och fortsattningsvis vélja material som bidrar till en minskad risk
vid olycka av farligt gods. Byggnaden ar en vardefull kulturhistorisk byggnad som
ska bevaras och anvandas for att ta vara pa dess varden. De kulturhistoriska
vardena anses vara hdga i att behalla byggnadens utformning och riskerna for
farligt gods anses ha hanterats och vara pa en rimlig niva.



6 KONSEKVENSER

Bild 28. Forumhusets norrsida.

Planforslaget innebar att Forumhuset kan byggas ut pa sddersidan. Den sociala
hallbarheten skulle kunna starkas da det mojliggor for en samlokalisering och
okad tillganglighet av diverse verksamheter. Den ekologiska hallbarheten
paverkas marginellt da hoga naturvarden saknas pa platsen. Framtagandet av
en ny detaljplan och ombyggnation av Forum &r en kostnad fér kommunen det
aterfinns dock samordningsvinster genom en samlokalisering av verksamheter
och hyresavgifter férvantas minska da lokalanvéandning optimeras.

Planbestammelserna sékerstéller platsens lamplighet och majliggoér for en
utveckling.

Ifall en ny detaljplan inte genomfors kommer det befintliga Forumhuset e]
mojliggoras for en utbyggnad. Det kan da bli svart att samlokalisera
verksamheter pa platsen. Detta skulle kunna innebara att befintliga hyror
bibehalls.



6.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Fastigheter i anslutning till planomradet, och andra sakagare enligt
fastighetsforteckningen, bedoms bli berérda pa foljande satt av planforslaget:

Sakéagare

Konsekvenser

Vastra Hylte
1:184

Fastigheten ligger inom planomradet och &gs av Hylte kommun.
Hylte kommun bekostar detaljplanen. Fastighetsreglering kommer
behova ske s& att en mindre del av Vastra Hylte 1:211 tillfaller
Vastra Hylte 1:184.

Planforslaget majliggor for anvandningen centrum pa platsen. Det
mojliggors aven for en tillbyggnad och en komplementbyggnad med
det nya planforslaget. En skyddsbestdammelse och ett rivningsférbud
foreslas i detaljplanen vilket kan paverka fastighetsagaren. Ett
forelaggande kommer darfor skickas ut med mer information om
bestammelsernas innebérd. En mindre del av fastigheten omfattas
idag av trottoar vilket planlaggs som allman plats gang- och
cykelvag.

Vastra Hylte
1:211

En del av fastigheten ligger inom planomradet, stora delar av
fastigheten ar dock placerad norr om planomradet. For den del som
befinner sig inom planomradet foreslas det ske en
fastighetsreglering dar delen tillfaller Vastra Hylte 1:184. Fastigheten
Vastra Hylte 1:211 och Vastra Hylte 1:184 ags av kommunen.

Delen ar sen tidigare planlagd som centrum vilket bibehélls. Det
foreslas daremot tillkomma en byggratt p& platsen gallande
komplementbyggnad.

Parkering till Forumhuset sker idag inom fastigheten Vastra Hylte
1:211 dar det ar planlagt for allman platsmark p-plats i gallande
detaljplan Parkstaden vilket foreslas ske aven fortsattningsvis.

Vastra Hylte
1:133

Fastigheten ar placerad bade inom och utom planomradet. Det
foreslas planlaggas for anvandningen gang- och cykelvag.
Fastigheten tillnér Hylte kommun och bestar av vagmark.

Vastra Hylte
1:200

Fastigheten &gs av Bostadsstiftelsen Hyltebostader och ar placerad
inom planomradet och ster om planomradet. Idag &r en mindre del
av fastigheten planlagd for centrumandamal vilket i den nya
detaljplanen foreslas forandras till bostadsandamal. Prickmarken
som aterfinns sen tidigare planeras bibehallas och andringen gors
framst for att detaljplanen ska stdmma éverens med
fastighetsgranser.

Fastigheten forvantas paverkas av detaljplanen dé fler eventuellt
besoker forumhuset vilket skulle kunna skapa hogre ljudnivaer och
mer trafik i omradet under begransade tider.

Vastra Hylte
1:102

Ar placerat sydost om planomradet pa andra sidan Norra
Industrigatan och forvantas inte paverkas.

Véstra Hylte
1:103

Ar placerat s6der om planomradet pa andra sidan om Norra
Industrigatan och forvantas inte paverkas. Fastigheten &gs av
Bostadsstiftelsen Hyltebostéader.




Vastra Hylte
1:104

Ar placerat s6der om planomradet pa andra sidan om Norra
Industrigatan och skulle kunna paverkas da fler kan tankas anvanda
den befintliga parkeringen vid storre evenemang. Fastigheten ags
av Bostadsstiftelsen Hyltebostader.

Vastra Hylte
1:181

Ar placerat séder om planomradet p& andra sidan rondellen och
forvantas inte paverkas.

Vastra Hylte
1:204

Ar placerat s6der om planomradet pa andra sidan Brogatan och
forvantas inte paverkas.

Vastra Hylte
1:212

Ar placerat vaster om planomrédet p& andra sidan Brogatan och
forvantas inte paverkas.

Vastra Hylte
1:228

Ar placerat sdder om planomradet pa andra sidan Norra
Industrigatan och skulle kunna paverkas da parkeringsmojlighet vid
rondellen &ndras vid stérre evenemang.

Vastra Hylte
1:237

Ar placerat vaster om planomradet och férvantas inte paverkas.

6.2 KOMMUNALA

Befintlig gallande detaljplan upphéavs nar den nya detaljplanen laga kraft.
Planférslaget bedéms folja dversiktsplanens intentioner och bidrar till utveckling

av kommunen.

6.3 RIKSINTRESSE

Planforslaget bedéms inte paverka riksintressen.

6.4 MILJOKVALITETSNORMER

Planforslaget bedoms inte innebara nagon forsamring av miljokvalitetsnormerna
vatten, luft eller buller.

6.5 NATUR /MILJO

Nagon vardefull natur eller vaxtlighet kommer inte att paverkas da omradet
saknar hoga naturvarden och redan ar bebyggd. Intill planomradet aterfinns
Parkstaden, en 6kning av befolkning till planomradet skulle kunna bidra till att fler
ror sig inom Parkstaden. Natur och parkomraden inom Parkstaden skulle
darmed med fordel kunna utvecklas for att pa sa vis aven skapa en motesplats
utomhus.

6.5.1 MILJOBEDOMNING

Enligt 5 kap. 11 a 8 plan- och bygglagen och 6 kap. 3 § Miljobalken ska en
kommun som upprattar eller &ndrar en plan eller ett program underséka om det
kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Om undersokningen visar pa en



betydande miljopaverkan ska en strategisk miljobedémning upprattas i samband
med detaljplanearbetet. En understkning for aktuellt planforslag har tagits fram.

Planforslaget bedéms inte innebara en sadan betydande miljopaverkan som
enligt Miljébalken 6 kap. kraver att en sarskild strategisk miljobedémning ska
genomforas. Det anses vidare att ingen betydande miljopaverkan kommer ske,
darav ses ingen storre konsekvens kring miljon.

6.5.2 STRANDSKYDD
Strandskydd kommer inte paverkas.

6.5.3 DAGVATTEN

Planens genomforande ger ingen negativ paverkan pa dagvattennatet.
Dagvatten fran kvartersmark ska i stérsta mojliga man tas om hand inom den
egna fastigheten om detta inte ar mojligt kan en viss 6kning av dagvatten som
gar till dagvattennétet tillatas.

6.6 HALSA OCH SAKERHET

6.6.1 OMGIVNINGSBULLER

Kommunen beddmer att vagtrafik och omgivningsbuller inte kommer paverka
planomradets syfte negativt och att ytterligare utredningar ej behovs.

6.6.2 RISK FOR OLYCKOR

Kommunen har bestallt en riskanalys gallande farligt godsled och verksamheter i
naromradet. Kommunen har vidtagit forsiktighetsatgarder for att minska risker
vid en eventuell olycka med farligt gods. Exempelvis sakerstéller detaljplanen att
utrymningsvag ska finnas bort fran farligt godsled, att friskluftsintag placeras
ifran farligt godsled och att fasad mot farligt godsled ska vara av obrannbart
material.

6.6.3 RISK FOR OVERSVAMNING
Risken for 6versvamning anses inte 6kas pa grund av planforslaget.

6.6.4 FORORENAD MARK

Inom planomradet aterfinns en hel del hardgjord yta och med tanke pa tidigare
utredningar gallande markféroreningar i naromradet sa bedoms risken for
fororenad mark inom planomradet som lag.

6.7 GEOTEKNISKA

Inga konsekvenser férvantas.

6.8 SOCIALA

Motesplatser som &r tillgangligare anses ge goda sociala konsekvenser.



6.9 TEKNIK

Allmannyttiga ledningar férvantas bevaras och skyddas i detaljplanen. Eventuellt
kan en flytt av ledning bli aktuell i samband med tillbyggnad inom fastigheten
Vastra Hylte 1:184. Skulle flytt av ledning bli aktuell bekostas detta av
exploatoren.

6.10 TRAFIK

En 6kning av trafiken forvantas nar fastigheten anvands mer. Det finns goda
mojligheter till att aka kollektivt samt ga och cykla till och fran platsen vilket
anses positivt och kan gynna kollektivtrafiken i ett storre perspektiv. Det bedoms
generellt som att det finns kapacitet for 6kning av trafiken i omradet.

6.11 KULTURMILJO

Kulturmiljon kan paverkas bland annat eftersom en utbyggnad mojliggors pa
platsen som skulle kunna forminska de kulturhistoriska vardena som aterfinns.

For att reglera detta har planbestammelser lagts till om att karaktaren ska
bevaras och att utbyggnad snarare ska framhéva de befintliga vardena
tilsammans med rivningsférbud. Hur mycket och i vilken grad det lampar sig att
reglera kulturmiljon i detaljplanen ar en bedémningsfraga. Det finns delar som
detaljplanen inte reglerar eller fokuserar pa och som kan ge konsekvenser
framover. Allt ar inte heller mdjligt att reglera med detaljplan.

Oversiktsplanen lyfter fram att kulturmiljo ska ses som en vardefull resurs, om
byggnaden anvands mer sa mojliggor det for att fler far ta del av kulturmiljon
vilket anses vara en positiv konsekvens.

6.12 RADON

Detaljplanen forvantas inte forsvara att radonriktvarden efterfoljs eller att varden
skulle 6ka.



7 GENOMFORANDEFRAGOR

Bild 29. Forumhuset

7.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARYV

Nuvarande markagoforhallandena inom planomradet beskrivs under rubriken
Hela detaljplanen; Markagoforhallanden.

Vid genomférandet av detaljplanen kommer en fastighetsreglering bli aktuell. Del
av Vastra Hylte 1:211, ca 85 m? bor tillfalla Vastra Hylte 1:184. Idag 4gs bada
fastigheterna av Hylte kommun. Kommunen bdr initiera och bekosta
fastighetsregleringen. Kommunen boér i samband med fastighetsreglering
Overvaga att samtidigt I6sa in den del av fastigheten Vastra Hylte 1:184 som ar
planlagt som allman platsmark gang- och cykelvag.

A R g0
L/ NASTRAHYLTE ° 7

Bild 30. BlI& markering visar del av Vastra Hylte 1:211 som bor tillfalla Vastra Hylte 1:184 vid genomférande av
detaljplanen.



7.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Inga kanda réattigheter sa som servitut finns inom planomradet.

Fastigheterna Vastra Hylte 1:184 och Vastra Hylte 1:211 férvantas ombildas nar
detaljplanen laga kraft. Las mer under mark- och utrymmesférvarv ovan.

7.3 TEKNISKA FRAGOR

Omradet ar redan utbyggt och de tekniska losningarna som finns idag planeras
bibehallas. Om ledningar anda behover flyttas sa bekostas detta av exploator.

7.4 EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader for atgarder pa kvartersmark

De kostnader som uppstar i samband med exploatering/ombyggnation av
kvartersmark bekostas av exploator.

Kostnader for servitut, ledningsratt, gemensamhetsanlaggning och
nyttjanderatt

Kostnader som ar forknippade med att skapa rétt for anlaggning pa annans
mark, sdsom servitut, ledningsratt, gemensamhetsanlaggning och/eller annan
nyttjanderatt, bekostas av agare till anlaggningen/rattigheten.

Kostnader for eventuella flyttningar eller ombyggnad av underjordiska ledningar
ar beroende av den ratt som ledningen ligger i marken med, eller kan regleras i
overenskommelse mellan ledningshavare och markéagare.

Kostnader for VA, dagvatten och el
Fastigheten &r ansluten till kommunalt vatten och avilopp.

Dagvattenanlaggning och -drift inom kvartersmark bekostas av berdrd
fastighetsagare.

Elanslutningsavagifter tas ut i enlighet med géallande taxa.

Eventuella kostnader i samband med planens genomforande sa som flyttningar
eller &ndringar av E.ONSs befintliga anlaggningar bekostas av exploatéren.

7.4.1 PLANAVGIFT

Detaljplanen bekostas av kommunen. Planavgift kommer ej tas ut i samband
med bygglov.

7.4.2 DRIFT ALLMAN PLATS

Drift for allman plats gang- och cykelvag bekostas av kommunen som ar
huvudman alternativt trafikverket som ansvarar for vagen.



7.5 ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan aterfinns under arendeinformation. Genomférandetid aterfinns under
genomférandetid.

7.6 KULTURVARDEN

Planomradet innefattar flera kulturvarden som skyddas i detaljplanen.

Bland annat foreslas rivningsforbud for det ursprungliga Forumhuset (se bild 4
for vilka delar som omfattas). Det innebar att byggnadens stomme ej far rivas.
Detta regleras eftersom byggnaden anses vara sarskilt vardefull.

Forumhuset berérs aven av en skyddsbestammelse gallande rundade
metallfénster pa byggnadens norra och ostra sida.

Planbestdmmelse om rivningsforbud och skyddsbestdmmelse kan innebara en
ekonomisk skada for fastighetsagare i detta fall Hylte kommun. Ratten till
ersattning galler endast om den skada som rivningsforbudet eller
skyddsbestammelsen medfor ar betydande i forhallande till varde av den
berorda delen av fastigheten. Fragan om inlésen eller ersattning behdver
klargdras innan detaljplanen kan antas for att belysa konsekvenserna av
antagandet av detaljplanen. Ett forelaggande om ersattningsansprak kommer
darfor ske i samband med att planen skickas ut pa granskning.
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