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PLANENS SYFTE

Kommunen har upprattat ett forslag till detaljplan for Vegas ang, etapp tva i Unnaryd.

Syftet med planarbetet &r att mojliggora for fler attraktiva och naturnéra bostader i Unnaryd,
detta genom att skapa en detaljplan som tillater bostadsandamal pa platsen.

SAMRADETS GENOMFORANDE

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade 2023-08-30 (8 60) att godké&nna planforslaget for
samrad i enlighet med PBL. Syftet med samradet &r att forbattra beslutsunderlaget och att ge
mojlighet till insyn och paverkan.

Samrad har pagatt under tiden 2023-09-08 — 2023-10-01. Under samradstiden har plan-
forslaget varit tillgangligt pa kommunens hemsida, och i kommunhuset (under kontorstid),
Storgatan 8, Hyltebruk. Brev med information om planhandlingar har sénts till saké&gare enligt
fastighetsforteckning upprattad 2023-06-07 av Lantmaéteriet samt till myndigheter m.fl. enligt
sérskild utsandningslista.

Under samradstiden har fem yttranden kommit in. Dessa presenteras i en separat samrads-
redogorelse med all saktext kopierad direkt fran dokumenten, foljt av kommunens
kommentar. Darefter redovisas kommunens stallningstagande infor det fortsatta planarbetet
och en namnlista pa de sakagare som inte fatt sina synpunkter helt tillgodosedda.
Samradsredogdrelsen godkandes av samhéllsbyggnadsnamnden 2024-12-11 (8115) och finns
att ta del av pa samhallsbyggnadsfoérvaltningen.

GRANSKNINGENS GENOMFORANDE

Planforslaget har efter samradet reviderats och samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2024-
12-11 (8115) att godké&nna planfdrslaget for granskning i enlighet med plan- och bygglagen.
Under granskningstiden som pagick mellan 2024-12-20 till 2025-02-02 har planforslaget varit
tillgangligt pa kommunens hemsida och pa samhéllsbyggnadsforvaltningen under kontorstid.
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Under granskningstiden har atta yttranden kommit in. Dessa presenteras i detta
granskningsutlatande med all saktext kopierad direkt fran dokumentet, foljt av kommunens
kommentarer. Dérefter redovisas kommunens stéllningstagande infér antagande, forslagna
revideringar sammanfattas och en namnlista pa de sakagare som inte fatt sina synpunkter helt
tillgodosedda redovisas. Angivet datum &r ankomstdatum.

Inkommande yttranden:
Lansstyrelsen

Lantmateriet

Statens geotekniska institut
E.ON

Skanova

Trafikverket

Region Halland

Sakéagare 1

GRANSKNINGSUTLATANDE 2(11) < HYLTE



GRANSKNINGSUTLATANDE e o 209 0414

1. LANSSTYRELSEN, 2025-02-07

Synpunkter:

Granskning av detaljplan for Vegas ang, etapp tva, Unnaryd, Hylte

kommun
Kommunens drendenummer: 2022-SBN0091

Beskrivning av arendet

Detaljplanen har dverlamnats till Lansstyrelsen for granskning i enlighet med 5 kap. 20 8
plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen handldggs med standardforfarande.
Enligt 5 kap. 22 8 PBL ska Lansstyrelsen under granskningstiden yttra sig ver planforslaget,
om planfdrslaget enligt Lansstyrelsens beddmning innebar att ndgon av
Overprovningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL inte foljs eller tillgodoses. Lansstyrelsens
synpunkter i samradsskedet framgar av yttrande dnr 5948-2023, daterat den 28 september
2023.

Syftet med detaljplanen
Syftet med detaljplanen &r att mojliggéra for fler attraktiva och naturnara bostéder i Unnaryd,
detta genom att skapa en detaljplan som tillater bostadsandamal pa platsen.

Detaljplanens 6verensstimmelse med oversiktsplanen
Lansstyrelsen beddmer att detaljplaneforslaget 6verensstimmer med éversiktsplanen enligt 4
kap. 33 § p.5 PBL.

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Léansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu k&nda
forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget kan komma att prévas. Detta da
atgarder som kravs for att undvika erosion inte sakerstallts i detaljplanen. Las mer nedan.

Lansstyrelsen befarar inte att:

- riksintresse enligt miljobalken (MB) patagligt kommer att skadas,

- reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt stt,
- miljokvalitetsnormer enligt MB inte iakttas,

- strandskydd enligt 7 kap. MB upphévs i strid med géllande bestammelser,
- det som foreslas blir olampligt avseende manniskors halsa och sakerhet.

Erosion

Enligt den genomfdrda geotekniska utredningen visar stabilitetsberdkningarna for sektion 2
att det finns en risk for ytliga ras i slanten narmast vattendraget. For att uppna en
tillfredsstallande sakerhetsniva i denna sektion har ett 0,3 meter tjockt erosionsskydd av
krossmaterial foreslagits och inkluderats i berédkningarna. Erosionsskyddet syftar till att
motverka erosion och stabilisera slanten genom att 6ka dess hallfasthet och minska paverkan
fran vattnets erosion. Erosionsskyddet framgar inte av plankartan eller planbeskrivningen och
bor redovisas tydligare i dessa handlingar. Lansstyrelsen anser att erosionsskyddet bor
sakerstallas i planen da det ar en forutsattning for tillfredstallande stabilitet och ett skydd mot
skadlig erosion. Det kan kravas tillstand eller provning utifran annan lagstiftning an PBL for
att anlagga ett erosionsskydd. Som regel bor denna prévning vara Klar innan planen antas. L&s
mer i SGI:s yttrande.
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Ovriga synpunkter
Beakta garna Lantmateriets synpunkter for att fortydliga planbestammelserna.

Kommentar:

Yttrandet ar noterat. Den geotekniska utredningen visar pa att stabilitetsforhallandena ar goda
for omradet. Kommunen har efter granskningen diskuterat utredningen med geotekniker
gallande synpunkterna som inkom ifran Lansstyrelsen och SGI och kommit fram till att
utredningen inte varit tillrackligt tydlig gallande erosionsfragan.

I en av stabilitetssektionerna har berakningen visat att ytliga ras kan intraffa ndrmast
vattendragets slant. Geotekniker menar pa att dessa ytliga ras som mest skulle kunna paverka
naturmarken narmast slanten och ej kvartersmarken aven bedomt utifran kommande
Klimatférandringar.

Utredningen visar att om kommunen vill anldgga ett erosionsskydd for att sakerstalla att
naturmarken ej drabbas av erosion sa finns det mojlighet till detta genom att anlagga ett
erosionsskydd med maéktighet av 0,3 m i slanten.

Om ett erosionsskydd i framtiden anlaggs behdver man ta stallning till de lagar och tillstand
som géller. Att anl&dgga ett erosionsskydd i forebyggande syfte for att skydda naturmark anses
ej nédvandigt for att sakerstalla markens lamplighet.

Planbeskrivningen kommer infér antagande av detaljplanen fortydliga att erosionsskydd kan
anlaggas inom naturmark. Utredningen visar inte pa nagra tydliga tecken pa pagaende erosion
eller att det kan forvantas komma framover i samband med klimatférandringar eller liknande.
Omradet narmast vattendraget bor for sakerhets skull hallas under uppsikt avseende erosion
darfor kommer planbeskrivningen fortydliga att huvudmannen dvs kommunen ansvarar for
uppsikt dver marken.

2. OVRIGA CENTRALA OCH REGIONALA INSTANSER
Lantmaterimyndigheten, 2025-01-29

Synpunkter:

Detaljplan for Vegas ang, etapp tva, del av Unnaryd 1:250 och Unnaryd

1:244 i Unnaryd
Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2024-12-02) har foljande noterats:

FOR VILKET OMRADE GALLER UTNYTTJANDEGRADEN?

Utnyttjandegrad
ey Fér friliggande en- och tvibostadshus ar stérsta iotala byggnadsarea 220 kvadratmeter
med en minsta fastighetsstorek pa 800 kvadratmeter

Lantmateriet finner det &r oklart hur ovan bestdammelse ska tolkas. Det skulle kunna tolkas
som att det inte ar angivet nagot omrade och i det fall inget omrade anges i
bestammelseformuleringen, relateras bestammelsen till egenskapsomradets utbredning. Med
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den tolkningen skulle konsekvensen bli att det i hela egenskapsomradet endast far vara en
total byggnadsarea om 220 kvadratmeter.

FORTYDLIGANDE VILKEN GRANS SOM AVSES

Placering
P Huvudbyggnad ska placeras minst 4.5 meter ifran fastighetsgrans. Komplementbyggnad
ska placeras minst 1 meter ifran fastighetsgrans
P2 Huvudbyggnad ska placeras minst 4.5 meter ifrin fastighetsgrans eller sammanbyggas
N over gemensam grans. Komplementbyggnad ska placeras minst 1 meter ifran
fastighetsgrans eller sammanbyggas over gemensam grans

For att inte skapa oklarheter i framtiden kan det med fordel fortydligas att ”gemensam grins”
avser fastighetsgrans.

Kommentar:

Kommunen tackar for yttrandet och kommer klargora planbestdammelsen i plankarta och
planbeskrivning att for friliggande en- och tvabostadshus ar storsta totala byggnadsarea 220
kvadratmeter per fastighet med en minsta fastighetsstorlek pa 800 kvadratmeter.

Kommunen avser ocksa att tydliggdra att det ar 6ver gemensam fastighetsgrans som byggnad
kan sammanbyggas.

Statens geotekniska institut, 2025-02-05

Synpunkter:

Yttrande 6ver granskningshandling

Statens geotekniska institut (SGI) har av Hylte kommun erhallit rubricerad detaljplan med
begéran om yttrande. SGI:s yttrande avser geotekniska sakerhetsfragor sasom ras, skred,
erosion och geotekniska fragestallningar kopplade till dversvamning. Grundlaggnings- och
miljotekniska fragor, saisom hantering av radon, ingar saledes inte.

Underlag:

1. Plankarta Unnaryd, 2024-12-02

2. Planbeskrivning samradshandling Unnaryd, 2024-12-02

3. PM Geoteknik Unnaryd 1:250& 1:244, SL GEO 2014-11-08

4. Geoteknisk markteknisk undersokningsrapport (MUR), SL GEO 2014-11-08

Bakgrund och forutsattningar

Syftet med detaljplanen &r att kvarteret Unnaryd 1:49 ska anvandas for nybyggnad av
bostader och lokalgator samt VA ledningar 6ver ett omrade om ca 2,5 hektar. Planomradets
omfattning ar ca 1,1 hektar. Fastighet Unnaryd 1:49, ligger centralt i Unnaryd, norr om sjon
Unnen. Vég 876 (Sodra vagen) finns i narheten av det planerade planomradet. Planomradet
bestar idag av akermark. Markytan inom storre delen av undersokningsomradet &r relativ plan
och sluttar svagt mot sydost med nivaerna +145 till +148.
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Tidigare yttranden
SGI har aven yttrat sig i drendet i samrad med diarienummer 5.1-2309-1105, daterat 2023-09-
26.

SGI:s synpunkter

Enligt den genomférda geotekniska utredningen [3] visar stabilitetsberdkningarna for sektion
2 att det finns en risk for ytliga ras i slanten narmast vattendraget. For att uppna en
tillfredsstéallande sékerhetsniva i denna sektion har ett 0,3 meter tjockt erosionsskydd av
krossmaterial foreslagits och inkluderats i berdkningarna. Erosionsskyddet syftar till att
motverka erosion och stabilisera slanten genom att 6ka dess hallfasthet och minska paverkan
fran vattnets erosion. SGI noterar att erosionsskyddet inte framgar av plankartan eller
planbeskrivningen och bér redovisas tydligare i dessa handlingar. SGI anser att
erosionsskyddet bor sékerstallas i planen da det ar en forutsattning for tillfredstallande
stabilitet och ett skydd mot skadlig erosion. SGI vill paminna om att det kan kravas tillstand
eller prévning utifran annan lagstiftning &n PBL for att anldgga ett erosionsskydd. Som regel
boér denna prévning vara klar innan planen antas. SGI anser att det planerade erosionsskyddet
i forsta hand bor vara naturbaserat. SGI rekommenderar att erosionsskyddet underhalls
regelbundet for att sakerstalla dess langsiktiga funktion och att ansvarsfordelningen for
skotsel tydligt anges i planen. Valet av stenstorlek bor motiveras for att sékerstélla dess
lamplighet. SGI rekommenderar dven att befintliga trad bevaras i mojligaste man och att en
skotselplan uppréttas for att sdkerstalla deras halsa samt forhindra att de skadar
erosionsskyddet. Utforda berékningar visar att stabiliteten med marginal uppfyller erforderlig
sakerhetsniva under forutsattning att erosionsskydd anlaggs. Stabiliteten &r enligt underlaget
saldes tillfredsstallande, en bedomning SGI delar. Sammanfattningsvis ser SGI att stabiliteten
for planomradet har undersokt pa ett for planskedet lampligt satt.

Kommentar:

Yttrandet ar noterat. Den geotekniska utredningen visar pa att stabilitetsforhallandena ar goda
for omradet. Kommunen har efter granskningen diskuterat utredningen med geotekniker
gallande synpunkterna som inkom ifran Lansstyrelsen och SGI och kommit fram till att
utredningen inte varit tillrackligt tydlig gallande erosionsfragan.

I en av stabilitetssektionerna har berdkningen visat att ytliga ras kan intréffa ndrmast
vattendragets slant. Geotekniker menar pa att dessa ytliga ras som mest skulle kunna paverka
naturmarken narmast slanten och ej kvartersmarken aven bedomt utifran kommande
klimatférandringar.

Utredningen visar att om kommunen vill anldgga ett erosionsskydd for att sakerstalla att
naturmarken ej drabbas av erosion sa finns det mojlighet till detta genom att anlagga ett
erosionsskydd med maktighet av 0,3 m i slénten.

Om ett erosionsskydd i framtiden anléaggs behdver man ta stéllning till de lagar och tillstand
som géller. Att anlédgga ett erosionsskydd i forebyggande syfte for att skydda naturmark anses
ej nodvandigt for att sdkerstalla markens lamplighet.

Planbeskrivningen kommer infor antagande av detaljplanen fortydliga att erosionsskydd kan
anlaggas inom naturmark. Utredningen visar inte pa nagra tydliga tecken pa pagaende erosion
eller att det kan forvantas komma framdéver i samband med klimatférandringar eller liknande.
Omradet narmast vattendraget bor for sakerhets skull hallas under uppsikt avseende erosion
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darfor kommer planbeskrivningen fortydliga att huvudmannen dvs kommunen ansvarar for
uppsikt éver marken.

Trafikverket 2024-12-20

Synpunkter:

Trafikverkets synpunkter gallande detaljplan for Vegas ang, etapp tva i Unnaryd, Hylte
kommun.

Trafikverket har inget att invdnda mot att detaljplanen provas positivt.

Kommentar:
Noterat.

Region Halland, 2025-01-22

Synpunkter:

Region Halland tackar for mojligheten att yttra sig 6ver detaljplanen. Yttrandet &r avstamt
mot aktuella forvaltningar, inklusive Hallandstrafiken.

Region Halland har inga synpunkter pa planforslaget.

Kommentar:
Noterat.

E.on Energidistribution AB, 2025-01-28

Synpunkter:

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat
arende och har inga synpunkter.

Kommentar:
Noterat.

Skanova AB, 2024-12-18

Synpunkter:
Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet

Skanova Onskar att sa langt som majligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage
for att undvika olédgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Skanova Onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nér detaljplanarbete paborjas och
kallas till samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar.
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Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att méjliggora
exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden aven bekostar den.

Om sa 6nskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.

Kommentar:

Yttrandet ar noterat. Kommunen har bestallt ledningarnas placering fran ledningskollen.
Skanovas ledningar ar placerade inom allméan plats och kommer darmed inte paverkas av
planférslaget.

3. SAKAGARE, NARBOENDE M FL
Unnaryd 1:252, 2025-01-26

Synpunkter:

Gallande ny detaljplan for Vegas dng, etapp tva, del av Unnaryd 1:250 och Unnaryd 1:244 i
Unnaryd.

Vi har tagit del av detaljplanen for Vegas dng etapp 2 och dnskar l&mna in synpunkter kring
detta.

Vattenledning

Var fastighet 1:252 har styckats av fran marken som nu ar under detaljplanering men vi har
fortsatt vattenledning fran Unnean som gar genom marken. Denna ledning 6nskar vi behalla
da vi anvander den till bevattning.

Kulturmarkt omrade

Vi vardesatter den kulturméarkning som aven omfattar vart hus. Det &r manga som lockas till
bygden har for att det finns gamla bevarade hus fran 1800-talet kvar. Vi 6nskar hogre krav pa
vilken typ av hus som far byggas sa att den tidstypiska andan och kulturmiljén bevaras. De
krav som har funnits pa utseenden pa husen pa Vegas ang etapp 1 har inte verkat for att
bevara denna miljo. Det talar tyvarr for att &ven omrade 2 riskerar att bli oenhetligt och
forstora den vackra bygden. Man beskriver dven att husen ska uppféras naturnara, men
mycket av den lilla natur som finns kvar inne i sjalva byn férsvinner i och med omradets nya
plan och platsen blir darmed mindre attraktiv. Varje trad, aker och d&ngsmark som finns kvar
mellan husen hér inne i byn ar vérdefulla for oss som redan bor har. Annars kunde vi bosatt
0ss i en storre ort med tatare mellan husen istéllet.

Att locka manniskor till bygden:

Just nu star minst 3 tomter samt ett av husen pa Vegas ang etapp 1 till salu. Ingen bor pa
omradet permanent, det &r enbart semesterboenden som uppforts. Vi ser en risk med att utoka
detta omrade i etapp 2. Tomma tomter och tomma hus lockar inte manniskor till att bo har,
snarare tvart om. Det finns aven flera andra hus till salu inne i Unnaryd som inte har langt till
sjon. Aven néagra sjo-nara tomter utéver de pa Vegas ang etapp 1, ligger till salu och har gjort
det sedan lange.

Fragan ar om det &r just mer tomter for bostader som saknas for att locka fler manniskor till
Unnaryd? Akermark &r idag eftertraktad mark och samhallsintresset for krisberedskap och
sjalvforsorjning &r stort. Att arbeta gemensamt med grannarna for att frdmja samarbete och
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byns sjalvforsorjning med ett odlingsprojekt hade passat utmarkt for bade den tid vi lever i
och marken som &r under planering, eftersom den star som akermark idag. Vi vet att det finns
de som velat uppfora vaxthus pa tomter i Unnaryd men fatt nej till det eftersom att tomten &r
detaljplanerad till bostadshus. VVar bedémning &r att omradet snarare har brist pa odlingsbar
mark an mark som kan bebyggas av bostédder. Under de "Bygdeting™ som orten haft i syfte att
utveckla bygden, en gang om aret de senaste aren, har bade intresset for gemensam odling och
krisberedskap framkommit och studiecirklar har uppforts. Aven efterfragan av en
naturlekpark eller vanlig lekpark med naturnara kansla har belysts pa dessa moten.

Onskan om en levande byggd med manniskor som vill bo har permanent ar stor, men ar fler
tomter for bostader vad bygden behdver? Blir det verkligen en utveckling av landsbygden att
gora mer plats for eventuella sommarhus eller tomma tomter? Att hava strandskydd utifran
denna bakgrund vore rent felaktigt da det snarare riskerar att gora platsen mindre attraktiv for
de som verkligen vill bo hér.

Kommentar:
Kommunen tackar for yttrandet.

Omrédet ar sen tidigare utpekat i Gversiktsplanen som ett utredningsomrade for bostader och
blandad bebyggelse. Oversiktsplanen ar vagledande i kommande beslut. Det ar ett politiskt
beslut att ta fram en ny detaljplan som mojliggér for bostader pa platsen.

Den befintliga vattenledningen som aterfinns mellan er fastighet och Unnedn kommer behéva
tas bort alternativt ledas om sa att den ej ar placerad inom anvandningen bostader vid framtida
exploatering. Detta for att mojliggora for nya bostadstomter i omradet. Varken kommunen
eller Lantmateriet kanner till att er fastighet har en vattenledning till Unnean eller ndgon
rattighet for en vattenledning till Unnean idag.

Kommunen haller med om att det aterfinns en vacker kulturmiljo i Unnaryd som garna far
bevaras i samspel med en mer modern arkitektur. Vegas éng, etapp tva ses som en
forlangning av Vegas ang, etapp ett och kommunen har darfor valt att begrdnsa markens
anvandning pa samma satt som Vegas dng, etapp ett. Vegas ang, etapp tva anses fran
kommunens sida vara naturnara med tanke pa dess placering intill Unnen, det aterfinns dven
naturmark i planomradet och i naromradet.

Mindre odling och vaxthus som syftar till enskilt bruk ar mojligt som ett komplement till
bostader men huvudsyftet pa platsen ar bostadsanvandning. Lekplats regleras inte i detaljplan

men béde i detaljplanen och i naromradet aterfinns naturmark som skulle kunna anvandas for
en naturlekplats.

4. ORGANISATIONER, INTRESSEFORENINGAR, M FL

Inga yttranden har kommit in fran organisationer, intresseforeningar m.fl.

5. KOMMUNALA INSTANSER INKL. BOLAG

Inga yttranden har kommit in fran kommunala instanser inkl. bolag.
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6. REVIDERINGAR OCH FORTSATT HANDLAGGNING

Samhallsbyggnadsforvaltningen foreslar att planforslaget, med utgangspunkt fran inkomna
synpunkter, revideras enligt foljande:

Plankarta:

- Klargora i planbestammelse att for friliggande en- och tvabostadshus &r storsta
totala byggnadsarea 220 kvadratmeter per fastighet med en minsta fastighetsstorlek
pa 800 kvadratmeter.

- Tydliggora planbestammelse att det ar 6ver gemensam fastighetsgrans som
byggnad kan sammanbyggas.

Planbeskrivning:

- Tydliggora i planbeskrivning att erosionsskydd ar maéjligt inom naturmark samt att
huvudman bor halla uppsikt i omradet.

- Klargora i planbestammelse att for friliggande en- och tvabostadshus &r storsta
totala byggnadsarea 220 kvadratmeter per fastighet med en minsta fastighetsstorlek
pa 800 kvadratmeter.

- Tydliggora planbestammelse att det ar 6ver gemensam fastighetsgrans som
byggnad kan sammanbyggas.

Med utgangspunkt fran ovanstaende foreslas darefter att planforslaget antas av
samhallsbyggnadsndmnden.

7. NAMNLISTA

Foljande har kommit in med skriftliga synpunkter som helt eller delvis inte har blivit beaktade
i forslaget till revideringar:

Fastighetsagare Unnaryd 1:252

Denna kan vara beréttigad att besvéra sig dver ett senare antagande av planforslaget, och
kommer fa ett meddelande med besvarshanvisning efter ett eventuellt antagande.
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Uppréttad 2025-04-14

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Daniel Helsing Emma Eriksson
Bygg- och miljéchef Planarkitekt
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