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Drangsered, Hylte kommun

SAMRADSREDOGORELSE

Upprittad 2024-09-10

PLANENS SYFTE

Samhéllsbyggnadsforvaltningen har upprittat ett forslag till detaljplan for Drangsered 2:21 1
Dréngsered. Syftet med en ny detaljplan &r att mojliggdra for flera olika anvdndningar pa
platsen som idag &r planlagd for bostadsandamal. Exploatdren onskar att kunna bedriva
diverse verksamheter sa som gérdsbutik, tillfalligt boende och lager inom fastigheten.

SAMRADETS GENOMFORANDE

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade 2024-06-19 §40 att godkédnna planforslaget for samrad
1 enlighet med PBL. Syftet med samrédet dr att forbéttra beslutsunderlaget och att ge
mojlighet till insyn och paverkan.

Samrad har pagatt under tiden 2024-07-01 — 2024-08-25. Under samradstiden har
planforslaget varit tillgédngligt pA kommunens hemsida, och i kommunhuset (under
kontorstid), Storgatan 8, Hyltebruk. Brev med information och planhandlingar har séints till
sakdgare enligt fastighetsforteckning samt till myndigheter m.fl. enligt sérskild
utsdndningslista.

Under samrédstiden har sju yttranden kommit in. Dessa presenteras i denna samrédsredo-
gorelse med all saktext kopierad direkt fran dokumenten, f6ljt av kommunens kommentar.
Darefter redovisas kommunens stéllningstagande, det fortsatta planarbetet sammanfattats och
en namnlista pa de sakdgare som inte fatt sina synpunkter helt tillgodosedda redovisas.
Angivet datum ar ankomstdatum.

Liansstyrelsen
Lantméterimyndigheten

E.ON Energidistribution AB (E.ON)
Global Connect

Trafikverket

Region Halland

e Sakigare
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1. LANSSTYRELSEN, 2024-08-19

Synpunkter:

Samrdd om detaljplan for Driangsered 2:21, Hylte kommun
Kommunens drendenummer: 2024SBN0043

Beskrivning av drendet
Detaljplanen har 6verldmnats till Lansstyrelsen for samrad i enlighet med 5 kap. 11 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL. Handlingar daterade 2024-06-27. Detaljplanen handlaggs
med standardforfarande.

Under samrddet ska Lansstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sarskilt

1. ta till vara och samordna statens intressen

2. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljébalken (1998:808), MB, tillgodoses, att
miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. MB f6ljs och att strandskydd enligt 7 kap. MB inte
upphévs 1 strid med gillande bestimmelser

3. verka for att sddana frdgor om anvindningen av mark- och vattenomrdden som angér tva
eller flera kommuner samordnas pé ett [dmpligt sétt

4. verka for att en bebyggelse inte blir oldmplig eller ett byggnadsverk oldmpligt med hénsyn
till ménniskors hélsa eller sdkerhet eller till risken for olyckor, 6versvidmning eller erosion.

Under samréadet ska Lansstyrelsen ocksé sérskilt ge rdd om tillimpningen av 2 kap. PBL.
Linsstyrelsen ska dessutom ge rad i dvrigt om tillimpningen av bestimmelserna i denna lag,
om det behovs fran allmin synpunkt.

Syftet med detaljplanen

Syftet med en ny detaljplan dr att mdjliggora for flera olika anvdndningar pa platsen som idag
ar planlagd for bostadsdndamal. Exploatoren onskar att kunna bedriva diverse verksamheter
sd som gardsbutik, tillfalligt boende och lager inom fastigheten.

Detaljplanens overensstimmelse med oversiktsplanen
Lansstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget 6verensstimmer med 6versiktsplanen enligt
PBL 4 kap. 33 § p.5.

Linsstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen har inget att tilligga 1 frdga om hur planforslaget tillgodoser statliga eller andra
allménna intressen och bedomer, med hédnsyn till provningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och
nu kdnda forhallanden, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Kommunen bedomer att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora en
betydande miljopéverkan. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning.

Kommentar:
Yttrandet ar noterat.

SAMRADSREDOGORELSE JSHYLTE
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2. OVRIGA CENTRALA OCH REGIONALA INSTANSER
Lantmaterimyndigheten, 2024-08-28

Synpunkter:

Detaljplan Driangsered 2:21
Vid genomgéng av planforslagets handlingar (daterade juni 2024) har f6ljande noterats: For
plangenomforandet viktiga fragor dir planen maste forbéttras

FASTIGHETSGRANS MED DALIG KVALITET I ANSLUTNING TILL
KVARTERSMARK

Planomradesgransen gar enligt plankartan 1 fastighetsgrans mot bland annat Dréngsered 2:20
och Dringsered 2:28 (omrade 1). Dessa granser har granspunkter som enligt Lantmaéteriets
digitala registerkarta har en lagesosédkerhet pa 0,1 meter. Rekommendationen vid framtagning
av digitala detaljplaner i HMK Handbok Digital Grundkarta 2021 &r att Standardosékerheten
1 plan for objekt av vikt for planbestdmmelser bor vara hogst 0,05 m, géller bade
fastighetsindelning och topografiska data” (Rekommendation 3.4 c).

Lantmdteriet vill pAminna om att detaljplanens utbredning inte paverkas om fastighetsgransen
visar sig ha ett annat lage. Risken med att planldgga med en grundkarta med osédkra granser ar
att antingen en del av kvartersmarken ligger pa grannfastigheten eller att det blir en remsa
mellan den planlagda marken och fram till fastighetsgransen. I denna typ av fall handlar det
om att grinsen 4r ett objekt av vikt for planbestimmelser enligt HMK Handbok Digital
Grundkarta 2021 avsnitt 3.3.

Nar griansens ldge ar klarlagd ar det viktigt att anpassa planen efter eventuella forandringar av
fastighetsgrinsens ldge. Lis gdrna mer om forbéttring av kvaliteten pd fastighetsgranser i
grundkartan 1 Lantmaéteriets informationsblad via denna ldnk. G16m inte att rapportera in
eventuella forbéttringar av grinspunkters ldgesosékerhet, genom att kommunen gor en s
kallad DRK-leverans till ajourhéllning-DRK@Ilm.se 1 6verensstimmelse med DRK-avtalet.
Da kommer det att framgé av fastighetsgransernas redovisning i den digitala registerkartan att
lagesosédkerheten dr kontrollerad samt vilka punkter som har mitts in och vilka punkter som ar
transformerade utifrdn inmétningarna.

Kommentar:

Kommunens kart- och mitingenjor har matt in befintliga granspunkter och rapporterat in
dessa till Lantmaéteriet. Dér granspunkter saknas har avstyckningshandlingar anvants och
transformerats fOr att berdkna grénsernas ritta lage. Det dr dérefter Lantmaiteriet som satt
lagesosikerhet pa 0,1 meter. Kommunen bedomer att vidare utredning av grianserna ej ar
befogad.

Region Halland, 2024-08-21

Synpunkter:
Samradsyttrande, detaljplan for Drangsered 2:21

Region Halland tackar for mojligheten att yttra sig 6ver detaljplanen. Yttrandet &r avstdmt

SAMRADSREDOGORELSE JSHYLTE
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mot aktuella forvaltningar, inklusive Hallandstrafiken.

Region Halland har inga synpunkter pd planforslaget

Kommentar:
Noterat

Trafikverket, 2024-07-08

Synpunkter:

Samrad gillande detaljplan for Dringsered 2:21, Hylte kommun.

Syftet med en ny detaljplan dr att mdjliggora for flera olika anvdndningar pa platsen som idag
ar planlagd for bostadsdndamal. Exploatoren onskar att kunna bedriva diverse verksamheter
sd som gardsbutik, tillfalligt boende och lager inom fastigheten. Den nya detaljplanen foreslas
tilldta anvindningar sa som bostad, tillfallig vistelse och verksamheter.

Arendet berdr viig 700. Vig 700 har en arsdygnstrafik pd mindre &n 250 fordon skyltad
hastighet dr 40 km/h.

Trafikverket har inget att invidnda. Befintlig anslutning kommer dven fortsattningsvis att
nyttjas for fastigheten.

Kommentar:
Yttrandet ar noterat.

E.ON Energidistribution AB (E.ON), 2024-06-27

Synpunkter:

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar 1 ovan rubricerat
arende och har foljande synpunkter.

Inom omrédet har E.ON lagspanningskabel i1 osékert ldge, se bifogad karta.
Kablarnas lage méste sékerstéllas innan markarbete paborjas. Kabelvisning bestills

kostnadsfritt i falt via ledningskollen.se eller via var
hemsida: www.eon.se/privat/kundservice/skydda-ledningar-och-djur/grava-nara-ledning.html

For elledning i mark far byggnad eller annan anlidggning s som staket eller plank inte utan
ledningsdgarens medgivande och ldmnade instruktioner uppforas pa narmare avstdnd dn 3
meter fran markkabeln. Inte heller far utan ledningségarens medgivande upplag anordnas eller
marknivéan éndras ovanfor markkabeln, sa att reparation och underhall forsvéras.

Eventuella kostnader i samband med planens genomforande s& som flyttningar eller &ndringar
av vdra befintliga anldggningar bekostas av exploatoren, vilket bor framga av
genomforandebeskrivningen. Prisuppgift och leveranstid pa anslutning ldmnas pa begéran.

SAMRADSREDOGORELSE JSHYLTE
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Kommentar:

Yttrandet dr noterat. Planbeskrivningen fortydligas kring elledningens osédkra lage och att
byggnad eller annan anldggning s& som staket eller plank inte utan ledningségarens
medgivande och ldmnade instruktioner fir uppforas pa ndrmare avstdnd dn 3 meter fran
markkabeln samt att upplag eller marknivén ej far d&ndras ovanfér markkabeln utan
medgivande ifrdn E.ON, sd att reparation och underhéll ej forsvaras.

Eventuella kostnader i samband med planens genomforande s& som flyttningar eller &ndringar

av E:ONs befintliga anldggningar bekostas av exploatoren, vilket redovisas 1

planbeskrivningen.

Global Connect, 2024-06-28

Synpunkter:

Vi har inga synpunkter pd dndringen av detalplanen.
VI har befintlig fiber till och 6ver berord fastighet.
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Kommentar:
Noterat.

SAMRADSREDOGORELSE ég HYLTE



SAM RADSREDOGORELSE DP DRANGSERED 2:21

3. SAKAGARE, NARBOENDE M FL
Drangsered 2:23 och Drangsered 2:21, 2024-08-23

Synpunkter:

Angdende dndring av Detaljplan Drangsered 2:21
Fragor pé detaljplan:

Fastighet Dringsered 2:23 & Dringsered 1:2 ser det som positivt med kreativt foretagande
och har inget emot gardsforséljning eller odling samt tillfallig vistelse.
Tveksam om det blir sjélvplockning dd det angrénsar till Driangsered 2:23.

Fragor till detaljplan:

e Osikert dé det inte dr specificerat vad for typer av verksamhet. Kan det bli vilken
verksamhet som helst? Tillverkning? 2:23 och 1:2 oroas av att det ofta visnas med
maskiner dven sena kvillar frdn fastigheterna dvs. dven dgarnas bostadsfastighet 2:20
och om foretagandet innebdr mer buller.

e Kommer det per automatik att beviljas fler bygglov utan att grannar tillfragas. D4 det
rivs och byggs om lite d& och da.

e Lagerverksamhet inomhus eller utomhus? Risk for att skrymmande material 1aggs
intill tomtgréns?

e Angéende tidigare beviljat bygglov sa tillfragades inte fastighet Dréngsered 2:23 utan
fick endast besked om att bygglov beviljats, 2:23 som da fragade andra grannar och
fick da reda pa att det endast berorde fastighet Dringsered 2:28 att det skulle byggas
ett till tunnelvéixthus véster om det redan befintliga dvs anslutning mot tomtgréans 2:28
och att de inte hade nigot att invinda mot det d& det redan uppforts ett (med
kommentar saknar bygglov).

e D4 2:23 fick handlingar eftersinda till sig visade det sig att bygglov beviljats for tva
tunnelvéxthus enkel skiss utan att det ritats in var pa tomten. Fragor ar det ena det som
redan har varit uppfort pa fastigheten sedan tidigare eller &r det totalt 3 som skall
byggas? I dagslédget ser det ut som rest stomme till tunnelvixthus mer mot 2:23.

o 2:23 stéller sig ocksa tveksam till den stora méngd gddsel som hanteras. (Obrind eller
bréand?). Har forstaelse for att det behdver godslas men att det trots allt ar ett
bostadsomride.

Fastighetsdgarna Dringsered 2:23 och Driangsered 1:2

Kommentar:

Kommunen tackar for yttrandet. Infor granskningen av planforslaget kommer detaljplanen
revideras utefter samradsyttrande. Infor granskningen planeras det att mojliggoras for
anvindningarna gardsbutik, bostdder och delvis tillféllig vistelse och verksambheter.
Gardsbutik och bostidder planeras det mojliggdras for inom hela fastigheten. Tillféllig vistelse
och verksamheter planeras begrinsas till ett omrade omkring huvudbyggnaden.

e Verksamhetsanvindningen innebdr att enbart verksamheter med en begrinsad
omgivningspaverkan kan etableras. Anvindningen kommer fortydligas sa att ingen

SAMRADSREDOGORELSE JSHYLTE
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miljofarlig verksamhet kan tillkomma. I anvéindningen verksamheter (som é&r
begrinsad till omrddet omkring huvudbyggnaden) inkluderas tillverkning om den har
ingen eller en begrinsad omgivningspaverkan. Gillande lagkrav och regler kring
buller etc. ska foljas.

e En detaljplan innebir bdde skyldigheter och rattigheter for fastighetsdgaren.
Fastighetsdgaren kommer behdva ansdka om bygglov vid fordndringar som kraver det.
Foljer bygglovsansdkan detaljplanens regleringar hors generellt inte grannar infor
beslut om bygglov.

e Verksambhet och tillfdllig vistelse har efter samradet begrénsats till omradet omkring
huvudbyggnaden. Komplement s& som forvaring av tillbehor/material till
anvindningarna ingdr i anvindningsbestimmelsen och kan ddrmed tillkomma inom
respektive omride. Enligt Plan- och bygglagen (2010:900) 8 kap. 15 § ska en tomt
hallas 1 vardat skick och skdtas sa att risken for olycksfall begrdansas och betydande
oldgenheter for omgivningen och for trafik inte uppkommer.

e Bygglov har hanterats efter kommunens rutiner och nu géllande detaljplan. Det nya
planforslaget mojliggor for en huvudbyggnad och tva komplementbyggnader inom
fastigheten.

e Gardsbutik med begransad omgivningspaverkan mojliggors pé platsen. Vad som
beddms som begransad omgivningspaverkan bedomer kommunen utifran det enskilda
fallet.

4. ORGANISATIONER, INTRESSEFORENINGAR, M FL

Inga yttranden har kommit in fran organisationer, intresseforeningar m.fl.

5. KOMMUNALA INSTANSER INKL. BOLAG

Inga yttranden har kommit in fran kommunala instanser.

6. REVIDERINGAR OCH FORTSATT HANDLAGGNING

Samhéllsbyggnadsforvaltningen foresldr att planforslaget, med utgdngspunkt fran inkomna
synpunkter, revideras enligt f6ljande:

- Planbeskrivningen fortydligas kring elledningens osdkra ldge och att byggnad eller
annan anldggning sa som staket eller plank inte utan ledningsédgarens medgivande
och ldmnade instruktioner far uppforas pa niarmare avstand 4n 3 meter fran
markkabeln samt att upplag eller marknivén ej fir dndras ovanfor markkabeln utan
medgivande ifrdn E.ON, sé att reparation och underhéll ej forsvaras.

- Anvindningarna justeras for att begransa verksamheters paverkan i niromradet.

Med utgangspunkt fran ovanstaende foreslas dérefter att planforslaget revideras och skickas
ut for granskning enligt PBL.

7. NAMNLISTA

Foljande har kommit in med skriftliga synpunkter som helt eller delvis inte har blivit beaktade

SAMRADSREDOGORELSE JSHYLTE
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i forslaget till revideringar:

-Dringsered 2:23 och Dringsered 2:21

Denna kan vara berittigade att besvira sig Over ett senare antagande av planforslaget, och
kommer fa ett meddelande med besvirshinvisning efter ett eventuellt antagande.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Daniel Helsing Emma Eriksson
Bygg- och miljéchef Planarkitekt

SAMRADSREDOGORELSE JSHYLTE
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