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Ny detaljplan for
VASTRA HYLTE 1:59 m fl.

Hyltebruk, Hylte kommun
SAMRADSREDOGORELSE

Upprattad 2024-09-10

PLANENS BAKGRUND OCH SYFTE

Fastigheten Vastra Hylte 1:59 bestar av en bostadsvilla och ar belagen pa en upphojning
bredvid matbutiken Coop i centrala Hyltebruk. Fastigheten som Coop ar beldgen pa ar Vastra
Hylte 1:199. Tidigare d&gde Mellersta Nissadalens konsumentforening bada fastigheterna, men
salde ar 2022 Vastra Hylte 1:59. | forsaljningen ingick ett garage som hér till villan, men som
ingar i fastigheten Vastra Hylte 1:199. Nar en ansokan om att stycka av och fora Gver garaget
till samma fastighet som villan skickades in till lantmateriet uppdagades det att garaget var
planlagt som handel och darfor inte kan styckas av och inga i en bostadsfastighet.

Syftet med detaljplanen ar darfor att mojliggora for anvandningen bostad gallande garaget.
Detta for att kunna genomfora en fastighetsreglering dér bade huset och garaget tillhnér samma
fastighet med anvéandningen bostadsandamal.

Syftet med planen ar aven att inféra varsamhetsbestammelse géllande kulturmiljon for att
sékerstélla att det befintliga bostadshusets karaktar avseende trafasad och mansardtak bevaras.

SAMRADETS GENOMFORANDE

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade 2024-05-22 (832) att godkéanna planforslaget for
samrad i enlighet med PBL. Syftet med samradet &r att forbattra beslutsunderlaget och att ge
mojlighet till insyn och paverkan.

Samrad har pagatt mellan 2024-05-31 t.0.m. 2024-06-28. Under samradstiden har plan-
forslaget varit tillgangligt pa kommunens hemsida och i kommunhuset (under kontorstid),
Storgatan 8, Hyltebruk. Brev med information om planhandlingar har sénts till sak&gare enligt
fastighetsforteckning uppréattad 2024-03-20 av Lantmateriet, samt till myndigheter m.fl. enligt
sérskild utsandningslista.

Under samradstiden har 8 yttranden kommit in. Dessa presenteras i denna samradsredogdrelse
med all saktext kopierad direkt fran dokumenten, foljt av samhéllsbyggnadskontorets
kommentar. Darefter redovisas kommunens stallningstagande infor det fortsatta planarbetet
sammanfattats, och en namnlista pa de sakagare som inte fatt sina synpunkter helt
tillgodosedda. Angivet datum ar ankomstdatum.
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1. LANSSTYRELSEN, 2024-04-23

Synpunkter:

Samrad om detaljplan for Vastra Hylte 1:59 m.fl., Hylte kommun
Kommunens darendenummer: 2024SBN0044

Beskrivning av arendet

Detaljplanen har 6verlamnats till Lansstyrelsen for samrad i enlighet med 5 kap. 11 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL. Handlingar daterade 10 maj 2024. Detaljplanen handlaggs
med standardforfarande.

Under samradet ska Lansstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sarskilt

1. tatill vara och samordna statens intressen

2. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken (1998:808), MB, tillgodoses,
att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. MB f6ljs och att strandskydd enligt 7 kap. MB
inte upphavs i strid med géllande bestammelser

3. verka for att sadana fragor om anvandningen av mark- och vattenomraden som angar
tva eller flera kommuner samordnas pa ett lampligt satt

4. verka for att en bebyggelse inte blir olamplig eller ett byggnadsverk olampligt med
hansyn till ménniskors hélsa eller sakerhet eller till risken for olyckor, 6versvamning
eller erosion.

Under samradet ska Lansstyrelsen ocksa sarskilt ge rad om tillampningen av 2 kap. PBL.
Lansstyrelsen ska dessutom ge rad i dvrigt om tillampningen av bestammelserna i denna lag,
om det behdvs fran allmén synpunkt.

Syftet med detaljplanen
Detaljplanen syftar till att mojliggora for bostader och en ny fastighetsbildning pa platsen.

Detaljplanens dverensstammelse med Oversiktsplanen
Lansstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget Overensstimmer med 6versiktsplanen enligt
PBL 4 kap. 33 8§ p.5.

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen har inget att tillagga i frdga om hur planférslaget tillgodoser statliga eller andra
allménna intressen och bedémer, med hansyn till prévningsgrundernai 11 kap. 10 8 PBL och
nu kanda forhallanden, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att prévas.

Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Kulturmiljovarden

Planbestammelserna géllande varsamhet och ny bebyggelse maste ses 6ver. Kravet om
varsamhet i 8 kap 17 8 plan- och bygglagen géller all bebyggelse, oavsett om det finns
bestdammelser i detaljplan eller inte. Varsamhetsbestammelser kan anvéandas i detaljplan for att
precisera och tydliggora vilka karaktarsdrag och varden som sarskilt ska varnas och bibehallas
till sin utformning och utseende. Detta innebdr att ett visst material kan vara mojligt att byta
ut, men att utformningen och utseendet ska motsvara de véarden planbestdammelsen avser att
varna. Bestammelserna kan formuleras 6ppet sa att varsamheten inriktas pa en byggnadsstil
eller karaktar, eller mer preciserat sa att den omfattar sadant som fasadmaterial,
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taktackningsmaterial, kulor, fonstrens utformning, material och placering samt dekorativa
element i fasaderna. For att underlatta tolkningen av bestammelserna kan det vara nddvéandigt
att i planbeskrivningen beskriva vilka karaktérsdrag som ar utmérkande for den aktuella stilen
och den aktuella byggnaden. Se Boverkets PBL Kunskapsbanken fér mer information om hur
planbestdammelser kan utformas Varsamhet - PBL kunskapsbanken - Boverket.

| planforslaget ar hela planomradet forsett med en varsamhetsbestammelse som beskriver att
platsen ingar i en vardefull miljo och att befintlig bebyggelse inte far forvanskas och ny
bebyggelse ska anpassas till omgivningen. Varsamhetsbestdmmelser kan endast reglera
befintliga byggnader och bygglovspliktiga anlaggningar pa en specifik plats. De kan alltsa
inte reglera varsamhet for sadant som inte ar bygglovspliktigt, exempelvis tradgarden, och
inte heller reglera utformning av ny bebyggelse. For att sakerstélla att tillkommande
byggnader och bygglovspliktiga anlaggningar inom detaljplanen ar anpassade till omradets
karaktar och till befintliga kulturmiljévérden &r det lampligt att anvanda
utformningsbestammelser. Dessa bor ocksa vara tillrackligt preciserade for att vara tydliga i
bygglovsprocessen. Det ska ocksa ga att harleda kraven pa utformningen till beskrivningen av
omradets karaktar i planbeskrivningen.

Om det finns 6nskemal att utéver begransningar av markens utnyttjande precisera hur marken
kring bebyggelsen ska vérnas eller utformas kan bestammelser om markens anordnande och
vegetation anvandas istallet for varsamhetsbestammelser. Fallning av trad kan ocksa regleras
med bestammelse om marklovplikt.

| gallande detaljplan fran 1996 omfattas bostadshuset och en yta kring bostadshuset av
bestammelse om skydd av kulturvirden, bestammelse q Vérdefull miljé. Andring av byggnad
far inte forvanska dess karaktar eller anpassning till omgivningen. Ny bebyggelse skall
utformas med material och utférande som ansluter till omgivningens egenart. Denna
bestammelse gar inte att direkt dversatta till en varsamhetsbestimmelse i den nya
detaljplanen. Det ska framga tydligt i planbeskrivningen vilka skal kommunen har att reglera
varsamhet och i detaljplanens syfte ska det framga vilka varden som gett upphov till
regleringen. Det récker inte att endast hanvisa till att den befintliga planen ska efterliknas.

Kommunen hanvisar till en bevarandeplan fér Hyltebruk fran 2007 men inte till
Kulturmiljoprogram for Hylte kommun fran 2019 dar Hyltebruk &r utpekat som en sarskilt
vardefull kulturmiljé med sarskilt formulerade karaktarsdrag och kvaliteter samt riktlinjer.
Det bor namnas att omradet aven ligger inom gallande kulturmiljoprogram.

Lansstyrelsen kan konstatera att bostadshus och garage inom planférslaget har bedémts ha
kulturhistoriskt varde klass C i Hallandsinventeringen. De véarden som identifierats ar
byggnadshistoriskt véarde och miljoskapande vérde. | Bebyggelseregistret star att byggnaden
ar en tjanstemannabostad, och som sadan ar den en del av brukssamhallets historia och
darmed viktig att bevara. Det ar darfor positivt att kommunen vill fortsatta reglera bevarande
av villan och garaget samt omgivningen i detaljplan.

Plankarta och planbestammelser

Utfarten fran fastigheten Véstra Hylte 1:59 ut mot Bruksgatan ingar inte i detaljplanen men
gar over ett omrade med allman platsmark till angransande byggnadsplan Hyltebruks
stationssamhalle 1976-08-17 (Hy 526), vilket har utfartsforbud i géllande detaljplan. Det &r
inte tillatet med privata utfarter over allman platsmark, fastigheten har dessutom tagits i
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ansprak for bostadsandamal i sin helhet. Kommunen bor reglera planen genom att planlagga
hela fastigheten Vastra Hylte 1:59 som bostad samt ta bort utfartsforbud till fastigheten.
Lansstyrelsen anser inte heller att det ar lampligt att ha kvar transformatorstationen pa
fastigheten Vastra Hylte 1:59. Den bor regleras till Hylte kommuns angrénsande fastighet
Vastra Hylte 4:1 for att undvika att teknisk anlaggning ligger pa privat mark, vilket kan skapa
problem vid tilltrade av marken. Avstand till transformatorstation bor exempelvis regleras
med prickmark runt anlaggningen for att garantera skyddsavstand.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Kommunen beddmer att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas medféra en
betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning.

Kommentar:

Kommunen tackar for yttrandet. Kommunen tar till sig synpunkterna géllande
varsamhetsbestdmmelserna och fortydligar dessa samt infor utformningsbestammelser for ny
bebyggelse. Hylte kommuns Kulturmiljoprogram fran 2019 lyfts fram i planbeskrivningen
och ersatter texten om bevarandeplanen. | denna text framgar det ocksa vilka skal kommunen
har att reglera med en varsamhetsbestammelse, och detaljplanens syfte uppdateras sa det
framgar vilka varden som gett upphov till regleringen.

Hy 526 har inte utfartsférbud mot berérd fastighet, och kommunen vill i nuléget inte
planlagga hela fastigheten som kvartersmark da det langst hela Bruksgatan ar planlagt for
park/plantering eller natur.

Gallande transformatorstationen sa har den haft samma placering sedan lang tid tillbaka och

inte orsakat nagra problem, samt det finns ett servitut. E.ON har yttryck att de vill ha den kvar
pa sin nuvarande plats. Transformatorstationen kommer darfor inte att flyttas.

2. OVRIGA CENTRALA OCH REGIONALA INSTANSER
Lantmaterimyndigheten, 2024-06-19

Synpunkter:

Detaljplan for fastighet Vastra Hylte 1:59 med flera i Hyltebruk

Lantmateriet har inga synpunkter pa de aktuella planhandlingarna (daterade 2024-
05-10)

Kommentar:
Kommunen tackar for yttrandet.
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Trafikverket, 2024-06-03

Synpunkter:
Samrad gallande detaljplan for Vastra Hylte 1:59 med flera, Hylte kommun.

Arendet beror ej allman vag for vilken Trafikverket ar vaghéllare och vi har didrmed inget att
invanda.

Kommentar:
Kommunen tackar for yttrandet.

Region Halland, 2024-06-28

Synpunkter:
Samradsyttrande, detaljplan for Véstra Hylte 1:59

Region Halland tackar for mojligheten att yttra sig 6ver detaljplanen. Yttrandet &r avstamt
mot aktuella forvaltningar, inklusive Hallandstrafiken.

Region Halland har inga synpunkter pa planforslaget.

Kommentar:
Kommunen tackar for yttrandet.

Skanova, Telia Company, 2024-05-28

Synpunkter:

Skanova (Telia Company) AB har tagit del av forslag till detaljplan, och later framfora
foljande:

Yttrande
Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet

Skanova Onskar att sa langt som majligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage
for att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Skanova Gnskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nar detaljplanarbete paborjas och
kallas till samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden aven bekostar den.
Om sa 6nskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.
Kontakta ledningskollen.se

Kabelanvisning bestalls via ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta telia-natforvaltning@teliacompany.com
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Kommentar:
Kommunen tackar for yttrandet. | detaljplanen férlaggs Skanovas ledningar inom ett
markreservat som sakerstaller att ledningarna placering kvarstar.

E.ON Energidistribution AB, 2024-06-26
Synpunkter:

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat
arende och har inga ytterligare synpunkter. VI tackar for kontakten i tidigt skede.

Kommentar:
Kommunen tackar for yttrandet.

Global Connect, 2024-05-29

Synpunkter:
Jag ser inga problem med den nya Detaljplanen.

Telia och Eon &r namnda men inte vi, spelar nog ingen roll da vi kommer in pa tomten i
sydost.

Kommentar:

Kommunen tackat for yttrandet. Planbeskrivningen har uppdaterats dar vi beskriver att Global
Connect har ledningar precis utanfor planen, men som inte kommer paverkas.

Kulturmilj6 Halland, 2024-06-17

Synpunkter:

Yttrande dver samrad for detaljplan for Vastra Hylte 1:59 m.fl., Fargaryds
socken, Hylte kommun, ert dnr 2024SBN0044

Kulturmiljé Halland har fatt rubricerade drende for yttrande och kan komma med
foljande synpunkter ur kulturmiljoperspektiv.

Beddmning

Forandringen bedoms inte paverka nagra kulturhistoriska varden. Ur
kulturmiljosynpunkt bér dock planbestammelserna ses éver och fortydligas
betr&ffande varsamhet, ev. forbud mot férvanskning och rivning samt anpassning
av ev. nya komplement- och tillbyggnader.

Forutsattningar

Planomradet utgdrs av en villa, Vastra Hylte 1:59, samt det tillhrande garaget som
ligger pa samma fastighet som Coop, Véstra Hylte 1:199, i centrala Hyltebruk.
Planens syfte ar att ge garaget planbestammelser sa att det ska kunna styckas av och
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tillforas villan.

Villan pa Vastra Hylte 1:59 ar varderad till klass C i bebyggelseinventeringen med
byggnadshistoriskt och miljoskapande vérde. Aven garaget ar vélbevarat och har
kulturhistoriska vérden, dven om det inte uppmarksammats i inventeringen.

Motivering

Planandringen far ingen direkt paverkan da samma planbestammelser som tidigare
avses behallas for villan. Ur kulturhistorisk synpunkt hade det dock varit lampligt
att se over planbestammelser for varsamhet (k) och férvanskningsforbud (g) samt
rivningsforbud (r) sa att de blir mer tydliga, i enlighet med Boverkets
rekommendationer for planbestammelser. Planbestammelser for kulturvarden kan
aven vara relevanta for garagebyggnaden.

Vidare ar planbestimmelsen ”Ny bebyggelse ska utformas med material och utférande
som ansluter till omgivningens karaktér” otydligt. Det finns byggnader av mycket olika
karaktar och arsringar i fastighetens omgivning, exempelvis Coop och ICA men

ocksa det gamla brukskontoret med en funktionalistisk arkitektur. Det bor

preciseras i planbestammelser och planbeskrivning till vilken karaktar som

anpassning bor ske till och pa vilket satt ev. tillbyggnader ska kunna utformas for

att inte vara forvanskande (f).

Kommentarer:

Kommunen tackar for kommentarerna. Planbestimmelsen “Ny bebyggelse ska utformas med
material och utférande som ansluter till omgivningens karaktar” dndras till att bli en
varsamhetsbestammelse gallande villan och en utformningsbestammelse for all ny bebyggelse
och tillbyggnader. Garaget far ingen varsamhetsbestammelse men innefattas daremot i
utformningsbestammelsen, vilket innebér att det maste anpassas till bostadshusets karaktar.

3. SAKAGARE, NARBOENDE M FL

Inga yttranden har inkommit fran sakégare eller narboende m.fl.

4. KOMMUNALA INSTANSER INKL. BOLAG

Inga yttranden har inkommit fran sakéagare eller narboende m.fl.

5. REVIDERINGAR OCH FORTSATT HANDLAGGNING

Samhaéllsbyggnadskontoret foreslar att planforslaget, med utgangspunkt fran inkomna syn-
punkter, revideras enligt foljande:

Plankarta
- Planbestammelsen om varsamhet specificeras sa det tydligare lyfts fram vilka som
ar byggnadens bevarandevérden.
- En utformningsbestdammelse satts for ny- och tillbyggnad, som ska anpassas till
bostadshusets karaktéar.
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Planbeskrivning

- Styckena kring kulturmiljo och varsamhetsbestdmmelser uppdateras efter de nya
planbestdammelserna.

- Syftet uppdateras med vilka bevarandevarden som har gett upphov till
varsamhetsbestammelsen géllande bostadshuset.

- Hylte kommuns Kulturmiljoprogram fran 2019 lyfts fram i planbeskrivningen och
ersatter texten om bevarandeplanen.

- Stycket Teknik™ i planbeskrivningen uppdaterats med att Global Connect har
ledningar precis utanfor planen, men som inte kommer paverkas av planen.

Med utgangspunkt fran ovanstaende foreslas darefter att planforslaget revideras och skickas
ut for granskning enligt PBL 5:18.

6. NAMNLISTA

Foljande har kommit in med skriftliga synpunkter som helt eller delvis inte har blivit beaktade
i forslaget till revideringar:

- Kulturmiljé Halland

Denna kan vara beréttigade att besvéra sig dver ett senare antagande av planforslaget, och
kommer fa ett meddelande med besvarshanvisning efter ett eventuellt antagande.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Daniel Helsing Amanda Bengtsson Backman

Plan- och byggchef Planarkitekt
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