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Forord

Denna granskningshandling beskriver det forslag till detaljplan for del av Vastra Hylte
1:59 m.fl., som haller pa att arbetas fram. Planering och byggande regleras genom plan-
och bygglagen (PBL). Detaljplaner gors for mindre omraden och ar juridiskt bindande.
Detaljplanen for Vastra Hylte 1:59 m.fl. handlaggs med ett standardférfarande och
befinner sig just nu i granskningsskedet. Nar planen &r antagen av
samhallsbyggnadsnamnden och har vunnit laga kraft ar den juridiskt bindande for
efterfoljande beslut, sdsom t.ex. bygglov.

Standardforfarande Har ar vi nu!

nsknings-
Samrdd Underrittelse Granskning ftr:t.:ndegs Antagande Laga kraft

Bild 1. Planprocessen vid standardférfarande. (Boverket 2022)

Planfdrslaget var ute pa samrad mellan 2024-05-31 — 2024-06-28, for att forbattra
beslutsunderlaget och att ge mdjlighet till insyn och paverkan. Samradet omfattade
sakagare, boende, myndigheter och évriga som beddéms ha vasentligt intresse av
planen. Efter samradet sammanstélldes synpunkterna i en samradsredogorelse och
kommunen tog stéallning till hur man gar vidare med planforslaget.

Detaljplanen har efter samradet reviderats utefter de inkommande yttranden och skickas
nu ut pa granskning, som pagar mellan 2024-09-XX — 2024-10-XX. Granskningens syfte
ar att visa det bearbetade planférslag som kommunen har fér avsikt att anta och ge
berdrda intressenter en sista mojlighet att lAmna synpunkter. Granskningen omfattar
sakagare, boende, myndigheter och dvriga som beddmdes ha vasentligt intresse av
planen. Efter granskningen sammanstalls synpunkterna i ett granskningsutlatande och
kommunen tar stallning till hur man gar vidare med planforslaget.

Handlingar

Detaljplanen bestar av en plankarta 1:400 (A3) med tillhérande planbestammelser. Till
planhandlingen hor ocksa denna planbeskrivning, vilken ska vara vagledande for
forstaelsen och tolkningen av planen men inte har ndgon egen rattsverkan.

Pa samhallsbyggnadsforvaltningen finns dven dessa handlingar att ta del av;

- Fastighetsforteckning (Lantmateriet, 2024-02-03)
- Undersokning kring betydande miljopaverkan (2024-10-24)

Medverkande tjansteman
For planhandlingarna ansvarar Hylte kommun genom undertecknad.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN 2024-09-10

Daniel Helsing Amanda Bengtsson Backman
Bygg- och miljochef Planarkitekt
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1 DETALJPLANENS SYFTE

1.1 BAKGRUND & SYFTE

Fastigheten Vastra Hylte 1:59 bestar av en bostadsvilla och ar belagen pa en
upphdjning bredvid matbutiken Coop i centrala Hyltebruk. Fastigheten som Coop
ar belagen pa ar Vastra Hylte 1:199. Tidigare dgde Mellersta Nissadalens
konsumentférening bada fastigheterna, men salde ar 2022 Vastra Hylte 1:59. |
forsaljningen ingick ett garage som hor till villan, men garaget ingar i fastigheten
Vastra Hylte 1:199. Nar en ansdkan om att stycka av och fora Over garaget till
samma fastighet som villan skickades in till lantméateriet uppdagades det att
garaget var planlagt som handel och darfér inte kan styckas av och inga i en
bostadsfastighet.

Detaljplanens syfte ar att moéjliggora for anvandningen bostad gallande garaget.
Detta for att kunna genomfora en fastighetsreglering dar bade huset och garaget
tillhor samma fastighet med anvandningen bostadsandamal.

Syftet med planen ar aven att uppdatera planbestammelserna gallande
kulturmiljon for att sakerstalla att det befintliga bostadshusets karaktéar avseende
trafasad och mansardtak bevaras.

Foto som visar garaget samt villan i bakgrunden. Fotot ar
taget ifrdn Coops parkering.



2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

2.1 HELA DETALJPLANEN

Planomradet innefattar del av Vastra Hylte 1:59 m.fl. samt del av Vastra Hylte
1:199 m.fl. Planomradet ar ca 1750 m?.

Planomradet ar lokaliserat i centrala Hyltebruk. Kring planomradet aterfinns
villakvarter och bostader i aldre karaktar, Storgatan och dess
centrumverksamheter, den s.k. Hastskoparken samt Coop och Ica.

Detaljplanen medger anvandningen Bostader, men med begransningar i var
byggnader far placeras. En liten del i det sydvastra hérnet ar planlagt for
Transformatorstation, da E.ON har en transformatorstation dar. Befintligt
bostadshus férses med en varsamhetsbestammelse som innebar att byggnaden
ska bibehdllas till sin ursprungliga karaktar avseende trafasad och mansardtak.
Ny bebyggelse och tillbyggnader ska anpassas till bostadshusets karaktar.

bo? ~ l oS
\\ e
O 4N
§ 4l ; l?__ ~

¢

Ortofoto 6ver centrala Hyltebruk. Planomradet inringat i rott.

2.1.1 MARKAGOFORHALLANDEN:
Aktuellt planomrade beror foljande fastigheter;

Vastra Hylte 1:59 Mellersta Nissadalens konsumentférening
Vastra Hylte 1:199 Mellersta Nissadalens konsumentférening



2.2 GENOMFORANDETID

Planens genomforandetid ar 5 ar fran det att planen fatt laga kraft.

Under genomfdrandetiden har fastighetsagare vid ansékan om bygglov en
garanterad ratt att fa bygga i enlighet med planen, och detaljplanen far inte
andras utan synnerliga skal. Efter genomférandetidens slut &r byggréatten inte
garanterad, utan planen kan da andras eller upphavas utan att de rattigheter
som uppkommit genom planen behover beaktas.

2.3 KVARTERSMARK

Kvartersmarken planlaggs som Bostader samt Transformatorstation.

2.4 BEFINTLIGT

Platsen for planomradet bestar av ett bostadshus med tillhérande garage. |
ovrigt bestar detaljplanomradet av en villatomt med trad och buskage. En
transformatorstation finns &ven placerad i sydvastra hornet av fastigheten.

2.5 ARENDEINFORMATION

Planprocessen beraknas fortga enligt foljande tidplan:

Samrad maj 2024

Granskning september/oktober 2024
Antagande november 2024

Laga kraft december 2024

Tidplanen bygger pa att forutsattningarna for planarbetet star fast, att alla
nddvandiga beslut tas och att inget annat oférutsett hander.



3 MOTIVTILL DETALIJPLANENS

REGLERINGAR
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3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR
ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B — Bostader: Anvandningen bostader tillampas for omraden for olika former av
boende av varaktig karaktar. Aven bostadskomplement ingar i anvandningen.
PBL (2010:900) 4 kap. 5 8.

Ei1 - Transformatorstation: Anvandningen tekniska anlaggningar har
preciserats till transformatorstation och ska tillampas for transformatorstation.
Aven komplement till transformatorstation ingar i anvandningen. PBL (2010:900)
4 kap. 5 8.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
BEGRANSNINGAR AV MARKENS UTNYTTJANDE

Marken far inte forses med byggnad: Stora delar av detaljplanen ar forsedd
med prickmark for att begransa utbyggnad och var byggnader far placeras for att
bevara omradets karaktar. PBL (2010:900) 4 kap. 16 8.

Marken far endast forses med komplementbyggnad, sammanlagt 56 kvm;
samt mindre tillbyggnader till huvudbyggnad, sammanlagt 50 kvm: Delar av
detaljplanen ar forsedd med plusmark dar det tillats att uppfora
komplementbyggnader. Komplementbyggnader ska underordnas befintlig
bebyggelse. Tillaten storlek pa komplementbyggnaderna ar baserad pa vad som
ar tillaten i befintlig detaljplan, och anpassad efter storleken pa befintlig
komplementbyggnad sa att den blir planenlig. PBL (2010:900) 4 kap. 11 8.

VARSAMHET

k1 - Bostadshuset ska bibehallas till sin ursprungliga karaktar avseende
trafasad och mansardtak: Bestammelsen syftar till att bevara den véardefulla
kulturmiljon i omradet som fastigheten och villan ar en del av. Hylte kommuns
Kulturmiljoprogram lyfter fram viktiga karaktarsdrag och kvalitéer for kulturmiljén
som bor bevaras for framtiden. PBL (2010:900) 4 kap. 16 8.

UTFORANDE

f1 — Tillboyggnad och ny bebyggelse ska anpassas till befintlig bebyggelse:
D& planomradet &r en del av en vardefull kulturmiljo ska ny bebyggelse
anpassas till den befintliga for att bevara omradets karaktar. Hylte kommuns
Kulturmiljéprogram lyfter fram att ny bebyggelse ska anpassas med sarskild
hansyn till omradets karaktarsdrag och den befintliga bebyggelsestrukturen.
Tillbyggnader, ombyggnader och andra &ndringar skall utféras varsamt sa att
befintlig bebyggelses karaktarsdrag inte férvanskas. PBL (2010:900) 4 kap. 16 8.



HOJD PA BYGGNADSVERK

h18,5- Hogsta nockhojd pa huvudbyggnad ar angivet varde i meter: Hojden
ar satt baserad pa hur hogt bostadshuset som star pa fastigheten idag ar. PBL
(2010:900) 4 kap. 11 §.

h25,8- Hogsta nockhojd pa komplementbyggnad &r angivet varde i meter:
Hojden ar satt baserad pa hur hogt komplementbyggnaden som star pa
fastigheten idag ar. PBL (2010:900) 4 kap. 11 8.

MARKRESERVAT FOR ALLMANNYTTIGA ANDAMAL

u1 — Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar (begransas av
sekundar egenskapsgrans): Langst planomradets nordvéastra sida gar idag el
och tele-ledningar. For att ha mdojlighet att underhalla dessa samt sakerstalla
dess placering infors ett markreservat i plankartan. Markreservat ar placerat 2
meter pa vardera sida ifran ledningarna och regleras med en sekundar
egenskapsgrans i plankartan. PBL (2010:900) 4 kap. 6 8.

BYGGNADERS ANVANDNING

s1— Komplementbyggnad far inte inredas som egen bostad:
Planbestammelse for att forhindra att bostads inreds i den befintliga
komplementbyggnaden, da byggnad ar placerad nara fastighetsgrans och kan
riskera att stora grannar. PBL (2010:900) 4 kap. 11 8.



4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4.1 KOMMUNALA

4.1.1 DETALJPLAN

For aktuellt omrade galler idag tva
detaljplaner; Hy 597 fran 1996 och Hy 611
fran 2015, bada togs fram med syfte att
utveckla Coops handelsverksamhet.

Fastigheten Vastra Hylte 1:59 ingar i
detaljplan Hy 597, och ar den enda delen
som kvarstar av den detaljplanen. Det &r
planlagt for bostader pa en vaning. Bade
villan och kringliggande mark har
bestammelsen g, dar det beskrivs att
byggnaden klassas som vardefull och inte
far forvanskas och ny bebyggelse ska
utformas med material och utférande som
matchar omgivningen. Fastigheten ar aven
planlagd med fler begransningar av
markens bebyggande i form av bade
prickmark och plusmark.

Berord del av Hy 597.

~

7 7y 185 O

Den del av Hy 611 dar garaget ar placerat
ar planlagd som handel och centrum, samt
Oster om garaget ar det planlagt som
natur.

4.1.2 PLANBESKED

Kommunstyrelsen beslutade 2024-02-06 | — /7 Ve
att bevilja positivt planbesked och ge S S SN /m
samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag  Berord del av Hy 611.

att uppratta en ny detaljplan for Vastra

Hylte 1:59 m.fl. Planarbetet ska ske i enlighet med Plan- och bygglagen, PBL
(2010:900).

4.1.3 OVERSIKTSPLAN

I kommunens 6versiktsplan som antogs 2019 har ett antal 6versiktliga
malsattningar sammanstallts. Flera av dessa stammer val 6verens med
planforslaget. | 6versiktsplanen ar omradet utpekat som bostader och blandad
bebyggelse. Det foreslagna andamalet ar forenligt med detta.

Atgéarden ligger aven i linje med tv& av kommunens 8 fokusomraden; Attraktiva
boendemiljéer och Levande natur- och kulturmiljoer.
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4.1.4 KULTURMILIOPROGRAM

| kommunens kulturmiljéprogram fran 2019 beskrivs kommunens 36 utpekade
kultumiljoer, som ar sarskilt viktiga att varda for att beratta om de spar som
manniskan gjort och de processer som lett fram till dagens miljoer. Delar av
Hyltebruks tatort, dar planomradet ingar, ar en sadan miljo. Se 4.3.1.
Kulturmiljoprogram.

4.2 FYSISK MILJO

4.2.1 BEFINTLIG BEBYGGELSE

Planomradet bestar av ett bostadshus, i vit trafasad och mansardtak i rétt tegel,
fran 1927 pa tva vaningar med tillhérande garage. Bostadshuset och garaget
ligger pa en upphdojning i relation till Storgatan, och sluttningen mot storgatan
bestar av grasmatta, trad och buskar. Fran Coops parkering mot torget kan
fastigheten nas via en aldre stentrappa, och marken kring garaget stottas upp
med en aldre stodmur. En transformatorstation tillhérande E.ON finns i sydvastra
hornet av fastigheten. E.ON har ett servitut for transformatorstationen och dess
tilhdérande ledningar som l6per langst vastra fastighetsgransen.

Fy

T : ,,;_
Bostadshuset med garaget i bakgrunden samt tradgéarden ner mot Storgatan.

4.3 KULTURMILJO

4.3.1 KULTURMILIJIOPROGRAM

2019 togs ett nytt kulturmiljoprogram fram av kommunen i samarbete med
lansstyrelsen, som ska fungera som ett kunskapsunderlag for kommunens
fortsatta planering och byggande. Kulturmiljoprogrammet beskriver 36 utpekade
kulturmiljoer, miljoer som ar sarskilt viktiga att varda for att beratta om de spar
som manniskan gjort och de processer som lett fram till dagens miljéer. En av
dessa 36 miljéer ar det industrisamhélle som vuxit upp kring Hylte Bruks
industrianlaggning.

11
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HYLTEBRUK gOMRADa;A\/GRg\WNG
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Utsnitt fran Kulturmiljdprogrammet, som visar vilka delar av Hyltebruk som ingar i kulturmiljon.

Under en expansiv period for bruket omkring 1920 uppférdes en rad med
byggnader fér administration och liknande langs med Bruksgatan dster om
fabriksomradet. Samtidigt byggdes ocksa flera pakostade villor som bildade
tjanstemannastadsdelen Kontorsbacken, ocksa den med ett mer behorigt
avstand till industrin. Inom omradet oster om Storgatan finns ett flertal
valbevarade byggnader som illustrerar denna beréttelse. De pakostade
bostaderna for tjansteman och chefer och dess avstand till industrin i jamforelse
med arbetarbostaderna visar pa den hierarki som lange levde kvar inom
industrisamhallet. Planomradet och dess bostadshus ingar i denna miljon.

Fler villor som ocksa hor till "Kontorsbacken”.

Programmet lyfter fram “Bevarade arbetar- och tjanstemannabostader uppférda
efter ett hierarkiskt bebyggelsemonster, typiskt for det aldre industrisamhallet.”
som viktiga karaktarsdrag och kvalitéer for kulturmiljon. Under riktlinjer for
framtida utveckling beskrivs det att “Tilloyggnader, ombyggnader och andra
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andringar skall utféras varsamt sa att bebyggelsens karaktarsdrag inte
férvanskas.” och att “Ny bebyggelse ska anpassas med sarskild hansyn till
omradets karaktédrsdrag och den befintliga bebyggelsestrukturen.”

4.3.2 KULTURMILJO HALLANDS BYGGNADSINVENTERING

Bostadshuset inom detaljplanen ar i Kulturmiljé Hallands byggnadsinventering
fran 2007 kategoriserad i klass C. Det innebar att byggnaden ar av lokalt
intresse och viktig for helhetsmiljon. Varden som husets mansardtak och fasad i
trd och locklistpanel lyfts fram.

4.3.3 NUVARANDE BESTAMMELSER

| gallande detaljplan ar fastigheten och byggnaden foérsedd med bestammelsen g
som beskriver att det &ar en vardefull miljo, att &ndring av byggnad inte far
férvanska dess karaktér eller anpassning till omgivningen och att ny bebyggelse
skall utformas med material och utférande som ansluter till omgivningens
egenart. Det beskrivs i gallande detaljplans planbeskrivning att
planbestammelserna ska efterlikna de som togs fram for detaljplanen dver
Kanalstaden, Hy 594 fran 1995, som ar omradet 6ster om planomradet.
Kanalstaden beskrivs i bevarandeplanen som “en enklare villastad” med
tradgardstaden som forebild och byggdes under 1920-30 talet med stora tomter
och tradgardar. Hy 594 togs fram med syfte att bevara omradets kulturvarden. |
Hy 594 har byggytan begransats till befintliga byggnader, med mdijlighet till
mindre utbyggnad om utformningen stammer 6verens med det befintliga.

Utsnitt fran plankartan tillhorande detaljplan Hy 594

4.4 MILJO

4.4.1 NATURMILJO

Planomradet har inte nagra storre naturvarden da det bestar av en bebyggd
bostadstomt. Tomten bestar dock av ett flertal aldre trad och mycket gronska.
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Precis vaster om planomradet aterfinns den sa kallade Hastskoparken med en
grényta samt ett antal aldre l6nnar som star i rad langst gransen mellan
planomradet och parken. Vid infarten till fastigheten fran Bruksgatan, precis
utanfor plangransen, star aven en alm som ar rodlistad och akut hotad tradart.

Hastskoparken med dessa rad av I6nnar pa forsta bilden, samt almen till héger i andra bilden.

4.5 DAGVATTEN

Hylte kommun har en dagvattenstrategi, antagen 2017-10-19 §159, som foreslar
féljande 6vergripande lésningar for dagvatten;

- Genom lokal infiltration motverka uppkomsten av dagvatten

- Avlasta spillvattennatet fran dagvatten

- Forhindra snabb avrinning, till exempel genom férdrojningsdammar
- Minimera tillférsel av fororeningar till sjoar och vattendrag.

Strategin ska efterstravas.
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Hog

Medelhog

Karta frdn SGU som visar pa en medelhdg genomslapplighet i omradet.

Enligt SGU:s genomslapplighetskarta indikerar omradet en medelhdg genom-
slapplighet av ytvatten. Det ger goda forutséattningar for lokalt omhé&ndertagande
och infiltration av dagvatten.

4.6 RIKSINTRESSEN

Geografiska omraden som ar av nationell betydelse kan vara utpekade som
omraden av riksintresse enligt miljobalken, vilka langsiktigt ska skyddas mot
atgarder som patagligt kan skada deras varden. Omradet berdrs inte av nagra
riksintressen.

4.7 MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar regler om kvalitet pa mark, vatten, luft eller miljon i
ovrigt. Normerna har beslutats for att varaktigt skydda méanniskors héalsa eller
miljon eller for att avhjalpa skador pa eller olagenheter for manniskors halsa eller
miljon. MKN ar ett juridiskt styrmedel som utgar fran kunskap om vilka
stérningsnivaer och fororeningsnivaer som manniskor och miljé kan utsattas for
utan fara for pataglig olagenhet.

1.2.1 LUFT

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa och
miljon. Gallande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SFS
2001:527) avser halterna i utomhusluften av kvaveoxid, svaveldioxid, bly,
kolmonoxid, partiklar, benzen och ozon. Miljokvalitetsnormerna 6verstigs inte i
Hylte kommun. Planforslaget bedoms inte innebara nagon forsamring av
luftkvaliteten.
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1.2.2 VATTEN

Miljokvalitetsnormer for vatten infordes i miljébalken ar 2001. Normen for
fiskvatten ska skydda fiskpopulationer mot utslapp av sddana féroreningar i
vatten som kan leda till att vissa arter minskar i antal eller helt dor ut. Normen for
musselvatten avser att skydda vissa populationer av skaldjur i kustvatten och
brackvatten fran olika utslapp av fororenande amnen. Planforslaget bedéms inte
innebara nagon férsamring av vattenkvaliteten.

1.2.3 BULLER

Den 1 september ar 2004 tradde en férordning for omgivningsbuller i kraft. |
samband med detta meddelades &ven en miljokvalitetsnorm for buller enligt
foljande: "Genom kartlaggning av omgivningsbuller samt upprattande och
faststallande av atgardsprogram skall det efterstravas att omgivningsbuller inte
medfor skadliga effekter pA manniskors halsa (miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. 2
§ forsta stycket 4 MB). Planforslaget bedoms inte innebara nagon forsamring av
bullernivaerna.

4.8 HALSA OCH SAKERHET

4.8.1 OMGIVNINGSBULLER

| narheten av planomradet aterfinns tva mataffarer som eventuellt kan ge upphov
till vissa ljudstorningar under begransade tider i form av varuleveranser och
dylikt. Det narliggande industriomradet (pappersbruket) bedéms inte paverka
planomradet negativt.

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader som tradde i kraft den 1 juni
2015 innehaller riktvarden for buller utomhus fran spar-, vag och flygtrafik vid
bostadsbyggnader. Riktvardena beror endast ljudnivder utomhus och paverkar
inte det befintliga regelverk gallande ljudnivaer inomhus.

Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid
en bostadsbyggnads fasad och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats om sadan ska anordnas i anslutning till byggnad.

Det finns inga uppgifter om hur manga fordon som fardas pa gatan utanfor
omradet, Bruksgatan. Narmaste gatan med uppgifter ar Jarnvagsgatan med
mellan 1000 till 4000 fordon per dygn (ADT, Trafikverket). Hastigheten pa
Jarnvagsgatan ar 40 km/h. Avstand fran vagmitt till fasad pa bostad inom
detaljplanen ar 125 meter, och 100 meter till fastighetgrans. Enligt Boverkets
information i "Hur mycket bullrar vagtrafiken?” skulle det innebara 50 dBA 100
meter ifran vagmitt med 3800 fordon per dygn.

Darmed klarar detaljplanen gallande bullerkrav med god marginal och ytterligare
utredningar beddéms ej behdvas.
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4.8.2 RISK FOR OLYCKOR

Det bedoms inte foreligga nagra risker kring olyckor inom eller omkring
planomradet.

4.8.3 FORORENAD MARK

| planomradet forekommer ingen potentiell férorenad mark enligt lansstyrelsens
efterbehandlings (EBH) karta. Platsen har enbart anvéants fér bostader darav
finns inga misstankar kring foéroreningar.

4.9 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Omradet bestar av sandig moran vilket bedéms stabilt att bygga pa.

4.10 TEKNIK

4.10.1 EL, TELE OCH BREDBAND

Teknik i form av el (E.ON) och telefoni (Skanova) finns framdraget till
fastigheten. | det sydvastra hornet av planomradet star en transformatorstation
tillhérande E.ON. Bilderna nedan visar ledningarnas placering i mars 2024.

; ° . i .
Bilder som visar E.ONs transformatorstation och ledningar (vanster) och Skanovas ledningar
(hoger). Hamtade fran Ledningskollen mars 2024.

Aven Global Connect har ledningar precis utanfér planomradet, i dstra hérnet
mot Bruksgatan. Dessa kommer inte paverkas av planen.

4.10.2 VATTEN OCH AVLOPP

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade géllande vatten och
avlopp, och ar ansluten till kommunalt vatten och avlopp. Narmaste

anslutningpunkt till kommunalt vatten och avlopp ligger precis utanfor nordvastra
hornet av planomradet.

4.11 SERVICE

Omradet ligger i centrala Hyltebruk och har nara till service i form av matbutik,
vardcentral och skola.
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4.12 TRAFIK

Planomradet avgransas i soder av Bruksgatan, dar trafikuppgifter saknas.
Narmsta storre gata ar Jarnvagsgatan. Gatan bedoms inte paverka planomradet
med trafikbuller, Se 4.6.1 OMGIVNINGSBULLER. Planomradet ligger ca 200
meter ifran Hyltebruks busstation.
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5 PLANERINGSUNDERLAG

5.1 KOMMUNALA

5.1.1 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 68 PLAN- OCH
BYGGLAGEN (2010:900)

Enligt 4 kap. 34 § Plan- och bygglagen och 6 kap. 3 § Miljobalken ska en
kommun som uppréttar eller andrar en plan eller ett program gora en strategisk
miljdbeddmning om genomférandet av planen, programmet eller &ndringen kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. Kommunen genomfor darfor en
undersokning om betydande miljopaverkan fér alla detaljplaner och
planprogram. Om undersokningen visar pa en betydande miljopaverkan ska en
strategisk miljobeddémning uppréttas i samband med detaljplanearbetet.

Kommunens undersokning gjordes den 10 april 2024 och kom fram till att
planforslaget inte borde bidra till en betydande miljopaverkan. Kommunen har
bland annat undersokt om detaljplanen forvantas paverka naturvarden,
rodlistade arter och 6vriga planer och program i kommunen. Detaljplanen
bedtms inte paverka detta.

5.1.2 SARSKILT BESLUT OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Ett sarskilt beslut har tagits efter undersékningen om betydande miljopaverkan,
dar kommunen kommer fram till att detaljplanen inte bidrar till nAgon betydande
miljopaverkan.

5.2 UTREDNINGAR

D& omradet som detaljplanen avser redan ar detaljplanelagt, exploaterat och
innefattar befintlig bebyggelse och nuvarande anvandning inte &ndras avsevért
foreligger inget behov av ytterligare utredningar i nulaget.
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6 KONSEKVENSER

6.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Sakéagare

Konsekvenser

Vastra Hylte 1:59

Belagen inom planomradet. Kommer férses med en ny detaljplan
men som ska efterlikna den géllande i den man det gar med
dagens standard. Nya detaljplanen méjliggor for att del av Vastra
Hylte 1:199 ska kunna féras 6ver till denna fastighet.

Vastra Hylte 1:199

Delvis belagen inom planomradet. En del av fastigheten kommer
ingd i den nya detaljplanen och ga ifran att vara planlagd som
handel, centrum och parkering till att planlaggas som bostader.
Detta for att mojliggora att del av Vastra Hylte 1:199 ska kunna
foras Over till Vastra Hylte 1:59.

Olofstrom
Hallandsboda 1:82

Servitut som belastar Vastra Hylte 1:59 till forman for Olofstrom
Hallandsboda 1:82. Servitut/transformator. Planldggs som E-
omrade samt u-omrade.

Nittebo 1:4

Fastighet vaster om planomradet. Bestar av en park, gata och
parkering. Kommer ej paverkas.

Nittebo 1:203

Fastighet belagen pa andra sidan Bruksgatan. Kommer ej
paverkas.

Nittebo 1:224

Bostadsfastighet pa andra sidan Bruksgatan. Kommer gj
paverkas.

Vastra Hylte 3:12

Bostadsfastighet belagen direkt dster om planomradet. Kommer
ej paverkas.

Vastra Hylte 4:1

Vagomrade utanfor detaljplanen. Kommer ej paverkas.
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6.2 MILJO

6.2.1 MILJOBEDOMNING

Enligt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen och 6 kap. 3 § Miljobalken ska en
kommun som uppréttar eller andrar en plan eller ett program géra en strategisk
miljobeddémning om genomférandet av planen, programmet eller &ndringen kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. Kommunen genomfor darfor en
undersokning om betydande miljopaverkan for alla detaljplaner och
planprogram. Om undersokningen visar pa en betydande miljopaverkan ska en
strategisk miljobeddmning uppréattas i samband med detaljplanearbetet. En
undersokning for aktuellt planforslag har tagits fram.

Planforslaget bedéms inte innebara en sadan betydande miljopaverkan som
enligt miljébalken 6 kap. kraver att en sarskild miljobedémning ska genomféras.
Det anses darmed att ingen betydande miljopaverkan kommer ske darav ses
ingen storre konsekvens kring miljon.

6.2.2 DAGVATTEN

Planens genomférande ger ingen negativ paverkan pa dagvattennatet.
Dagvatten fran kvartersmark ska tas om hand inom den egna fastigheten.

6.3 MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) har funnits som styrmedel i svensk lagstiftning sedan
ar 1999 da foreskrifter om miljokvalitetsnormer skrevs in i miljobalkens femte
kapitel. Det 6vergripande syftet med normerna ar att skydda manniskors hélsa
och naturmiljon.

Planforslaget bedoms inte innebara nagon férsamring av miljokvalitetsnormerna
vatten, luft eller buller.

6.4 HALSA OCH SAKERHET

Detaljplanen bedoms inte paverka manniskors halsa eller sakerhet negativt.

6.5 KULTURMILJO

Detaljplanen férses med varsamhetsbestammelse pa befintligt bostadshus samt
utformningskrav pa ny- och tillbyggnad for att varna om kulturmiljon pa platsen
och inte paverka den negativt.

21



7 GENOMFORANDEFRAGOR

7.1 FASTIGHETSRATTLIGA FRAGOR

7.1.1 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Syftet med en ny detaljplan ar att méjliggora for en andrad fastighetsindelning,
dar den del av Vastra Hylte 1:199 dar garaget ar placerat som nu planlaggs som
bostadsandamal ska kunna foras over till fastigheten Véastra Hylte 1:59.

Exploatdr ansvarar for anstkan om fastighetsreglering samt bekostar denna.

7.2 TEKNISKA FRAGOR

7.2.1 TEKNISKA ATGARDER

Inga tekniska atgarder kravs for att planen ska kunna genomforas pa ett
samordnat och andamalsenligt satt.

7.2.2 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Ingen utbyggnad av vatten och avlopps kravs for att planen ska kunna
genomforas pa ett samordnat och a&ndamalsenligt satt.

7.3 EKONOMISKA FRAGOR

7.3.1 PLANAVGIFT
Detaljplanen bekostas av exploator. Planavgift kommer ej tas ut i samband med
bygglov.

7.3.2 KOSTNADER FOR SERVITUT, LEDNINGSRATT,
GEMENSAMHETSANLAGGNING OCH NYTTJANDERATT

Kostnader som &r forknippade med att skapa ratt for anlaggning pa annans
mark, sdsom servitut, ledningsratt, gemensamhetsanlaggning och/eller annan
nyttjanderatt, bekostas av agare till anlaggningen/rattigheten.

Kostnader for eventuella flyttningar eller ombyggnad av underjordiska ledningar
ar beroende av den ratt som ledningen ligger i marken med, eller kan regleras i
overenskommelse mellan ledningshavare och markéagare.

7.3.3 ERSATTNINGSANSPRAK

Om detaljplanen innehaller bestammelser om skydd av kulturvarde eller
rivningsforbud kan kommunen bli skyldig att ersatta fastighetsagaren for den
ekonomiska skada som bestdmmelsen medfér. Om detaljplanens reglering
innebar att markanvandningen synnerligen forsvaras kan aven inlésen av
fastigheten bli aktuell.
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Vid anvandningen av varsamhetsbestammelser utgar ingen ersattning till
markagaren. Darav kommer kommunen inte blir ersattningsskyldig och inlésen
kommer inte att bli aktuellt.

7.4 KULTURVARDEN

7.4.1 VARSAMHET

Varsamhetsbestammelsen som &r satt i nya detaljplanen har ingen paverkan pa
genomférandet av detaljplanen.

/2 HYLTE

Samhdlisbyggnad

POSTADRESS Hylte Kommun, 314 80 Hyltebruk
BESOKSADRESS Storgatan 8 TFN 0345 18 000
E-POST kommunen@hylte.se WEBBPLATS Hylte.se

23



