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PLANENS SYFTE

Syftet med en ny detaljplan ar att mdjliggora for fler anvdandningar pa platsen som idag ar
planlagd for samlingslokal. Den nya detaljplanen syftar till att tilldta anvdndningar s som
bostad, tillfallig vistelse i form av bed and breakfast, cafeteria, restaurangverksamhet eller
liknande.

SAMRADETS GENOMFORANDE

Samhillsbyggnadsndmnden beslutade 2024-04-17 (§ 24) att godkénna planforslaget for
samrad i enlighet med PBL. Syftet med samradet &r att forbattra beslutsunderlaget och att ge
mojlighet till insyn och paverkan.

Samrad har pagatt under tiden 2024-04-29 — 2024-05-20. Under samradstiden har plan-
forslaget varit tillgdngligt pd kommunens hemsida, och i kommunhuset (under kontorstid),
Storgatan 8, Hyltebruk. Brev med information om planhandlingar har sints till sakégare enligt
fastighetsforteckning upprittad 2024-03-01 av Lantmaéteriet samt till myndigheter m.fl. enligt
sérskild utsandningslista.

Under samréadstiden har sex yttranden kommit in. Dessa presenteras i denna samradsredo-
gorelse med all saktext kopierad direkt fran dokumenten, foljt av
samhillsbyggnadsforvaltningens kommentar. Dérefter redovisas kommunens
stillningstagande infor det fortsatta planarbetet och en namnlista pa de sakédgare som inte fatt
sina synpunkter helt tillgodosedda. Angivet datum &r ankomstdatum.

Under samradet inkommande yttranden:
Léansstyrelsen

Lantmateriet

Kulturmiljé Halland

Trafikverket

E.ON

Skanova
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1. LANSSTYRELSEN, 2024-05-15

Synpunkter:

Samrad om detaljplan for Unnaryd 2:48

i Hylte kommun
Kommunens drendenummer: 2024-SBN0026

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har 6verldmnats till Lansstyrelsen for samrad i enlighet

med 5 kap. 11 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Handlingar inkomna 2024-04-25.
Detaljplanen handldggs med standardforfarande.

Under samréadet ska Lansstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sarskilt

1. ta till vara och samordna statens intressen

2. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljébalken (1998:808), MB, tillgodoses, att
miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. MB f6ljs och att strandskydd enligt 7 kap. MB inte
upphévs 1 strid med géillande bestimmelser

3. verka for att sddana frdgor om anvindningen av mark- och vattenomrdden som angér tva
eller flera kommuner samordnas pé ett [dmpligt sétt

4. verka for att en bebyggelse inte blir oldmplig eller ett byggnadsverk oldmpligt med hénsyn
till ménniskors hélsa eller sdkerhet eller till risken for olyckor, 6versvdmning eller erosion.

Under samradet ska Lansstyrelsen ocksa sarskilt ge rdd om tillimpningen av 2 kap. PBL.
Linsstyrelsen ska dessutom ge rad i dvrigt om tillimpningen av bestimmelserna i denna lag,
om det behovs fran allmén synpunkt.

Syftet med detaljplanen

Syftet med en ny detaljplan ar att mdjliggora for fler anvdandningar pa platsen som idag ar
planlagd for samlingslokal. Den nya detaljplanen syftar till att tillata anvindningar s& som
bostad, tillfallig vistelse i form av bed and breakfast, cafeteria, restaurangverksamhet eller
liknande.

Detaljplanens dverensstimmelse med oversiktsplanen

Liansstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget 6verensstimmer med dversiktsplanen enligt
PBL 4 kap. 33 § p.5.

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lénsstyrelsen har inget att tilligga 1 fraga om hur planforslaget tillgodoser statliga eller andra
allminna intressen och bedémer, med hénsyn till prévningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och
nu kédnda forhallanden, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att provas.
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Lansstyrelsens synpunkter - rdd enligt
2 kap. PBL

Kulturmiljovirden
I planbeskrivningen anger kommunen att "det dr onskvért att bade befintlig och ny bebyggelse
speglar omradets karaktar". Lansstyrelsen instimmer i detta.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Kommunen beddmer att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora en
betydande miljopaverkan. Lénsstyrelsen delar kommunens bedémning.

Kommentar:
Synpunkterna noteras.

2. OVRIGA CENTRALA OCH REGIONALA INSTANSER
Lantmaterimyndigheten, 2024-05-17

Synpunkter:

Detaljplan for Unnaryd 2:48
Vid genomgéng av planforslagets handlingar (daterade mars 2024) har foljande
noterats:

For plangenomforandet viktiga frdgor dar planen méste forbéttras

FASTIGHETSGRANS MED DALIG KVALITET I ANSLUTNING TILL
PLANOMRADESGRANS

I planforslaget har planomradesgrénsen lagts i samma ldge som flera till befintliga
fastighetsgrinser. Inom planomradet har ett par grinspunkter enligt Lantmaiteriets digitala
registerkarta 0,1 meter ldgesosékerhet. Rekommendationen vid framtagning av digitala
detaljplaner it HMK Handbok Digital Grundkarta 2021 &r att ”Standardosdkerheten 1 plan for
objekt av vikt for planbestimmelser bor vara hogst 0,05 m, giller bade fastighetsindelning
och topografiska data” (Rekommendation 3.4 c).

Lantmateriet vill pAminna om att detaljplanens utbredning inte pédverkas om fastighetsgriansen
visar sig ha ett annat ldge. Risken med att planldgga med en grundkarta med osékra grinser ar
att antingen en del av kvartersmarken ligger pa grannfastigheten eller att det blir en remsa
mellan den planlagda marken och fram till fastighetsgrinsen. I denna typ av fall handlar det
om att gransen dr ett objekt av vikt for planbestimmelser enligt HMK Handbok Digital
Grundkarta 2021 avsnitt 3.3.

Nér gransens l4ge ar klarlagd &r det viktigt att anpassa planen efter eventuella forandringar av
fastighetsgrinsens ldge. Las gidrna mer om forbéttring av kvaliteten pé fastighetsgrinser 1
grundkartan i Lantméteriets informationsblad via denna lank. Glom inte att rapportera in
eventuella forbittringar av granspunkters ldgesosékerhet, genom att kommunen gor en s
kallad DRK-leverans till ajourhallning-DRK@]Im.se 1 dverensstimmelse med DRK-avtalet.
Da kommer det att framgé av fastighetsgransernas redovisning i den digitala registerkartan att
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inmétning har gjorts och dirmed kommer fastighetsindelningen kommer att dverensstimma
med verkligheten.
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Delar av planen som bor forbéttras

REDOVISNING AV BEFINTLIGA RATTIGHETER SAMT HUR DESSA
PAVERKAS

Inom planomradet finns utdver servitut for avlopp, 13-SOD-289.1, dven foljande
ledningsritt:

e aktnr 1315-2019/26.1 avseende elektrisk kommunikation till forman for Unnaryd
Fiber Ekonomisk Forening

Dels saknas redovisning av denna réttighet 1 planbeskrivningen och det saknas

dven en beskrivning av hur denna paverkas vid genomforandet av detaljplanen.
Andamal Rittsfarhallande Rittighetstyp Datum
Elektronisk kommunikation ; edningsratt 2020-07-13
Senast andrad: 2023-09-26

Bildningsatgérd: ledningsratsatgérd

Beskrivning: Elektronisk kommunikationsledning (diameter 16 mm) kabelbrunnar, kabelskap, nodhus, ach Gvriga anordningar som
behdvs fér dess dndamal. Ledningens strickning, se forrdtiningskarta, aktbilagor KAT-KA49 For att se till, underhalla och reparera
edningen upp isf:il.'l‘. 4 meter brett omrade med ledningen huvudsakligen i mitten I
.. A
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Kommentar:

Yttrandet ar noterat.

Kommunens kart- och méitingenjor har varit pd platsen och utrett fastighetsgrénserna. Det
aterfinns tva granspunkter som har méts in. De dvriga punkterna finns inte utmérkta i
verkligheten darfor har avstyckningsforrattningarna fran 1935 och 1944 anvénts for att
berékna dvriga punkter. Detta har sedan skickats in till lantméteriet som lagt in punkterna och
granserna som bildas ddremellan. Det &r lantmiteriet som satt 0,1 1 ldgesosédkerhet.
Kommunen anser vidare att granserna inte kan utredas vidare utan ar tillrackligt utredda.
Planbeskrivningen kompletteras med information kring ledningsrétten som &r placerad strax
utanfor planomradet.

Kulturmiljé Halland, 2024-05-10

Synpunkter:

Angiende samrad av detaljplan for utokad anvindningsomride for Unnaryd 2:48,
Sodra Unnaryds socken, Hylte kommun. Ert dnr 2024-SBN00026

Kulturmiljé Halland har fatt rubricerade drende for yttrande.

Forutsdttningar och motivering

Detaljplanens syfte ér att skapa fler anvindningsomraden for fastigheten Unnaryd 2:48 som
idag &r planlagd som samlingslokal, DP Un 529 — Unnaryd norra 2:45 m.fl. fran 1979. Den
nya bestimmelsen anger ytterligare anvéindning s som bostad, tillfdllig vistelse 1 form av bed
and breakfast, cafeteria, restaurangverksamhet eller liknande.
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Byggnaden ér uppford under 1900-talets forsta hilft och dr vélbevarad sa nir som pé
fasadmaterialet 1 pldtpanel som ska ha tillkommit under 1970-talet. Byggnaden uppfordes fran
borjan som ett Sionkapell.

Bedomning

Byggnaden bedoms har stora kulturhistoriska vérden och vidare utredning bor utforas infor
eventuella bestimmelser i detaljplan i syfte att bevara byggnadens viarden och karaktir. Det
bor dven utredas om det behdvs bestimmelser om lamplig utformning av eventuell
tillkommande bebyggelse.

Kommentar:

Yttrandet dr noterat. I planbeskrivningen lyfts det fram att tillbyggnad, ombyggnader och
andra dndringar skall utforas varsamt sé att bebyggelsens karaktérsdrag inte forvanskas. Ny
bebyggelse ska anpassas med sérskild hansyn till omradets karaktdrsdrag, befintlig
stadsbyggnadsstruktur samt lokal byggnadstradition.

Planbeskrivningen ska ses som en vigledning i tolkningen av detaljplanen men &r inte
juridiskt bindande. Att ldgga in en varsamhetsbestimmelse i1 plankartan anser kommunen &r
en for ldngtgdende reglering gentemot detaljplanens syfte som é&r att &ndra anvdndningen pa
platsen. Byggnadens utformning regleras inte heller i den géllande detaljplanen s gentemot
idag blir det ingen fordndring i kraven for fastighetsdgaren gillande kulturvirdena. I plan och
bygglagen éterfinns forvanskningsforbud och lagar kring underhéll och varsamhet som
allaredan idag giller for byggnaderna och dven fortsattningsvis kommer gélla. En
varsamhetsbestimmelse utgdr en precisering av de generella varsamhetskraven som géller
enligt plan- och bygglagen. Byggnaden ligger i Unnaryds utkant vilket bidrar till kommunens
beddmning att en varsamhetsbestimmelse ér en forlangtgdende reglering.

Kommunen har samtalat med kulturmiljé Halland och de virdena som har lyfts fram i den
dialogen kommer specificeras tillsammans med lagtexter i planbeskrivningen infor
granskningen. Detta for att lyfta byggnadens kulturhistoria viarden och ge en bittre vigledning
for kommande bygglovsprovning.

Trafikverket, 2024-05-13

Synpunkter:

Trafikverket synpunkter angiende samrad gillande detaljplan for
Unnaryd 2:48, Hylte kommun.

Hylte kommun har dversént rubricerad detaljplan for eventuella synpunkter.
Syftet med en ny detaljplan dr att mdjliggora for fler anvdandningar pa platsen som idag ar
planlagd for samlingslokal. Den nya detaljplanen syftar till att tilldta anvéindningar s& som

bostad, tillfallig vistelse 1 form av bed and breakfast, cafeteria, restaurangverksamhet eller
liknande.

Infrastruktur

Detaljplanen beror vig 870 for vilken Trafikverket dr vighallare. Skyltad hastighet forbi
aktuell fastighet dr 40 km/h. Enligt trafikmétningar frdn 2020 trafikeras vigen dagligen av ca
251-500 fordon.

Synpunkter
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Trafikverket saknar uppgifter om savél forvéintad trafikalstring som var anslutning och
parkering for fastigheten dr tinkt att ske. Till granskningsskedet onskar vi att
planhandlingarna uppdateras med dessa uppgifter. Utan dessa uppgifter har Trafikverket
ingen mojlighet att ta stillning till planforslaget.

Kommentar:

Kommunen kommer infor granskningen berékna den forvéntade trafikalstringen som
detaljplanen kan tinkas medfora och komplettera planbeskrivningen med berdakningen.
Planbeskrivningen fortydligas var parkering och anslutning planeras.

E.ON Energidistribution AB, 2024-05-20

Synpunkter:

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar 1 ovan rubricerat
arende och har inga synpunkter.

Eventuella kostnader i samband med planens genomforande s& som flyttningar eller &ndringar
av vara befintliga anldggningar bekostas av exploatoren.

Kommentar:
Noterat.

SKANOVA (TELIA COMPANY) AB, 2024-04-25

Synpunkter:

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas teleanldggningar/réttigheter berors
inte/paverkas inte av rubricerat planforslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsétgirder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsétter Skanova att den part som initierar atgdrden dven bekostar den.

Skanova onskar 1 ett tidigt skede medverka 1 planarbetet nér detaljplanarbete pabdrjas och
kallas till samrddsméten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar.

Om sé onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.
Kontakta ledningskollen.se

Kabelanvisning bestills via ledningskollen.se

For flytt av ledningar eller samordning g in pa Telia som nitidgare

Kommentar:
Yttrandet ar noterat.
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3. SAKAGARE, NARBOENDE M FL

Inga yttranden har inkommit fran sakédgare eller ndrboende m.fl.

4. ORGANISATIONER, INTRESSEFORENINGAR, M FL

Inga yttranden har kommit in fran organisationer, intresseforeningar m.fl.

5. KOMMUNALA INSTANSER INKL. BOLAG

Inga yttranden har kommit in frdn kommunala instanser inkl. bolag.

6. REVIDERINGAR OCH FORTSATT HANDLAGGNING

Samhiéllsbyggnadsforvaltningen foreslar att planforslaget, med utgdngspunkt fran inkomna
synpunkter, revideras enligt foljande:

Planbeskrivning:
- Berikna den forvintade trafikalstringen som detaljplanen kan tdnkas medfora och
komplettera planbeskrivningen med berdkningen.
- Fortydliga var parkering och anslutning planeras.
- Fortydliga byggnadens kulturhistoriska virden som bor bevaras.
- Légga till information och konsekvenser for ledningsritt strax utanfor planomradet.

Med utgangspunkt fran ovanstaende foreslas dérefter att planforslaget revideras och skickas
ut for granskning enligt PBL.

7. NAMNLISTA

Foljande har kommit in med skriftliga synpunkter som helt eller delvis inte har blivit beaktade
1 forslaget till revideringar:

e Kulturmiljo Halland

Denna kan vara berittigade att besvéra sig Over ett senare antagande av planforslaget, och
kommer fa ett meddelande med besvarshinvisning efter ett eventuellt antagande.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Daniel Helsing Emma Eriksson
Plan- och byggchef Planarkitekt
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