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Forord

Denna samradshandling beskriver det forslag till detaljplan for Drangsered 2:21 i
Drangsered, som haller pa att arbetas fram. Planering och byggande regleras
genom plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Detaljplaner goérs for mindre omraden
och ar juridiskt bindande. Detaljplanen for Drangsered 2:21 handlaggs med ett
standardférfarande och befinner sig just nu i samradsskedet. Nar planen ar antagen
av samhallsbyggnadsnamnden och har vunnit laga kraft ar den juridiskt bindande for
efterféljande beslut, sasom t.ex. bygglov.

Har &r vi nu

Standardforfara V
Samrdd Underrattelse Granskning GRNskNINgs- Antagande Laga kraft
utldtande

Planprocessen vid standardférfarande. (Boverket 2022)

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2024-06-19 att godkanna planforslaget for
samrad. Samrad av planférslaget pagar mellan 2024-07-01 — 2024-08-25. Syftet ar
att forbattra beslutsunderlaget och att ge majlighet till insyn och paverkan. Samradet
omfattar sakagare, boende, myndigheter och dvriga som bedéms ha vasentligt
intresse av planen. Efter samradet sammanstalls synpunkterna i en
samradsredogorelse och kommunen tar stallning till hur man gar vidare med
planforslaget.

Handlingar

Detaljplanen bestar av en plankarta 1:300 med tillhérande planbestdmmelser. Till
planhandlingarna hér ocksa en planbeskrivning. Pa Samhallsbyggnadsforvaltningen
finns det en fastighetsférteckning (Lantmateriet 2024-05-06) och en undersbkning
kring betydande miljépaverkan (2024-04-29) att ta del av fér den som 6nskar.

Medverkande tjansteman

For planhandlingarna ansvarar Hylte kommun genom undertecknad. Handlingar har
upprattats av Emma Eriksson och granskats av Amanda Bengtsson Backman.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN 2024-06-05

Daniel Helsing Emma Eriksson

Bygg- och miljéchef Planarkitekt
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1 DETALJPLANENS SYFTE

1.1 SYFTE

Syftet med en ny detaljplan ar att mojliggora for flera olika anvandningar pa
platsen som idag ar planlagd fér bostadsandamal. Exploatéren énskar att kunna

bedriva diverse verksamheter sa som gardsbutik, tillfalligt boende och lager inom
fastigheten.

Bilder pa planomradet, 2024-05-22



2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

2.1 HELA DETALJPLANEN

Lage, areal och avgransning: Detaljplanen berdr enbart fastigheten
Drangsered 2:21 som ligger centralt i Drangsered utmed Tornasvagen.
Fastigheten ar ca 1430 m2 och gransar till bostader. Inom fastigheten aterfinns
en byggnad. Omradet ar inkluderat i detaljplanen Dr 502, Drangsereds kyrkby
fran 1975. Detaljplanen tillater bostader pa en vaning inom fastigheten.
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Markagoforhallanden:
Aktuellt planomrade innefattar féljande fastighet

Drangsered 2:21 Privat fastighetsagare

2.2 GENOMFORANDETID

Planens genomforandetid ar 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft. Begreppet
genomférandetid innebar att planens giltighetstid ar begransad. Under
genomférandetiden har fastighetsagare vid ansdkan om bygglov en garanterad
ratt att fa bygga i enlighet med planen, och detaljplanen far inte andras utan syn-
nerliga skal. Efter genomférandetidens slut ar byggratten inte garanterad, utan
planen kan da andras eller upphavas utan att de rattigheter som uppkommit
genom planen behover beaktas.

2.3 ALLMAN PLATS

Inom planomradet aterfinns ingen allman plats.

2.4 KVARTERSMARK

Detaljplanen innefattar kvartersmark vilket planlaggs for verksamheter, tillfallig
vistelse och bostad.

2.5 BEFINTLIGT

Platsen for planomradet ligger pa tidigare detaljplanerad mark, byggnadsmark,
bostadsandamal (detaljplan Dr 5602). Planomradet bestar idag av en byggnad. |
angransning till planomradet aterfinns det bostader.

Befintlig huvudbyggnad pa platsen, 2024-05-22.



2.6 ARENDEINFORMATION

Kommunen har beslutat att arbeta fram en detaljplan for fastigheten Drangsered
2:21. Planprocessen beraknas fortga enligt féljande tidplan:

Samrad juli 2024
Granskning oktober 2024
Antagande februari 2025
Laga kraft mars 2025

Tidplanen bygger pa att forutsattningarna for planarbetet star fast, att alla
nddvandiga beslut tas och att inget annat oférutsett hander. Under forutsattning
att planen vinner laga kraft enligt ovan, kan byggstart tidigast ske varen 2025,
efter beslut om bygglov.

3 MOTIV TILL DETALJPLANENS
REGLERINGAR
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3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR
ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Z - VERKSAMHETER: Anvandningen verksamheter tillampas for omraden for
service, lager, tillverkning med tillhérande forsaljning, partihandel och annan
jamforlig verksamhet med begrénsad omgivningspaverkan. Aven komplement till
verksamheten ingar i anvandningen. Det &r kommunen som beddémer vad som
anses vara en begransad omgivningspaverkan. Lagstéd: PBL (2010:900) 4 kap.

5§

O - TILLFALLIG VISTELSE: Anvandningen tillfallig vistelse tillampas for
omraden for olika typer auv tillfallig dvernattning och konferensanlaggningar. |
anvandningen ingar sadan verksamhet som kompletterar den tillfalliga vistelsen,
som till exempel parkering, kontor, butiker, restaurang, spa, gym och lekplats.
Aven de personalutrymmen som behdvs ingar. Lagstéd: PBL (2010:900) 4 kap.

5§

B - BOSTADER: Anvandningen bostader tillampas for omraden for olika former
av boende av varaktig karaktar. Aven bostadskomplement ingar i anvandningen.
Lagstdd: PBL (2010:900) 4 kap. 5 §

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

PRICKMARK - MARKEN FAR INTE FORSES MED BYGGNAD: Byggnader
kraver underhall och underhallet bér i férsta hand kunna ske pa sin egen
fastighet. Byggnader nara fastighetsgrans kan aven missgynna grannar.
Byggnader far heller inte placeras for nara allmanna platser. Lagstéd: PBL
(2010:900) 4 kap. 16 §

h;- HOGSTA NOCKHOJD AR 142,0 METER OVER ANGIVET NOLLPLAN: For
att byggnaderna ska passa in i befintlig bebyggelse foreslas en hogsta nockhojd
till 142 meter dver angivet nollplan. Denna hogsta nockhdjd ger aven
raddningstjansten goda majligheter till utrymning vid fara. Platsen forvantas med
denna reglering spegla 6vriga intilliggande bostadsomraden. Byggnaden idag
har en nockhdjd pa omkring 141,32 meter dver angivet nollplan. Lagstéd: PBL
(2010:900) 4 kap. 11 §

e;- STORSTA BYGGNADSAREA AR 20% AV FASTIGHETSAREAN INOM
ANVANDNINGSOMRADET: Bestammelser om utnyttjandegrad tillampas pa
kvartersmark for att reglera bebyggandets storsta eller minsta omfattning. For att
byggnaderna ska passa in i befintlig bebyggelse och for att mojliggéra en
framtida utbyggnad foreslas en stérsta byggnadsarea pa 20% av fastighetsarean
inom anvandningsomradet. Lagstod: PBL (2010:900) 4 kap. 11 §



e, — HOGST EN HUVUDBYGGNAD OCH TVA KOMPLEMENTBYGGNADER
FAR FINNAS PER FASTIGHET: En huvudbyggnad och tva
komplementbyggnader per fastighet ger exempelvis mgjlighet till bade
bostadshus och komplementbyggnader. Lagstod: PBL (2010:900) 4 kap. 16 §

p1 — HUVUDBYGGNAD SKA PLACERAS MINST 4,5 METER IFRAN
FASTIGHETSGRANS: Byggnader kraver underhall och underhallet bér i férsta
hand kunna ske pa sin egen fastighet. Byggnader nara fastighetsgrans kan aven
missgynna grannar. Darav bor huvudbyggnad inte placeras narmre an 4,5 meter
ifran fastighetsgransen. Lagstod: PBL (2010:900) 4 kap. 16 §

p1 — KOMPLEMENTBYGGNAD SKA PLACERAS MINST 2,5 METER IFRAN
FASTIGHETSGRANS: Aven komplementbyggnader kraver underhall och
underhallet boér i foérsta hand kunna ske inom den egna fastigheten. Byggnader
nara fastighetsgrans kan aven missgynna grannar. Darav bor
komplementbyggnad inte placeras narmre an 2,5 meter ifran fastighetsgransen.
Lagstdd: PBL (2010:900) 4 kap. 16 §

d; — MINSTA FASTIGHETSSTORLEK AR 1000 m2: Bestammelser om
fastighetsstorlek ska tillampas pa kvartersmark for att reglera storsta eller minsta
fastighetsstorlek. En minsta fastighetsstorlek bér vara 1000 m2. Omradet
forvantas med denna reglering spegla dvriga intilliggande bostadsomraden.
Lagstod: PBL (2010:900) 4 kap. 18 §

4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4.1 KOMMUNALA

4.1.1 DETALJPLAN

For aktuellt planomrade galler byggnadsplanen Dr 502 — Dréngsereds kyrkby.
Planomradet ar sen tidigare planlagd for bostadsandamal. Gallande detaljplan ar
fran 1975. Byggnadsplanen galler som en detaljplan.

Gallande detaljplan Dr 502 — Drangsereds Kyrkby.



4.1.2 PLANBESKED

Kommunstyrelsen beslutade 2024-03-19 att bevilja positivt planbesked och ge
Samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppratta en ny detaljplan foér
fastigheten Drangsered 2:21.

Planarbetet ska ske i enlighet med Plan- och bygglagen, PBL (2010:900).

4.1.3 OVERSIKTSPLAN

Planforslaget beddms ga i linje med 6versiktsplanen eftersom detaljplanen
forvantas kunna bidra till ett livskraftigt naringsliv, tydlig utvecklingsstruktur och
attraktiva boende och livsmiljoer. En 6vergripande planeringsinriktning inom
attraktiva boende och livsmiljder ar att forstarka tilliten och framja miljoer som
inbjuder till delaktighet och underlattar moten for samspel mellan manniskor
genom att utveckla allsidiga motesplatser, trygga och valkomnande offentliga
miljoer och platsens lokala identitet.

4.2 RIKSINTRESSEN

Geografiska omraden som ar av nationell betydelse kan vara utpekade som
omraden av riksintresse enligt miljébalken, vilka langsiktigt ska skyddas mot
atgarder som patagligt kan skada deras varden. Planomradet och dess
omgivning omfattas enbart av riksintresset kommunikationer: luftfart vilket
detaljplanen ej kommer paverka negativt.

4.3 MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar regler om kvalitet pa mark, vatten, luft eller miljon i
ovrigt. Normerna har beslutats for att varaktigt skydda manniskors halsa eller
miljén eller for att avhjalpa skador pa eller olagenheter for manniskors halsa eller
miljon. MKN ar ett juridiskt styrmedel som utgar fran kunskap om vilka
stérningsnivaer och féroreningsnivaer som manniskor och miljé kan utsattas for
utan fara for pataglig olagenhet.

4.3.1 LUFT

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa och
miljon. Gallande miljokvalitetsnormer enligt svensk férfattningssamling (SFS
2001:527) avser halterna i utomhusluften av kvaveoxid, svaveldioxid, bly,
kolmonoxid, partiklar, benzen och ozon. Miljokvalitetsnormerna overstigs inte i
Hylte kommun. Planforslaget beddms inte innebara nagon férsamring av
luftkvaliteten.

4.3.2 VATTEN

Miljokvalitetsnormer for vatten inférdes i miljdbalken &r 2001. Normen for
fiskvatten ska skydda fiskpopulationer mot utslapp av sadana féroreningar i
vatten som kan leda till att vissa arter minskar i antal eller helt dér ut. Normen for
musselvatten avser att skydda vissa populationer av skaldjur i kustvatten och



brackvatten fran olika utslapp av férorenande amnen. Planférslaget bedéms inte
innebara nagon férsdmring av vattenkvaliteten.

4.3.3 BULLER

Den 1 september ar 2004 tradde en férordning for omgivningsbuller i kraft. |
samband med detta meddelades aven en miljokvalitetsnorm for buller enligt
féljande: "Genom kartlaggning av omgivningsbuller samt upprattande och
faststallande av atgardsprogram skall det efterstravas att omgivningsbuller inte
medfor skadliga effekter pa manniskors halsa (miljdkvalitetsnorm enligt 5 kap. 2
§ forsta stycket 4 MB). Planforslaget bedoms inte innebara nagon féorsamring av
bullernivaerna.

4.4 MILJO

Oversiktsplanen lyfter fram att planomradet befinner sig inom en bedémningszon
(500 meter) gallande en mindre aldre deponi. Cirka 450 meter ifran planomradet
aterfinns en nedlagd deponi dar det framst har deponerats hushalls och
jordbruksavfall. Enligt tidigare inventering aterfinns det mattliga
spridningsforutsattningar i bade mark och vatten fran deponin. Deponin bedéms
till riskklass 2 framférallt utefter dess narhet till vattenskyddsomrade. Vidare
utredning kring deponin och planomradet beddms ej behévlig da fastigheten
redan ar bebyggd. Vid gravning borrning eller liknande atgarder bér dock kontakt
tas med kommunens miljdenhet.

4.4.1 STRANDSKYDD

Intill planomradet ligger Drangsjon och en konstgjord damm. Drangsjon ar
placerad mer an 100 meter ifran planomradet och strandskyddet ifran sjon tacker
saledes darfor inte planomradet. Den konstgjorda dammen intill sjon tillkom strax
efter att kommunens reningsverk gjordes iordning. Kommunen anvander
dammen fér braddning och som en kvavefalla. Dammen anses darfér vara en
teknisk anlaggning och syftar inte till att bibehalla goda forutsattningar for vaxt
och djurlivet i ndromradet. Darmed ar kommunens samlade bedémning att
dammen ej berérs av strandskyddsreglerna. Planomradet berérs saledes inte av
strandskyddet.

Drangsjon. 2024-05-22.



4.4.2 DAGVATTEN

Hylte kommun har en dagvattenstrategi, antagen 2017-10-19 §159, som foreslar
féljande 6vergripande l6sningar for dagvatten;

- Genom lokal infiltration motverka uppkomsten av dagvatten

- Avlasta spillvattennatet fran dagvatten

- Foérhindra snabb avrinning, till exempel genom férdréjningsdammar
- Minimera tillférsel av fororeningar till sjdar och vattendrag.
Strategin ska efterstravas.

Enligt SGU:s genomslapplighetskarta indikerar omradet en hog
genomslapplighet av ytvatten. Det ger goda férutsattningar for lokalt
omhandertagande och infiltration.
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Genomslapplighetskartan indikerar hog genomslapplighet (réd farg) inom planomradet. Kartan hamtad fran sgu.se 2024-
03-25.

4.5 HALSA OCH SAKERHET
4.5.1 OMGIVNINGSBULLER

Trafiken utmed Tornasvagen beddéms inte paverka planomradet negativt.
Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader som tradde i kraft den 1 juni
2015 innehaller riktvarden for buller utomhus fran spar-, vag och flygtrafik vid
bostadsbyggnader. Riktvardena berér endast ljudnivaer utomhus och paverkar
inte det befintliga regelverk gallande ljudnivaer inomhus. Buller fran spartrafik
och vagar bor inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats om sadan ska anordnas i anslutning till byggnad. Enligt
trafikverket kdr mindre &n 250 fordon pa Tornasvagen dagligen (ADT).



Hastigheten pa Tornasvagen ar idag 40 km/h. Enligt Boverkets information "Hur
mycket bullrar vagtrafiken?” skulle det innebara 53 dBA 10 meter ifran vagmitt.
Darmed klarar detaljplanen gallande bullerkrav med god marginal och ytterligare
utredningar bedoms ej behodvas.

4.5.2 RISK FOR OVERSVAMNING

Antalet skyfall kommer att 6ka under de narmaste aren. Lansstyrelsernas
rekommendation for planering av ny bebyggelse kan sammanfattas i fyra
punkter:

¢ Ny bebyggelse planeras sa att den inte tar skada eller orsakar skada vid
en oversvamning fran minst ett 100 ars regn (Regnvolymen for ett sa
kallat 100 ars regn varierar pa regnets varaktighet. SMHI definierar skyfall
som ett regn om minst 50 mm/timme eller 1 mm/minuten).

e Risken for dversvamning fran ett 100 ars regn bedéms i detaljplanen och
eventuella skyddsatgarder ska sakerstallas.

e Bebyggelse som beddéms som samhallsviktig verksamhet ges en hdgre
sakerhetsniva och planeras sa att funktionen kan uppratthallas vid en
oversvamning.

e Framkomligheten kan till och fran planomradet bedémas och ska vid
behov sakerstallas.

Inom planomradet aterfinns inga lagpunkter som kan tankas bli paverkade vid ett

storre skyfall eller dversvamning. Strax norr om fastigheten ligger Drangsjon som

kan paverkas vid ett skyfall, det

& bedoms dock inte som att detta skulle

(L paverka fastigheten da den ar placerad
' hégre &n sjén samt en bit darifran.

‘ Enligt SGU har marken en hog
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4.6 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Marknivan inom planomradet sluttar ner mot Tornasvagen. Marken bestar av
isalvssediment inom planomradet och av sandig moran sydvast om planomradet
enligt SGU:s kartlager 6ver jordarterna. SGU:s kartlager klassar in marken som
"Fast mark”. Marken ar sen tidigare bebyggt och kommunen kanner egj till nagon
problematik i omradet kring sattningar eller liknande.
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4.7 TEKNIK

El, tele och bredband

Inom eller intill planomradet finns ledningar for el, fiber och tele. Dessa ledningar
delas delvis med fastigheten Drangsered 2:20.

Vatten och aviopp

Kommunal anslutningspunkt gallande vatten och avlopp ligger strax norr om
planomradet.

4.8 TRAFIK

Omradet nés via befintligt vagnat fran Tornasvagen. Framtida anslutning
planeras ocksa ske mot Tornasvagen. Parkering ska ske inom den egna
fastigheten och ej vara stérande for Tornasvagen.

Tornasvagen har en arsdygnstrafik pa mindre an 250 fordon. Hastigheten pa
Tornasvagen ar idag 40 km/h. Det ar trafikverket som skéter om denna vagen.
Kommunen har anvant Trafikverkets trafikalstringsverktyg for att berakna
kommande trafikalstring. Det beraknades utefter en boendeenhet och
hantverkare pa 280 m? med fyra anstallda. Detaljplanen méjliggér aven for andra
anvandningar sa utrakningen bor endast ses som ett riktvarde med viss
osakerhet. Verktyget visar pa totalt 37 resor per dygn vilket &r en 6kning
gentemot idag. Kommunen beddmer att 6kningen ar acceptabel.



Antal resor (totalt, exkl. nyttotrafik) Osikerhet

Bésta skattning: 37 resor / dygn Andelen av resorma som ar baserade pa trafikalstringstal

med ! { hig osakerhet. Ju hogre osdkerhet,

Skattad fardmedelsforcelning desto forsiktigare bor du vara nar du tolkar resultaten.

med bil: 89 %
[l e xoliektiviratii: 2 %
.med cykel: 4 %

till fots: 4 %

med annat: 1%

Resor per fardmedel (exkl. nyttotrafik)
Bil Kollektivirafik ~ Cykel Till fots Annat Totalt

Antal resor/ dygn 33 1 1 1 37

Resor uppdelat efter markanvandning

Antal resor [ dygn (exkl. nyttotrafik) fordelat per markanvandning

Bil Kollektivtrafik  Cykel Till fots. Annat Totalt
Villa 5 1 6
Smaindustrifhantverkare 29 1 1 1 32
Totalt 33 1 1 1 v

Resultat ifran trafikalstringsverktyget (Trafikverket).

4.9 RADON

Radon ar en osynlig och luktfri adelgas. Riktvardet for radon i inomhusmiljé ar
faststallt av Socialstyrelsen som anger att inomhusmiljon i bostader och
allmanna lokaler eller dricksvattnet inte ska ha radonhalter som dverstiger 200
Bg/m3. Radon kommer fran marken och mangden radon varierar mellan olika
platser. Det ar mojligt att konstruera byggnader pa ett satt sa att radongaserna
inte kommer in i byggnaden.

Omkring planomradet forekommer generellt ingen markradon som 6verskrider
gallande riktvarden.



5 PLANERINGSUNDERLAG

Underlagen finns i sin helhet att ta del av pa Samhallsbyggnadsforvaltningen,
nedan foljer en sammanfattning ifran underlagen.

5.1 KOMMUNALT FRAMTAGNA UNDERLAG

5.1.1 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6§ PLAN- OCH BYGGLAGEN
(2010:900)

Enligt 4 kap. 34 § Plan- och bygglagen och 6 kap. 3 § Miljobalken ska en
kommun som upprattar eller andrar en plan eller ett program goéra en strategisk
miljobeddmning om genomférandet av planen, programmet eller andringen kan
antas medfora en betydande miljépaverkan. Kommunen genomfor darfor en
undersdkning om betydande miljépaverkan for alla detaljplaner och
planprogram. Om undersdkningen visar pa en betydande miljopaverkan ska en
strategisk miljdbedomning upprattas i samband med detaljplanearbetet.

Kommunens undersokning gjordes den 29/4 2024 och kom fram till att
planforslaget inte borde bidra till en betydande miljopaverkan. Kommunen har
bland annat undersokt om detaljplanen forvantas paverka kringliggande natura
2000 omraden, naturvarden, rodlistade arter, dvriga planer och program i
kommunen, kommunens arbete gallande hallbar utveckling mm. Detaljplanen
anses inte paverka detta. Undersokningen lyfter fram att ett miljoproblem som
skulle kunna vara relevant for detaljplanen ar en trafikdkning, det bedéms dock
som sma férandringar.

5.2 UTREDNINGAR

Detaljplanen ar redan exploaterad och innefattar befintlig bebyggelse.
Bebyggelsen har funnits lange pa platsen och varken kommunen eller
exploatdren kanner till nagra risker i omradet. Detaljplanen andrar framférallt
anvandningen pa fastigheten vilket inte anses vara problematiskt fér omradet.



6 KONSEKVENSER

6.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Fastigheter i anslutning till planomradet, och andra sakagare enligt
fastighetsforteckningen, bedéms bli berérda pa foljande satt av planforslaget:

Sakagare

Konsekvenser

Drangsered 2:21

Fastigheten ligger inom planomradet och ar privatagd.
Fastighetsagaren bekostar detaljplanen.

Fastigheten kommer kunna anvandas till verksamheter, tillfallig
vistelse och bostad i och med den nya detaljplanen.

Drangsered 2:20

Fastigheten ligger 6ster om planomradet och bedéms paverkas
marginellt da en 6kning av aktivitet i omradet skulle kunna ske.

Drangsered 2:23

Fastigheten ligger séder om planomradet och beddéms paverkas
marginellt da en 6kning av aktivitet i omradet skulle kunna ske.

Drangsered 2:34

Fastigheten ligger vaster om planomradet och bedéms paverkas
marginellt da en 6kning av aktivitet i omradet skulle kunna ske.

Drangsered 2:35

Fastigheten ligger vaster om planomradet och bedéms paverkas
marginellt da en 6kning av aktivitet i omradet skulle kunna ske.

Drangsered 2:28

Fastigheten ags av Hylte kommun och ar placerad pa olika sidor om
planomradet. Fastigheten bedéms inte paverkas av planforslaget.

Drangsered S:3

Samféllighet fér Tornasvagen som I6per utmed planomradet. Skulle
kunna paverkas i form av 6kad aktivitet i omradet.

6.2 NATUR

Nagon vardefull natur eller vaxtlighet kommer inte att paverkas da omradet
saknar hoga naturvarden samt redan ar bebyggd.

6.3 MILJO

6.3.1 MILJOBEDOMNING

Enligt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen och 6 kap. 3 § Miljobalken ska en
kommun som upprattar eller andrar en plan eller ett program gora en strategisk
miljobeddmning om genomférandet av planen, programmet eller andringen kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. Kommunen genomfor darfor en
undersékning om betydande miljopaverkan for alla detaljplaner och
planprogram. Om undersékningen visar pa en betydande miljopaverkan ska en
strategisk miljobeddmning upprattas i samband med detaljplanearbetet. En
undersokning for aktuellt planférslag har tagits fram.



Planférslaget bedéms inte innebara en sadan betydande miljopaverkan som
enligt miljdbalken 6 kap. kraver att en sarskild miljobedomning ska genomforas.
Det anses darmed att ingen betydande miljopaverkan kommer ske darav ses
ingen storre konsekvens kring miljon.

6.3.2 DAGVATTEN

Planens genomforande ger ingen negativ paverkan pa dagvattennatet.
Dagvatten fran kvartersmark ska tas om hand inom den egna fastigheten.

6.4 MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) har funnits som styrmedel i svensk lagstiftning sedan
ar 1999 da foreskrifter om miljdkvalitetsnormer skrevs in i miljdbalkens femte
kapitel. Det 6vergripande syftet med normerna ar att skydda manniskors halsa
och naturmiljon.

Planférslaget beddms inte innebara nagon férsamring av miljokvalitetsnormerna
vatten, luft eller buller.

6.5 HALSA, SAKERHET OCH SAMHALLE

Detaljplanen beddéms inte paverka manniskors halsa eller sakerhet negativt. Ett
genomférande av planen skulle kunna gynna naringslivet eller skapa fler
attraktiva boenden i samhallet vilket gynnar samhallsutvecklingen.

6.6 RIKSINTRESSE

Planférslaget beddms inte paverka nuvarande riksintressen negativt.

7 GENOMFORANDEFRAGOR

Har fortydligas genomférandefragorna for att detaljplanen skall kunna
genomforas pa basta satt.

7.1 MARK- OCH UTRYMMEFORVARV

Nuvarande markagoférhallandena inom planomréadet beskrivs under rubriken
Hela detaljplanen; Markagofdrhallanden. Mark eller utrymme forvarv ar ej
aktuellt.

7.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
7.2.1 RATTIGHETER

Inga ka&nda rattigheter sa som servitut finns inom planomradet. Inom
fastigheterna Drangsered 2:21 och Drangsered 2:20 aterfinns gemensam
elledning i osakert lage. Idag ags de bada fastigheterna av samma agare. Skulle



det i framtiden bli ett &garbyte av nagon av fastigheterna kan det bli aktuellt med
servitut eller liknande avtal for att klargora rattigheterna.

7.3 TEKNISKA FRAGOR
7.3.1 UTBYGGNAD PA ALLMAN PLATS

Ar inte aktuellt.

7.3.2 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Idag ar fastigheten inte pakopplad pa det kommunala VA-natet, anslutningspunkt
finns i naromradet.

7.4 EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader for atgarder pa kvartersmark

De kostnader som uppstar i samband med exploatering av kvartersmark
bekostas av exploatoren.

Kostnader for servitut, ledningsratt, gemensamhetsanlaggning och
nyttjanderatt

Kostnader som ar forknippade med att skapa ratt for anlaggning pa annans
mark, sasom servitut, ledningsratt, gemensamhetsanlaggning och/eller annan
nyttjanderatt, bekostas av agare till anlaggningen/rattigheten.

Kostnader for eventuella flyttningar eller ombyggnad av underjordiska ledningar
ar beroende av den ratt som ledningen ligger i marken med, eller kan regleras i
overenskommelse mellan ledningshavare och markagare.

Kostnader for VA, dagvatten och el

Fastigheten ar inte ansluten till kommunalt vatten och avlopp, anslutningspunkt
finns i ndromradet. Om fastigheten ansluts till det kommunala systemet tas avgift
ut i enighet med gallande taxa.

Dagvattenanlaggning och -drift inom kvartersmark bekostas av berérd
fastighetsagare.

Elanslutningsavgifter tas ut i enlighet med gallande taxa.

Eventuella kostnader i samband med planens genomférande sa som flyttningar
eller andringar av E.ONSs befintliga anlaggningar bekostas av exploatoren.

7.4.1 PLANAVGIFT

Detaljplanen bekostas av exploatdren. Planavgift kommer ej tas ut i samband
med bygglov.



7.5 ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan aterfinns under arendeinformation. Genomférandetid aterfinns under
genomférandetid.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

POSTADRESS Hylte Kommun, 314 80 Hyltebruk
BESOKSADRESS Storgatan 8 TFN 0345 18 000
E-POST kommunen@hylte.se WEBBPLATS Hylte.se



	1	DETALJPLANENS SYFTE
	1.1 SYFTE

	2	BESKRIVNING AV DETALJPLANEN
	2.1 HELA DETALJPLANEN
	2.2 GENOMFÖRANDETID
	2.3 ALLMÄN PLATS
	2.4 KVARTERSMARK
	2.5 BEFINTLIGT
	2.6 ÄRENDEINFORMATION

	3	MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR
	3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR
	ANVÄNDNING AV KVARTERSMARK
	EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR KVARTERSMARK


	4	PLANERINGSFÖRUTSÄTTNINGAR
	4.1 KOMMUNALA
	4.1.1 DETALJPLAN
	4.1.2 PLANBESKED
	4.1.3 ÖVERSIKTSPLAN

	4.2 RIKSINTRESSEN
	4.3 MILJÖKVALITETSNORMER
	4.3.1 LUFT
	4.3.2 VATTEN
	4.3.3 BULLER

	4.4 MILJÖ
	4.4.1 STRANDSKYDD
	4.4.2 DAGVATTEN

	4.5 HÄLSA OCH SÄKERHET
	4.5.1 OMGIVNINGSBULLER
	4.5.2 RISK FÖR ÖVERSVÄMNING

	4.6 GEOTEKNISKA FÖRHÅLLANDEN
	4.7 TEKNIK
	4.8 TRAFIK
	4.9 RADON

	5	PLANERINGSUNDERLAG
	5.1 KOMMUNALT FRAMTAGNA UNDERLAG
	5.1.1 UNDERSÖKNING ENLIGT 6 KAP. 6§ PLAN- OCH BYGGLAGEN (2010:900)

	5.2 UTREDNINGAR

	6	KONSEKVENSER
	6.1 FASTIGHETER OCH RÄTTIGHETER
	6.2 NATUR
	6.3 MILJÖ
	6.3.1 MILJÖBEDÖMNING
	6.3.2 DAGVATTEN

	6.4 MILJÖKVALITETSNORMER
	6.5 HÄLSA, SÄKERHET OCH SAMHÄLLE
	6.6 RIKSINTRESSE

	7	GENOMFÖRANDEFRÅGOR
	7.1 MARK- OCH UTRYMMEFÖRVÄRV
	7.2 FASTIGHETSRÄTTSLIGA FRÅGOR
	7.2.1 RÄTTIGHETER

	7.3 TEKNISKA FRÅGOR
	7.3.1 UTBYGGNAD PÅ ALLMÄN PLATS
	7.3.2 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

	7.4 EKONOMISKA FRÅGOR
	7.4.1 PLANAVGIFT

	7.5 ORGANISATORISKA FRÅGOR


