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PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for industrier och verksamheter att etablera sig i
Unnaryd, detta genom att skapa en detaljplan som tillater industri och verksamhet pa platsen.
Detta kan gynna kommunen, bland annat i form av fler arbetstillfallen.

SAMRADETS GENOMFORANDE

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2022-04-27 att godkanna planforslaget for samrad i
enlighet med PBL. Syftet med samradet ar att forbattra beslutsunderlag och att ge méjlighet
till insyn och paverkan.

Samrad har pagatt under tiden 2022-05-02 — 2022-05-23. Under samradstiden har
planférslaget varit tillgangligt pa kommunens hemsida, och i kommunhuset, Storgatan 8,
Hyltebruk. Planhandlingar har sants till sakégare enligt fastighetsférteckning samt till
myndigheter m.fl. enligt sérskild utsandningslista.

Under samradstiden har 5 yttranden kommit in. Dessa presenteras i samradsredogorelsen med
all saktext kopierad direkt fran dokumenten, féljt av samhallsbyggnadskontorets
kommentarer. Darefter redovisas kommunens stéllningstagande infér det fortsatta planarbetet,
foreslagna revideringar sasmmanfattas, och en namnlista pa de ev. sakégare som inte fatt sina
synpunkter helt tillgodosedda redovisas. Angivet datum &r ankomstdatum.

GRANSKNINGENS GENOMFORANDE

Samhéllsbyggnadsndamnden beslutade 2023-04-26 att godkénna planférslaget for granskning i
enlighet med plan- och bygglagen. Under granskningstiden som pagick mellan 2023-05-05 till
2023-05-28 har planforslaget varit tillgangligt pa kommunens hemsida och pa
samhallsbyggnadskontoret.

Under granskningstiden har 6 yttranden kommit in. Dessa presenteras i detta
granskningsutlatande med all saktext kopierad direkt fran dokumentet, foljt av
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samhallsbyggnadskontorets kommentarer. Darefter redovisas kommunens stéllningstagande
infor antagande, forslagna revideringar ssmmanfattas, och en namnlista pa de ev. sakéagare
som inte fatt sina synpunkter helt tillgodosedda redovisas. Angivet datum ar ankomstdatum.

Under granskningen inkommande yttranden:

e Lansstyrelsen
Lantméteriet
Trafikverket
Kulturmiljé Halland
E.ON

Region Halland
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1. LANSSTYRELSEN, 2023-05-23

Synpunkter:
Granskning av detaljplan for, Hylte kommun

Beskrivning av arendet
Detaljplanen har dverlamnats till Lansstyrelsen for granskning i enlighet med 5 kap. 20 8
plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen handldggs med standardférfarande.

Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Lénsstyrelsen under granskningstiden yttra sig 6ver planforslaget,
om planforslaget enligt Lansstyrelsens bedémning innebér att nagon av
Overprovningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL inte f6ljs eller tillgodoses.

Lansstyrelsen har lamnat samradsyttrande 402-3489-2022 daterat 2022- 05-23.

Syftet med detaljplanen
Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for industrier och verksamheter att etablera sig i
Unnaryd, detta genom att skapa en detaljplan som tillater industri och verksamhet pa platsen.

Aktualitet och 6verensstammelse med dversiktsplanen
Lansstyrelsen beddmer att kommunens dversiktsplan ar aktuell enligt 5 kap. 7 § PBL och att
detaljplaneforslaget éverensstammer med oversiktsplanen enligt 4 kap. 338 p.5 PBL.

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Léansstyrelsen beddmer med héansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu k&nda
forhallanden att planen inte kommer prévas vid ett antagande.

Lansstyrelsen vill dock patala fragan om miljokvalitetsnormer for vatten infor kommande
verksamhet.

MKN vatten

Kommunen har i sin bilagda dagvattenutredning redovisat dimensionerande floden pa
hardgjord yta och mojliga I6sningar for att hantera dessa utifran kommunens
dagvattenstrategi. Vad for typ av verksamhet som kan tillkomma och den forvantade
fororeningen pa platsen framgar dock inte av utredningen eller planbeskrivningen eftersom
man planlagger marken for generell industriverksamhet i egenskap av industriell reservmark.

Det nimns att ”fororeningar samt miljokvalitetsnormer har i utredningen inte berdknats eller
redovisats mer dn konsekvenser i avvattningssystem om det ska anldggas oljeavskiljare” i
slutsatserna. Vilket innebar att kommunen behdver i kommande lov- och tillstandsprovningar
for kommande verksamhet 16sa nddvandig ytor for rening i efterhand. Det patalas dven att det
kan vid skyfall kan bli aktuellt med braddning till n&rliggande recipienter.

Planen &r dock valdigt flexibel och bestar enbart av kvartersmark och saknar utpekade ytor
som mojliggor for exempelvis dagvattendammar. Kommunen bor 6vervéga att lagga in
nodvandiga ytor for reningen som Kklarar olika typer av verksamhet for att inte riskera
begransa omfattningen eller typen av verksamhet som kan paga pa platsen.

GRANSKNINGSUTLATANDE 3(10) < HYLTE



GRANSKNINGSUTLATANDE O A NARYE

Upprattad 2024-01-24

Att generellt sett ha en industriell markreserv ar positivt, men svart att planera for kommande
behov s& kommunen uppnar gallande normer. Om inte nédvéndig rening sker inom
industriomradet kan kommunen bli tvungen att hantera rening utanfor planomradet.

Ovriga fragor

Kulturmiljo

For tydlighet bor planbeskrivningen dndras sé att det framgar att det inte 4r Odegardets
naturreservat som omfattas av riksintresse utan att omréadet kring Odegardet utgor ett
riksintresse for kulturmiljovarden. Riksintresseomradet ar i sjalva verket till och med storre &n
naturreservatet.

Det kan ocks& namnas i planbeskrivningen att Odegardet dven ingar i det kommunala
kulturmiljoprogrammet med samma utstrackning som riksintresseomradet.

Fornlamningar

Granskning detaljplan Unnaryd 4:57. En arkeologisk utredning har genomforts infor
detaljplaneldggning, Lst dnr 431-9374-21, beslutad 2022-05-06. Den arkeologiska rapporten
finns i bifogat underlag.

| samband med utredningen patraffades och nyregistrerades tva fornlamningar inom den norra
delen av detaljplaneomradet, L2022:5379, fossil aker och L2022:5375, kolningsanlaggning.

Planomradet har anpassats efter de patraffade fornlamningarna och i granskningsskedet har
planomradet gjorts mindre.

Fornlamningar ar skyddade enligt 2 kap 1 § kulturmiljolagen (KML) och enligt 2 kap 2 §
KML hor ett sa stort omrade till en fornlamning som behdvs for att ge den ett tillrackligt
utrymme med hansyn till dess art och betydelse.

Lansstyrelsen vill pAminna om kulturmiljolagen 2 kap 10 § KML, vilken innebér att om
fornlamning patréaffas under gravning eller annat arbete, skall arbetet avbrytas och
forhallandet omedelbart anmalas till lansstyrelsen.

Ur fornldamningssynpunkt har Lansstyrelsen inget ytterligare att erinra.

Kommentar:

Eftersom kommunen planlagger marken utan exploator ar det svart att planera for kommande
verksamhet. Dérav har kommunen valt att inte begransa ett specifikt omrade i plankartan dar
dagvatten ska hanteras. Det aterfinns dock en planbestammelse kring villkor for startbesked.
Startbesked far inte ges for byggnation forran lamplig dagvattenlosning har godkants av
kommunen. Planbeskrivningen lyfter &ven fram att dagvattenhanteringen ska ske lokalt och
det finns mojligheter till detta enligt dagvattenutredningen. Planbeskrivningen kompletteras
dock sa det fortydligas att dagvattnet bor hanteras inom den egna fastigheten.

Planbeskrivningen fortydligas avseende riksintressen och kulturmiljon.
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Planbeskrivningen lyfter fram kulturmiljélagens 2 kap 108. Om man vid gréavning eller annat
arbete skulle patraffa ytterligare fornlamningar som inte tidigare varit kénda, foreligger
anmalningsplikt enligt kulturmiljélagen. Planbeskrivningen kompletteras dock med
laghanvisning samt att arbetet skall avbrytas vid eventuella patraffade fornlamningar.

2. OVRIGA CENTRALA OCH REGIONALA INSTANSER
Lantmaterimyndigheten, 2023-05-24

Synpunkter:

Detaljplan for del av Unnaryd 4:57
Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2021-11-29) har féljande noterats:

Delar av planen som bor forbattras

KONTROLLERA FASTIGHETSGRANSER AV VIKT FOR PLANLAGGNINGEN
MED 0,025/ 0,03 METERS LAGESOSAKERHET

| planforslaget finns det planomradesgranser i samma lage som fastighetsgranser som &r
inlagda i den digitala registerkartan med mycket god lagesoséakerhet (0,025 meter). Denna
lagesosékerhet kan dock vara missvisande och det ar mojligt att dessa fastighetsgranser inte
har kontrollmétts nar lagesosakerheten sattes.

Vid 6vergangen mellan referenssystemen RT 90 och nuvarande SWEREF 99 transformerades
namligen tusentals granspunkter 6ver hela landet utan kontroll i falt. Dessa fick
lagesosakerheten 0,025 eller 0,03 meter. Det har i efterhand visat sig att manga av dessa
punkter till exempel i omrdden med lokala stomnét kan ha god "intern” lagesosédkerhet, men
inte ligga ratt i forhallande till SWEREF 99.

Lantméteriet uppmanar darfor kommunen att vara extra uppmérksam vid planldggning av
omraden dar det forekommer granser med just lagesosakerheten 0,025 eller 0,03 meter, och
vid behov kontrollméta sadana granser. Lyssna garna pa avsnitt 2 av Positionspodden fran
Geoforum Sverige dar bland annat fragor om svarigheten med att vara saker pa den angivna
lagesosédkerheten diskuteras. Du hittar podden till exempel via denna lank.

GRANSKNINGSUTLATANDE 5(10) < HYLTE



GRANSKNINGSUTLATANDE O A NARYE

Upprattad 2024-01-24

L)

——
yoro 02

»

'“.
B\ N\
S ¥ L

FASTIGHETSGRANS UTAN GRANSPUNKTER | REGISTERKARTAN |
ANSLUTNING TILL KVARTERSMARK

| planforslaget har kvartersmark for industri, verksamheter, transformatorstation lagts ut i
direkt anslutning till fastighetsgransen mot Rotabo 1:9 och Rotabo 1:11. Den aktuella
fastighetsgransen saknar bade enligt grundkartan och den digitala registerkartan inmétta
granspunkter. Lantmateriet vill pAminna om att detaljplanens utbredning inte paverkas om
fastighetsgransen visar sig ha ett annat lage. Risken med att planlagga utan att ha koll pa
gransens ratta lage ar att antingen en del av kvartersmarken ligger pa grannfastigheten eller att
det blir en remsa mellan den planlagda marken och fram till fastighetsgransen.

I denna typ av fall handlar det om att gransen ar ett objekt av vikt for planbestammelser enligt
HMK Handbok Digital Grundkarta 2021 avsnitt 3.3. Nar en sadan grans &r osaker ar det
lampligt att s& snart som majligt utreda gransen och gora en gransutvisning dar man letar upp
befintliga gransmarkeringar. Visar sig gransen vara juridiskt oklar krévs det en
fastighetsbestdmning for att bestamma dess lage. Las garna mer om forbattring av kvaliteten
pa fastighetsgranser i grundkartan i Lantmateriets informationsblad via denna lank.

Nér gransens lage &r klarlagd ar det viktigt att anpassa planen efter eventuella forandringar av
fastighetsgransens lage. GIom inte att rapportera in eventuella forbattringar av granspunkters
lagesosakerhet till Lantméteriet. Ar ni osdkra pa hur det ska ga till - kontakta Lantméteriets
geodatasamordnare.
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GRUNDKARTA

Aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen respektive for 6vriga detaljer i grundkartan ar
nagot foraldrad. Det ar viktigt att grundkartan ar aktuell i varje steg av planprocessen for att
det ska vara latt att Overblicka de forutsattningar som finns for planlaggningen.

AKTUELLT MED BILDANDE AV GEMENSAMHETSANLAGGNING?
| planbeskrivningen under ”genomforandefragor” framgar att anslutning for vatten, avlopp
samt dagvatten bor ske via kommunens befintliga ledningar i planomradets gréns.

Det som skulle behdva tydliggoras, &r hur det ar tankt med vatten, aviopp och
dagvattenanslutning om det bildas flera fastigheter inom planomradet. Kommer det bli
aktuellt att ordna atkomsten med en gemensamhetsanlaggning for ledningar fram till
anslutningspunkt? Eller ska detta ordnas pa nagot annat sétt?

Delar av planen som skulle kunna férbéttras

(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom Lantméteriets
lagstadgade bevakningsomraden, men som enligt Lantmateriet skulle forbattra detaljplanen.)

DELA UPP OLIKA BESTAMMELSER

For att listan med planbestdmmelser ska bli tydlig och for att underlatta digitalisering av
detaljplaner bor varje reglering formuleras som en egen tydlig planbestdmmelse med eget
lagstod samt redovisas var for sig i listan med planbestdimmelser. Se exempelvis
anvandningen JZE1 som innehaller tre olika bestammelser. | listan ar rekommendation att
redovisa bestdmmelserna var for sig. Dérefter kan bestdmmelserna kombineras i plankartan
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Kommentar:

Kommunen har i samband med framtagandet av ny detaljplan kontrollerat granserna kring
planomradet. Kommunens kart och méatningsingenjor har varit i kontakt med markéagare pa
grannfastigheterna och kommit dverens om var fastighetsgransen gar samt skickat in detta till
lantméteriet. Lantmaéteriet har darefter gjort en fastighetsbestamning. Grundkartan har sedan
granskningen uppdateras varav datumet har justerats i plankartan. Planbeskrivningen kommer
fortydligas kring skapandet av eventuella gemensamhetsanlaggningar. Plankartan justeras sa
att anvandningsbestammelserna ligger separerade fran varandra i listan.

Trafikverket, 2023-05-22

Synpunkter:

Trafikverket har inget att invdnda mot att planen antas. Dialog har forts mellan kommunen
och Trafikverket i fragan och vara synpunkter har beaktats.

Kommentar:
Yttrandet ar noterat.

Kulturmiljé Halland, 2023-05-23

Synpunkter:

Ang Detaljplan for del av Unnaryd 4:57, Hylte kommun
Granskningshandling for detaljplan

Kulturmiljo Halland har fatt rubricerade arende for yttrande. Vi har féljande synpunkt:

Forutsattningarna for kulturmiljo och arkeologi for planomradet &r utredda och tydligt
beskrivna i underlaget.

Vi har inget att erinra mot planférslaget.

Kommentar:
Yttrandet ar noterat.

E.ON Energidistribution AB, 2023-05-19

Synpunkter:

Arendenr: 202200827
Datum: 2023-05-19

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat
arende och har inga ytterligare synpunkter.

Kommentar:
Yttrandet ar noterat.
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Region Halland, 2023-05-24

Synpunkter:
Granskningsyttrande, detaljplan for Unnaryd 4:57

Region Halland tackar fér mojligheten att yttra sig 6ver detaljplanen. Yttrandet &r avstamt
mot aktuella forvaltningar, inklusive Hallandstrafiken.

Busshallplats ligger nara planomradet. Region Halland anser att det &r positivt att mojliggora
for verksamheter i Unnaryd och det bedéms inte paverka kollektivtrafiken i storre omfattning.

Kommentar:
Yttrandet ar noterat.

3. SAKAGARE, NARBOENDE M FL

Inga yttranden har inkommit fran sakagare eller narboende m.fl.

4. ORGANISATIONER, INTRESSEFORENINGAR, M FL

Inga yttranden har kommit in fran organisationer, intresseféreningar m.fl.

5. KOMMUNALA INSTANSER INKL. BOLAG

Inga yttranden har kommit in fran organisationer, intresseféreningar m.fl.

6. REVIDERINGAR OCH FORTSATT HANDLAGGNING

Samhallsbyggnadskontoret foreslar att planforslaget, med utgangspunkt fran inkomna syn-
punkter, revideras enligt foljande:

Planbeskrivningen:

Dagvattnet ska hanteras lokalt lampligen inom den egna fastigheten vilket fortydligas i
planbeskrivningen.

Stycket gallande riksintresse samt kulturmilj6 justeras och fortydligas.

Stycket gallande fornl&mningar justeras och fortydligas.

Texten kring eventuella gemensamhetsanléaggningar fortydligas.

Plankartan:

- Grundkartan uppdateras och datumet justeras.
- Plankartan justeras sa att anvandningsbestammelserna ligger separerade fran varandra i
listan.
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7. NAMNLISTA

Foljande sakagare har kommit in med skriftliga synpunkter som helt eller delvis inte har blivit
beaktade i forslaget till revideringar:

-Sakéagare som inkommit med skriftliga synpunkter saknas.

Denna sakagare ar beréttigade att besvéra sig dver ett senare antagande av planférslaget, och
kommer fa ett meddelande med besvérshéanvisning efter ett eventuellt antagande.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Daniel Helsing Emma Eriksson och Amanda Bengtsson
Backman
Bygg- och miljochef Planarkitekt
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