Hylte Kommun
och
BESS Smaland 1 AB

AVTAL OM ANLAGGNINGSARRENDE






Detta arrendeavtal ("Avtalet”) har traffats den 2023-XX-XX mellan

(1)
(2)

Hylte Kommun, org.nr 212000-1207, Storgatan 8, 314 80 Hyltebruk ("Jordagaren”), och

BESS Smaland 1 AB, org.nr 559426-6388, Sallys gata 42, 216 44 Limhamn
("Arrendatorn”).

Jordagaren och Arrendatorn benamns i det féljande gemensamt "Parterna” och var for sig "Part”.

Bakgrund
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(B)

(©)
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Jordagaren ar civilrattslig och lagfaren agare till fastigheten Hylte Vacknared 1:62 i Ryddbruk
("Fastigheten”).

Arrendatorn som ar ett helagt dotterbolag till Hagman Green Business AB, org.nr 559414-
7307 ("Moderbolaget”), bedriver verksamhet i form av att utveckla och forvalta batterilager
("Verksamheten”). Arrendatorn bedriver forvarvsverksamhet bestdende i tillhandahallande
av tjanster i form av stabilisering av frekvensen och kapaciteten i elnatet till elnatségare.

Detta Avtal avser ett arrendestélle fér uppstallning av containers fér verksamheten.
Parternas avsikt med upplatelsen ar att Arrendatorn ska teckna avtal med elnatsagare for
att koppla upp anlaggningen pa arrendestallet mot den till arrendestallet narliggande
elnatstationen och pa sa vis leverera tjanster till elnatsagaren for stabilisering av frekvensen
i elnatet. Arrendatorn kommer féljaktligen att bedriva forvarvsverksamhet fran arrendestallet.

Arrendestallet

Upplatelsen omfattar den del av Fastigheten. Slutlig utformning och omfattning av
("Arrendestallet’) faststalls under processen med Tillstdnden(se punkt 3.1). Arrendestallet
omfattar en area om ca 1000 kvm. Arrendatorn ska genom bifogad karta redovisa
anvandningen av arrendestallet. Vid andrat eller utbkad anvandande av arrendestallet ska
arrendatorn understallas jordagaren for skriftligt godkannande.

Arrendatorn har inte genom detta Avtal nagon ratt att tilltrada eller nyttja nagon annan del
av Fastigheten an vad som anges i detta Avtal. Arrendatorn ar inférstddd med att en del av
Fastigheten utgdrs av annan verksamhet som &r i drift vilket innebar att jordédgaren och
arrendatorerna behdver samverka kring brukandet av arrendestéllet. Befintliga
ledningsratter kan begrénsa nyttjandet av arrendet. Omfattningen av detta faststéalls under
processen med Tillstanden

Andamalet med upplatelsen

Arrendatorn bedriver foérvarvsverksamhet bestaende i tillhandahéallande av tjanster i form av
stabilisering av frekvensen i elnatet till elndtsdgare. Arrendatorn har ratt att for sin
forvarvsverksamhet uppféra och bibehalla containrar som utgérs av I6s egendom for
verksamheten pa Arrendestallet. Foér andamalet kommer Arrendatorn att anlagga en
hardgjord makadambadd varpa prefabricerade betongplintar anlaggs. P4 dessa kommer
namnda containrar att anldggas. Byggnaderna ska anvandas foér verksamheten:
Omfattningen av containrarna ar obegransat sa lange som dessa halls inom Arrendestéllet.

Arrendatorn har aven ratt att pa Arrendestallet anldgga och bibehalla évriga kompletterande
anlaggningar som Arrendatorn finner erforderligt for att kunna bedriva verksamheten sadsom
serviceskap, elkablage, centraler m.m.

Pa Arrendatorns bekostnad skall Arrendestallet stédngslas in i samrad med jordagaren.
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3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

4.2

Arrendatorn har ratt att dra fram elledningar och fiber till Arrendestallet i samrad med
jordagaren.

Arrendatorn har inte, utan Jordagarens skriftliga medgivande, ratt att anvanda Arrendestallet
for annat &ndamal &n vad som anges i férevarande bestammelse.

Villkor for Avtalets giltighet m.m.

Arrendatorn kommer fér den verksamhet som planeras att bedrivas pa Arrendestallet att
behdva bygglov for uppférande av containrarna samt eventuellt 6vriga tillstand enligt ellagen
m.m. Dartill krdver verksamheten att bindande avtal tréffas med elnatsagaren som innehar
den narliggande elstationen. Namnda foérhallanden refereras gemensamt till som
("Tillstanden”). Om Arrendatorn inte erhaller Tillstanden, har Arrendatorn ratt att kréva att
detta Avtal gar tillbaka. Arrendeavgiften (se definition nedan) utgar fran och med att
Tillstdnden vunnit laga kraft. Om Arrendatorn inte senast den 31 december 2027 kravt att
Avtalet ska aterga, ar Avtalet definitivt bindande.

Om Arrendatorn kraver att Avtalet ska ga tillbaka, upphdr Avtalet att galla till alla delar utan
att nagon av Parterna ska ersatta motpartens eventuella skada/ intaktsbortfall.

Det ankommer pa Arrendatorn att pa eget ansvar och egen bekostnad ansdka om erhallande
av Tillstanden och andra eventuella tillstdnd som kravs for verksamheten pa Arrendestallet.
Detsamma galler anmalningar som skall géras enligt miljébalken eller annan forfattning. For
det fall samtycke eller godkdnnande kravs fran Jordagaren ska sadant lamnas for det fall
jordagaren inte har berattigat intresse att neka sadant samtycke eller godk&nnande.

Arrendatorn svarar for att verksamheten pa Arrendestallet bedrivs i enlighet med tillampliga
forfattningar och lamnade tillstand. Vidtar Arrendatorn trots detta &ndringar pa Arrendestallet
utan att inhamta Tillstanden eller féreta féreskrivna anmalningar och Jordagaren till foljd av
detta tvingas utge byggsanktionsavgift eller annan avgift enligt plan- och bygglagen
(1987:10) eller enligt annan forfattning ska Arrendatorn ersatta Jordagaren med
motsvarande belopp.

Begar kommun, myndighet eller eventuella forsakringsbolag nagon atgard eller utredning
for Arrendestéllets nyttjande ska det bekostas av Arrendatorn.

Arrendatorn ansvarar for att utsattning gors innan gravningsarbete pabdrjas

Arrendetiden

Avtalet galler i 25 ar fran det att Arrendeavgiften (se definition nedan) har boérjat betalas,
dock senast fran 31 december 2027 om inte Arrendatorn dessférinnan kravt att Avtalet ska
aterga enligt punkten 3.1 ovan.

Arrendatorn far tilltrada Arrendestallet omedelbart efter undertecknande av detta Avtal for att
utféra diverse undersoékningar, inmatningar mm. Inga fysiska arbeten pabdrjas forran
Tillstanden ar pa plats.

Uppsagning m.m.

Avtalet upphor att galla vid avtalstidens utgang utan uppséagning. Arrendatorn saknar
saledes besittningsskydd efter avtalstidens slut.
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6.2

9.2

9.3

Om ingen av Parterna sager upp Avtalet, forlangs det pa oférandrade villkor med 5 ar i taget
och med 6 manaders uppsagningstid pa forlangningsperioderna. Varje sadan
forlangningstid ska ses som en sarskild arrendeperiod.

Arrendeavgiften

Arrendeavgiften ar 50kr/m2 och ar ("Arrendeavgiften”). Hartil kommer gallande
mervardeskatt. Arrendeavgiften faktureras arsvis i forskott. Arrendeavgiften ska borja
betalas fran det att Tillstdnden vunnit laga kraft dock senast fran 31 december 2027. Den
forsta betalningen ska ske senast inom tio dagar fran det att Tillstanden vunnit laga kraft.
Jordagaren &ager ratt att utan uppsagning andra arrendeavgiften i enlighet med féljande:
Arrendeavgiften ar en basavgift anpassad till indextalet fér mars manad ar 2024, enligt
konsumentprisindex (totalindex) med 1980 som basar. Skulle indextalet nagon
paféljande marsmanad ha andrats i forhallande till bastalet, ska basavgiften justeras med
det procenttal varmed indextalet andras i forhallande till bastalet. Indexomrékning ska goéras
med hela procenttal. Omraknad arrendeavgift ska aldrig sattas lagre an féregaende ars
arrendeavgift. Andring av arrendeavgiften ska alltid ske fr.o.m den 1 januari aret efter
att marsindex foranlett omrakning. Vid férsenad betalning ska arrendatorn dels erlagga
ranta enligt rantelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt lagen om
forordningen om ersattning for inkassokostnader.

Jordagaren fakturerar arrendeavgiften dar fastighetsskatt inkluderas till arrendatorn.

Skatter

Arrendatorn ska, om Jordagaren ar skyldig att redovisa mervardesskatt for Arrendeavgiften,
utdver Arrendeavgiften, betala ersattning for mervardesskatt. Mervardesskatt ska beraknas
efter den skattesats som vid var tid ar tillamplig for Jordagaren. Mervardesskatten forfaller
till betalning samtidigt med den post mervardesskatten avser.

Fastighetsskatt som bel6per pa Arrendestallet ska, utdver Arrendeavgiften, betalas av
Arrendatorn. Detsamma galler fastighetsskatt som beloper pa av Arrendatorn uppférda
byggnader och anlaggningar.

Kostnader och avgifter

Arrendatorn svarar for avgifter och dvriga kostnader som ar forenade med Arrendestallets
nyttjande inklusive eventuella tillstandsavgifter, anmalningsavgifter eller liknande.

Om Jordagaren har betalat avgift eller kostnad som Arrendatorn svarar for, ska Arrendatorn
betala Jordagaren senast tio dagar efter att Jordagaren har I1dmnat faktura till Arrendatorn.
Arrendestillets skick och skoétsel

Arrendestéllet upplats i befintligt skick. Arrendatorn har ratt att (for det fall Arrendatorn
erhéller erforderliga bygglov) uppféra containrar for verksamheten med tillhérande
komplementbyggnader/anlaggningar.

Arrendatorn ska hélla Arrendestallet i vardat skick. Det galler &ven Arrendatorns byggnader
och 6vriga anlaggningar pa Arrendestallet inklusive stangsel.

Arrendatorn ska se till att den verksamhet han eller hon bedriver pa Arrendestallet inte
medfor hinder eller men fér grannar eller annan.
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Arrendatorn far inte anvanda Arrendestdllet pa sadant satt, att risk for miljéskada
uppkommer.

Arrendatorn far pa Arrendestéllet satta upp anordningar for reklam utan Jordagarens
tillstand.

Arrendatorn har inte ratt att, utan Jordagarens skriftliga tillstand, avverka skog pa
Arrendestéllet. Skog som avverkas med Jordagarens tillstand tillhér Jordagaren.

Jordagaren och Arrendatorn ska for att faststalla skicket gemensamt besiktiga Arrendestallet
da arrendetiden borjar. Parterna ska gemensamt uppratta och underteckna ett
besiktningsprotokoll for &andamalet.

Vid Avtalets upphorande ska Arrendatorn aterstalla Arrendestallet i ursprungligt skick om
inte parterna kommer éverens om annat.

Forsakringar

Arrendatorn ska inneha erforderliga forsakringar med hansyn till den verksamhet som
Arrendatorn bedriver pa Arrendestallet samt med hansyn till det ansvar som avilar
Arrendatorn enligt detta Avtal.

Upplatelse i andra hand/ Overlatelse

Arrendatorn far utan tillampning av bestimmelserna i punkterna 11.2-11.3, upplata i andra
hand eller 6verlata arrenderatten till annat féretag som ingar i samma koncern som
Arrendatorn och som ska Overta verksamheten. Arrendatorn ska fére sadan atgard inhamta
Jordagarens tillstand.

Utover vad som anges i punkten 11.1 far inte Arrendatorn upplata hela eller delar av
Arrendestallet i andra hand utan Jordagarens skriftliga tillstand. Detsamma galler upplatelse
av Arrendatorns egna byggnader eller anlaggningar pa Arrendestallet.

Utbver vad som anges i punkten 11.1 far inte Arrendatorn éverlata eller pa nagot annat satt
Overfora sina rattigheter och skyldigheter enligt detta Avtal i sin helhet pa nagon annan utan
Jordagarens skriftliga tillstand.

Besittningsskydd

Da Arrendatorn saknar besittningsskydd utgar ingen ersattning enligt 11 kap. 5-6 a §§
jordabalken efter avtalstidens slut. Ersattning utgar inte heller i det fall jordagaren sager upp
avtalet i fortid till féljd av forverkande.

Inskrivning

Detta Avtal ska skrivas in i fastighetsregistrets inskrivningsdel. Arrendatorn svarar for alla
kostnader for sadan inskrivning av rattigheten.

Andringar och tilligg

Andringar och tillagg ska, for att vara géllande, upprattas skriftigen och undertecknas av
bada Parter.




15 Tvister

Uppstar tvist mellan Parterna, dar en dverenskommelse inte kan nas pa egen hand, ska
tvisten avgoras i Hyres- och arrendendmnden i Géteborg som férsta instans.

UNDERSKRIFTER

Parterna har undertecknat Avtalet med elektronisk underskrift i enlighet med Europaparlamentets

och radets férordning (EU) nr 910/2014 av den 23 juli 2014 (eIDAS) genom Mobilt BankID. Datum
for undertecknande framgar av den digitala signaturen. Parterna har erhallit varsin digital kopia av
Avtalet jamte bilaga med tillhérande e-signaturverifikat. Vilka som undertecknat for respektive Part
anges nedan.

Jordagaren —

Arrendatorn —
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