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Detaljplan fér Véstra Akralt 1:6 m.fl. i Hyltebruk JSHYLTE
Forord

Denna antagandehandling beskriver det férslag till detaljplan fér Vastra Akralt 1:6 med
flera, som har arbetats fram. Planering och byggande regleras genom plan- och
bygglagen (PBL). Detaljplaner gors for mindre omraden och ar juridiskt bindande.
Detaljplanen for Vastra Akralt 1:6 m.fl. handlaggs med ett standard planforfarande och
har antagits av Samhallsbyggnadsnamnden. Nar planen ar antagen av
Samhallsbyggnadsnamnden och har fatt laga kraft &r den juridiskt bindande for
efterféljande beslut, sasom till exempel bygglov.

Har ar vi nu!

Standardfarfarande

Samrdd Underrittelse Granskning S:;:::::g& Antagande

Bild 2. Planprocessen vid standardférfarande. (Boverket 2022)

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2022-08-31 § 61 att skicka ut planforslaget pa
samrad. Samrad av planfoérslaget pagick mellan 2022-09-07 — 2022-09-30 och
planforslaget har darefter omarbetats. Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2023-01-18
§ 6 att godkanna planforslaget for granskning. Granskning av planférslaget pagick mellan
2023-01-25 — 2023-02-15. Efter granskningen har synpunkterna sammanstallts i ett
granskningsutlatande och kommunen har arbetat vidare med detaljplanen infor ett
antagande.

Handlingar

Detaljplanen bestar av en plankarta 1:2000 (A2S) med tillhérande planbestammelser. Till
planhandlingarna hér ocksa denna planbeskrivning samt ett granskningsutlatande. Pa
samhallsbyggnadskontoret finns det en fastighetsférteckning (Lantmateriet 2023-01-11)
samt en undersbkning kring betydande miljépaverkan (2022-08-17) att ta del av for den
som onskar. Det finns aven ett PM Naturmiljé (2022-05-23), en Bullerutredning (2022-07-
08), PM Trafik (2022-12-05) Dagvattenutredning (2023-05-30) en Miljéprovtagning (2022-
11-30), MUR Geoteknik (2022-06-13) och PM Geoteknik (2022-12-02). Samtliga
utredningar finns i sin helhet att ta del av pa samhallsbyggnadskontoret.

Medverkande tjansteman

For planhandlingarna ansvarar Hylte kommun genom undertecknad. Planhandlingarna ar
framtagna av Sweco Sverige AB i samrad med Hylte kommun.

Hylte kommun

Katarina Paulsson Amanda Bengtsson Backman Alexander Celebioglu

Samhallsbyggnadschef Planarkitekt Arkitekt, SWECO
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Detaljplan for Vastra Akralt 1:6 m.fl. i Hyltebruk S HYLTE

1 DETALJPLANENS SYFTE

[

1.1 SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att méta upp en 6kad efterfragan pa verksamhetsmark
inom befintligt industriomrade. Stora Enso avser att genom framtagandet av
detaljplan sakerstalla markens lamplighet for att férlagga en ny anlaggning for
tillverkning av formed fiber-produkter, vilket denna detaljplan kan maojliggéra for.
Utvecklingen av platsen kommer aven gynna kommunen, bland annat i form av fler
arbetstillfallen. Planomradets Iage intill befintliga industriverksamheter mojliggor for
ett samnyttjande av befintlig infrastruktur och maéjlighet att koppla
industriverksamheterna med varandra i form av rérbryggor eller liknande.

Bild 3. En visualisering av méjig bebygglse.
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2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

2.1 HELA DETALJPLANEN

Lage, areal och avgrénsning

Planomradet ar belaget i Hyltebruk tatort, dster om Nissastigen (Riksvag 26) och
vaster om Gamla Nissastigen. Sdder och 6ster om planomradet finns befintliga
industriverksamheter och norr och vaster om planomradet finns enstaka villor belagna
i ett storre skogsparti. Planomradets omfattning ar ca 8,3 hektar stort. Planomradet
bestar idag delvis av skogsmark och delvis av gator och natur i tradgardskaraktar

som ar en rest av tidigare markanvandning.
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Bild 4 och 5. Kartor 6\;;9r atuellt planomrade.
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Detaljplan fér Véastra Akralt 1:6 m.fl. i Hyltebruk

Markagoforhallanden

LS HYLTE

Planomradet omfattar totalt 37 fastigheter. Nedanstaende lista redovisar

markagoférhallanden.

Fastighet

Lagfaren dgare

Vastra Akralt 1:6

Stora Enso Paper AB

Vastra Akralt 1:38

Stora Enso Paper AB

Vastra Akralt 1:43

Hylte Kommun

Vastra Akralt 1:46

Stora Enso Paper AB

Vastra Akralt 1:47

Stora Enso Paper AB

Vastra Akralt 1:48

Stora Enso Paper AB

Vastra Akralt 1:49

Stora Enso Paper AB

Vastra Akralt 1:50

Stora Enso Paper AB

Vastra Akralt 1:51

Stora Enso Paper AB

Vastra Akralt 1:52

Stora Enso Paper AB

Vastra Akralt 1:53

Stora Enso Paper AB

Vastra Akralt 1:54

Stora Enso Paper AB

Vastra Akralt 1:55

Stora Enso Paper AB

Vastra Akralt 1:56

Stora Enso Paper AB

Vastra Akralt 1:59

Stora Enso Paper AB

Vastra Akralt 1:60

Stora Enso Paper AB

Vastra Akralt 1:61

Stora Enso Paper AB

Vastra Akralt 1:62

Stora Enso Paper AB

Vastra Akralt 1:63

Hylte Kommun

Vastra Akralt 1:64

Stora Enso Paper AB

Vastra Akralt 1:65

Stora Enso Paper AB

Vastra Akralt 1:74

Stora Enso Paper AB

Vastra Akralt 1:75

Stora Enso Paper AB

Vastra Akralt 1:76

Stora Enso Paper AB

Vastra Akralt 1:77

Stora Enso Paper AB

Vastra Akralt 1:78

Stora Enso Paper AB

Vastra Akralt 1:79

Stora Enso Paper AB

Vastra Akralt 1:80

Stora Enso Paper AB

Vastra Akralt 1:81

Stora Enso Paper AB

Vastra Akralt 1:82

Stora Enso Paper AB

Vastra Akralt 1:83

Stora Enso Paper AB
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Detaljplan fér Véstra Akralt 1:6 m.fl. i Hyltebruk JSHYLTE

Vastra Akralt 1:84 Stora Enso Paper AB
Vastra Akralt 1:85 Stora Enso Paper AB
Vastra Akralt 1:86 Stora Enso Paper AB
Vastra Akralt 1:87 Stora Enso Paper AB
Vastra Akralt 1:89 Hylte kommun
Vastra Akralt 1:90 E.ON Sverige AB

Tabell 1. Redovisning av markégoférhallanden.

2.2 GENOMFORANDETID

Genomfdrandetiden ar 10 ar fran det datum detaljplanen har fatt laga kraft (4 kap. 21-
25 § PBL). Under genomférandetiden har fastighetsagaren en garanterad ratt att
bygga i enlighet med planen och detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla tills den
andras eller upphavs.

2.3 ALLMAN PLATS

Inom planomradet planlaggs nuvarande G:a Nissastigen, i sin nuvarande utformning,
pa allman platsmark. G:a Nissastigen har kapacitet for ytterligare trafikrorelser.

Del av Kambovagen kommer att tas ur bruk och 6verga till kvartersmark i och med
planens genomforande. Detta avser delen som ar en av utfartsvagarna till Riksvag 26
(Rv 26) fran G:a Nissastigen. Denna ersatts med en vandplan i anslutning till Rv 26.

2.3.1 HUVUDMANNASKAP

Kommunen ar huvudman for allman platsmark. Trafikverket ar ansvarig for Rv 26. E.
ON ar huvudman fér elnatet inom och intill planomradet. Kanda ledningshavare inom
planomradet ar IP only, Skanova och Tele 2. Inom planomradet finns tva
ledningsratter.

2.4 KVARTERSMARK

Kvartersmarken planlaggs for industri och verksamheter. Inom kvartersmarken finns
det mojlighet att bygga tillhdrande kontor, omkladningsrum, tekniska utrymmen,
anlagga gator och parkeringar m.m. som kompletterar verksamheten.

Ett mindre E-omrade planlaggs i anslutning till G:a Nissastigen for att ersatta den
befintliga transformatorstationen.

2.5 BEFINTLIGT

Planomradet ligger pa tidigare akermark som detaljplanerades 1960 framst for
bostadsandamal. Mindre delar av planomradet har sedan fatt andrad anvandning till
park eller plantering, for en transformatorstation och parkering. Sedan 2004 har alla
bostader rivits och kvar pa platsen finns idag spar fran tidigare anvandningsomrade i
form av natur och vaxtlighet i trédgardskaraktar, husgrunder samt mindre gator. |
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angransning till planomradet aterfinns skog, befintliga industrier, enstaka enfamiljshus
samt vagomraden.

Siaweil s =
Bild 6. Bilden visar en del av planomradet och befintliga industrier i bakgrunden. Pa bilden syns vegetation som
véxt upp, spar av en tidigare gata samt kvarldmnat byggmaterial.

2.6 ARENDEINFORMATION

Planuppdraget har initierats av en ansdkan om planbesked daterad 2022-03-21 for
Vastra Akralt 1:6 m.fl. Beslut om att lamna ett positivt planbesked fattades av
kommunstyrelsen 2022-04-12 § 80. Planprocessen beraknas fortga enligt féljande
tidplan:

Samrad 2022-09-07 — 2022-09-30
Granskning 2023-01-25 — 2023-02-15
Antagande juni 2023

Laga kraft tidigast tre veckor efter antagande

Tidplanen ar preliminar och kan komma att andras. Under planarbetets gang kan ny
och oférutsedd information framkomma som paverkar tidplanen. Om detaljplanen
Overklagas efter antagandet forskjuts tidplanen.
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Detaljplan fér Véstra Akralt 1:6 m.fl. i Hyltebruk JSHYLTE

2.7 PLANFORSLAGET

Befintligt industri-, logistik- och verksamhetsomrade ar belaget mitt i Hyltebruk och ar
cirka 80 hektar stort. Planforslaget syftar till att utdka industriomradet for att moéta
efterfragan pa att anlagga nya verksamheter och planen innebar en utékning av
omradet pa cirka 8,3 hektar. Utdver industriverksamhet medges aven verksamheter
och komplement till anvandningarna, sa som kontor, lager och tekniska anlaggningar.
Detaljplanen sakrar aven plats for att flytta befintlig transformatorstation, for
fordrojning av dagvatten och risker kopplade till olyckor Iangs riksvagen dar farligt
gods transporteras har studerats och planforslaget anpassats.

Planomradet ar belaget precis vaster om G:a Nissastigen, vilken ar den huvudsakliga
infarten till verksamhetsomradet redan idag. Att planomradet blir en férlangning av
befintligt verksamhetsomrade medfér dven majligheter att samnyttja befintlig
infrastruktur. Befintligt gatunat bedéms klara de 6kade trafikmangderna och inga
forandringar i gatunatet kravs, forutom infarter till den nya verksamheten.
Verksamhetsomradet ar idag sammankopplat av rérbryggor och mediestrak och
mojlighet finns att aven koppla den nya byggnaden, forutsatt att det inte hindrar
framkomligheten pa gatan for samtliga trafikfordon och raddningstjansten.

Bild 7. Bilden visar ett diagram éver planerad bebyggelse med plankartan i bakgrunden.
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3 MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

— - — - Lyeierapayians

— =+ — - Sekundar egenskapsgrans

-+ - - + - Sammanfallande egenskapsgranser
ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
. |eATA | o

2 5 GATA1 Vandplan
2y dez

° ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Industri, Verksamheter
[z ]

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
ALLMAN PLATS

N i
’L: <, Upphédvande av strandskydd
J : a 1 Strandskyddet ar upphavt

~dJZ.

h120b,
162 |

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrédnsning av markens utnyttjande
Hdéjd pa byggnadsverk
h1 12 0 Hagsta nockhdjd ar angivet varde i meter.

‘ Marken far inte forses med byggnad.

Markens anordnande och vegetation

Trad far endast fallas om de ar sjuka, utgdr
n 1 en sakerhetsrisk eller for framdragande av
allménnyttiga ledningar.

Yta for fordréjning av dagvatten (begransas
n2 av sekundar egenskapsgrans)
Markreservat for allménnyttiga
andamal

Markreservat for allmannyttiga

u 1 underjordiska ledningar (begrénsas av
sekundar egenskapsgréns)
Utférande
b Om byggnad placeras narmare 4n 50 meter
1 fran Rv 26 vagkant géller foljande:

- Entréer och friskluftsintag placeras pa
lampligt satt sa att inte vetter mot Rv 26
= - Utrymning frén byggnad ska kunna ske
| bort fran Rv 26.

! - Fasad ska utfras i obrannbart material

fE]

|/ b Marken ska vara genomslapplig.
= D2
U
GENOMFORANDETID
Genomforandetiden ar 120 manader over hela
_ —  Pplanomradet och borjar gélla fr.o.m. laga kraft datum.
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s
e
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7 7,
e
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Bild 8. Utsnitt fran plankartan.
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3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR
ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

GATA - GATA: Gata anvands for omraden avsedda framst for trafik inom en ort eller
for trafik som har sitt mal vid gatan, men aven till viss del genomfartstrafik. Det ingar
aven komplement som behovs for gatans funktion.

GATA1 - VANDPLAN: Specificering av bestdammelsen Gata for att tydliggora syftet.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

E1 - TRANSFORMATORSTATION: En ny transformatorstation behdvs inom
planomradet som ersatter befintlig transformatorstation.

J - INDUSTRI: Anvandningen industri ska tillampas for omraden fér produktion, lager,
partihandel och annan jamférlig verksamhet. Aven komplement till verksamheten
industri ingar i anvandningen. Inom anvandningsomradet kan aven tekniska
anlaggningar uppféras som kravs for uppférandet av industrianlaggningar.

Z - VERKSAMHETER: Anvandningen verksamheter tillampas for omraden for
service, lager, tillverkning med tillhérande forsaljning, partihandel och annan jamforlig
verksamhet med begransad omgivningspaverkan. Aven komplement till
verksamheten ingar i anvandningen.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

a1 — STRANDSKYDDET AR UPPHAVT. DETTA GALLER INOM ALLMAN PLATS
FOR GATA: Inom en mindre yta inom befintlig gata aterintrader strandskyddet.
Strandskyddet upphavs da marken ar ianspraktagen pa sadant satt att det saknar
betydelse for strandskyddets syften samt for att det ar val avskilt fran strandlinjen via
befintligt industriomrade.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

PRICKMARK — MARKEN FAR INTE FORSES MED BYGGNAD: Prickmark &r
utplacerat for att sakra ett bebyggelsefritt avstand pa 30 meter fran vagkant
Nissastigen (Rv 26) i linje med den regionala riskanalysen av farligt gods i Hallands
lan. Prickmark finns aven utplacerat for att begransa majligheten att placera
byggnaden for nara granser och for att skydda befintliga ledningsratter.

h1 — HOGSTA NOCKHOJD AR 12 METER: Nockhojden &r baserad pa
verksamhetens behov, intilliggande byggnaders hdjd samt for att inte paverka
narliggande kulturmiljo. Eftersom kommunens raddningstjanst saknar resurser sa
som langre stegar ar det inte lampligt att bygga hogre an 12 meter. Byggnader
behdver exempelvis kunna utrymmas pa ett sakert satt vid brand.

n1— TRAD FAR ENDAST FALLAS OM DE AR SJUKA, UTGOR EN
SAKERHETSRISK ELLER FOR FRAMDRAGANDE AV ALLMANNYTTIGA
LEDNINGAR: For att varna om miljén och bevara de ekosystemtjanster som framgar
i PM Naturvérden 2022-05-25 far trad inom egenskapsomradet inte fallas om inga

11 (40)
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sarskilda skal foregar. Fran den nya transformatorstationen till vandplanen kommer
vissa ledningar behova dras vilket kan medfora att enstaka trad behover fallas.

n2 — YTA FOR FORDROJNING AV DAGVATTEN: Framtagen dagvattenutredning
visar att hardgorningsgraden inom planomradet paverkar behovet av fordréjning inom
kvartersmark for att inte dverbelasta befintliga vatmarker och diken. Vid hog
hardgorningsgrad kravs fordréjning inom planomradet innan vattnet nar befintligt
fordréjningssystem. Placering av ytan som reserveras for fordrojning ar baserad pa
dagvattenutredningen och markens lutningar. Markytan motsvarar cirka 2685 kvm,
vilket ar en storre utbredning an vad dagvattenutredningen har visat, men syftar till att
inte begransa ett visst djup eller exakt utformning av fordrojningsytan i detta skede.
Ytan planlaggs for att sakerstalla att erforderlig férdréjningsvolym kan uppnas. Den
del av ytan som inte nyttjas for fordrojning kan fortfarande nyttjas for annat, forutsatt
att det inte gar emot resterande planbestammelser som galler for rubricerad yta.

u1 — MARKRESERVAT FOR ALLMANNYTTIGA UNDERJORDISKA LEDNINGAR:
Befintliga ledningar skyddas fran att byggas éver eller tas bort.

UTFARTSFORBUD: Utfartsférbud inférs mellan planerad vandplan och kvartersmark
for att inga infarter fran riksvagen ska medges.

b1 — OM BYGGNAD PLACERAS NARMARE AN 50 METER FRAN RV 26

VAGKANT GALLER FOLJANDE:

- ENTREER OCH FRISKLUFTSINTAG PLACERAS PA LAMPLIGT SATT SA
ATT DE INTE VETTER MOT RV 26.

- UTRYMNING FRAN BYGGNAD SKA KUNNA SKE BORT FRAN RV 26

- FASAD SKA UTFORAS | OBRANNBART MATERIAL:
Skyddsatgarder infors i plankartan for att motverka risk for allvarliga konsekvenser
vid en eventuell olycka langs med transportled med farligt gods.

b2 — MARKEN SKA VARA GENOMSLAPPLIG: Ytor inom planomradet dar
bebyggelse och hardgjorda ytor inte ar lampliga med hansyn till naturen och
dagvattenfléden forses med bestammelsen.

GENOMFORANDETID: Genomférandetiden &r satt till 10 &r for att byggaktéren ska
ha rimlig tid pa sig att uppfoéra den nya bebyggelsen.
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4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4.1 KOMMUNALA
4.1.1 DETALJPLAN

Planomradet omfattas av fem gallande planer.

HY 501 - Byggnadsplan for Hyltebruks stationssamhalle, lagakraft 1960, medger 6ver
aktuellt planomrade kvartersmark for fristdende bostader i tva vaningar.
Byggnadsplanen omfattar storst del av planomradet.

Hy 559 - Andring av Byggnadsplan fér Hyltebruks samhélle, lagakraft 1985, omfattar
fastigheterna Vastra Akralt 1:38, 1:43 och 1:90. Planen medger omrade for
transformatorstation, parkering och park eller plantering.

Hy 568 - Andring av Byggnadsplan fér Hyltebruks samhélle, lagakraft 1988, omfattar
del av fastigheten Véastra Akralt 1:6 och medger park eller plantering. Tidigare var
omradet planlagt fér bostadsandamal, Hy 501.

Hy 569 - Andring av Byggnadsplan fér Hyltebruks samhélle, lagakraft 1988, omfattar
del av fastigheten Vastra Akralt 1:6 och medger park eller plantering. Tidigare var
omradet planlagt delvis for bostadsédndamal och park eller plantering, Hy 501.

Hy 599 — Detaljplan for Vastra Hylte 1:219 m.fl. (Stora Hylte AB), lagakraft 1997,
omfattar del av fastigheten Vastra Akralt 1:6 och medger dver aktuellt planomrade
lokalgata och ytor for plantering. Tidigare var omradet planlagt delvis for
bostadsandamal och park eller plantering, Hy 501.

- LT
- N
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9. Géllande detaljplaner for aktuellt planomrade. Ungeférlig planomradesgréns markerad med streckad svart linje.
Grénser mellan géllande detaljplaner markerade med réda linjer. Blamarkerat omrade redovisar ungeférlig
avgrénsning av fastigheten Viéstra Akralt 1:66 vars underliggande detaljplan har upphévts av
samhéllsbyggnadsndmnden 2023-04-26 §40.
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4.1.2 PAVERKAN PA GALLANDE DETALJPLANER

Om detta forslag till detaljplan antas och far laga kraft upphdr tidigare detaljplaner att
galla inom planomradet, men fortsatter att galla som tidigare utanfér det nu aktuella
planomradet.

HY 501 - Byggnadsplan for Hyltebruks stationssamhalle har varit gallande detaljplan
for omradet norr om planomradet och medger fristdende bostader i tva vaningar.
Angoring till tilltankta fastigheter ar planerad att ske fran Spolegatan, som gar genom
aktuellt planomrade i nord-sydlig riktning. Detaljplanens genomférande innebar att
Spolegatan tas ur bruk och fastigheterna norr om planomradet inte har nagon
mojlighet till angoring.

Fastighetsagaren for ovan namnda fastigheter har, mellan plansamrad och
granskning, ansokt om en fastighetsreglering till Lantmateriet. Fastighetsregleringen ar
genomfdrd och innebar att berdrda fastigheter, tillsammans med ett flertal andra
fastigheter, har sammanlagts till en stérre exploateringsfastighet Véastra Akralt 1:66
(Aktbeteckning 1315-2022/10).

Kommunen har darav beslutat att upphava detaljplanen HY 501 for ovan namnd
fastighet da detaljplanen inte langre ar aktuell med kommunens ambitioner for
omradets utveckling. Samhallsbyggnadsnamnden fattade beslut att anta upphavandet
av del av byggnadsplan Hy 501, 2023-04-26 §40.

4.1.3 PLANBESKED

Beslut om att Iamna ett positivt planbesked fattades av kommunstyrelsen 2022-04-12
§ 80.

Kommunstyrelsen har gett i uppdrag att planlagga Vastra Akralt 1:6 m.fl. for att
majliggora for industriverksamhet i Hyltebruk.

Planarbetet ska ske enlighet med Plan- och bygglagen, PBL (2010:900) och
handlaggs med ett standardforfarande.

4.1.4 PAGAENDE DETALJPLANER

Pagéende detaljplan for Vastra Akralt 1:89 m.fl. har varit ute pa4 samrad 2016 och
darefter har planarbetet pausats. Syftet med detaljplanen fér Vastra Akralt 1:89 m fl.
ar att inom planomradet majliggora for etablering av ny verksamhet utan storre
omgivningspaverkan, som t ex handel, lager och mindre tillverkningsindustri med
forsaljning. | samradsskedet dverlappade de pagaende detaljplanerna varandra. Infor
granskningen justerades planomradesgransen fér denna detaljplan sa att ingen
Overlappning sker.

Exploatéren fér Véastra Akralt 1:89 m.fl. har meddelat kommunen att de for
narvarande inte avser att fortsatta bedriva planarbetet. Detaljplanen fér Vastra Akralt
1:6 m.fl. beddms inte forsvara ett eventuellt aterupptagande av detaljplanen fér 1:89
m.fl.
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G ] =
Bild 10. Aktuellt planomrade markerat med streckad réd linje. Detaljplaneférslaget, som
Véstra Akralt 1:89 m.fl. & markerad i blatt.

inté l&ngre ar ktuellt, for

4.1.5 OVERSIKTSPLAN

Férslaget bedéms vara i linje med Oversiktsplanen fér Hylte kommun, laga kraft
2020-12-17. Oversiktsplanen for Hylte kommun anger vilka prioriteringar och
inriktningar kommunen vill géra i den fysiska planeringen for att na en hallbar
samhallsutveckling.

Den anger bland annat att:

Kommunen ska sékerstélla tillgangen pa mark som beaktar féretagens behov
samtidigt som lokaliseringen av nya verksamheter ska ses ur ett bredare
samhéllsperspektiv dér bland annat paverkan pa omgivningen, olycksrisker och
transportmdjligheter ska beaktas.

Hur néringslivet i kommunen utvecklas ar viktigt bade for att skapa arbetstillfallen och
for att fa en positiv utveckling av kommunen som helhet. Att ménniskor har ett arbete
ar en forutséttning for samhéllets ekonomiska och sociala hallbarhet.

Kommunen behéver kunna erbjuda féretag ett varierat utbud av platser fér lokalisering av
nya verksamheter, och mdjliggéra for befintliga verksamheter att expandera.

Aktuellt planomrade ar utpekat i dversiktsplanen som ett utredningsomrade for
stérande verksamheter och handel.
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4.2 RIKSINTRESSEN

Geografiska omraden som ar av nationell betydelse kan vara utpekade som omraden
av riksintresse enligt miljobalken. Dessa ska langsiktigt skyddas mot atgarder som
patagligt kan skada deras varden.

4.2.1 Vag

Langs med planomradets vastra grans gar Nissastigen, som ar en del av riksvag 26
som omfattas av riksintresset. Rv 26 ar landsvagen mellan Jonkdping och Halmstad.
Framtida verksamhet/byggnader planeras pa ett minsta avstand fran riksvagen av
minst 30 meter. Planens genomférande beddms inte paverka riksintresset negativt.

4.2.2 Jarnvag

Ca 350 m 6ster om planomradet ligger en sidobana till Halmstad-Nassjé Jarnvag.
Jarnvagen har kvar den ursprungliga strackningen fran sekelskiftet och ar delvis
utpekat som riksintresse. Banan har tidigare anvants fér bade gods- och
persontransporter. Delen mellan Hyltebruk och Halmstad ar enligt Trafikverket av
sarskild betydelse for den regionala utvecklingen eftersom den forbinder Hyltebruk
med Vastkustbanan. Strackningen Halmstad-Torup-Hyltebruk ar av riksintresse med
hansyn till pappersexporten. Planens genomférande bedéms inte paverka
riksintresset negativt.

4.2.3 Natura 2000

| Nissan finns det nedstréms planomradet ett Natura 2000-omrade. Detaljplanens
genomférande beddms inte paverka natura 2000-omradet negativt da dagvattnet fran
planomradet renas innan utslapp till vattendraget. Val i vattendraget sker kraftig
omblandning och utspadning av eventuella fororeningar som inte lyckats renas.
Avseende eventuell spridning av féroreningar med dagvattnet bedoms uppmatta
halter av vanadin och kadmium som sa pass laga, och bér darfér inte utgéra nagon
risk for paverkan pa ytvatten och déarmed bor det inte paverka Natura 2000-omréd§-t.

7 \ e

ey

Bild 11. Bilden visar en regionkarta med planomradet markerat (svart punkt) och Natura 2000-omradet i
Johansfors (réd oval).
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4.3 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP.
MILJOBALKEN

Planlaggning och provningen i arenden enligt denna lag ska syfta till att mark- och
vattenomraden anvands for det eller de andamal som omradena ar mest lampade for
med hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Foéretrade ska ges at sadan
anvandning som fran allman synpunkt medfér en god hushallning. Aktuellt
planomrade bedoms medféra en fran allman standpunkt god hushallning av mark-
och vattenomraden.

4.4 MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar regler om kvalitet pa mark, vatten, luft eller miljon i
ovrigt. Normerna har beslutats for att varaktigt skydda manniskors halsa eller miljon
eller for att avhjalpa skador pa eller olagenheter for manniskors halsa eller miljon.
MKN ar ett juridiskt styrmedel som utgar fran kunskap om vilka stérningsnivaer och
féroreningsnivaer som manniskor och miljé kan utsattas for utan fara for pataglig
olagenhet.

441 LUFT

Miljdkvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa och miljon.
Gallande miljdkvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SFS 2001:527) avser
halterna i utomhusluften av kvaveoxid, svaveldioxid, bly, kolmonoxid, partiklar,
benzen och ozon. Miljokvalitetsnormerna éverstigs inte i Hylte kommun.
Planférslagets beddms inte innebara nagon férsamring av luftkvaliteten.

442 VATTEN

Planomradet ar belaget inom avrinningsomradet for vattenforekomsten Nissan och
inom delavrinningsomradet for Inloppet i Glassbodammen. Detaljplanens
genomférande beddms inte ha negativ inverkan pa MKN for vatten. Las vidare under
avsnitt 4.5.2.

4.4.3 BULLER
Buller inom omradet ar framst kopplade till vagtrafiken samt industriverksamheterna.
Genom kartlaggning av omgivningsbuller samt upprattande och faststallande av
atgardsprogram skall det efterstravas att omgivningsbuller inte medfor skadliga
effekter pa manniskors halsa. Planférslaget beddms inte innebara nagon vasentlig
férsamring av bullernivaerna.

4.5 MILJO

Naturmiljon inom planomradet bestar till storsta delen av halvoppen
igenvaxningsmark, som domineras av en kraftig grassval. P4 denna mark vaxer aven
unga bestand asp, bjork och al, som bedéms vara 30-60 ar gamla.

17 (40)



Detaljplan for Vastra Akralt 1:6 m.fl. i Hyltebruk Jg HYLTE

Bild 12. Bilden visar en del av véxtligheten inom planomradet.

4.5.1 STRANDSKYDD

Oster om planomradet rinner vattendraget Nissan som omfattas av strandskyddet.
Syftet med strandskyddet ar att langsiktigt trygga férutsattningarna for allmanhetens
friluftsliv och bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtliv, saval pa land som i vatten.
Det ar darfor det finns restriktioner mot uppférande av nya byggnader, anlaggningar
och anordningar i strandskyddsomraden.

Planomradets norddstra del omfattas av strandskyddet. Strandskyddat omrade inom
planomradet ar ca 115 kvm stort. Inom ett strandskyddat omrade far inte atgarder
vidtas som gar emot strandskyddets syften. Del av strandskyddat omrade hamnar
under anvandningen Gata.

En kommun far enligt 4 kap 14 § plan- och bygglagen i en detaljplan bestamma att
strandskyddet ska upphavas for ett omrade. En férutsattning for prévning av en fraga
om upphavande av eller dispens fran strandskyddet inom ett omrade ar att det finns
sa kallade "sarskilda skal” som anges i miljébalken 7 kap § 18c.

Strandskyddet upphavs i detaljplanen da marken ar ianspraktagen pa sadant satt att
det saknar betydelse for strandskyddets syften samt for att det ar val avskilt fran
strandlinjen via befintligt industriomrade.
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4.5.2 DAGVATTEN

Hylte kommun har en dagvattenstrategi, antagen 2017-10-19 §159, som foreslar
féljande dvergripande l6sningar for dagvatten;

- Genom lokal infiltration motverka uppkomsten av dagvatten
- Avlasta spillvattennatet fran dagvatten
- Férhindra snabb avrinning, till exempel genom férdréjningsdammar

- Minimera tillférsel av fororeningar till sjdar och vattendrag. Strategin ska
efterstravas.

En dagvattenutredning har tagits fram under planarbetet och denna har uppdaterats
infér antagandet av detaljplanen.

Planomradet omges idag av dagvattenledningar, spillvattenledningar och
dricksvattenledningar. Dagvatten- och spillvattenledningarna ar sjalvfallsledningar.
Dagvattenledningar ar 500 BTG som gar 6ver till en 600 BTG innan anslutningspunkt.
Anslutningspunkten for det befintliga dagvattensystemet finns i den sddra delen av
planomradet. Dagvattnet rinner via sjalvfallsledningar i dimension 500 mm och 600
mm vilka har sitt utlopp till ett vattendrag i skogen séder om planomradet.
Anslutningspunkt for dagvattensystemet efter exploatering blir till den befintliga 600
mm betongledningen. Uppskattat maxfléde i ledningen beraknas till 687 I/s.
Dagvattnet rinner fran utloppet vidare ner mot en vatmark utanfér planomradet
(markerat med A i bild 13) och sedan vidare genom en back in till en betongtrumma
inom planomradet (B i bild 13). Darefter samlas vattnet (C i bild 13) innan det kommer
in i ndsta betongtrumma och vidare till ytterligare en damm (D i bild 13). Utloppet fran
dammen vidare mot recipienten, vattendraget Nissan, utgors av en 400 mm PP-
ledning.

Bild 13. Oversikt 6ver befintlig dagvattenhantering i vattendrag och vétmark séder om planomradet.
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For planomradet har tva alternativa markutformningar studerats i
dagvattenutredningen, som hadanefter benamns alternativ 1 (vanster i bild 14) och
alternativ 2 (hdger i bild 14). | alternativ 1 har stora gronomraden bevarats kring
fabriken och dess tillhérande ytor bestdende av parkering och lastkaj. Detta for att
paverka sa lite mark som magjligt inom planomradet.

For att planhandlingarna ska kunna beskriva forutsattningarna for omradet har
alternativ 2 med hdgre hardgorningsgrad ocksa studerats. | detta alternativ
exploateras planomradet med byggnad, parkering/asfaltsytor samt genomslappligt
material med avrinningskoefficient pa max 0,4 som exempelvis grus eller
grasarmering. Darmed kommer inget gronomrade att bevaras. Detta alternativ pa
exploatering ses som ett varsta scenario for fastigheten.

Teckenforklaring

Tak
Asfalt
Grénomrade

Grus .

Bild 14. Exploaterat planomrade. Figuren till vdnster presenterar alternativ 1 och figuren till héger alternativ 2.

En bedémning av genomsnittlig rinnhastighet inom planomradet har gjorts utifran
angivna typhastigheter i Svenskt Vatten P110 (2016). Omradets dimensionerande
rinnhastighet for befintligt omrade bedéms vara 0,1 m/s fér naturmark och 1 m/s i
ledningar. Beraknad rinntid for befintligt omrade ar cirka 30 min. Fér planerat omrade
enligt alternativ 1 beddms den dimensionerande rinnhastigheten att bli densamma da
skillnaden mellan befintlig och planerad markanvandning inte ar stor. For alternativ 2
kommer avrinning pa asfalt (0,3 m/s) leda till en kortare rinntid da avrinningen sker
snabbare. En kortare stracka har ocksa anvants i berakningarna for att spegla att
ledningsnatet med stor sannolikhet kommer tacka upp storre ytor inom fastigheten.
Rinntiden bedoms for detta alternativ vara cirka 15 min.

Enligt berakningar erfordras igen fordrojning av dagvatten innan utloppsledningen till
vatmarken séder om fastigheten for alternativ 1. Detta da det dimensionerande fldet
pa 488 |I/s ar lagre an ledningens kapacitet pa 687 I/s. | alternativ 2 ar dock utflédet
hogre an utloppsledningens kapacitet, 1448 I/s respektive 687 I/s, varefter det
erfordras fordréjning inom fastigheten innan pakoppling pa utloppsledningen till
vatmarken.
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Fororeningsbelastningen efter exploatering med rening baseras for alternativ 1 pa
rening i vatmarken sdder om fastigheten. For alternativ 2 baseras reningen pa
samma vatmark men ocksa en vat damm lokaliserad inom fastigheten som ett forsta
reningssteg. Tilltdnkt dagvattenhantering for bada alternativen leder till att halterna for
samtliga @mnen hamnar under riktvardena fran Géteborgs stad. Rening kommer
dessutom ske i de tva dammarna efter vatmarken vilket kommer bidra positivt till
fororeningsbelastningen som planomradet skapar. Exploateringen bedéms inte
paverka MKN for recipient negativt.

Med reningen som sker i nuvarande vatmark uppkommer inga férhdjda halter av
fororeningar till anslutande vattendrag for alternativ 1. Med ytterligare rening genom
oljeavskiljare och efterfoljande dammar kommer reningen att oka ytterligare.
Rekommenderad dagvattenhantering for detta alternativ ar darfor att ansluta till
befintlig D600 BTG-ledning med utlopp till anslutande vatmark. Detta da det
dimensionerande flodet efter exploatering ar beraknat till 488 I/s, vilket kan hanteras i
befintlig ledning som har en kapacitet pa 687 I/s.

Vid exploatering enligt alternativ 2 tyder framtagna berakningar pa att en
dagvattendamm eller annan typ av fordrojning inom fastigheten kravs som ett forsta
reningssteg for att fa ner samtliga halter under riktvardena fran Goteborgs stad. Detta
kravs aven for att uppna den erforderliga férdréjningen pa cirka 460 m3 som kravs
inom fastigheten innan utfléde till vatmarken via D600 BTG-ledningen. For att uppna
en erforderlig férdréjning och permanent vattenvolym for alternativ 2 kravs en area pa
ca 1 100 m2. Med fordel placeras fordorjningsytan i den sodra delen av fastigheten
innan utlopp till vatmarken. Dagvattnet kan ledas till dammen via ledningsnat eller
Oppna diken beroende pa senare utformning av fastigheten.

Teckenforkaring
Tak 1
Asfalt

Gronomrade [

Grus .
Dagvattendamm
Flodespilar :

Bild 15. Férslag pa sekundéra avrinningsvégar inom fastigheten illustreras med gula pilar.Férslaget utgar fran
situationsplanen. Samma princip kan anvéndas fér exploatering enligt bade alternativ 1 (vénster) och alternativ 2
(héger).
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Da tva alternativ med olika markutformningar har anvants for berakning i
dagvattenutredningen och detaljplanen avses regleras flexibelt kravs
planbestammelser som tar varierande férutsattningar i atanke. Dessutom regleras
dagvatten i tre olika lagstiftningar, plan- och bygglagen, miljébalken och lagen om
allmanna vattentjanster, vilket till viss del begransar vad som kan regleras inom
ramen for detaljplanen. Vid en viss niva av hardgoérningsgrad kommer férdréjning att
kravas inom kvartersmark for att inte belasta dagvattenledningen med ett storre
utfldde an vad denna kan hantera.

Vilken hardgorningsgrad som leder till olika behov av fordréjning varierar med den
markutformning man ansatter da rinntiden kommer foréandras beroende pa
utformningen. Da exakt utformning inte ar bestamd idag ar denna svar att uppskatta.
For att ta varierade forutsattningar i hdjd har darmed en rinntid pa 15 minuter ansatts
for att inte underskatta den yta som kravs for dagvattenhantering inom planen.

Det rekommenderas att planbestammelserna utgar fran andelen bevarad gronyta och
den fordrojning som dessa alternativ ger upphov till. Berakningar har darfor
genomforts i enlighet med alternativ 1 och 2 for 10, 30 samt 50% bevarad gronyta
inom planen. Foér dessa berakningar antas resterande omrade besta av hardgjorda
ytor som asfalt och tak. Avrinningskoefficienterna fér markytorna har ansatts till 0,1
for gronyta och 0,85 for resterande yta for att spegla en blandning av tak- och
asfaltsytor.

| tabellen nedan presenteras floden och erforderlig fordréjningsvolym vid olika andelar
bevarad gronyta. Tabellen presenterar ocksa ett ungefarligt ytansprak som kravs for
att uppna erforderlig fordrojning och rening i en vat dagvattendamm. Ytanspraket ar
beraknat for ett permanent vattendjup pa 1 m, ett slantférhallande pa 1:4 och ett
reglerdjup pa 1 m.

Tabell 2. Berdkningar av avrinning fran ytor inom planomradet vid ett 10-arsregn med 15 min varaktighet.
Markanvéndning efter exploatering baserat pa andel bevarad grényta. Resterande markyta inom planomradet
antas besta av en blandning av asfalt- och takytor. Ytansprék for att omhénderta férdréjningsvolymen presenteras
for vat dagvattendam med ett permanent vattendjup pa 1 m, ett sléntférhallande pé 1:4 och ett reglerdjup pa 1 m.

Markanvandning Area 1) Areared Fléde Erfoderlig Ytansprak
Framtida férhallanden [ha] sammanvigd [ha] inkl. Kf 1,25 fordrojning [m?]

[ [Vs] [m’]
10% gronyta 7,2 0,78 5,58 1260 542 1270
30% gronyta 7,2 0,63 4,50 1016 357 960
50% gronyta 7,2 0,48 3,42 772 196 670

| detaljplanen har en yta pa 2685 m? forsetts med planbestammelsen n2 som pekar ut
ytan som en plats for fordrojning av dagvatten. Ytan ska enligt planbestammelser
aven vara genomslapplig och ett markreservat for underjordiska allmannyttiga
ledningar. Inom ytan finns idag endast en dagvattenledning, men hela ytan ar
markerat som ett markreservat for att halla ett sakerhetsavstand till befintlig
gasanlaggning. Fordrojning av dagvatten kan ske inom ytan trots markreservatet.

Ytanspraket i detaljplanen ar stérre an vad som kravs enligt utredningen, men syftar
till att inte begransa ett visst djup eller exakt utformning av fordréjningsytan i detta
skede. Ytan planlaggs for att sdkerstalla att erforderlig fordrojningsvolym kan uppnas,
oavsett hardgorningsgrad. Den del av ytan som inte nyttjas for fordrojning kan
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fortfarande nyttjas for annat, forutsatt att det inte gar emot resterande
planbestammelser som galler for rubricerad yta.

Enligt Plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap 36 § har en fastighetsagare ett generellt
ansvar att se till att avvattningen av den egna tomten inte medfér betydande
olagenhet for omgivningen. Detta kan tolkas som att en avledning av dagvatten till en
annan fastighet inte ar tillatet om inte sarskild 6verenskommelse skett mellan
markagare, samt att ingen oladgenhet skapas. Foreslagen dagvattenhantering innebar
bland annat férdrdjning i befintliga vatmarker séder om planomradet, pa fastigheten
Hylte Vastra Akralt 1:63 (2). Fastigheten &gs av Hylte kommun. Detaljplanens
genomfdrande férutsatter att vatmarkerna finns kvar. Av den anledningen har
vatmarkens yta, kapacitet och reningseffekt sakerstallts i avtal mellan kommunen och
exploatoren, las vidare under avsnitt 6.2.2.

4.6 HALSA OCH SAKERHET

4.6.1 OMGIVNINGSBULLER

ldag férekommer inget buller fran planomradet d& omradet enbart bestar av
vaxtlighet. Kring planomradet aterfinns dock sedan tidigare industrier som till viss del
kan bullra, detta bedéms dock inte paverka planomradet da aven detta omrade
planlaggs for industri och till viss del kan tillata stérande verksamheter. Vagtrafikbuller
bedoms inte heller paverka planomradet.

Detaljplanens genomférande kommer innebara fler trafikrorelser langs G:a
Nissastigen. Dessutom kommer verksamheten bullra, i form av ventilationstrummor,
kylanlaggningar m.m. Dessa beddms dock inte paverka intilliggande bostader eller
verksamheter negativt.

4.6.2 MARKFORORENINGAR

En miljéprovtagning har gjort inom ramen fér planarbetet. Nagra halter éver
riktvardena for tankt markanvandning har inte patraffats inom undersékningsomradet
och nagot atgardsbehov bedéms darfor inte foreligga.

4.6.3 RISK FOR OVERSVAMNING

Antalet skyfall kommer att 6ka under de ndrmaste aren. Lansstyrelsernas
rekommendation for planering av ny bebyggelse kan sammanfattas i fyra punkter:

- Ny bebyggelse planeras sa att den inte tar skada eller orsakar skada vid en
dversvamning fran minst ett 100 ars regn (Regnvolymen for ett sa kallat 100 ars
regn varierar pa regnets varaktighet. SMHI definierar skyfall som ett regn om minst
50 mm/timme eller 1 mm/minuten).

- Risken for 6versvamning fran ett 100 ars regn bedéms i detaljplanen och
eventuella skyddsatgarder ska sakerstallas.

- Bebyggelse som beddms som samhallsviktig verksamhet ges en hogre
sakerhetsniva och planeras sa att funktionen kan uppratthallas vid en
oversvamning.

- Framkomligheten kan till och fran planomradet bedémas och ska vid behov
sakerstallas.
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Inom planomradet finns nagra lagpunkter dar vatten skulle kunna sta staende vid ett
storre skyfall eller 6versvamning. Byggnaden och marken intill byggnaden behover
hojdsattas pa sadant satt att vattnet ytligt kan avledas nedstroms till befintliga diken.

4.6.4 RISK FOR OLYCKOR

Riskhansyn i samhallsplaneringen regleras i svensk lagstiftning huvudsakligen genom
Plan- och bygglagen (Plan- och bygglag 2010:900) samt Miljobalken (Miljébalk
1998:808). En riskanalys av farligt gods i Hallands lan togs fram 2011. Den syftar
bland annat till att "Uppratta forslag pa riktlinjer for samhallsplanering som ger ett
gemensamt agerande och minskar behov att genomfora riskanalyser i enskilda
planarenden”.

Planomradet ar belaget precis dster om Rv 26 som ar primarled for farligt gods. Inom
planomradet far byggnad inte placeras narmare an 30 meter fran vagkanten. Detta
regleras genom prickmark. Om byggnad placeras narmare an 50 meter fran
vagkanten sa kravs en del skyddsatgarder gallande friskluftsintag, entréer och
utrymningsvagar samt fasadmaterial. Detaljplanens bestammelser beddms som
tillrackliga for att olyckspaverkan kopplade till Rv 26 halls inom en tolerabel niva. En
sarskild riskbedémning behdver darfér inte genomféras.

4.7 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

En geoteknisk utredning har gjorts. Inom stora delar av omradet férekommer fyllning.
Ytan har tidigare varit villaomrade och det forekommer fylining for terrassering av
tomter, igenfyllda kéllare, gamla VA-schakter m.m. De naturliga jordlagren i omradet
domineras av isalvsmaterial av stenig grusig sand. Inom den nordvastra delen finns
en svacka i terrdngen dar torv har patraffats. Isdlvsmaterialet foljs mot djupet av
moran som i sin tur vilar pa berg. Djupet till berg ar inte undersokt. Sonderingar har
stoppat pa djup varierande mellan ca 2,5 och 10 m pga. stort sonderingsmotstand i
fasta jordlager.

Totalstabiliteten beddéms vara tillfredstallande for aktuellt omrade. Under fylining och
organiska lager forekommer fasta jordlager av isalvsmaterial ovan moran och berg.

4.8 RADON

Radon ar en osynlig och luktfri adelgas. Riktvardet for radon i inomhusmiljo ar
faststallt av Socialstyrelsen som anger att inomhusmiljon i bostader och allmanna
lokaler eller dricksvattnet inte ska ha radonhalter som dverstiger 200 Bg/m3. Radon
kommer fran marken och mangden radon varierar mellan olika platser. Det ar majligt
att konstruera byggnader pa ett satt sa att radongaserna inte kommer in i byggnaden.
| Hyltebruk férekommer generellt ingen markradon som 6verskrider gallande
riktvarden. Byggherren ansvarar for att Boverkets regler gallande gransvardet for
radonhalter uppfylls.
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4.9 KULTURMILJO

Alla fornlamningar, saval kdnda som idag annu okanda, omfattas av lagstadgat skydd
enligt 2 kap 1 § kulturmiljolagen (1988:950), KML. Inom omradet eller i direkt narhet
av omradet finns inga kdnda fornlamningar. Omradet ar sedan tidigare planlagt och
har delvis varit exploaterat. Vid misstanke om att kulturlamning kan beroras, i
samband med framtida markarbeten, skall arbetet avstannas och samrad ske med
Lansstyrelsen.

Hyltebruk ar ett industrisamhalle som vuxit upp kring Hylte Bruks industrianlaggning.
Industrin har fungerat som motor fér ortens utveckling och den aldre bebyggelsen
uppférdes efter ett hierarkiskt bebyggelsemonster med fabriken som utgangspunkt.
De aldsta industribyggnaderna av tegel har genomsyrat den vidare moderniseringen
och utbyggnaden av industrin och aven praglat gestaltningen av bebyggelsen som
uppforts i tatorten under 1900-talet.

Planomradet ar belaget utanfér omradet med kulturhistoriskt héga varden.
Bebyggelsen inom planomradet bedéms inte paverka det kulturhistoriska vardet.
Bebyggelsekaraktaren inom planomradet bor dock forhalla sig till befintlig karaktar
och underordnas brukssamhallets landmarken. Det ar viktigt att bebyggelsen inte blir
for hog eller dominant i landskapet. Regleringen av nockhdjd till hdgst 12 m gor att
byggnaden knappt kommer att synas fran Jarnvagsgatan. Vid specifika platser langs
gatan kommer det vara mojligt att skymta byggnaden. De befintliga industrierna ar
stérre och hogre, vilket gor att den nya bebyggelsen far ett underordnat uttryck.

Y : L AN 5
" : g e Teesacaasas Eseeosaesses N
Bild 16. Omrade med kulturhistoriska vérden, markerad med réd streckad linje. Planomradets mitt &r markerad
med bla cirkel.
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410 TRAFIK
Trafikmiljon

Planomradet nas via befintligt vagnat fran G:a Nissastigen, som ar en huvudled
mellan Hyltebruk och Nissaryd. G:a Nissastigen bedéms vara lagtrafikerad med en
dygnstrafik understigande 1000 fordon.

Del av Kambovagen fungerar idag som en koppling mellan Rv 26 och G:a
Nissastigen. Denna koppling forsvinner i och med planens genomférande.
Detaljplanen mdjliggor i stallet for en vandplan dar Kambovagen tas ur bruk da det
inte ar tillatet att géra en vanstersvang pa Rv 26.

Tillganglighet med gang, cykel och kollektivtrafik

Planomréadet ligger pé cirka 1 km gangavstand ifrdn narmsta hallplats, Ornatorget,
dar det finns en god turtathet mellan Hyltebruk och dévriga omraden i Hylte kommun.
Fran busshallplatsen finns dven goda pendlingsmajligheter. Langs med G:a
Nissastigen finns en gangbana hela vagen till Ornatorget. Fér boende vaster om
planomradet finns idag inga goda majligheter att ga eller cykla éver Rv 26 da inga
overgangsstallen intill planomradet finns. Del av Kambovagen som planeras att tas ur
bruk ar den enda kopplingen som gaende och cyklister kan nyttja mellan Hyltebruk
och Kambo.

o F i
Brannaghed it
i "
. i
i : E
£ i i1
i
! Al
| = =
I T Gop
P Rydobruk " 3 -
Torwp e EN
Torup Q\ i . \

= il
0w WAt =

Bild 17. Kollektivtrafikskarta. Planomradet markerad med bla cirkel.

| plankartan illustreras inte nagon koppling for oskyddade trafikanter som ersatter del
av Kambovagen som tas ur bruk. Dock kommer det villkoras i exploateringsavtalet att
exploatdren atar sig att bygga en koppling for gaende for att kunna ta sig fran
planerad vandplan till befintlig gangbana langs G:a Nissastigen. Nar byggnaden
projekteras efter att detaljplanen far laga kraft férvantas exploatoéren aven visa var
tilltankt koppling ska ga.
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4.11 TEKNIK

El, Tele och bredband

Inom planomradet finns ledningar for el, tele och bredband.

Vatten och avlopp

Kommunalt vatten och avlopp finns framdraget och kapacitet finns.

Spillvatten som slapps pa spillvattennatet ska klara kommunens riktvarden enligt
Allmanna bestammelser for anvandande av Hylte kommuns allmanna vatten- och
avloppsanlaggning information till fastighetsagare (ABVA 2012) antagen av
kommunfullmaktige (KF §43) 2011-06-16, galler fran och med 2012-01-01. Rening av
spillvatten ska ske med basta mojliga teknik och verksamhetsutovaren ansvarar alltid
for att tillracklig rening av utslappsvatten sker.

5 PLANERINGSUNDERLAG

5.1.1 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6§ PLAN- OCH BYGGLAGEN
(2010:900)

Enligt 4 kap. 34 § Plan- och bygglagen och 6 kap. 3 § Miljébalken ska en kommun
som upprattar eller andrar en plan eller ett program gora en strategisk
miljobeddmning om genomférandet av planen, programmet eller andringen kan antas
medféra en betydande miljopaverkan. Kommunen genomfér darfér en undersékning
om betydande miljopaverkan for alla detaljplaner och planprogram. Om
undersokningen visar pa en betydande miljépaverkan ska en strategisk
miljobeddmning upprattas i samband med detaljplanearbetet.

5.1.2 SARSKILT BESLUT OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Ett sarskilt beslut har tagits efter undersdékningen om betydande miljdpaverkan.
Kommunen bedémer att planens genomférande inte kan antas medféra sadan
betydande miljopaverkan som anges i 6 kap. 11 § miljdbalken och att en
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 11 § miljdbalken och 4 kap. 34 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900) inte ar nédvandig.

5.2 UTREDNINGAR
5.2.1 GEOTEKNISK UTREDNING

En geoteknisk utredning har tagits fram. | den finns rekommendationer gallande
grundlaggning, markarbeten, kontroller m.m. Resultatet av utredningen visar pa goda
markférhallanden och god totalstabilitet.

5.2.2 DAGVATTENUTREDNING

Dagvattenutredningen visar att det kommunens dagvattennat eventuellt har tillracklig
kapacitet for att ansluta planomradet, men att hardgérningsgraden inom planomradet
ar avgorande for huruvida om fordrojning inom planomradet kravs innan vattnet nar
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befintligt dagvattensystem. Yta avsedd for fordrojning av dagvatten sakerstalls i
plankartan. Skyfallshantering sker lampligast via hojdsattning av byggnaden och
marken intill pa sadant satt att vattnet ytligt strommar till befintliga diken séder om
planomradet.

5.2.3 NATURMILJO

Ett PM om naturmiljon har tagits fram. Inom planomradet finns inga registrerade
nyckelbiotoper, sumpskogar eller skyddsvarda trad. De storsta vardena inom
utredningsomradet tillskrivs de faglar som nyttjar omradet som fddosdkningsomrade.
Att bevara tradridaer inom utredningsomradet kan hjalpa till att bevara dessa
naturvarden, vilket sakerstalls med planbestammelsen n1.

5.2.4 BULLERUTREDNING

En bullerutredning har tagits fram. Utredningen syftar till att underséka om riktlinjer i
bullerférordningen kan hallas samt vilken paverkan narliggande bostader kan fa av
Okade trafikrorelser och mer industribuller i omradet. Utredningen visar att den 6kade
trafikmangden inte genererar buller som paverkar narliggande bostader avsevart, och
att planerad placering ar maéjlig om hansyn tas vid utformning av bullrande teknisk
utrustning. Det rekommenderas att en uppdaterad analys tas fram nar placering av
teknisk utrustning ar faststalld.
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Bild 20. Bilden visar ekvivalenta ljudnivaer 2 meter 6ver mark.

29 (40)



Detaljplan fér Véstra Akralt 1:6 m.fl. i Hyltebruk JSHYLTE

5.2.5 TRAFIK PM

En trafik- och korsningsanalys har gjorts for den sodra infarten till G:a Nissastigen
fran Riksvag 26, Nissastigen. PM:et visar att omradet klarar av de 6kade
trafikmangderna och att korsningen ar dimensionerad nog for att klara de 6kade
trafikrorelserna.

5.2.6 MILJOPROVTAGNING

Nagra halter 6ver generella riktvardena for aktuell markanvandning har inte patraffats
inom aktuellt undersdkningsomrade och nagot atgardsbehov bedéms darfor inte
foreligga. Massor med uppmatta halter under KM bér kunna hanteras fritt inom
fastigheten.

Med anledning av att halt av vanadin uppmatts dverstigande KM i en
provtagningspunkt har resultatet fran denna undersékning skickats till
tillsynsmyndigheten enligt 11 § 10 kap MB.

Infor eventuella markarbeten ska samrad hallas med tillsynsmyndigheten for
bedomning om planerade markarbetena ar anmalningspliktig verksamhet eller inte.
Efterbehandlingsarbeten, markarbeten och schaktningsarbeten som vidtas i
fororenade omraden ska féregas av en anmalan enligt 28 § Férordningen om
miljofarlig verksamhet och halsoskydd (SFS 1998:899).

6 KONSEKVENSER

6.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Inom planomradet finns idag 37 fastigheter och tva ledningsratter. Utdver detta finns
det, inom planomradet, kdnda men oinskrivna rattigheter fér svag- och
mellanstromskablar samt ett oinskrivet servitutsavtal for en transformatorstation. Inga
andra rattigheter ar kdnda inom omradet. Nedan beskrivs konsekvenser for befintliga
fastigheter och kanda rattigheter. Erforderliga beskrivningar av genomférande
redogors i Kap 7.

Ledningsratterna inom planomradet paverkas ej av detaljplanen och ett U-omrade
tillskapas for att reservera marken.

Transformatorstationen behover flyttas och dess nya placering sakras i detaljplanen
genom anvandningsbestammelse E. Befintliga kablar for svag- och mellanstrom
kommer ersattas av nya kablar pa ny plats beroende pa industribyggnadens
placering. Nya markupplatelser for transformatorstation och kablar ska avtalas.

Befintliga fastigheter paverkas av detaljplanen enligt nedan
fastighetskonsekvensbeskrivning, se Tabell 2 Fastighetskonsekvensbeskrivning.
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Fastighet

Lagfaren agare

Konsekvens

Vastra
Akralt 1:6

Stora Enso Paper
AB

Del av fastigheten planlaggs som kvartersmark for J/Z,
del av fastigheten planlaggs som kvartersmark fér E1 och
del av fastigheten planlaggs som allman plats fér gata.
Del av fastigheten kommer omfattas av férbud mot
uppforande av byggnad samt markreservat for
allmannyttiga underjordiska ledningar. Fastigheten avses
inga i en stérre sammanlaggning av flertalet fastigheter
inom planomradet.

Vastra
Akralt 1:38

Stora Enso Paper
AB

Fastigheten planlaggs som kvartersmark for J/Z. Del av
fastigheten kommer omfattas av férbud mot uppférande
av byggnad samt markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar. Fastigheten avses inga i en
stérre sammanlaggning av flertalet fastigheter inom
planomradet.

Vastra
Akralt 1:43

Hylte Kommun

Planlaggs som kvartersmark for J/Z. Kommunen avser
Overlata fastigheten till Exploatéren. Fastigheten avses
inga i en stérre sammanlaggning av flertalet fastigheter
inom planomradet.

Vastra
Akralt 1:46

Stora Enso Paper
AB

Planlaggs som kvartersmark for J/Z. Del av fastighet
kommer omfattas av férbud mot uppférande av byggnad
samt forbud mot fallande av trad. Fastigheten avses inga
i en stérre sammanlaggning av flertalet fastigheter inom
planomradet.

Vastra
Akralt 1:47

Stora Enso Paper
AB

Planlaggs som kvartersmark for J/Z. Del av fastighet
kommer omfattas av férbud mot uppférande av byggnad
samt forbud mot fallande av trad. Fastigheten avses inga
i en stérre sammanlaggning av flertalet fastigheter inom
planomradet.

Vastra
Akralt 1:48

Stora Enso Paper
AB

Planlaggs som kvartersmark for J/Z. Del av fastighet
kommer omfattas av férbud mot uppférande av byggnad
samt forbud mot fallande av trad. Fastigheten avses inga
i en stérre sammanlaggning av flertalet fastigheter inom
planomradet.

Vastra
Akralt 1:49

Stora Enso Paper
AB

Planlaggs som kvartersmark for J/Z. Del av fastighet
kommer omfattas av férbud mot uppférande av byggnad
samt forbud mot fallande av trad. Fastigheten avses inga
i en stérre sammanlaggning av flertalet fastigheter inom
planomradet.

Vastra
Akralt 1:50

Stora Enso Paper
AB

Planlaggs som kvartersmark for J/Z. Del av fastighet
kommer omfattas av férbud mot uppférande av byggnad
samt forbud mot fallande av trad. Fastigheten avses inga
i en stérre sammanlaggning av flertalet fastigheter inom
planomradet.

Vastra
Akralt 1:51

Stora Enso Paper
AB

Planlaggs som kvartersmark for J/Z. Del av fastighet
kommer omfattas av férbud mot uppférande av byggnad
samt forbud mot fallande av trad. Fastigheten avses inga
i en stérre sammanlaggning av flertalet fastigheter inom
planomradet.
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Vastra Stora Enso Paper  Planlaggs som kvartersmark for J/Z. Del av fastighet

Akralt 1:52 AB kommer omfattas av férbud mot uppférande av byggnad
samt forbud mot fallande av trad. Fastigheten avses inga
i en stérre sammanlaggning av flertalet fastigheter inom
planomradet.

Vastra Stora Enso Paper  Planlaggs som kvartersmark for J/Z. Fastigheten kommer

Akralt 1:53 AB omfattas av forbud mot uppférande av byggnad samt
markreservat for allméannyttiga underjordiska ledningar.
Fastigheten avses inga i en stdérre sammanlaggning av
flertalet fastigheter inom planomradet.

Vastra Stora Enso Paper  Planlaggs som kvartersmark for J/Z. Del av fastigheten

Akralt 1:54 AB kommer omfattas av férbud mot uppférande av byggnad
samt markreservat fér allmannyttiga underjordiska
ledningar. Fastigheten avses inga i en storre
sammanlaggning av flertalet fastigheter inom
planomradet.

Vastra Stora Enso Paper  Planlaggs som kvartersmark for J/Z. Fastigheten avses

Akralt 1:55 AB inga i en stérre sammanlaggning av flertalet fastigheter
inom planomradet.

Vastra Stora Enso Paper  Planlaggs som kvartersmark for J/Z. Del av fastigheten

Akralt 1:56 AB kommer omfattas av férbud mot uppférande av byggnad
samt markreservat fér allmannyttiga underjordiska
ledningar. Fastigheten avses inga i en storre
sammanlaggning av flertalet fastigheter inom
planomradet.

Vastra Stora Enso Paper  Planlaggs som kvartersmark for J/Z. Fastigheten avses

Akralt 1:59 AB inga i en stérre sammanlaggning av flertalet fastigheter
inom planomradet.

Vastra Stora Enso Paper  Planlaggs som kvartersmark for J/Z. Fastigheten avses

Akralt 1:60 AB inga i en stérre sammanlaggning av flertalet fastigheter
inom planomradet.

Vastra Stora Enso Paper  Planlaggs som kvartersmark for J/Z. Fastigheten avses

Akralt 1:61  AB inga i en stérre sammanlaggning av flertalet fastigheter
inom planomradet.

Vastra Stora Enso Paper  Planlaggs som kvartersmark for J/Z. Fastigheten avses

Akralt 1:62 AB inga i en stérre sammanlaggning av flertalet fastigheter
inom planomradet.

Vastra Hylte Kommun Del av fastighet planlaggs som kvartersmark for J/Z.

Akralt 1:63 Hylte kommun avser Overlata den del av fastigheten som
berors till Exploatéren. Berérd yta avses inga i en storre
sammanlaggning av flertalet fastigheter inom
planomradet.

Vastra Stora Enso Paper  Planlaggs som kvartersmark for J/Z. Fastigheten avses

Akralt 1:64 AB inga i en stérre sammanlaggning av flertalet fastigheter

inom planomradet.
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Vastra Stora Enso Paper  Planlaggs som kvartersmark for J/Z. Fastigheten avses

Akralt 1:65 AB inga i en stérre sammanlaggning av flertalet fastigheter
inom planomradet.

Vastra Stora Enso Paper  Planlaggs som kvartersmark for J/Z. Fastigheten avses

Akralt 1:74 AB inga i en stérre sammanlaggning av flertalet fastigheter
inom planomradet.

Vastra Stora Enso Paper  Planlaggs som kvartersmark for J/Z. Fastigheten avses

Akralt 1:75 AB inga i en stérre sammanlaggning av flertalet fastigheter
inom planomradet.

Vastra Stora Enso Paper  Planlaggs som kvartersmark for J/Z. Fastigheten avses

Akralt 1:76  AB inga i en stérre sammanlaggning av flertalet fastigheter
inom planomradet.

Vastra Stora Enso Paper  Planlaggs som kvartersmark for J/Z. Fastigheten avses

Akralt 1:77  AB inga i en stérre sammanlaggning av flertalet fastigheter
inom planomradet.

Vastra Stora Enso Paper  Planlaggs som kvartersmark for J/Z. Fastigheten avses

Akralt 1:78 AB inga i en stérre sammanlaggning av flertalet fastigheter
inom planomradet.

Vastra Stora Enso Paper  Planlaggs som kvartersmark for J/Z. Fastigheten avses

Akralt 1:79  AB inga i en stérre sammanlaggning av flertalet fastigheter
inom planomradet.

Vastra Stora Enso Paper  Planlaggs som kvartersmark for J/Z. Fastigheten avses

Akralt 1:80 AB inga i en stérre sammanlaggning av flertalet fastigheter
inom planomradet.

Vastra Stora Enso Paper  Planlaggs som kvartersmark for J/Z. Fastigheten avses

Akralt 1:81  AB inga i en stérre sammanlaggning av flertalet fastigheter
inom planomradet.

Vastra Stora Enso Paper  Planlaggs som kvartersmark for J/Z. Fastigheten avses

Akralt 1:82  AB inga i en stérre sammanlaggning av flertalet fastigheter
inom planomradet.

Vastra Stora Enso Paper  Planlaggs som kvartersmark for J/Z. Del av fastighet

Akralt 1:83 AB kommer omfattas av férbud mot uppférande av byggnad
samt forbud mot fallande av trad. Fastigheten avses inga
i en stérre sammanlaggning av flertalet fastigheter inom
planomradet.

Vastra Stora Enso Paper  Planlaggs som kvartersmark for J/Z. Del av fastighet

Akralt 1:84 AB kommer omfattas av férbud mot uppférande av byggnad

samt férbud mot fallande av tréd. Fastigheten avses inga
i en stérre sammanlaggning av flertalet fastigheter inom
planomradet.
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Vastra Stora Enso Paper  Planlaggs som kvartersmark for J/Z. Del av fastighet

Akralt 1:85 AB kommer omfattas av férbud mot uppférande av byggnad
samt forbud mot fallande av trad. Fastigheten avses inga
i en stérre sammanlaggning av flertalet fastigheter inom
planomradet.

Vastra Stora Enso Paper  Planlaggs som kvartersmark for J/Z. Del av fastighet

Akralt 1:86 AB kommer omfattas av férbud mot uppférande av byggnad
samt forbud mot fallande av trad. Fastigheten avses inga
i en stérre sammanlaggning av flertalet fastigheter inom
planomradet.

Vastra Stora Enso Paper  Planlaggs som kvartersmark for J/Z. Del av fastighet

Akralt 1:87  AB kommer omfattas av férbud mot uppférande av byggnad
samt forbud mot fallande av trad. Fastigheten avses inga
i en stérre sammanlaggning av flertalet fastigheter inom
planomradet.

Vastra Hylte kommun Storre delen av Fastigheten planlaggs som kvartersmark

Akralt 1:89 for J/Z. En mindre del planlaggs som allman plats for
gata. Del av fastighet kommer omfattas av férbud mot
uppforande av byggnad samt férbud mot fallande av trad.
Hylte kommun avser Overlata den del av fastigheten som
berdrs av kvartersmark till Exploatéren. Samma yta
avses inga i en stérre sammanlaggning av flertalet
fastigheter inom planomradet.

Vastra E.ON Sverige AB  Planlaggs som kvartersmark for J/Z. Fastigheten éverlats
Akralt ldmpligen till Exploatéren. Fastigheten avses inga i en
1:90 stérre sammanlaggning av flertalet fastigheter inom

planomradet.

Tabell 3. Fastighetskonsekvensbeskrivning.

6.2 MILJO

6.2.1 MILJOBEDOMNING

Enligt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen och 6 kap. 3 § Miljobalken ska en kommun
som upprattar eller andrar en plan eller ett program gora en strategisk
miljobedomning om genomférandet av planen, programmet eller andringen kan antas
medfdra en betydande miljdpaverkan. Kommunen genomfér darfér en undersdkning
om betydande miljopaverkan for alla detaljplaner och planprogram. Om
undersokningen visar pa en betydande miljépaverkan ska en strategisk
miljobeddmning upprattas i samband med detaljplanearbetet. En undersdkning for
aktuellt planforslag har tagits fram.

Planférslaget beddms inte innebara en sadan betydande miljdpaverkan som enligt
miljobalken 6 kap. kraver att en sarskild miljobedomning ska genomforas.

6.2.2 DAGVATTEN
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Planens genomforande far ingen negativ paverkan pa dagvattennatet enligt
framtagna berakningar, forutsatt att férdrojningsyta inom planomradet anordnas for
floden som Overstiger 687 I/s.

Dagvattenutredningen foreslar bland annat fordréjning i befintliga vatmarker séder om
planomréadet, pa fastigheten Hylte Véstra Akralt 1:63 (2). Fastigheten &r reglerad som
allman plats, park eller plantering i gallande byggnadsplan for Hyltebruks
stationssamhalle fran 1957 och ags av kommunen. Detaljplanens genomférande
forutsatter att vatmarkerna finns kvar. | paskrivet exploateringsavtal, upprattat mellan
kommunen och exploatoren, avtalas att om kommunen beslutar att férandra
forutsattningarna eller avverka vatmarkerna, ska kommunen forst hitta ny lamplig yta
for fordrojning av dagvatten som kommer till vatmarkerna och den nya ytan ska
motsvara befintliga vatmarkernas kapacitet och reningseffekt.

6.2.3 MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) har funnits som styrmedel i svensk lagstiftning sedan ar
1999 da foreskrifter om miljokvalitetsnormer skrevs in i miljdbalkens femte kapitel. Det
overgripande syftet med normerna ar att skydda manniskors halsa och naturmiljon.
Planforslaget bedoms inte innebara nagon férsamring av miljékvalitetsnormerna
vatten och luft. Det ar dock maijligt att kommande industri eller verksamhet kommer
att tillféra buller i omradet. Detta beddms inte paverka manniskor eller miljon negativt.

6.3 NATUR, STADS- OCH LANDSKAPSBILD

Stadsbilden fér omradet kommer att foréandras vid exploatering av omradet. De
obebyggda bostadstomterna har blivit bevuxna med vegetation som kommer att
avverkas da nya industri- och verksamhetslokaler uppférs. Tydligast kommer
verksamheten synas fran G:a Nissastigen, dar flera industrier ar belagna. Genom att
bevara vegetation i planomradets ytterkanter och lIangs med Rv 26 géar det att minska
anlaggningens framtradande roll i stadsbilden och detta medfér att anlaggningen blir
mindre framtradande for boende i omradet och forbipasserande.

6.4 HALSA OCH SAKERHET

Detaljplanen beddéms inte paverka manniskors halsa eller sakerhet negativt. De risker
som har identifierats inom planarbetet har hanterats.

6.5 SOCIALA

6.5.1 FOR SAMHALLET

Hyltebruk ar en tatort i Hylte kommun och ar en ett typiskt brukssamhalle uppvaxt
kring industrier. Anda sedan ortens tillkomst i bérjan av 1900-talet har pappersbruket
varit den dominerande arbetsgivaren. Den nya detaljplanen ger mgjlighet till fler
arbetstillfallen vilket gynnar orten i stort. | anlaggningen kommer héllbara alternativ till
plast produceras vilket gynnar hela samhallet.

6.5.2 FOR INDIVIDEN

Idag fungerar den del av Kambovagen som overgar till kvartersmark som en

forbindelse mellan Rv 26 och G:a Nissastigen. Boende vaster om Rv 26 anvander
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forbindelsen delvis for att kunna ga och cykla in till Hyltebruk. Exploatéren kommer
anlagga en alternativ koppling mellan Rv 26 och G:a Nissastigen genom planomradet
for att oskyddade trafikanter ska kunna ta sig férbi planomradet.

6.6 RIKSINTRESSE

Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset negativt.

6.7 TRAFIK

Nya industrier och verksamheter gor sa att trafiken dkar i omradet. Det befintliga
gatunatet beddéms klara de 6kade trafikrorelserna utan att nagra sarskilda atgarder
behdvs. Fler arbetstillfallen i omradet bidrar aven till ett 6kat underlag for
kollektivtrafiken vilket kan gynna hela samhallet.

36 (40)



Detaljplan fér Véstra Akralt 1:6 m.fl. i Hyltebruk JSHYLTE

7 GENOMFORANDEFRAGOR

7.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

For genomférandet av planen kommer markférvarv vara nédvandigt.

Exploatoren avser forvarva hela eller delar av tre berorda fastigheter som idag ags av
Hylte kommun. Exploatdren bekostar samt ansdker om lantmateriforrattning rorande
fastighetsreglering.

Fastigheten Vastra Akralt 1.90 4gs av E.ON Sverige AB. Denna avses forvarvas av
Exploatoren. Exploatoren bekostar samt ansdker om lantmateriforrattning rérande
fastighetsreglering.

7.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

7.2.1 FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER
Inga fastighetsindelningsbestammelser anvands i detaljplanen.

7.2.2 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

| och med genomférandet av detaljplanen stdammer inte den ursprungliga
fastighetsindelningen dverens med den nya markanvandningen. Flertalet fastigheter,
bl.a. f.d. kvarter for fristdende bostader, avses sammanlaggas till en stor fastighet for
att uppna lampligare fastighetsindelning. Exploatéren avser forvarva den yta som
kravs samt ansoka om lagfart. Exploatoren ansvarar for att skicka in samt bekosta
ansOkan om lantmateriforrattning for sammanlaggning hos Lantmaterimyndigheten.

7.2.3 RATTIGHETER

Befintliga ledningsratter inom planomradet behdver ej ombildas for planens
genomférande.

Transformatorstationen som &r beldgen pa den kommunala fastigheten Vastra Akralt
1:43 behover flyttas och dess nya placering sakras i detaljplanen som markreservat
genom anvandningsomradet E1-Transformatorstation. E.ON Energidistribution AB
har, sa som agare till Nittebo 1:26, befintligt servitutsavtal for Transformatorstationen.
E.ON behdver avtala med Exploatéren om markupplatelse for
transformatorstationens nya placering. Exploatoren bekostar flytt av
Transformatorstation samt annan teknisk infrastruktur som kravs for planens
genomférande.

E.ON Energidistribution AB:s kablar forlagda i Postvagen och Kambovagen behover
ersattas med nya kablar pa ny plats. Ny strackning valjs i samband med att
planomradets huskropp projekteras mer i detalj. E.ON Energidistribution AB ansdker
om ny rattighet for upplatelse av kablar. Exploatéren bekostar flytt av kablar.

Andra ev. rattigheter, som inte ar inskrivna i fastighetsregistret, behandlas ej da de
inte ar kanda.
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7.3 TEKNISKA FRAGOR
7.3.1 TEKNISKA ATGARDER

Tekniska atgarder i fasad kan komma att bli nédvandiga for att minska risken vid
olyckor med farligt gods. Dessa regleras i detaljplanen.

Tekniska atgarder i fasad kan komma att bli nédvandiga for att halla riktvarden for
industri- och verksamhetsbuller under nattetid, aven med det buller som redan
emitteras till omradet fran de befintliga anlaggningarna i narheten.

7.3.2 UTBYGGNAD ALLMAN PLATS

Allman platsmark ar till stor del redan utbyggd i omradet. Vandplanen (Gata1) som
ansluter till Rv 26 ska byggas ut innan del av Kambovagen stangs av for trafik.
Utformning och projektering av denna ska samordnas med Trafikverket.

Eventuella kostnader i samband med planens genomférande sasom flyttningar eller
andringar av befintliga anlaggningar inom allman plats bekostas av exploatoren.

7.3.3 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Anslutning for VA och dagvatten bor ske via kommunens befintliga ledningar inom
och i anslutning till planomradet.

Befintlig vattenledning langs Spolegatan behdver eventuellt ersattas inom eller
utanfér planomradet, detta ar beroende av om planerad byggnad hamnar inom 2
meter fran befintlig ledning. Exploatdren bekostar eventuell ledningsflytt.

Dagvatten- och spillvattenledningar langs Spolegatan ar inte i bruk och kan byggas
Over eller tas bort.

7.4 EKONOMISKA FRAGOR
7.4.1 PLANKOSTNADSAVTAL

Detaljplanen bekostas av exploatéren genom paskrivet plankostnadsavtal.

7.4.2 KVARTERSMARK

Alla atgarder inom kvartersmark bekostas av exploatdéren. Kommunen ansvarar for
drift av den tankta gangstigen.

7.4.3 DRIFT ALLMAN PLATS
Kommunen ar huvudman och ansvarar for drift av allman plats.

Anlaggningsavgift for tilkommande VA-anslutningar tas ut i enlighet med Hylte
kommuns Va-taxa eller i enlighet med sarskilt avtal mellan exploator och Hylte
kommun. Dagvattenanlaggning och drift inom kvartersmark bekostas av berord
exploator. Fjarrvarme- och elanslutningsavgifter tas ut i enlighet med gallande taxa.
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7.4.4 GATUKOSTNADER

Kommunen ar huvudman for allman plats. In- och utfart till G:a Nissastigen bekostas
av exploatoren.

7.4.5 LEDNINGSFLYTT

Exploatoren ansvarar aven for att kontakta respektive aktor gallande kabelvisning.
Kostnader for eventuella flyttningar eller ombyggnad av underjordiska ledningar ar
beroende av den ratt som ledningen ligger i marken med, eller kan regleras i
overenskommelse mellan ledningshavare och markagare. Kanda ledningar som
berdrs ses i avsnitt 7.2.3 och avsnitt 7.3.3 stycke 2 ovan.

7.5 ORGANISATORISKA FRAGOR

7.5.1 GENOMFORANDETID

Genomfdrandetiden ar 10 ar fran det datum detaljplanen har vunnit laga kraft (4 kap.
21-25 § PBL). En genomférandetid pa 10 ar ger bra mojligheter for exploatéren att i
god tid utveckla sin fastighet enligt planerad anvandning. Under genomférandetiden
har fastighetsagaren en garanterad ratt att bygga i enlighet med planen och
detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla tills den &ndras eller
upphavs.

7.5.2 AVTAL

Exploateringsavtal mellan Hylte kommun och Exploatéren skall tecknas innan
detaljplanen antas. Detta avtal ska huvudsakligen reglera vad som beskrivs i:

e Tabell 1 Fastighetskonsekvensbeskrivning avseende fastigheterna Vastra
Akralt 1:43, Vastra Akralt 1:63 och vastra Akralt 1:89.

e Auvsnitt 6.2.2, stycke 2.

e Auvsnitt 7.1, stycke 2.

e Auvsnitt 7.2.3, stycke 4.

e Avsnitt 7.3.2.

e Avsnitt 7.4.2.

e Avsnitt 7.4.3.

e Avsnitt 7.4.4.

Genomforandeavtal mellan E.ON Sverige AB och Exploatoren skall tecknas innan
detaljplanen antas. Detta ska huvudsakligen reglera vad som beskrivs i:

e Tabell 1 Fastighetskonsekvensbeskrivning avseende fastigheten Véastra Akralt
1:90.

e Auvsnitt 7.1, stycke 3.

e Avsnitt 7.2.3, stycke 2 och 3.

e Auvsnitt 7.4.5, 1 meningen.
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