Mellan Hylte kommun genom dess kommunstyrelse, nedan kallad ”Kommunen”, och Stora Enso
Paper AB, 29 580, Nymolla, org.nr. 556070-4446, nedan kallad "Exploatdren”, traffas foljande

EXPLOATERINGSAVTAL

FOR VASTRA AKRALT 1:6 M FL HYLTEBRUK

Nedan benamnt ”Avtalet”.
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2.1.1

BAKGRUND OCH DETALJPLAN

Som grund for Avtalet ska antagandehandling for detaljplan for véstra Akralt 1:6 m.fl.
Hyltebruk, nedan benamnd "Detaljplanen”, gilla. Detaljplanen syftar till att mojliggora
for industriverksamhet i Hyltebruk genom att mota upp en 6kad efterfragan pa
verksamhetsmark inom befintligt industriomrade. Parterna avser att genom
framtagande av Detaljplanen sdkerstalla markens lamplighet for att mojliggora
uppférandet av en ny anlaggning for tillverkning av formed fiber-produkter. Bada
parter forbinder sig att dGmsesidigt verka for att Detaljplanen antas och vinner laga
kraft.

Den yta som, i Detaljplanens plankarta, omges av planomradesgrans utgor och kallas
nedan for “Exploateringsomradet”, se Bilaga 1 Plankarta.

Avtalet reglerar Exploatérens och Kommunens atagande for genomférande av
Detaljplanen inom och i anslutning till Exploateringsomradet. Vidare reglerar Avtalet
kostnader och markéverlatelser parterna emellan.

Till undvikande av missforstand ska Avtalet inte medféra nagon skyldighet for
Exploatoren att genomfora Detaljplanen. Punkterna 3-5 ska foljaktligen endast utgéra
bindande ataganden for Exploatéren om Exploatdren véljer att genomfora
exploateringen i enlighet med Detaljplanen.

Om Exploatoren valjer att genomfora exploateringen i enlighet med ovan stycke ska
dock exploateringen vara fardigstalld inom 5 ar fran det att den paborjades.
Exploateringen ska anses paborjad nar Exploatéren lamnat skriftligt meddelande till
Kommunen om att exploateringen inletts.

Ansdkan om fastighetsbildning
Markoverlatelser mellan Kommunen och Exploatdren
Fastighetsreglering

Kommunen 6verlater till Exploatéren de pa Bilaga 2 blamarkerade markomradena,
nedan kallade "Markomradena”. Det innebar att Kommunen, till Exploatorens
fastighet Vastra Akralt 1:80, 6verlater foljande: fastigheten Vastra Akralt 1:43 (om
1589 kvm), 2345 kvm av fastigheten Vastra Akralt 1:63 samt 4074 kvm av fastigheten
Vistra Akralt 1:89. Exploatdren ansvarar for att ansoka om fastighetsreglering.
Exploatéren bekostar samtliga forrattningskostnader forenade darmed. Parterna
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godtar de eventuella smarre dndringar av areal, granser mm som
forrattningslantmataren anser nédvandiga. Kommunen bitrader ansékan genom
underskrift av detta avtal. Parterna yrkar gemensamt hos Lantmateriet att utmarkning
av granser genomfors efter forrattningens avslutande (teknisk fullfoljdsatgard) med
anledning av anldaggande av allman platsmark.

Ersattning

Den vid lantmateriforrattningen slutligt faststallda arealen ska gélla vid berdkning av
ersattning. Som ersattning for 6verford mark erlagger Exploatéren 25 kr/ma2 till
Kommunen.

Tilltrade

Overlatelse och formellt tilltrade sker nar fastighetsbildningsbeslut vunnit laga kraft.
Exploatoren far borja nyttja Markomradena for att vidta forberedande atgarder for
genomférandet av Detaljplanen nér ersattningen enligt 2.1.2 4r erlagd. Exploatéren far
endast vidta permanenta atgarder, som inte gar att aterstélla, endast efter
Kommunens skriftliga godkdnnande. Kommunen ska lamna besked i fraga om sadant
godkannande inom 10 dagar fran den dag begaran om godkannande inkommit till
Kommunen.

Exploatéren dr medveten om att alla atgdrder som Exploatoéren utfér inom
Markomradena, innan formellt tilltrade skett, kan féranleda krav pa aterstallning ifall
lantmateriforrattning ej vinner laga kraft. Samtliga kostnader férenade med
aterstallande av Markomradena till godtagbart skick, ska bekostas av Exploatoren.

Skick

Markomradena 6verlates i befintligt skick. Kommunen friskriver sig harmed fran allt
ansvar for fel eller brister i beroérda fastigheter. Exploatoren ar medveten om att
Markomradena kan vara behaftade med fororeningsskada, allvarlig miljoskada eller
annan miljéférorening. Kommunen friskriver sig harmed fran allt ansvar for
avhjalpande av sadana skador enligt miljobalken (1998:808) eller anslutande
lagstiftning. Exploatdren har inte ratt till ersattning eller annan kompensation fran
Kommunen for fel eller brister i Markomradena oavsett felens eller bristernas art och
omfattning.

Markomradena ar fria fran penninginteckningar. Kommunen garanterar aven, savitt
Kommunen kédnner till, att Markomradena inte besvaras av nagra upplatna, oinskrivna
rattigheter.

Kommunen atar sig att verka for att det befintliga servitutsavtal, dar tjanande
fastigheten Vastra Akralt 1:43 upplater mark for transformatorstation till E.on Sverige
AB genom hérskande fastigheten Nittebo 1:26, upphavs.

Kompletterande fastighetsreglering

| samband med fastighetsreglering enligt 2.1.1 ovan ska aven féljande
fastighetsreglering ske inom samma &gares hand:

Fastigheten Vastra Akralt 1:6 ska dverforas till fastigheten Vastra Akralt 1:80.

Fastigheten Vastra Akralt 1:38 ska 6verforas till fastigheten Vastra Akralt 1:80.



§3.

Fastigheten Vastra Akralt 1:46 ska dverforas till fastigheten Vastra Akralt 1:80.
Fastigheten Vastra Akralt 1:47 ska 6verforas till fastigheten Vastra Akralt 1:80.
Fastigheten Vastra Akralt 1:48 ska 6verforas till fastigheten Vastra Akralt 1:80.
Fastigheten Vastra Akralt 1:49 ska 6verforas till fastigheten Vastra Akralt 1:80.
Fastigheten Vastra Akralt 1:50 ska dverforas till fastigheten Vastra Akralt 1:80.
Fastigheten Vastra Akralt 1:51 ska dverforas till fastigheten Vastra Akralt 1:80.
Fastigheten Vastra Akralt 1:52 ska 6verforas till fastigheten Vastra Akralt 1:80.
Fastigheten Vastra Akralt 1:54 ska dverforas till fastigheten Vastra Akralt 1:80.
Fastigheten Vastra Akralt 1:55 ska dverforas till fastigheten Vastra Akralt 1:80.
Fastigheten Vastra Akralt 1:56 ska 6verforas till fastigheten Vastra Akralt 1:80.
Fastigheten Vastra Akralt 1:59 ska 6verforas till fastigheten Vastra Akralt 1:80.
Fastigheten Vastra Akralt 1:60 ska dverforas till fastigheten Vastra Akralt 1:80.
Fastigheten Vastra Akralt 1:61 ska 6verforas till fastigheten Vastra Akralt 1:80.
Fastigheten Vastra Akralt 1:62 ska 6verforas till fastigheten Vastra Akralt 1:80.
Fastigheten Vastra Akralt 1:64 ska dverforas till fastigheten Vastra Akralt 1:80.
Fastigheten Vastra Akralt 1:65 ska dverforas till fastigheten Vastra Akralt 1:80.
Fastigheten Vastra Akralt 1:74 ska 6verforas till fastigheten Vastra Akralt 1:80.
Fastigheten Vastra Akralt 1:75 ska 6verforas till fastigheten Vastra Akralt 1:80.
Fastigheten Vastra Akralt 1:76 ska dverforas till fastigheten Vastra Akralt 1:80.
Fastigheten Vastra Akralt 1:77 ska 6verforas till fastigheten Vastra Akralt 1:80.
Fastigheten Vastra Akralt 1:78 ska 6verforas till fastigheten Vastra Akralt 1:80.
Fastigheten Vastra Akralt 1:79 ska dverforas till fastigheten Véastra Akralt 1:80.
Fastigheten Vastra Akralt 1:80 ska dverforas till fastigheten Vastra Akralt 1:80.
Fastigheten Vastra Akralt 1:81 ska 6verforas till fastigheten Vastra Akralt 1:80.
Fastigheten Vastra Akralt 1:82 ska 6verforas till fastigheten Vastra Akralt 1:80.
Fastigheten Vastra Akralt 1:83 ska dverforas till fastigheten Vastra Akralt 1:80.
Fastigheten Vastra Akralt 1:84 ska 6verforas till fastigheten Vastra Akralt 1:80.
Fastigheten Vastra Akralt 1:85 ska 6verforas till fastigheten Vastra Akralt 1:80.
Fastigheten Vastra Akralt 1:86 ska dverforas till fastigheten Vastra Akralt 1:80.
Fastigheten Vastra Akralt 1:87 ska dverforas till fastigheten Vastra Akralt 1:80.

UTFORANDE OCH BEKOSTANDE AV ALLMANNA ANLAGGNINGAR
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Exploatéren ansvarar for projektering, upphandling, anldggande och bekostande av
Vandplan i enlighet med Detaljplanen pa den del av fastigheten Viastra Akralt 1:89 som
forblir i Kommunens dgo. Vandplanen utformas i enlighet med utformningsalternativ 4
som beskrivs i Trafikverkets yttrande fran samradsskedet, se Bilaga 3 Trafikverkets
yttrande samrad.

Slutbesked fér vandplan ska vara givet och lagakraftvunnet innan del av Kambovagen
far stangas av for allméan trafik mellan Nissanstigen och g:a Nissanstigen.

Kostnader for oforutsedda atgarder pa g:a Nissanstigen inom allmén plats GATA, se
Bilaga 1, till f6ljd av exploatering enligt Detaljplanen betalas av Exploatéren.

Kommunen ar efter utbyggnad huvudman for drift och skétsel av allmanna
anlaggningar.

ANLAGGNINGAR OCH BEBYGGELSE PA KVARTERSMARK

Exploatoren forbinder sig att genomfora och iordningstalla kvartersmark inom
Exploateringsomradet i enligt med:

(i) Exploateringsavtalet
(ii) Detaljplanen
(iii) Myndigheters anvisningar och beslut

Exploatoren ska inom Exploateringsomradet planera for samt anldgga en koppling som
mojliggor for gaende att ta sig fran planerad vandplan till befintlig gangbana langs g:a
Nissanstigen.

Kommunen ar efter utbyggnad huvudman for drift och skétsel av ovan namnd
koppling mellan vandplan och befintlig gdngbana langs g:a Nissanstigen.

VATTEN OCH AVLOPP

Exploatéren ansvarar for utbyggnad av samtliga Va-anlaggningar till f6ljd av
exploatering i enlighet med Avtalet.

Kommunen ar efter utbyggnad huvudman for drift och skotsel av samtliga Va-
anlaggningar inom allman plats enligt Detaljplanen.

Fordrojning av dagvatten

Dagvattenutredningen som ingar i Detaljplanen foreslar bland annat fordrojning i
befintliga vatmarker séder om planomradet, pa fastigheten Hylte Vastra Akralt 1:63
(2). Fastigheten ar reglerad som allmén plats, park eller plantering i gallande
byggnadsplan for Hyltebruks stationssamhalle fran 1957 och dgs av kommunen.
Detaljplanens genomférande férutsatter att vatmarkerna finns kvar. Kommunen
forbinder sig genom detta Avtal att om kommunen beslutar att féréandra
forutsattningarna eller avverka vatmarkerna, ska kommunen férst hitta ny lamplig yta
for fordrojning av dagvatten enligt punkt 4.3.1 i detta Avtal. Ny yta ska motsvara
befintliga vatmarkernas kapacitet och reningseffekt.

GATUKOSTNADER
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Har Exploatéren fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, avstar Kommunen fran
ytterligare ersattning for gatukostnader och bidrag till allmanna anlaggningar for
Detaljplanen.

VILLKOR UNDER BYGGTIDEN
Upplagsplats, etablering och vegetation

Exploatoérens, eller av denne anlitad entreprendrs, etablering ska ske inom
exploateringsomradet.

Byggtrafik

Byggtrafik till och fran Exploateringsomradet ska ske s3 att storningarna begransas i
moijligaste man. Exploatéren ansvarar for och bekostar upprattande av
trafikanordningsplaner for exploatérens atagande enligt Avtalet samt sakerstéller att
dessa gors i god tid innan avstangning.

Skador under byggtiden

Om skador uppkommer pa befintliga eller uppférda allmanna anldggningar inom eller i
anslutning till Exploateringsomradet, till foljd av Exploatérens genomférande av
atagande enligt detta Avtal, har Kommunen ratt att aterstélla dessa pa Exploatorens
bekostnad.

OVRIGT
Tillstand, lov och godkdannanden

Exploatoren ansvarar for att erforderliga tillstand, lov och dylikt for arbeten soks och
erhalls innan arbetena paborjas.

Overlatelse av detta Avtal

Exploatoren har ratt att 6verlata detta Avtal, samt alla rattigheter och skyldigheter
som foljer héarav, till Stora Enso AB efter skriftlig underrattelse till Kommunen.

Exploatoren har ratt att efter skriftligt godkdnnande fran Kommunen 6verlata detta
Avtal, samt alla rattigheter och skyldigheter som foljer harav, till annat bolag inom
samma koncern som Stora Enso Paper AB. Kommunen ska inte oskéligen vagra sadant
godkannande och ska ldmna besked i fraga om sadant godkdnnande inom 10 dagar
fran den dag begdran om godkdnnande inkommit till Kommunen.

Detta Avtal eller rattigheter och skyldigheter enligt detta Avtal far inte utan motparts
skriftliga medgivande 6verlatas till annan part dn ovan medgivet.

ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar och tillagg till detta Avtal ska upprattas skriftligen och undertecknas av bada
parter.

TVIST

Tvist angaende tolkning och tillampning av detta Avtal ska avgéras av allmdn domstol
enligt svensk ratt och med Halmstad tingsratt som forsta instans.



§9. VILLKOR FOR GILTIGHET

Detta Avtal ar till alla delar forfallet, utan rétt till ersattning for ndgondera parten, om
inte Detaljplanen senast 2023-08-30 antas genom beslut av
Samhallsbyggnadsnamnden i Hylte kommun som sedan vinner laga kraft.

Exploatoren ar medveten om att sakdgare har ratt att dverklaga beslut om att anta
Detaljplanen.

§10. AVTALSTID
Avtalet ar géllande fran den dag undertecknas av bada parter och till dess

i) Detaljplanen ar genomford, eller
ii) 10 ar forflutit fran den dag da Detaljplanen vunnit laga kraft, om inte
genomfdrandet i enlighet med Detaljplanen har paborjats innan dess.

Har en fastighetsreglering vunnit laga kraft avseende 6verenskommelsen i punkt 2 i
detta Avtal ska punkt 2 ovan dga fortsatt giltighet.



Avtalet har upprattats i tva (2) likatydande exemplar, varav Parterna tagit var sitt.

Ort och datum: Ort och datum:
Hylte Kommun Stora Enso Paper AB
Malin Thydén-Karrman, Ulrik Johansson

Samhallsbyggnadsnamndens ordforande

Katarina Paulsson,Samhallsbyggnadschef

Kommunens behoriga foretradares egenhandiga namnteckning bevittnas:

Namn: Namn:

BILAGOR
Bilaga 1 Plankarta
Bilaga 2 Markoverlatelser

Bilaga 3 Trafikverkets yttrande samrad
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Grundkarta fér berdrt omrade bestrykes,
Lars Svensson, kart- och matingenjér.
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ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
|GATA

GATA1 Vandplan

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Jz Industri, Verksamheter
Es

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
ALLMAN PLATS

Upphévande av strandskydd
Strandskyddet ar upphavt.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Marken far inte forses med byggnad

Héjd p& byggnadsverk
h1 1 2 0 Hogsta nockhdjd ar angivet varde i meter.

Markens anordnande och vegetation

Trad far endast fallas om de ar sjuka, utgor
n1 en sakerhetsrisk eller for framdragande av
allmannyttiga ledningar.

Yta for férdrojning av dagvatten (begransas
n2 av sekundér egenskapsgrans)
Markreservat for allménnyttiga
andamal

Markreservat for allmannyttiga

u 1 underjordiska ledningar (begransas av
sekundar egenskapsgrans)
Utférande
b Om byggnad placeras narmare an 50 meter
1 fran Rv 26 vagkant géller foljande:

- Entréer och friskluftsintag placeras pa
Iampligt sétt sa att inte vetter mot Rv 26.
- Utrymning fran byggnad ska kunna ske
bort fran Rv 26.

- Fasad ska utforas i obrannbart material

J b Marken ska vara genomslapplig.
T M2
GENOMFORANDETID

Genomforandetiden ar 120 manader 6ver hela
planomradet och borjar galla fro.m. laga kraft datum.

/ —
/100 Meter
/v ]
Detaljplan for A
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Teckenforklaring grundkarta Vistra Akralt 1:6 m.fl., Hyltebruk S HYLTE
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P
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Bs0g-ach rilseher

Anna Samuelsson  Alexander Calebioglu, Amandz Bengtsson Sackman
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BILAGA 3 Trafikverkets yttrande samrdd

TMALL 0422 Brev 3.0

@in

Iy TRAFIKVERKET 1(2)
Trafikverkets drendenummer YTTRANDE
TRV 2022/104528 2022-09-26

Hylte kommun [Kopia till]

sbk@hylte.se

Linsstyrelsen i Halland
halland@lansstyrelsen.se

Trafikverkets yttrande géllande detaljplan fér Vastra Akralt 1:6 m.fl. |
Hyltebruk, Hylte kommun

Arende

Syftet med detaljplanen ar att mota upp en okad efterfrigan pa verksamhetsmark inom befintligt
industriomréde. Stora Enso avser att genom framtagandet av detaljplan sakerstalla markens lamplighet for att
forlagga en ny anlaggning for tillverkning av formed fiber-produkter, vilket denna detaljplan kan mojliggora
for.

Infrastruktur

Detaljplanen beror vag 26 for vilken Trafikverket ar viaghallare. Vag 26 ar en nationell vag av riksintresse
enligt §3:8 Miljobalken. Vagen har dven nationell betydelse for funktionerna godstrafik, turism, 14ngvaga
resande och dagliga resor. Betydelsen som funktionellt prioriterat vagnit for kollektivirafik ar stor, om an inte
pA hela strackan. Vag 26 utgor aven primar vag for farligt gods. Flodet pa vag 26 forbi aktuell stracka ar enligt
trafikmétningar fran 2018 ca 5340 fordon/dygn.

Trafikverkets synpunkter

Trafikalstring

Trafikverket saknar uppgifter om trafikalstring frén omridet. Trafikverket 6nskar att planhandlingarna
kompletteras med denna uppgift infor granskningsskedet. I planhandlingarna skrivs foljande;

"Planomrédet nis via befintligt vagnat frin G:a Nissastigen, som ar en huvudled mellan Hyltebruk och
Nissaryd. Enligt Trafikverkets trafikalstringsverktyg har G:a Nissastigen jamte planomridet en arsdygnstrafik
kring 250 fordon, varav den tunga trafiken beriknas till mindre &n 10%.”

Trafikverket staller sig lite fundersamma till denna information da Trafikalstringsverktyget ar ett verktyg
utformat for att underlatta skattning av trafikalstring i samband med planering av nya eller befintliga
omréden och inte ett méatverktyg. Da G:a Nissastigen 4r en lokalgata saknar Trafikverket uppgifter om
arsmedelsdygnstrafiken samt eventuella behov av atgirder i korsningspunkten med vag 26 till foljd av
planerad exploatering.

Oskyddade trafikanter

Foreslagen exploatering forsvarar for oskyddade trafikanter att ta sig frin omradet vaster om vig 26 vidare till
centrum och vice versa. Trafikverket anser att frigan skall beaktas och hanteras i den fortsatta planprocessen.
Att hanvisa oskyddade trafikanter till att fardas pa viag 26 da Kambovigen stiangs av ar inget lampligt
alternativ ur ett trafiksikerhetsperspektiv.

Trafikverket Region Vast Telefon: 0771- 921 921 Helena Ekengren
Linjegatan 7 trafikverket@trafikverket.se Samhallsplanering
302 50 Halmstad wwuw.trafikverket.se Helena.ekengren@trafikverket.se
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Trafikverkets drendenummer YTTRANDE
TRV 2022/104528 2022-09-26
Vindplan

I detaljplanen foreslés att del av Kambovagen som idag fungerar som koppling mellan vag 26 och G:a
Nissastigen forsvinner i och med planens genomforande. Detaljplanen méjliggor i stallet for en vindplan déar
Kambovégen tas ur bruk da det inte ar tilldtet att gora en vinstersving pa vag 26.

Trafikverket foresprakar i forsta hand att vandplanen utformas enligt utformningsalternativ typ 5 nedan
(utklipp fran VGU, Vagars och gators utformning). Detta for att underlétta for eventuell tungtrafik som annars
kommer att behova backa for att ta sig runt vindplanen. Vid platsbrist kan dock Trafikverket godta
utformningsalternativ typ 4.

Typ 4 Backvdndning for typfordon LBn

Hinderavsiand 1.5 m

Typs Typfordon LBn vinder utan backning

Hinderavsting 15 m

Observera att Trafikverket ej kommer att ansvara for drift och skotsel av varken vég eller vandplan.

Trafikverket anser dven att 6vrig grians mot allméan vag bor regleras med utfartsforbud.

Dagvatten

Kommunen méste sikerstilla att dagvatten hanteras inom planomradet och inte paverkar Trafikverkets dike
pA nigot satt. Vigdiken ar endast till for vagens avvattning och Trafikverket tar generellt inte emot vatten fran
andra verksamheter.

Farligt gods

Trafikverket forutsatter att Lansstyrelsens framtagna riktlinje vad galler skyddsavstand kommer att foljas
samt att riddningstjanstens synpunkter kommer att inhamtas och beaktas.

Med vanlig halsning

Helena Ekengren

Sambhallsplanerare
Trafikverket Region Vast Telefon: 0771- 921 921 Helena Ekengren
Linjegatan 7 trafikverket@trafikverket.se Samhallsplanering

302 50 Halmstad www.trafikverket.se Helena.ekengren@trafikverket.se



