
   
 

 

Mellan Hylte kommun genom dess kommunstyrelse, nedan kallad ”Kommunen”, och Stora Enso 

Paper AB, 29 580, Nymölla, org.nr. 556070–4446, nedan kallad ”Exploatören”, träffas följande 

 

EXPLOATERINGSAVTAL 
FÖR VÄSTRA ÅKRALT 1:6 M FL HYLTEBRUK 
Nedan benämnt ”Avtalet”. 

 

§1 BAKGRUND OCH DETALJPLAN 

1.1 Som grund för Avtalet ska antagandehandling för detaljplan för västra Åkralt 1:6 m.fl. 

Hyltebruk, nedan benämnd ”Detaljplanen”, gälla. Detaljplanen syftar till att möjliggöra 

för industriverksamhet i Hyltebruk genom att möta upp en ökad efterfrågan på 

verksamhetsmark inom befintligt industriområde. Parterna avser att genom 

framtagande av Detaljplanen säkerställa markens lämplighet för att möjliggöra 

uppförandet av en ny anläggning för tillverkning av formed fiber-produkter. Båda 

parter förbinder sig att ömsesidigt verka för att Detaljplanen antas och vinner laga 

kraft. 

1.2 Den yta som, i Detaljplanens plankarta, omges av planområdesgräns utgör och kallas 

nedan för ”Exploateringsområdet”, se Bilaga 1 Plankarta. 

1.3 Avtalet reglerar Exploatörens och Kommunens åtagande för genomförande av 

Detaljplanen inom och i anslutning till Exploateringsområdet. Vidare reglerar Avtalet 

kostnader och marköverlåtelser parterna emellan. 

1.4 Till undvikande av missförstånd ska Avtalet inte medföra någon skyldighet för 

Exploatören att genomföra Detaljplanen. Punkterna 3-5 ska följaktligen endast utgöra 

bindande åtaganden för Exploatören om Exploatören väljer att genomföra 

exploateringen i enlighet med Detaljplanen. 

Om Exploatören väljer att genomföra exploateringen i enlighet med ovan stycke ska 

dock exploateringen vara färdigställd inom 5 år från det att den påbörjades. 

Exploateringen ska anses påbörjad när Exploatören lämnat skriftligt meddelande till 

Kommunen om att exploateringen inletts. 

§2. Ansökan om fastighetsbildning  

2.1 Marköverlåtelser mellan Kommunen och Exploatören 

2.1.1 Fastighetsreglering 

Kommunen överlåter till Exploatören de på Bilaga 2 blåmarkerade markområdena, 

nedan kallade ”Markområdena”. Det innebär att Kommunen, till Exploatörens 

fastighet Västra Åkralt 1:80, överlåter följande: fastigheten Västra Åkralt 1:43 (om 

1589 kvm), 2345 kvm av fastigheten Västra Åkralt 1:63 samt 4074 kvm av fastigheten 

Västra Åkralt 1:89. Exploatören ansvarar för att ansöka om fastighetsreglering. 

Exploatören bekostar samtliga förrättningskostnader förenade därmed. Parterna 



   
 

 

godtar de eventuella smärre ändringar av areal, gränser mm som 

förrättningslantmätaren anser nödvändiga. Kommunen biträder ansökan genom 

underskrift av detta avtal. Parterna yrkar gemensamt hos Lantmäteriet att utmärkning 

av gränser genomförs efter förrättningens avslutande (teknisk fullföljdsåtgärd) med 

anledning av anläggande av allmän platsmark.  

2.1.2 Ersättning 

Den vid lantmäteriförrättningen slutligt fastställda arealen ska gälla vid beräkning av 

ersättning. Som ersättning för överförd mark erlägger Exploatören 25 kr/m2 till 

Kommunen. 

2.1.3 Tillträde 

Överlåtelse och formellt tillträde sker när fastighetsbildningsbeslut vunnit laga kraft. 

Exploatören får börja nyttja Markområdena för att vidta förberedande åtgärder för 

genomförandet av Detaljplanen när ersättningen enligt 2.1.2 är erlagd. Exploatören får 

endast vidta permanenta åtgärder, som inte går att återställa, endast efter 

Kommunens skriftliga godkännande. Kommunen ska lämna besked i fråga om sådant 

godkännande inom 10 dagar från den dag begäran om godkännande inkommit till 

Kommunen. 

Exploatören är medveten om att alla åtgärder som Exploatören utför inom 

Markområdena, innan formellt tillträde skett, kan föranleda krav på återställning ifall 

lantmäteriförrättning ej vinner laga kraft. Samtliga kostnader förenade med 

återställande av Markområdena till godtagbart skick, ska bekostas av Exploatören. 

2.1.4 Skick 

Markområdena överlåtes i befintligt skick. Kommunen friskriver sig härmed från allt 

ansvar för fel eller brister i berörda fastigheter. Exploatören är medveten om att 

Markområdena kan vara behäftade med föroreningsskada, allvarlig miljöskada eller 

annan miljöförorening. Kommunen friskriver sig härmed från allt ansvar för 

avhjälpande av sådana skador enligt miljöbalken (1998:808) eller anslutande 

lagstiftning. Exploatören har inte rätt till ersättning eller annan kompensation från 

Kommunen för fel eller brister i Markområdena oavsett felens eller bristernas art och 

omfattning. 

Markområdena är fria från penninginteckningar. Kommunen garanterar även, såvitt 

Kommunen känner till, att Markområdena inte besväras av några upplåtna, oinskrivna 

rättigheter. 

 Kommunen åtar sig att verka för att det befintliga servitutsavtal, där tjänande 

fastigheten Västra Åkralt 1:43 upplåter mark för transformatorstation till E.on Sverige 

AB genom härskande fastigheten Nittebo 1:26, upphävs. 

2.2 Kompletterande fastighetsreglering  

2.2.1 I samband med fastighetsreglering enligt 2.1.1 ovan ska även följande 

fastighetsreglering ske inom samma ägares hand: 

 Fastigheten Västra Åkralt 1:6 ska överföras till fastigheten Västra Åkralt 1:80. 

 Fastigheten Västra Åkralt 1:38 ska överföras till fastigheten Västra Åkralt 1:80. 



   
 

 

 Fastigheten Västra Åkralt 1:46 ska överföras till fastigheten Västra Åkralt 1:80. 

 Fastigheten Västra Åkralt 1:47 ska överföras till fastigheten Västra Åkralt 1:80. 

 Fastigheten Västra Åkralt 1:48 ska överföras till fastigheten Västra Åkralt 1:80. 

 Fastigheten Västra Åkralt 1:49 ska överföras till fastigheten Västra Åkralt 1:80. 

 Fastigheten Västra Åkralt 1:50 ska överföras till fastigheten Västra Åkralt 1:80. 

 Fastigheten Västra Åkralt 1:51 ska överföras till fastigheten Västra Åkralt 1:80. 

 Fastigheten Västra Åkralt 1:52 ska överföras till fastigheten Västra Åkralt 1:80. 

 Fastigheten Västra Åkralt 1:54 ska överföras till fastigheten Västra Åkralt 1:80. 

 Fastigheten Västra Åkralt 1:55 ska överföras till fastigheten Västra Åkralt 1:80. 

 Fastigheten Västra Åkralt 1:56 ska överföras till fastigheten Västra Åkralt 1:80. 

 Fastigheten Västra Åkralt 1:59 ska överföras till fastigheten Västra Åkralt 1:80. 

 Fastigheten Västra Åkralt 1:60 ska överföras till fastigheten Västra Åkralt 1:80. 

 Fastigheten Västra Åkralt 1:61 ska överföras till fastigheten Västra Åkralt 1:80. 

 Fastigheten Västra Åkralt 1:62 ska överföras till fastigheten Västra Åkralt 1:80. 

 Fastigheten Västra Åkralt 1:64 ska överföras till fastigheten Västra Åkralt 1:80. 

 Fastigheten Västra Åkralt 1:65 ska överföras till fastigheten Västra Åkralt 1:80. 

 Fastigheten Västra Åkralt 1:74 ska överföras till fastigheten Västra Åkralt 1:80. 

 Fastigheten Västra Åkralt 1:75 ska överföras till fastigheten Västra Åkralt 1:80. 

 Fastigheten Västra Åkralt 1:76 ska överföras till fastigheten Västra Åkralt 1:80. 

 Fastigheten Västra Åkralt 1:77 ska överföras till fastigheten Västra Åkralt 1:80. 

 Fastigheten Västra Åkralt 1:78 ska överföras till fastigheten Västra Åkralt 1:80. 

 Fastigheten Västra Åkralt 1:79 ska överföras till fastigheten Västra Åkralt 1:80. 

 Fastigheten Västra Åkralt 1:80 ska överföras till fastigheten Västra Åkralt 1:80. 

 Fastigheten Västra Åkralt 1:81 ska överföras till fastigheten Västra Åkralt 1:80. 

 Fastigheten Västra Åkralt 1:82 ska överföras till fastigheten Västra Åkralt 1:80. 

 Fastigheten Västra Åkralt 1:83 ska överföras till fastigheten Västra Åkralt 1:80. 

 Fastigheten Västra Åkralt 1:84 ska överföras till fastigheten Västra Åkralt 1:80. 

 Fastigheten Västra Åkralt 1:85 ska överföras till fastigheten Västra Åkralt 1:80. 

 Fastigheten Västra Åkralt 1:86 ska överföras till fastigheten Västra Åkralt 1:80. 

 Fastigheten Västra Åkralt 1:87 ska överföras till fastigheten Västra Åkralt 1:80. 

§3. UTFÖRANDE OCH BEKOSTANDE AV ALLMÄNNA ANLÄGGNINGAR 



   
 

 

3.1 Exploatören ansvarar för projektering, upphandling, anläggande och bekostande av 

Vändplan i enlighet med Detaljplanen på den del av fastigheten Västra Åkralt 1:89 som 

förblir i Kommunens ägo. Vändplanen utformas i enlighet med utformningsalternativ 4 

som beskrivs i Trafikverkets yttrande från samrådsskedet, se Bilaga 3 Trafikverkets 

yttrande samråd. 

Slutbesked för vändplan ska vara givet och lagakraftvunnet innan del av Kambovägen 

får stängas av för allmän trafik mellan Nissanstigen och g:a Nissanstigen. 

3.2 Kostnader för oförutsedda åtgärder på g:a Nissanstigen inom allmän plats GATA, se 

Bilaga 1, till följd av exploatering enligt Detaljplanen betalas av Exploatören. 

3.3 Kommunen är efter utbyggnad huvudman för drift och skötsel av allmänna 

anläggningar. 

§4. ANLÄGGNINGAR OCH BEBYGGELSE PÅ KVARTERSMARK 

4.1 Exploatören förbinder sig att genomföra och iordningställa kvartersmark inom 

Exploateringsområdet i enligt med: 

(i) Exploateringsavtalet 

(ii) Detaljplanen 

(iii) Myndigheters anvisningar och beslut 

4.2 Exploatören ska inom Exploateringsområdet planera för samt anlägga en koppling som 

möjliggör för gående att ta sig från planerad vändplan till befintlig gångbana längs g:a 

Nissanstigen. 

 Kommunen är efter utbyggnad huvudman för drift och skötsel av ovan nämnd 

koppling mellan vändplan och befintlig gångbana längs g:a Nissanstigen. 

4.3 VATTEN OCH AVLOPP 

Exploatören ansvarar för utbyggnad av samtliga Va-anläggningar till följd av 

exploatering i enlighet med Avtalet. 

Kommunen är efter utbyggnad huvudman för drift och skötsel av samtliga Va-

anläggningar inom allmän plats enligt Detaljplanen. 

4.3.1 Fördröjning av dagvatten 

Dagvattenutredningen som ingår i Detaljplanen föreslår bland annat fördröjning i 

befintliga våtmarker söder om planområdet, på fastigheten Hylte Västra Åkralt 1:63 

(2). Fastigheten är reglerad som allmän plats, park eller plantering i gällande 

byggnadsplan för Hyltebruks stationssamhälle från 1957 och ägs av kommunen. 

Detaljplanens genomförande förutsätter att våtmarkerna finns kvar. Kommunen 

förbinder sig genom detta Avtal att om kommunen beslutar att förändra 

förutsättningarna eller avverka våtmarkerna, ska kommunen först hitta ny lämplig yta 

för fördröjning av dagvatten enligt punkt 4.3.1 i detta Avtal. Ny yta ska motsvara 

befintliga våtmarkernas kapacitet och reningseffekt. 

4.4 GATUKOSTNADER 



   
 

 

Har Exploatören fullgjort sina förpliktelser enligt detta avtal, avstår Kommunen från 

ytterligare ersättning för gatukostnader och bidrag till allmänna anläggningar för 

Detaljplanen.  

§5. VILLKOR UNDER BYGGTIDEN   

5.1 Upplagsplats, etablering och vegetation  

Exploatörens, eller av denne anlitad entreprenörs, etablering ska ske inom 

exploateringsområdet. 

5.2 Byggtrafik 

Byggtrafik till och från Exploateringsområdet ska ske så att störningarna begränsas i 

möjligaste mån. Exploatören ansvarar för och bekostar upprättande av 

trafikanordningsplaner för exploatörens åtagande enligt Avtalet samt säkerställer att 

dessa görs i god tid innan avstängning. 

5.3 Skador under byggtiden 

Om skador uppkommer på befintliga eller uppförda allmänna anläggningar inom eller i 

anslutning till Exploateringsområdet, till följd av Exploatörens genomförande av 

åtagande enligt detta Avtal, har Kommunen rätt att återställa dessa på Exploatörens 

bekostnad. 

§6. ÖVRIGT 

6.1 Tillstånd, lov och godkännanden 

Exploatören ansvarar för att erforderliga tillstånd, lov och dylikt för arbeten söks och 

erhålls innan arbetena påbörjas. 

6.2 Överlåtelse av detta Avtal 

Exploatören har rätt att överlåta detta Avtal, samt alla rättigheter och skyldigheter 

som följer härav, till Stora Enso AB efter skriftlig underrättelse till Kommunen. 

Exploatören har rätt att efter skriftligt godkännande från Kommunen överlåta detta 

Avtal, samt alla rättigheter och skyldigheter som följer härav, till annat bolag inom 

samma koncern som Stora Enso Paper AB. Kommunen ska inte oskäligen vägra sådant 

godkännande och ska lämna besked i fråga om sådant godkännande inom 10 dagar 

från den dag begäran om godkännande inkommit till Kommunen. 

Detta Avtal eller rättigheter och skyldigheter enligt detta Avtal får inte utan motparts 

skriftliga medgivande överlåtas till annan part än ovan medgivet. 

§7. ÄNDRINGAR OCH TILLÄGG 

Ändringar och tillägg till detta Avtal ska upprättas skriftligen och undertecknas av båda 

parter. 

§8. TVIST 

Tvist angående tolkning och tillämpning av detta Avtal ska avgöras av allmän domstol 

enligt svensk rätt och med Halmstad tingsrätt som första instans. 



   
 

 

§9. VILLKOR FÖR GILTIGHET 

Detta Avtal är till alla delar förfallet, utan rätt till ersättning för någondera parten, om 

inte Detaljplanen senast 2023-08-30 antas genom beslut av 

Samhällsbyggnadsnämnden i Hylte kommun som sedan vinner laga kraft. 

Exploatören är medveten om att sakägare har rätt att överklaga beslut om att anta 

Detaljplanen. 

§10. AVTALSTID 

Avtalet är gällande från den dag undertecknas av båda parter och till dess 

i) Detaljplanen är genomförd, eller 

ii) 10 år förflutit från den dag då Detaljplanen vunnit laga kraft, om inte 

genomförandet i enlighet med Detaljplanen har påbörjats innan dess. 

 

Har en fastighetsreglering vunnit laga kraft avseende överenskommelsen i punkt 2 i 

detta Avtal ska punkt 2 ovan äga fortsatt giltighet. 

  



   
 

 

Avtalet har upprättats i två (2) likatydande exemplar, varav Parterna tagit var sitt. 

Ort och datum: 

Hylte Kommun 

 

______________________ 

Malin Thydén-Kärrman, 

Samhällsbyggnadsnämndens ordförande 

 

______________________ 

Katarina Paulsson,Samhällsbyggnadschef 

Ort och datum: 

Stora Enso Paper AB 

 

______________________ 

Ulrik Johansson 

 

 

 

 

 

Kommunens behöriga företrädares egenhändiga namnteckning bevittnas: 

 

______________________ 

Namn: 

______________________ 

Namn: 

 

 

 

BILAGOR 

Bilaga 1 Plankarta 

Bilaga 2 Marköverlåtelser 

Bilaga 3 Trafikverkets yttrande samråd 

  



   
 

 

  

BILAGA 1 Plankarta 

 



   
 

 

BILAGA 2 Marköverlåtelser 
  



   
 

 

BILAGA 3 Trafikverkets yttrande samråd 

 



   
 

 

 


