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Forord

Denna samradshandling beskriver det forslag till detaljplan for delar av Torups
Djaknebol 1:1, som haller pa att arbetas fram. Planering och byggande regleras
genom plan- och bygglagen (PBL). Detaljplaner gors for mindre omraden och ar
juridiskt bindande. Detaljplanen for delar av Torups Djaknebol 1:1 handlaggs med ett
standardforfarande och befinner sig just nu i samradsskedet. Nar planen ar antagen
av samhallsbyggnadsndmnden och har vunnit laga kraft ar den juridiskt bindande for
efterféljande beslut, sdsom t.ex. bygglov.

Samrad av planforslaget pagar mellan 2023-04-XX — 2023-04-XX. Syftet ar att
forbattra beslutsunderlaget och att ge majlighet till insyn och paverkan. Samradet
omfattar sakagare, boende, myndigheter och dvriga som bedéms ha vasentligt
intresse av planen. Efter samradet sammanstalls synpunkterna i en
samradsredogorelse och kommunen tar stallning till hur man gar vidare med
planférslaget.

Har ar vi nu!

~

Samrdd Underrattelse Granskning ::tr::::::gs- Antagande Laga kraft

Bild 1. Planprocessen vid standardftrfarande.

Handlingar

Detaljplanen bestar av en plankarta 1:1500 (A3) med tillh6rande planbestammelser.
Till planhandlingarna hor ocksa en planbeskrivning. Pa samhallsbyggnadskontoret
finns det en fastighetsférteckning (Lantmateriet, 2023-02-03) och ett geotekniskt PM
(AFRY, 2022-02-22) undersokning kring betydande miljopaverkan (2022-10-24) och

en dagvattenutredning (Ciscon AB, 2022-11-11). Samtliga handlingar finns
tillgangliga pa samhallsbyggnadskontoret.

Medverkande tjansteman

For planhandlingarna ansvarar Hylte kommun genom undertecknad.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET 2023-03-20

Veronica Andersson Amanda Bengtsson Backman

Bygg- och miljochef Planarkitekt
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1 DETALJPLANENS SYFTE

1.1 SYFTE

Syftet med detaljplan del av Torups Djaknebol 1:1 ar att mojliggéra for
verksamhetsomrade och handel. Omradet ligger strategiskt langst Nissastigen
vag 26, vilket innebar ett lampligt skyltlage.



HYLTE

[
V)T

Detaljplan fér del av DJAKNEBOL 1:1 i Torup

2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

2.1 HELA DETALJPLANEN

Lage, areal och avgransning: Planomradet foljer den naturliga
fastighetsgransen langs med de omkringliggande vagarna i soder, vaster och an
i 0st samt Torups hembygdsgard i norr. Till vaster om planomradet finns Torups
samhalle med bostader och olika verksamheter samt vag 150. Norr om
planomradet aterfinns villabostader, naturmark, Torups hembygdsgard samt
jarnvagen Halmstad-Nassjobanan. Oster om planomradet finns det ett
vattendrag och s6der om planomradet passerar vag 26. Planomradet innefattar
enbart del av fastigheten Torups Djaknebol 1:1. Planomradets omfattning &r ca 5
hektar.

Detaljplanen ska medge markanvandning fér verksamhet och handel. Att
planlagga langst vag 26 ger ett bra skyltlage samt skapar en god tillganglighet.
En planlaggning av fastigheten kan komma att skapa en tillvaxt for Hylte
kommun da mojligheterna for foretag och dylikt att etablera sig 6ppnas upp,
vilket i sin tur genererar fler arbetstillfallen. Da det redan finns verksamheter
soder om vag 150 blir det naturligt med ett sammanhangande

verksamhetsomrade pa norra sidan. NN
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Bild 2 - Aktuellt planomrade.
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Markagoforhallanden:
Aktuellt planomrade beror foljande fastighet

Torups Djaknebol 1:1 Hylte kommun

2.2 GENOMFORANDETID

Planens genomférandetid ar 60 manader fran det att planen fatt laga kraft.

Under genomfdrandetiden har fastighetsagare vid ansékan om bygglov en
garanterad ratt att fa bygga i enlighet med planen, och detaljplanen far inte
andras utan synnerliga skal. Efter genomférandetidens slut &r byggrétten inte
garanterad, utan planen kan da andras eller upphavas utan att de rattigheter
som uppkommit genom planen behéver beaktas.

2.3 ALLMAN PLATS

Inom planomradet aterfinns allman plats i form av Vag, Gata, GC-vag och Natur.

2.3.1 HUVUDMANNASKAP
Det ar kommunalt huvudmannaskap for de allméanna platserna.

2.4 KVARTERSMARK

Kvartersmarken planlaggs som verksamheter och handel. Inom kvartersmarken
finns det mdjlighet att anlagga gator och parkeringar som kompletterar
verksamheterna.

2.5 BEFINTLIGT

Planomradet bestar av naturmark med trad, grassval, diken och sten. En liten
teknikbod tillhérande Global Connect finns vid hornet av Mossvagen och vag
150.

Norr om planomradet aterfinns ett antal villor, varav sex utav dem ligger i
anslutning till Mossvagen. En fastighet har infart frdn Mossvagen, 6vriga har
infart fran Klockaregarden som ligger parallellt norr om Mossvéagen. Alla villor ar
belagna pa en hogre hojd an planomradet, se bild nedan. For att de boende inte
ska paverkas negativt av verksamheterna, bade av eventuellt buller men aven
visuellt, sparas en tradrida utmed Mossvagen.
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Bild 3. Ortofoto éver planomradet och terrangskuggning éver bostaderna norr om.

2.6 ARENDEINFORMATION

Kommunen har beslutat att arbeta fram en detaljplan fér del av Torups
Djaknebol 1:1. Planprocessen beraknas fortga enligt foljande tidplan:

Samrad mars 2022
Granskning juni 2023
Antagande augusti 2023
Laga kraft september 2023

Tidplanen bygger pa att forutsattningarna for planarbetet star fast, att alla
nddvandiga beslut tas och att inget annat oférutsett hander. Under forutsattning
att planen vinner laga kraft enligt ovan, kan byggstart tidigast ske hdsten 2023,
efter beslut om bygglov.
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3 MOTIV TILL DETALIJPLANENS
REGLERINGAR

3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR
ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Z - VERKSAMHETER: Anvandningen verksamheter tillampas for omraden for
service, lager, tillverkning med tillhérande forséljning, partihandel och annan
jamforlig verksamhet med begréansad omgivningspaverkan. Aven komplement till
verksamheten ingdr i anvandningen.

H — DETALJHANDEL: Anvandningen detaljhandel tillampas for omraden for
handel med varor och tjanster. Aven komplement till verksamheten detaljhandel
ingar i anvandningen.

E — TEKNISKA ANLAGGNINGAR: Anvandningen Tekniska anlaggningar
anvands for omraden for bade offentliga och privata anlaggningar.
Anvandningen omfattar flera olika typer av tekniska anlaggningar. Det handlar
om anlaggningar fér produktion, distribution, omvandling eller hantering av
elektricitet, tele-, TV- och radiosignaler, digital datatrafik samt varme, kyla,
vatten, avlopp och avfall eller om annan teknisk anlaggning. Global Connect har
idag en teknikbod for IT-fiber som sparas i nya detaljplanen.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

MARKEN FAR INTE FORSES MED BYGGNAD: Prickmark &r inlagt som ett
skyddsavstand mot de storre lederna, vag 26 och vag 150, dar farligt gods kan
transporteras (30 meter). Prickmark &r aven inlagt 6ver u-omraden, for att séakra
att ledningar vid behov ska kunna kommas at.

u1 — MARKRESERVAT FOR ALLMANNYTTIGA UNDERJORDISKA
LEDNINGAR: Genom planomradet gar idag en vattenledning, for att ha
mojlighet att underhalla denna samt sékerstélla dess placering behdvs ett
markreservat. Markreservat ar placerat 3 meter pa vardera sida ifran ledningen.
Kommunen ska vid behov kunna komma at ledningarna. IP-Only har dven
fibernat som Ioper langst delar av planomradet. Dessa ar ocksa markerade med
ett tvA meter brett U-omrade pa vardera sida.

h1- HOGSTA NOCKHOJD AR 12,0 METER: Hylte kommuns raddningstjanst
har endast utrustning for 12 meters nockhojd vid utryckning av brand och dylikt,
darav a&r maxhdjden fér nocken satt till 12 meter.
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el 60,0 - STORSTA BYGGNADSAREA AR ANGIVET | % AV
FASTIGHETSAREAN INOM ANVANDNINGSOMRADET: 60 % av fastigheten
far bebyggas, plats for parkering och liknande maste finnas, darav reglering.

pl - BYGGNAD SKA PLACERAS MINST 5,0 METER IFRAN
FASTIGHETSGRANS: Byggnader kraver underhdll och underhallet bor i forsta
hand kunna ske inom sin egen fastighet. Byggnader nara fastighetsgrans kan
aven missgynna grannar. Darav ska marken narmast fastighetsgransen (5,0
meter) inte forses med byggnad.

b1 — BYGGNATION INOM 50 M FRAN VAG 26 OCH 150 MED FASAD SOM
VETTER MOT VAG SKA HA FASAD | OBRANNBART MATERIAL OCH
FONSTER/INGAENDE KOMPONENTER SKA VARA MOTSVARANDE KLASS
E 30: Skyddsatgard for att reducera/motverka stralningseffekter vid en olycka
med transport av farligt gods pa vag 26 och vag 150.

b2 — GASDETEKTOR KOPPLAD TILL AUTOMATISKT
NEDSTANGNINGSYSTEM ELLER VARSEBLIVNINGSSYSTEM OCH
UTRYMNINGSPLAN SKA FINNAS: Skyddsatgard for att motverka/reducera
effekter fran giftig gas vid en olycka med transport av farligt gods pa vag 26.

bs — BALKONGER, UTEPLATSER, LEKPLATSER ETC. SKA INTE
PLACERAS INOM 50 METER FRAN VAG 26 OCH 150. Skyddsatgard for att
begransa antal personer som kan bli utsatta vid en olycka med transport av
farligt gods pa vag 26 och vag 150.

bs — BYGGNATION INOM 50 METER FRAN VAG 26 SKA UTFORMAS SA
DEN KAN MOTSTA EN GASEXPLOSION: Skyddséatgard for att motverka
effekter fran ett dimensionerande fall fér explosion vid en olycka med transport
av farligt gods pa vag 26.

bs — BYGGNATION INOM 50 METER FRAN VAG 26 OCH 150 SKA HA MINST
EN UTRYMNINGSVAG SOM INTE VETTER MOT VAG 26 OCH 150:
Skyddsatgard for att begransa antal personer som kan bli utsatta vid en olycka
med transport av farligt gods pa vag 26 och vag 150.

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

VAG: Anvandningen V&g anvands for omraden avsedda framst for trafik till, fran
och genom en ort samt mellan olika omraden inom en ort. | anvandningen ingar
aven komplement som behovs for vagens funktion

GATA: Anvandningen Gata anvands for omraden avsedda framst for trafik inom
en ort eller for trafik som har sitt mal vid gatan. ingar aven komplement som
behovs for gatans funktion. Det planlaggs for Gata en bit av Mossvagen for att
kunna leda in trafiken till omradet fran vag 150.
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GC-VAG: Anvandningen Gang- och cykelvag anvands for omraden avsedda
framst for gang-, cykel- och mopedtrafik. | anvandningen ingar aven komplement
som behovs for gang- och cykelvagens funktion.

NATUR: Naturmarken ska i sa stor utstrackning som majligt hallas intakt. Det
planlaggs for Natur mot Mossvagen for att spara en trarida sa inte
verksamhetsomradet blir for framtradande eller stérande for bostaderna pa
motsatt sida Mossvéagen. Det planlaggs aven fér Natur mot hembygdsgarden for
att spara en trarida sa inte verksamhetsomradet blir for framtradande fran
hembygdsgarden och paverkar dess kulturmiljo.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

1 KOMMUNALA

4.1.1 DETALJPLAN

Sodra delen av planomradet ar redan planlagt med detaljplan To 524, 1972,
vilken ar planlagt for fristdende hus inom kvartersmark samt park och vag inom
allman plats. Detta har inte realiserats. Vid antagande av ny detaljplan upphéavs
overlappande delar av detaljplan To 524.

I \ ‘;‘,’ - :" :’," ‘4' ..\.. \
§ e / / ‘

K__._._ %

Bild 4. Géllande detaljplan.

4.1.2 PLANBESKED

Planbesked beviljades av kommunstyrelsen 2021-02-16 816. Planen ska
handlaggas med standardférfarande.

4.1.3 OVERSIKTSPLAN

Planforslaget gar i linje med kommunens Oversiktsplan, antagen 2019.

10
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Oversiktsplanen pekar ut att lokalisering av verksamheter ska ske langst vag 26 i
Torup, vilket gor att detta planforslag gar i linje med kommunens aktuella
oversiktsplan géllande etablering av verksamhetsomraden.

4.2 RIKSINTRESSEN

Geografiska omraden som ar av nationell betydelse kan vara utpekade som
omraden av riksintresse enligt miljdbalken, vilka langsiktigt ska skyddas mot
atgarder som patagligt kan skada deras varden.

4.2.1 TRAFIKMILJO

Det aterfinns en jarnvag, Halmstad-Nassjobanan som gar langs med
planomradets norra del som &r ett riksintresse. Planomradet bedéms inte
paverka jarnvagen da skyddsavstand kommer hallas samt att det ar villor, trad
samt hembygdsgarden mellan planomradet och jarnvagen.

Sydvast om omradet gar vag 26 som ar nationell vag av riksintresse for
kommunikation. Exploatering nara transportanlaggningar far inte paverka
mojligheterna till drift, underhall och framtida utveckling av dessa anlaggningar.
Planomradet anses inte paverka vag 26 negativt, da planomradet inte kommer
ansluta till vagen samt att skyddsavstand kommer hallas.

4.3 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3
KAP. MILJOBALKEN

4.3.1 OEXPLOATERADE OMRADEN

Planomradet ar i dagslaget oexploaterat och ska i framtiden exploateras pa ett
hallbart satt utifrdn hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Miljcbalken.

4.4 MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar regler om kvalitet pa mark, vatten, luft eller miljon i
ovrigt. Normerna har beslutats for att varaktigt skydda méanniskors héalsa eller
miljon eller for att avhjalpa skador pa eller olagenheter for manniskors hélsa eller
miljon. MKN ar ett juridiskt styrmedel som utgar fran kunskap om vilka
stérningsnivaer och fororeningsnivaer som manniskor och miljé kan utsattas for
utan fara for pataglig olagenhet.

4.4.1 LUFT

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa och
miljon. Gallande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SFS
2001:527) avser halterna i utomhusluften av kvaveoxid, svaveldioxid, bly,
kolmonoxid, partiklar, benzen och ozon. Miljokvalitetsnormerna 6verstigs inte i
Hylte kommun. Planforslaget beddéms inte innebara nagon férsamring av
luftkvaliteten da det planlaggs for verksamheter med begransad
omgivningspaverkan samt handel.

11
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4.4.2 VATTEN

Torup har enligt kartering fran Oversiktsplanen fran 2019, for sjoar och
vattendrag dalig ekologisk status, gott kemiskt ytvatten och grundvattenstatus,
samt god kvantitativ grundvattenstatus.

4.4.3 BULLER

Den 1 september ar 2004 tradde en forordning fér omgivningsbuller i kraft. |
samband med detta meddelades aven en miljokvalitetsnorm for buller enligt
féljande: "genom kartlaggning av omgivningsbuller samt upprattande och
faststallande av atgardsprogram skall det efterstravas att omgivningsbuller inte
medfor skadliga effekter pa manniskors halsa (miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. 2
§ forsta stycket 4 mb).

Planforslaget bedéms inte innebara ndgon vasentlig forsamring av
bullernivderna da planomradet redan ligger belaget nara tva valtrafikerade vagar
samt planlaggs for verksamheter med begrénsad omgivningspaverkan samt
handel.

4.5 MILJO

4.5.1 STRANDSKYDD

Syftet med strandskyddet ar att langsiktigt trygga forutsattningarna for
allmanhetens friluftsliv och bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtliv, saval pa
land som i vatten. Det ar darfor det finns restriktioner mot uppférande av nya
byggnader, anlaggningar och anordningar i strandskyddsomraden. Det kravs
sarskilda skal for att bevilja dispens eller upphava strandskyddet.

Bild 5 & 6 — Blaa faltet i forsta bilden illustrerar hur langt strandskyddet stracker sig fran Kilan, som syns i andra
bilden.
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Det existerar idag ett strandskydd pa 100 meter langst Kilan som I6per 6ster om
planomradet. De &r en liten del av strandskyddet som gar inom planomradet,
men det ar planlagt som natur sa strandskyddet och dess syften kommer
bibehallas.

4.5.2 NATURMILJO

Planomradet bestar av trad i blandade aldrar, diken och flertalet storre stenar,
framst i omradet narmast an. Miljon &r snarig, bl6t och relativt oatkomlig.

Det finns en del aldre alar och medelalders ekar i naromradet. Dessa ligger
framst inom 100 meter fran Kilan, dar strandskyddet géller idag. De kommer
saledes inte paverkas av planforslaget.

Bild 7 & 8 — Bilder av naturmiljon.

Ett litet bestand parkslide finns ca 3-4 meter 6ster om Mossvagen, mittfor
fastigheten Torups Djaknebol 1:28. Parkslide ar en invasiv art, vilket innebar att
det ar en frammande art som tagit sig till Sverige med hjélp av manniskor. De
trivs ofta for bra i sin nya miljo och kan skada arter och ekosystem. Detta maste
tas hansyn till vid anlaggningsarbete, sa vaxten inte sprider sig vidare. Om den
invasiva arten patraffas inom planomradet vid exploatering bor kontakt tas med
lansstyrelsen for att undvika risk for spridning. Fastighetségaren ansvarar for att
bekdmpa den invasiva arten, enligt EU-férordning nr (1143/2014). Platsen dar
parkslide har patraffats ar planlagd som Natur och bor saledes inte paverkas av
en exploatering.

Enligt artportalen har arten harginst sett tva ganger, i juni 1988 och i juni 1997.
Harginst ar rodlistad, det vill siga Nara hotad art (NT) utifran 2020 ars listning av
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rodlistning av arter. Harginst ar darmed inte fridlyst. Nar inventering gjordes
patraffades inte véaxten, darav ar det inte konstaterat om den finns kvar.

4.5.3 DAGVATTEN
Planomradet korsas av en dagvattenklassificerad VA-ledning.

Hylte kommun har antagit en dagvattenstrategi (antagen 2017-10-19 §159), dar
foljande overgripande l6sningar for dagvattenhanteringen féreslas;

- Genom lokal infiltration motverka ansamling av dagvatten,

- Avlasta spillvattennatet fran dagvatten,

- Forhindra snabb avrinning, till exempel genom férdrdjningsdammar,
- Minimera tillférsel av féroreningar till sjdar och vattendrag.

Den dagvattenledning som for tillfallet existerar pa planomradet leder dagvattnet
till Kilan. Vid framtida exploatering bor aven ytterligare dagvatten ledas ut i an,
via forslagsvis en infiltration. Kommunens VA-avdelning anser att ytterligare
dagvattenutredning kravs, vilket har gjorts av Ciscon AB i november 2022.
Resultatet sammanfattas nedan.

Exploatering av omradet medfor ett 6kat flode med 33 ganger det nuvarande
samt att infiltrationskapaciteten kan férvantas vara begransad. Med detta i
beaktande inklusive omradets topografi, placering forhallande till annan
byggnation och braddningsmoajligheter vid extrema skyfall bedoms
aterkomsttiden att kunna ansattas enligt glesbebyggt omrade, 10 ar for den
magasinerande volymen och ett reglerat utloppsflode pa 25 I/s. Befintliga VA-
ledningar korsar idag detaljplaneomradet, vid exploatering bér ytterligare kontroll
utforas pa ledningarna i forhallande till nybyggnation for att sakerstalla fortsatt
befintlig funktion. Om befintlig funktion inte kan fortga kan omlaggning av
ledningar bli aktuellt. Vid exploatering ska @ven det genomgaende dikets
funktion faststallas, dagvattenrapporten ger 3 exempel pa hur befintliga dike kan
omhéandertas. (Sedan dagvattenutredningen utférdes har placeringen av gatan in
till omradet flyttats, dock ar exemplen pa hur diket kan omhandertas fortfarande
aktuella.)

Olika forslag har tagit fram for hur avvattning inom delar av exploateringsomrade
kan behandlas framst for att fa en trégavvattning med magasinerande volym
innan det slapps ut till recipienten. Féroreningar samt miljokvalitetsnormer har i
utredningen inte beraknats eller redovisats mer an konsekvenser i
avvattningssystem om det ska anlaggas oljeavskiljare.

Innan byggnation bor en geotekniskundersokning utforas pa marken inom
omradet for att bestamma grundvattenniva samt infiltrationskapaciteten sa att
forslag med infiltration blir en fungerande I6sning och eller om ett slutet system
med ett storre dagvattenmagasin kravs.
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4.6 HALSA OCH SAKERHET

4.6.1 OMGIVNINGSBULLER

Det kan forekomma trafikbuller fran vagarna kring planomradet. Men da det
planlaggs for verksamheter och handel finns det inga riktlinjer till hur buller ska
beaktas i relation till verksamheter och handel.

Buller fran verksamhets- och handelsomrade kan dock skapa mindre buller for
de boende i narheten, dels fran verksamheterna och aven fran transporter in och
ut fran omradet. For att minska den paverkan har det sparats en tradrida pa 10
meter mellan omradet och bostadsfastigheterna i norr.

4.6.2 FARLIGT GODS

Véag 26, vag 150 och jarnvagen ar leder dar det transporteras farlig gods. Enligt
lansstyrelsen i Hallands lans riktlinjer ska risker i relation till farlig gods-led
beaktas i framtagandet av detaljplaner inom 150 meter fran farlig gods-led. Detta
utifrdn Riskanalys av farligt gods i Hallands lan, framtagen av Lansstyrelsen.

Vag 26 klassas som Vag-Hog, det vill sdga en stoérre vag med hogt flode av
farligt gods, och vag 150 och jarnvagen som Vag-Lag, med ett mindre fléde av
farligt gods. Handelsomrade faller inom kategorin tatort. Rekommenderat
skyddsavstand ar 100 meter fran leden till bebyggelse inom kategorin tatort,
vilket handels- och verksamhetsomrade klassas som. Byggnation &ar dock majligt
pa ett reducerat avstand pa som narmast 30 meter med kompenserade
atgarder.

Bild 9 & 10 — Flygfoto som visar vag och jarnvag med transporter av farligt gods. lllustration som visar avstand fran jarnvag

Jarnvagen som gar norr om planomradet transporterar ett mindre flode av farligt
gods. Mellan planomradet och jarnvagen ligger det ett flertal villor samt en
mindre skog belagna pa en hojd. Bilden nedan visar avstanden fran jarnvagen
mot planomradet. Det &r ett litet falt av kvartersmarken inom planomradet som
ligger inom 100 meter fran jarnvagen. Kommunen gor bedémningen att den
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naturliga hojdskillnaden samt byggnation och skog fungerar som en naturlig
skyddsatgard mellan jarnvag och planomrade, darav kommer jarnvagen inte
beaktas i planarbetet.

Planomradet ligger i direkt anslutning till vag 26 och vag 150. For att kunna halla
ett sakerhetsavstand mellan vagarna och planomradet ska ett skyddsavstand pa
30 meter hallas, detta ar reglerat genom prickmark i plankartan. Utover detta
regleras sakerheten fran trafiken med ett flertal bestammelser i plankartan
baserat pa kompenserade atgarder utifran Riskanalys av farligt gods i Hallands
lan. D& handels- och verksamhetsomrade faller inom kategorin tatort, finns det
specifika sakerhetshéjande atgarder for just det. Atgarderna syftar till att
reducera/motverka stralningseffekter, motverka/reducera effekter fran giftig gas
samt begransa antalet personer som kan bli utsatta, genom placering av entréer,
utrymningsvagar etc.

4.6.3 DRIVMEDELSSTATION

Pa motsatt sida av vag 26 ligger en drivmedelstation. Avstandet mellan
planomradet och drivmedelstationen ar ca 50 meter, och sammanlagt 80 meter
ifran mojlig framtida bebyggelse. Da skyddsatgarder gallande bebyggelse redan
tagits baserat p& vag 26 och vag 150 som ar farliga godsleder gér kommunen
bedémningen att skyddsatgarderna aven skyddar fran eventuell olycka vid
drivmedelstationen.

4.6.4 RISK FOR OVERSVAMNING

Enligt kommunens dversvamningskartering
finns det ingen risk for dversvamning vid
Kilan som kan paverkar framtida
exploatering inom detaljplanen. Enligt
kartan nedan gar det att se hur hogt
vattnet skulle ga vid ett 100- respektive
200 ars flode. D& strandskyddet kommer
vara kvar 100 meter langst Kilan kommer
framtida bebyggelse inte paverkas.

Bild 11 — Hur planomradet paverkas av 100- respektive
200 ars regn

4.6.5 FORORENAD MARK

| planomradet férekommer ingen potentiell fororenad mark enligt lansstyrelsens
efterbehandlings (EBH) karta. Sen tidigare bestar marken framst av natur darav
finns inga misstankar kring féroreningar.
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4.7 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

En geoteknisk forundersokning har genomforts av fastigheten, detta da man i
SGUs kartering kunde se att del av planomradet bestod av karrtorv, vilket
generellt sett inte ar [ampligt att bebygga. Undersdkningen genomférdes i januari
2022 av AFRY.

Vid undersokningen gjordes tre skruvsonderingar, utford till tre meter djup under
markytan. Torv hittades endas i en borrpunkt, da aterfanns den till ett djup om
1,1 meter. | de 6vriga borrpunkterna hittades moran direkt frdn sonderingsstart.
Dar torv aterfinns ska den skiftas bort. Det finns risk att torven breder ut sig 6ver
ett storre omrade an vad som ar undersokt i dagslaget.

For att ga vidare till detaljplan bér omradet med torv avgransat helt, darfor har
férundersokningen kompletteras med en mer avancerad metod, som utférdes av
AFRY i januari 2023.

Jordlagerfoljden inom planomradet ar generellt foljande: torv, grusig sand/siltig
finsand och siltig sandig moran. Torv férekommer 6ver hela planomradet men
har ett betydligt grundare djup i de norra delarna av omradet. Den siltiga sandiga
moranen beddms att vara fast och trycksonderingar kunde ej neddrivas djupare
an ca 4 meter i omradet. Inget berg i dagen har patraffats inom omradet.

Torv har upptackts 6ver hela omradet. Den organiska jorden behover schaktas
bort innan nagon konstruktion anlaggs pa omradet. Det bedoms mdjligt att kunna
grundlagga tillkommande bebyggelsen pa samma satt som den omgivande
bebyggelsen (ca 2-3 vaningar) direkt pa den naturliga friktionsjorden under
mor&nen eller packad fyllning. Det foreligger ingen risk for berg- eller
blocknedfall. Vid bebyggelse i direkt narhet till det mindre vattendraget i omradet
bor det sakerstéllas att ingen skadlig erosion kan paverka bebyggelsen. Ingen
skadlig erosion bedoms paverka planomradet for befintliga forhallanden.

Beroende pa vald verksamhet och konstruktionstyp sa kan ytterligare
geotekniska undersokningar behdvas infor byggnation.

4.8 KULTURMILJO

Hembygdsgarden som aterfinns norr om planomradet ingar i ett omrade med
sarskilt vardefull kulturmiljé som identifieras i kommunens kulturmiljoprogram,
och ska beaktas vid planering. En byggnad, Hinnakullstugan, ingar aven i
Kulturmiljé Hallands byggnadsinventering. Den har fatt klass B, vilket innebar att
bebyggelsen i fraga har ett objektvarde med ett unikt egenvéarde, de ses
dessutom som ett regionalt intresse. Hembygdsgarden beskrevs att vara i gott
skick vid inventeringen. Inventeringen av byggnationen skedde 2007.
Huvudbyggnaden ar flyttad fran garden Hinnakull och &r en mangardsbyggnad
fran 1700-talet. | tva intilliggande byggnader finns ett skolmuseum och en rik
samling fornfynd fran Tidemans holme i Nissan.
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Bild 12 & 13 - Huvudbyggnaden Hinnakullstugan pa forsta bilden, samt lilla skolmuseet p& andra bilden.

Planomradets grans féljer hembygdsgardens anvandningsomrade med en zon
om 5 meter planlagt med Natur for att en tradrida ska bevaras mot
hembygdsgarden. Detta for att den nya bebyggelsen inte ska vara for
framtradande fran hembygdsgarden sa dess kulturmiljo inte paverkas negativt.

4.8.1 FORNLAMNINGAR

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar enligt fornlamningsregistret.
Om man vid utgravning eller annat arbete skulle patraffa fornlamningar som inte
tidigare varit kdnda, foreligger anmalningsplikt enligt kulturmiljélagen.

4.9 FYSISK MILJO

Overvagande del av planomradet bestar av vaxtligheter och mindre skog. En
liten distributionsbyggnad tillhérande Global Connect finns vid hérnet av
Mossvagen och vag 150.

4.10 SERVICE

Det finns god tillganglighet till service inom narheten da planomradet ar belaget i
centrala Torup.

4.11 TRAFIK

Planomradet avgransas till soder av Nissastigen vag 26, Gamla Nissastigen vag
150 avgransar i sydvast och Mossvagen nordvast om planomradet.

V&g 26 ar en farlig godsled med tung trafik dagligen, hastigheten pa denna led
ar 80 km/h forbi planomradet. Vag 150 har en hastighet pa 50 km/h. Mossvéagen
har en hastighetsgrans pa 40 km/h.
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Vag Vag 26 Vag 150 Mossvagen
ADT totaltrafik | 3217 3450 >250
ADT tungtrafik | 468 473 >25

Bild 14. Tabell som pévisar ADT fér de olika vagarna. ADT star for: ArsmedelDygnsTrafik. Mattet avser MDT
(MedelDygnsTrafik) under ett helt kalenderar.

Mossvagen, som loper langst planomradets nordvastra sida och som &aven delvis
kommer att inga i planomradet kommer fungera om infart till planomradet fran vag
150. Mossvagen kommer att behtva breddas for att klara av en 6kning av trafik
(se nedan).

4.11.1 TRAFIKALSTRING

Trafikalstringsverktyget ar ett planeringsstod utformat for att underlatta skattning
av trafikalstring i samband med planering av nya eller befintliga omraden.
Trafikalstring med bil, kollektivtrafik, gang och cykel ar inkluderat. Viktigt att
observera ar att trafikalstringsverktyget inte ar ett prognosverktyg.

Trafikalstringen for Djaknebol 1:1 (se nedan) ar grovt beraknad men visar pa att
antal bilresor kommer att oka fran idag vilket staller krav pa anslutande vagnat,
men baserat pa anslutande vagars skick och utformning bedéms de ha kapacitet
for den 6kningen.

Skattad fardmedelsférdelning

med bil- 93 %
B e kolletivtrafik: 2 %

. med cykel: 3 %

till fots: 1 %

med annat: 1 %

Resor per fairdmedel (exkl. nyttotrafik)
Bil Kollektivtrafik =~ Cykel Till fots Annat Totalt

Antal resor / dygn 345 8 11 4 3 371

Bild 15 — Resultat 6ver trafikalstring.

4.11.2 KOLLEKTIVTRAFIK, CYKEL OCH GANG

Torups station ligger cirka 250 meter fran planomradet. Fran stationen gar bade
tag och buss. Taget gar mellan Nassjo, Halmstad och Jonkoping och bussen till
Halmstad, Hyltebruk och Hyltebruk via Rydobruk. Planomradet gar att na med
cykel eller gang fran Torups samhalle, dock ar cykelvagnatet begransat. En
grusad gang- och cykelvagvag loper idag langst planomradet i 6st vilket gor det
mojligt att promenera och cykla fran Torup mot Rydébruk pa ett sékert satt under
vag 26.
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5 PLANERINGSUNDERLAG

5.1 KOMMUNALA

5.1.1 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 68 PLAN- OCH
BYGGLAGEN (2010:900)

Enligt 4 kap. 34 § Plan- och bygglagen och 6 kap. 3 § Miljobalken ska en
kommun som upprattar eller &ndrar en plan eller ett program gora en strategisk
miljdbeddmning om genomférandet av planen, programmet eller andringen kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. Kommunen genomfor en darfér en
undersokning om betydande miljopaverkan fér alla detaljplaner och
planprogram. Om undersokningen visar pa en betydande miljopaverkan ska en
strategisk miljobeddémning upprattas i samband med detaljplanearbetet.

En undersotkning for aktuellt planférslag finns framtagen daterad 2022-10-25.
Planforslaget bedéms inte innebéara en sadan betydande miljopaverkan som
enligt miljobalken 6 kap. kraver en sarskild miljobedémning maste goéras.

5.2 UTREDNINGAR

Infor planarbetet har kommunen valt att bestélla och genomféra en
dagvattenutredning samt en geoteknisk undersdkning. Detta var de utredningar
som kommunen ansags behdva for att sékerstélla markens lamplighet for
anvandningen.

5.2.1 DAGVATTENUTREDNING

En dagvattenutredning har gjorts av Ciscon AB i november 2022. Se resultatet
under 4.5.3. Dagvatten.

5.2.2 GEOTEKNISK UNDERSOKNING

En geoteknisk forundersdkning utférdes i januari 2022 infor planarbetet, samt en
geoteknisk undersokning i januari 2023. Se resultatet under 4.7 Geotekniska
forhallanden.
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6 KONSEKVENSER

6.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Fastigheter i anslutning till planomradet, och andra sakagare enligt
fastighetsforteckningen, bedéms bli berérda pa foljande séatt av planforslaget:

Sakagare

Konsekvenser

Torups Djaknebol 1:1

Fastigheten ligger inom planomradet och ags av kommunen
som aven bekostar planarbetet. Detaljplanen méjliggor
verksamheter och detaljhandel pa platsen.

Torups Djaknebol s:2

Samfallighet inom planomradet, andamal vag. Léper inom
planomradet i norr, langst Mossvagen och vag 150. Kommer
paverkas da in/utfarten till planomradet kommer anlaggas
mot vagen och vagen in till planomradet kommer planlaggas.

Bosgard GA:1

Anlaggningssamfallighet inom omradet, andamal vag.

Gustavsberg 1:3

Fastigheten ligger pa andra sidan Kilan. Bedoms paverkas
marginellt av planomradet da strandskyddet kommer gélla
langst Kilan.

Gustavsberg 1:6

Fastigheten ligger pa andra sidan Kilan. Bedoms paverkas
marginellt av planomradet da strandskyddet kommer gélla
langst Kilan och hembygdsgéarden ska bevaras.

Kinnared 7:1

Servitut, kraftledning. Ligger precis i utkanten av
planomradet i sydost. Bedoms inte paverkas av
planomréadet.

Kvinja 2:5

Fastigheten ligger pa andra sidan Kilan. Bedoms paverkas
marginellt av planomradet da strandskyddet kommer gélla
langst Kilan och hembygdsgéarden ska bevaras.

Kvinja 2:7

Fastigheten ligger pa andra sidan Kilan. Bedéms paverkas
marginellt av planomradet d& strandskyddet kommer galla
langst Kilan och hembygdsgéarden ska bevaras.

Kvinja 2:12

Fastigheten ligger pa andra sidan Kilan. Bedéms paverkas
marginellt av planomradet da strandskyddet kommer gélla
langst Kilan och hembygdsgéarden ska bevaras.

Torups Djaknebol 1:2

Fastigheten ligger i nara anslutning till planomradet i
nordvast, marken dar tagsparet loper. Berors inte paverkas.

Torups Djéknebol 1:9

Fastigheten ligger i nara anslutning till planomradet i vast.
Kan komma att paverkas nar planomradet exploateras med
verksamheter och handel.

Torups Djaknebol 1:21

Fastigheten ligger i nara anslutning till planomradet i
nordvast. Kan komma att paverkas nar planomradet
exploateras med verksamheter och handel.

Torups Djaknebol 1:23

Fastigheten ligger i nara anslutning till planomradet i
nordvast. Kan komma att paverkas nar planomradet
exploateras med verksamheter och handel.
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Torups Djaknebol 1:24

Fastigheten ligger i nara anslutning till planomradet i
nordvast. Kan komma att paverkas nar planomradet
exploateras med verksamheter och handel.

Torups Djaknebol 1:25

Fastigheten ligger i nara anslutning till planomradet i
nordvast. Kan komma att paverkas nar planomradet
exploateras med verksamheter och handel.

Torups Djaknebol 1:26

Fastigheten ligger i nara anslutning till planomradet i
nordvast. Kan komma att paverkas nar planomradet
exploateras med verksamheter och handel.

Torups Djaknebol 1:27

Fastigheten ligger i nara anslutning till planomradet i
nordvast. Kan komma att paverkas nar planomradet
exploateras med verksamheter och handel.

Torups Djaknebol 1:28

Fastigheten ligger i nara anslutning till planomradet i
nordvast. Kan komma att paverkas nar planomradet
exploateras med verksamheter och handel.

Torups Djaknebol 1:29

Fastigheten ligger i nara anslutning till planomradet i
nordvast. Kan komma att paverkas nar planomradet
exploateras med verksamheter och handel.

Torups Djaknebol 1:32

Fastigheten ligger i nara anslutning till planomradet i
nordvast. Kan komma att paverkas nar planomradet
exploateras med verksamheter och handel.

Torups Djaknebol 1:33

Fastigheten ligger i nara anslutning till planomradet i
nordvast. Kan komma att paverkas nar planomradet
exploateras med verksamheter och handel.

Torups Djaknebol 1:34

Fastigheten ligger pa motsatt sida av riksvag 26 sydést om
planomradet. Kan komma att paverkas marginellt.

Torups Djaknebol 1:38

Fastigheten ligger pa motsatt sida av vag 150 sydvast om
planomradet. Kan komma att paverkas marginellt.

Hylte-Unnaryds Jaktvardskrets

Har rattigheter i form av viltvardsomrade/fiskevardsomrade
inom omradet. Kan eventuellt bli pAverkade av planen. Har
rattigheter utom planomréadet.

Torup Drangsered Jaktvardskrets

Har rattigheter i form av viltvardsomrade/fiskevardsomrade
inom omradet. Kan eventuellt bli pAverkade av planen. Har
rattigheter utom planomradet.

Ostra algforvaltningsomréadet

Har rattigheter i form av viltvadrdsomrade/fiskevardsomrade
inom omradet. Kan eventuellt bli pAverkade av planen. Har
rattigheter utom planomradet.

Dikningsforetag Kiladn

Dikningsforetag langst Kilan. Bor ej paverkas da dikenas
funktion inom planomradet amnas bevaras.

6.2 NATUR

Ett skogs- och vaxtparti kommer behova avverkas pa fastigheten infor
exploatering. Det minskar naturvardena i Torup minimalt. D& strandskyddet
kvarstar s& kommer det finnas god tillganglighet till naturomrade.

6.3 MILJO

6.3.1 MILJOBEDOMNING
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En undersotkning ifall detaljplanen kan forvantas medféra en betydande
miljépaverkan for aktuellt planférslag finns framtagen daterad 2022-10-24.
Planforslaget bedéms inte innebara en sadan betydande miljépaverkan som
enligt miljobalken 6 kap. kraver en sarskild miljobedémning maste goras.
Undersokningen visar inte pa nagra storre negativa konsekvenser for miljon.

Undersokningen finns i helhet att ta del av pa Samhallsbyggnadskontoret.

6.3.2 STRANDSKYDD

Strandskyddet pa 100 meter langst Kilan kommer bevaras. Strandskyddets
syften paverkas saledes inte negativt av planomradet.

6.3.3 DAGVATTEN

Den dagvattenutredning som tagits fram ska féljas, darfor bor inte dagvattnet
paverkas negativt.

6.4 MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) har funnits som styrmedel i svensk lagstiftning sedan
ar 1999 da foreskrifter om miljokvalitetsnormer skrevs in i miljobalkens femte
kapitel. Det 6vergripande syftet med normerna ar att skydda manniskors halsa
och naturmiljon. Planforslaget bedéms inte innebara nagon forsamring av
miljokvalitetsnormerna.

Planomradet kan aven medféra dkad trafik pa vagarna om verksamhet/handel
etableras. Detta i sin tur kan leda till 6kade bullernivaer.

6.5 HALSA OCH SAKERHET

Det bor ej foreligga 6kade risker for hdlsa och sdkerhet i och med planférslaget.
Skyddsatgarder gallande vagarna ar upprattade i planforslaget. Det bedoms inte
foreligga hogre risk for olyckor till foljd av detaljplanen.

6.6 RIKSINTRESSE

Jarnvagen samt vag 26 bedéms inte paverkas i foljd av antagen detaljplan.

6.7 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3

KAP. MILJOBALKEN

6.7.1 SKOGSBRUK

Det finns en skogsbruksplan inom planomradet. Den skog som finns inom
omradet kommer avverkas.

6.7.2 OEXPLOATERADE OMRADEN
Planomradet ar inte exploaterat och ska exploateras utifran ett hallbart satt.
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6.7.3 EKOLOGISKT SARSKILT KANSLIGA OMRADEN
Det finns inga kanda sarskilt kénsliga omraden inom eller omkring planomradet.

6.8 TRAFIK

Planomradet ligger strategiskt langst vag 26 och vag 150. En eventuell 6kning
gallande trafik pa vagarna kan uppsta beroende pa vad for verksamhet som
etablerar sig pa fastigheten. Detta ska dock trafik- och vagsystem klara av.
Mossvagen kommer behova breddas for att kunna leda trafik in till planomradet.
Kommunen ansvarar for utbyggnaden.
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7 GENOMFORANDEFRAGOR

7.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARYV

Markagoforhallandena inom planomradet beskrivs under rubriken Hela
detaljplanen; Markagoforhallanden. Fastighetsgranserna planeras delvis att
behéllas. Det ar dock mojligt for kommunen att i framtiden stycka av fastigheten
for att kunna salja marken till olika intressenter.

7.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

7.2.1 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Det planeras inte i nulaget for en ny fastighetsindelning. Det skulle dock i
framtiden kunna bli aktuellt beroende pa vilka som ar intressenter och
kommande verksamheters behov.

En vagsamfallighet finns 6ver Mossvagen som gar langst planomradets
sydvastra sida. Det ar fran denna sida in/utgangen till planomradet kommer vara
darav kommer vagen att paverkas och bor aven byggas ut for att klara av en
Okad belastning. Vid exploatering bor delagarandelarna i samfalligheten raknas
om i dialog med delagare och lantméateriet. Kommunen initierar samt bekostar
detta.

7.2.2 RATTIGHETER

Kommunen &ger idag fastigheten. Vid en eventuell férsaljning kommer det
behdvas ett servitut som sékerstaller kommunens tillganglighet till den
vattenledning som passerar planomradet. Darav ar ett markreservat inlagt i
plankartan.

Inga befintliga rattigheter kommer paverkas vid genomférandet av detaljplanen.
Inga nya rattigheter forvantas heller tillkomma.

7.3 TEKNISKA FRAGOR

7.3.1 TEKNISKA ATGARDER

Kommunens ansvarar for utbyggnad av teknisk forsérjning till planomradet vid
en exploatering. Till planomradet finns teknisk férsorjning i form av fibernat och
el framdraget.

Global Connect har en teknikbod samt fiber-ledningar langst Mossvagen. Pa
kvartersmark ar dessa markerade med ett u-omrade. Skanova har fiber-
ledningar l&ngst vag 150 och vag 26, dessa hamnar inom prickmark. E.ON har
elkablar som l6per langst Mossvagen fran vag 150 och in till teknikboden.

7.3.2 UTBYGGNAD ALLMAN PLATS
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Kommunens ansvarar for utbyggnad av allman platsmark dar kommunen har
huvudmannaskap.

7.3.3 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for VA och det finns redan
framdraget till planomradet.

7.4 EKONOMISKA FRAGOR

7.4.1 PLANEKONOMISK BEDOMNING

Kommunen bekostar framtagandet av detaljplanen. Planarbetet innebar
kostnader i form av diverse utredningar for att sdkerstélla markens lamplighet.
Utover detta bistar flera tjansteman ifran kommunen vid framtagandet av
detaljplanen. Visionen ar att detaljplanen kan komma att gynna tillvéxten av
Hylte kommun och Torups samhalle i form av en etablering av verksamheter och
handel. Detta hade inneburit fler arbetstillfallen i kommunen och eventuellt fler
invanare till kommunen. Kommunen raknar aven med att fa tillbaka en del av
sina tidigare kostnader vid en eventuell framtida forsaljning av tomter.

7.4.2 PLANAVGIFT

Detaljplanen bekostas av kommunen. Planavgift kommer tas ut i samband med
bygglov via kommunens taxa och bekostas av fastighetsagaren.

7.4.3 DRIFT ALLMAN PLATS

Kommunen kommer ansvara for skotsel av Natur. Vag 150 &r statlig vag och ags
av Trafikverket som skéter driften. Mossvagen ingar i en vagsamfallighet men
kommunen &r vaghallare.

7.4.4 GATUKOSTNADER

Vag 150 ar en statlig vag men kostnader géllande ombyggnation av
anslutningen till vagen bekostas av exploatéren.

7.4.5 DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

Anlaggningsavagift for tillkommande VA-anslutningar tas ut i enlighet med Hylte
kommuns VA-taxa eller i enlighet med sarskilt avtal mellan exploatér/markagare
och Hylte kommun.

Dagvattenanlaggning och -drift inom kvartersmark bekostas av berérd
exploatdr/markagare.

7.4.6 ANNAT

E. ON ar huvudman for elnatet. Eventuella kostnader i samband med planens
genomforande sasom flyttningar eller andringar av E. ON:s befintliga
anlaggningar bekostas av fastighetsdgaren. Fastighetsdgaren ansvarar aven for
att kontakta E. ON gallande kabelvisning.
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7.5 ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan gallande framtagandet av detaljplan aterfinns under arrendeinformation.
Genomfdérandetid aterfinns under genomforandetid.

7.5.1 EXPLOATERINGSAVTAL

Avtal gallande exploatering kommer upprattas infor exploatering med berérda
exploatorer. Idag finns ingen intressent utan kommunen planlagger sin egen
mark.

7.5.2 TIDSPLAN

Genomférandet av detaljplanen har i nulaget ingen tidsplan da det inte finns
nagon exploat6r for narvarande.

7.5.3 ANSVARSFORDELNING

Kommunen &r huvudman och ansvarig for allman platsmark och att denna
exploateras inom planomradet medan fastighetsagare star for ansvaret inom
kvartersmark.

7.6 KULTURVARDEN

Kulturmilj6 i form av hembygdsgard finns i narheten av planomradet.
Detaljplanen haller avstand och bevarar natur mellan verksamhetsomradet och
hembygdsgarden for att inte paverka kulturmiljon.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

POSTADRESS Hylte Kommun, 314 80 Hyltebruk
BESOKSADRESS Storgatan 8 TFN 0345 18 000
E-POST kommunen@hylte.se WEBBPLATS Hylte.se

LS HYLTE
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