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BAKGRUND

Kommunen arbetar fram en ny detaljplan fér Vastra Akralt 1:6 m.fl. i Hyltebruk och
detaljplanen har varit ute pa samrad. Samradet syftar till att fa fram ett sa bra
beslutsunderlag som majligt och att ge mdjlighet till insyn och paverkan. En
detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument som bland annat reglerar utformning av
bebyggelse inom ett mindre omrade (sasom taklutning, byggnadsarea m.m.).
Detaljplanen bestar av plankarta och planbeskrivning. Utover detta finns aven
diverse utredningar att ta del av pa samhallsbyggnadskontoret, Hyltebruk.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att méta upp en 6kad efterfragan pa verksamhetsmark i
anslutning till befintligt industriomrade. Stora Enso avser att genom framtagandet av
detaljplan sakerstalla markens lamplighet for att forlagga en ny anlaggning for
tillverkning av Formed fiber-produkter, vilket denna detaljplan kan majliggoéra for.
Utvecklingen av platsen kommer aven gynna kommunen, bland annat i form av fler
arbetstillfallen.

Tidigare beslut i arendet

- Kommunstyrelsen beslutade att ge positivt planbesked for ny detaljplan for
Vastra Akralt 1:6 m.fl 2022-04-12 § 80.

- Samhallsbyggnadsnamnden beslutade i enlighet med kontorets forslag att
detaljplanen foér Vastra Akralt 1:6 m.fl inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan enligt 6 kap. 7 § miljobalken 2022-08-17 § 216.

- Samhallsbyggnadsnamnden beslutade att skicka ut detaljplanen for Vastra
Akralt 1:6 m.fl p4 samrad 2022-08-31 § 61.

Hur samradet har bedrivits

Samrad pagick fr.o.m. 2022-09-07 t.o.m. 2022-09-30. Handlingarna holls tillgangliga
pa Samhallsbyggnadskontoret i Hyltebruk samt pa kommunens hemsida
www.hylte.se under fliken: Bygga, bo och miljé -Samhéllsplanering -Detaljplaner -
Pagaende detaljplaner.

Berorda fastighetsagare, Ovriga sakagare, bostadsrattshavare, hyresgaster och
boende som berdrs samt kommunala och statliga myndigheter och forvaltningar m fl.
har upplysts via utskick enligt sarskild utsandningslista, dar de fastighetsagare som
har arrendatorer, hyresgaster eller inneboende i fastigheten aven uppmanats att
informera om detta samrad.

Skriftliga synpunkter pa samradshandlingarna skulle [amnas till
Samhallsbyggnadskontoret via brev eller till sbk@hylte.se senast den 30/9 - 2022.
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| denna samradsredogorelse redovisas de synpunkter som inkom i samband med
samradet. For yttrandena i sin helhet hanvisas till planakten for projektet, dnr
2022 SBNO0090. Stadsbyggnadskontorets kommentarer och stallningstagande
redovisas i kursiv stil efter varje yttrande.

SAMMANFATTNING

Planen syftar till att méta upp en 6kad efterfragan pa verksamhetsmark inom
befintligt industriomrade. Stora Enso avser att genom framtagandet av detaljplan
sakerstalla markens lamplighet for att forlagga en ny anlaggning for tillverkning av
formed fiber-produkter, vilket denna detaljplan kan majliggéra for. Utvecklingen av
platsen kommer aven gynna kommunen, bland annat i form av fler arbetstillfallen.

Planforslaget sandes ut pa samrad 2022-09-07 t.o.m. 2022-09-30. | samband med
samradet har 9 yttranden inkommit under samradet, eller med éverenskommet
anstand. Remissinstanserna tillstyrker planférslaget men framfor synpunkter i sak,
vad galler forslagets klimatrelaterade risker och miljérisker. Ingen remissinstans
avstyrker forslaget.

Kontorets sammanfattande bedomning ar att de inkomna synpunkterna kan hanteras
och vidare studeras i det fortsatta arbetet.

Andringar sedan samradet

Plankartan har reviderats sedan samradet. Vandplanen utformas enligt synpunkt och
ett utfartsférbud fran kvartersmark till vandplan inférs. Utforandebestammelse
revideras enligt synpunkt. Tradfallningsbestammelse korrigeras for att mojliggéra
framdragande av allmannyttiga ledningar. Ett E-omrade fér en ny
transformatorstation laggs till. Plankartan far ocksa en tydligare redovisad
fastighetsgrans.

Naturomradet i planomradets norra del utgar, eftersom omradet redan ar planlagt for
Park eller Plantering. Placeringsbestammelse utgar och ersatts med prickad mark
dar det bedoms nodvandigt.

Planbeskrivningen fortydligas enligt synpunkter i samrad. En
fastighetskonsekvensbeskrivning laggs till, samt ett avsnitt dar genomférandeavtalets
konsekvenser redogors. Avsnittet om hur den nya detaljplanen paverkar gallande
planer fortydligas. Planbeskrivningen uppdateras ocksa med avsnitt om vilka
foreskrifter och allmanna rad som foljts i detaljplanen.
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Kvarstaende synpunkter

¢ Inga kvarstadende synpunkter.

Kompletteringar
e Planhandlingarna kompletteras med utredning av dagvatten, geotekniska

forutsattningar, fororeningar samt uppgifter om trafikalstring fran omradet.
e Planbeskrivningen kompletteras enligt synpunkter.

INKOMMNA YTTRANDEN

Yttranden av upplysningskaraktar och utan erinran

Bostadsstiftelsen Hyltebostader

Bostadsstiftelsen Hyltebostader har inget att erinra mot rubricerad detaljplan utan
staller sig positiva till denna.

Yttrandet inkom: 2022-09-17

Samhéllsbyggnadskontorets kommentar:
Yttrandet noteras.

Kulturmiljo Halland

Kulturmiljé Halland har fatt rubricerade arende pa remiss och kan komma féljande
synpunkter. Vi bedémer att planen inte medfér patagligt skada pa nagra utpekade
kulturhistoriska varden och har darmed inga synpunkter i arendet.

Yttrandet inkom: 2022-09-26

Samhéllsbyggnadskontorets kommentar:
Yttrandet noteras.

Statliga remissinstanser

Lansstyrelsen

Lansstyrelsens samlade bedémning

Lansstyrelsen ser positivt pa att kommunen vill skapa industrimark i narheten till
befintliga industrier och god infrastruktur. Lansstyrelsen anser dock att planen battre
behdver redogora for sina klimatrelaterade risker sasom skyfall och geoteknik samt
dagvattenhantering for att inte riskera prévas vid ett antagande. Planen behdver
aven beskriva och motivera varfor fasaden mot Rv 26 inte ska uppféras i obrannbart
material. Lansstyrelsen har dock inget att erinra mot befintliga regleringar av
skyddsatgarder. Det kan finnas férorenade massor eller fororeningar som spridit sig
fran intilliggande industrier till planomradet. Kommunen behdver redovisa att marken
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klarar avsedd markanvandning for mindre kanslig verksamhet. Kommunen behéver
beddma och motivera om Natura 2000 paverkas av foreslagen exploatering och
verksamhet.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och
nu kanda férhallanden att fragor som berér halsa / sakerhet, riksintresse,
miljokvalitetsnormer maste l6sas pa ett tillfredsstallande satt i enlighet med vad som
anges nedan for att ett antagande inte skall provas av Lansstyrelsen.

Motiv fér beddmningen

Prévningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas for att det
antagna planforslaget inte ska riskera 6verprévning. Rad och synpunkter handlar om
anvisningar for att planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen dverpréva kommunens antagandebeslut av en
plan eller omradesbestammelser om dessa kan antas strida mot nagon av de fem
prévningsgrunderna.

Lansstyrelsen befarar inte att foljande provningsgrunder berors:
¢ Mellankommunala fragor och regionala forhallanden
e Strandskydd
¢ Riksintresse

Lansstyrelsen befarar att foljande berors:
e Miljokvalitetsnormer (MKN)
e Halsa och sakerhet

Halsa och sakerhet samt MKN for Vatten

Det saknas en dagvattenutredning i samradsunderlaget. Kommunen anger att en
fullgod dagvattenutredning ska tas fram infor granskningen. Den
dagvattenutredningen behdéver visa pa hur utslappen till recipient ser ut i dagslaget
och hur de beraknas se ut efter att planen genomforts.

Kommunen skriver i planbeskrivningen att MKN vatten inte kommer paverkas och att
man i planarbetet tar hojd for 100-ars regn i féreslagna dagvattenlésningar infor ny
bebyggelse.

“Inom planomréadet finns nagra lagpunkter som skulle kunna bli paverkade vid ett
stérre skyfall eller 6versvdmning. Dagvatten- och skyfallshantering planeras att
avledas till en damm som belédggs vid de lagpunkterna. Hansyn till 6versvdmning och
férhéjt grundvatten ska tas vid utformning av dagvatten- och avlioppsledningar” (sid
17 i planbeskrivningen).
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Till planhandlingarna bifogas en dagvattenberakning av Sweco fran 2022-04-29. Har
har konsulten enbart gjort berakningar pa en aterkomsttid av 20-ars regn. Vid
berakning av fordrdjning har man dessutom bara tagit hojd for 10 ars regn.
Lansstyrelsen anser att kommunen behover redogora for om dammen som ska
hantera rening av dagvatten och 6éversvamning verkligen har dimensionerats for ett
100 ars regn. Det kan annars finnas risk att dagvatten rinner ut i Nissan utan att
renas samt risk for att regnvatten tapper till utrymningsvagar. Det kan aven skada
byggnader och materiell pa omradet.

Manniskors halsa och sakerhet — Farligt gods

Detaljplanen forbjuder byggnation inom 30 meter till farligt gods led, Riksvag 26,
genom prickmark. | planen regleras det sedan skyddsatgarder om byggnad placeras
narmare an 50 meter fran vagkanten. "Entréer och utrymningsvédgar samt
friskluftsintag maste placeras sa att de vetter bort fran Rv 26 om byggnad placeras
nédrmare an 50 meter fran vdgkant” vilket ar korrekt. Kommunen bér dock battre
motivera regleringen utifran vilken typ av gods som transporteras pa

vagen.

Lansstyrelsen anser att kommunen ocksa behdver dvervaga om fasad och fonster
ska uppforas i obrannbart material inom 30-50 meter dar fasaden vetter mot vagen.
Alternativt behdver kommunen redogdra for varfor atgarden inte galla inom
planomradet. Se riktlinjerna i Bilaga A av Riskanalys av farligt gods i Hallands lan".

Manniskors halsa och sakerhet — Geoteknik

Kommunen har i planhandlingarna tagit fram en geoteknisk utredning. Lansstyrelsen
anser dock i likhet med Statens geotekniska institut (SGI) att kommunen behdver
gOra en bedémning 6ver omradets risker for ras, skred och erosion i angransande
omraden ned mot Nissan. Kommunen behdver alltsa bedéma omradets
totalstabilitet. Se SGls bifogade yttrande fran 2022-10-14 i sin helhet.

Manniskors halsa och sakerhet - Férorenad mark

Kommunen har gjort bedémningen att det inte féreligger nagra risker for férorenad
mark pa omradet. "Utifran kartldggning av MIFO &r omradet 6ster om G:a
Nissastigen, dédr Stora Enso har sin verksamhet, utpekat som omrade med mycket
stor risk for féroreningar (riskklass 1). Det bedéms inte féreligga nagon risk att
markfbéroreningar ska ha spridit sig till planomradet, eftersom planomradet ligger
uppstréms. Inom planomradet har tidigare legat ett flertal bostadshus och
dessférinnan varit odlingsmark.”

! https://www.lansstyrelsen.se/webdav/files/planeringskatalogen/halland/publikation
er/rapporter/2011/riskanalys_av_farligt gods bila-f 2011 19.pdf
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Lansstyrelsen kan inte utesluta att det finns uppfyllnadsmassor i omradet som kan
innehalla markféroreningar ifran det tidigare bostadsomradet eller spridit sig
fororeningar fran intilliggande industrier. Kommunen behdver sakerstélla att massor
inte dverstiger mindre kanslig markanvandning. Nagot som aven kan vara vasentligt i
samband med kommunens hantering av rening for dagvatten.

Riksintresse — Natura 2000

| Nissan finns det nedstréms planomradet ett Natura 2000-omrade. Det anges i
planbeskrivningen att recipient for dagvattnet ar Nissan. Av planbeskrivningen ska
det framga hur Natura 2000-omraden paverkas och hur man har kommit fram till
detta. Gors beddmningen att planerade atgarder pa ett betydande satt kan paverka
miljén i ett Natura 2000-omrade, kravs en tillstandsprévning enligt 7 kap. 28 a §
miljobalken.

Rad enligt PBL och MB

Enligt 5 kap 14 § PBL ar en av Lansstyrelsens uppgifter under samradet att sarskilt
ge rad om tillampningen av 2 kapitlet PBL och bestammelserna i lagen i 6vrigt om
det behdvs fran allman synpunkt.

God bebyggd miljé — Hallbar bebyggelsestruktur

Lansstyrelsen vill uppmarksamma kommunen pa Lantmateriets yttrande dar
fastighetsgrans och plankarta inte stammer dverens. Kommunen bor vid behov
Overvaga att fastighetsbestamma eller kontrollera att planen gar att genomféra utifran
radande fastighetsbildning. Se Lantmateriets yttrande fran 2022-09-28 i sin helhet.

God bebyggd miljé — Kulturvarden i bebyggd miljé

Omradet har i huvudsak varit ianspraktaget med bebyggelse under en period om ca
30 ar. Idag vittnar gator och kvarvarande tradgardsstrukturer om den bebyggelse
som funnits pa platsen. | planbeskrivningen hade det kunnat framga och varit
intressant att fa en beskrivning i form av foto och text hur de kvarvarande
tradgardarna ser ut. Det grona kulturarvet ar en resurs val vart att lyfta fram.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Miljobalken - Strandskydd

Det verkar som att kommunen avser bibehalla strandskyddet inom de delar av
anvandningsomrade GATA som ligger inom 100 m fran Nissan. Kommunen bor
darfér uppmarksammas pa att detta innebar att kommande underhallsatgarder eller
ombyggnader av vagen kan komma att krava strandskyddsdispens.
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Det ska tydligt framga av plankartan vilket omrade inom detaljplanen som omfattas
av strandskydd. Ett eventuellt upphavande av strandskyddet fran vattendraget
hanteras lampligen genom en planbestammelse.

| planbeskrivningen ska det, for delar av planomradet dar strandskydd avses
upphavas, framga vilka sarskilda skal enligt 7 kap 18 ¢ § miljébalken som aberopas
for upphavande av strandskyddet, vilka natur- och friluftsvarden som finns pa platsen
samt varfor intresset av att ta omradet i ansprak vager tyngre an
strandskyddsintresset.

Behovsbeddmning

Kommunen beddmer att genomférandet av forslaget inte kan antas medféra en
betydande miljdpaverkan. Lansstyrelsen bedémer dock att betydande miljépaverkan,
orsakat av planens genomférande, inte gar att utesluta. Kommunen behdver
motivera med hjalp av 5 § i miljdbedédmningsférordningen (2017:966) hur planen
forvantas paverka Natura 2000 omradet nedstroms fran planomradet. Om det inte
sker nagon paverkan delar Lansstyrelsen kommunens bedémning.

Yttrandet inkom: 2022-10-14

Samhéllsbyggnadskontorets kommentar:

Till granskningen har kommunen tagit fram en dagvattenutredning som tar upp
samtliga av Lansstyrelsens kommentarer géllande dagvatten, skyfall och MKN fér
vatten. Utredningen visar att omradet kan ansluta till det befintliga dagvattennétet
och att vid skyfall finns ytliga avrinningsvagar inom planomradet.

Kommunen reviderar utférandebestdmmelsen och adderar en skrivelse kring
obrénnbar fasad. Enligt Bilaga A av Riskanalys av farligt gods i Hallands l&n bér
dérrar och fénster utformas i obrédnnbart material med lagst brandteknisk klass EI 30
nér byggnad hamnar mellan 20-30 meter fran vdgkant. Inom planomradet &ar det inte
mdjligt att bygga ndrmare &n 30 meter och dérav ser kommunen inte att reglering av
dérrar och fénster som nédvéndig.

Den geotekniska utredningen kompletteras med skrivelse om totalstabiliteten.

En miljéprovtagning har tagits fram infér granskningen. Uppmétta halter &r generellt
mycket laga och inget analyserat @&mne har uppmétts i halter ver Naturvardsverkets
generella riktvédrden foér mindre kénslig markanvéndning (MKM). Med anledning av
patréffade féroreningar av vanadin och kadmium har en éversiktlig bedémning
avseende risk for eventuell féroreningsspridning med dagvattnet utférts. Uppmétta
halter av vanadin och kadmium bedéms som sa pass laga att det dérfér inte bér
utgbra nagon risk fér paverkan pa ytvatten.
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Péaverkan péa natura-2000 omradet fértydligas i planbeskrivningen.
Kommunen ser 6ver och besvarar Lantméteriets yttrande.

Kommunen delar Lédnsstyrelsens kommentar om det gréna kulturarvet och
uppdaterar planbeskrivningen enligt 6nskemal.

Kommunen fértydligar planhandlingar géllande strandskyddet.

Trafikverket

Trafikverkets yttrande gallande detaljplan for Vastra Akralt 1:6 m.fl. i Hyltebruk, Hylte
kommun

Arende

Syftet med detaljplanen ar att méta upp en 6kad efterfragan pa verksamhetsmark
inom befintligt industriomrade. Stora Enso avser att genom framtagandet av
detaljplan sakerstalla markens lamplighet for att férlagga en ny anlaggning for
tillverkning av formed fiber-produkter, vilket denna detaljplan kan magjliggora

for.

Infrastruktur

Detaljplanen beror vag 26 for vilken Trafikverket ar vaghallare. Vag 26 ar en nationell
vag av riksintresse enligt §3:8 Miljobalken. Vagen har aven nationell betydelse for
funktionerna godstrafik, turism, langvaga resande och dagliga resor. Betydelsen som
funktionellt prioriterat vagnat for kollektivtrafik ar stor, om an inte pa hela strackan.
Vag 26 utgor aven primar vag for farligt gods. Flodet pa vag 26 forbi aktuell stracka
ar enligt trafikmatningar fran 2018 ca 5340 fordon/dygn.

Trafikverkets synpunkter

Trafikalstring

Trafikverket saknar uppgifter om trafikalstring fran omradet. Trafikverket 6nskar att
planhandlingarna kompletteras med denna uppgift infér granskningsskedet. |
planhandlingarna skrivs féljande; "Planomradet nas via befintligt vagnét fran G:a
Nissastigen, som &r en huvudled mellan Hyltebruk och Nissaryd. Enligt Trafikverkets
trafikalstringsverktyg har G:a Nissastigen jamte planomradet en arsdygnstrafik

kring 250 fordon, varav den tunga trafiken beréknas till mindre &n 10%.”

Trafikverket staller sig lite fundersamma till denna information da
Trafikalstringsverktyget ar ett verktyg utformat for att underlatta skattning av
trafikalstring i samband med planering av nya eller befintliga omraden och inte ett
matverktyg. Da G:a Nissastigen ar en lokalgata saknar Trafikverket uppgifter om
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arsmedelsdygnstrafiken samt eventuella behov av atgarder i korsningspunkten med
vag 26 till foljd av planerad exploatering.

Oskyddade trafikanter

Foreslagen exploatering forsvarar for oskyddade trafikanter att ta sig fran omradet
vaster om vag 26 vidare till centrum och vice versa. Trafikverket anser att fragan
skall beaktas och hanteras i den fortsatta planprocessen. Att hanvisa oskyddade
trafikanter till att fardas pa vag 26 da Kambovagen stangs av ar inget lampligt
alternativ ur ett trafiksakerhetsperspektiv.

Véandplan
| detaljplanen féreslas att del av Kambovagen som idag fungerar som koppling

mellan vag 26 och G:a Nissastigen forsvinner i och med planens genomforande.
Detaljplanen majliggor i stallet for en vandplan dar Kambovéagen tas ur bruk da det
inte ar tillatet att gora en vanstersvang pa vag 26. Trafikverket foresprakar i forsta
hand att vandplanen utformas enligt utformningsalternativ typ 5 nedan (utklipp fran
VGU, Vagars och gators utformning). Detta for att underlatta for eventuell tungtrafik
som annars kommer att behdva backa for att ta sig runt vandplanen. Vid platsbrist
kan dock Trafikverket godta utformningsalternativ typ 4.

Typ 4 Backvdndning for typfordon LBn
Hinderavstand 1.5 m

R - el
Ri104 Aoy

Ry E |

Typs Typfordon LBn vdander wtan backning

Hinderavitdad 15 m

Observera att Trafikverket ej kommer att ansvara for drift och skotsel av varken vag
eller vandplan.

Trafikverket anser aven att ovrig grans mot allman vag bor regleras med
utfartsforbud.

Dagvatten
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Kommunen maste sakerstalla att dagvatten hanteras inom planomradet och inte
paverkar Trafikverkets dike pa nagot satt. Vagdiken ar endast till fér vagens
avvattning och Trafikverket tar generellt inte emot vatten fran andra verksamheter.

Farligt gods
Trafikverket fOrutsatter att Lansstyrelsens framtagna riktlinje vad galler

skyddsavstand kommer att féljas samt att raddningstjanstens synpunkter kommer att
inhdmtas och beaktas.

Yttrandet inkom: 2022-09-26

Samhéllsbyggnadskontorets kommentar:
Till granskningen har en trafik-PM arbetats fram fér att beméta Trafikverkets
synpunkter. Kommunen ser éver formuleringar i planbeskrivningen.

| exploateringsavtalet mellan kommunen och exploatéren inférs ett krav att en
gangvag ska bebyggas fér att oskyddade trafikanter ska kunna ta sig forbi
planomréadet. Detta fértydligas i planbeskrivningen.

Kommunen anser att utformningsalternativ 4 &r tillrécklig for syftet. Eventuella
backrérelser kan godtas da ytan intill inte uppmanar till stadigvarande vistelse och
antalet trafikrérelser pa vandplanen bedéms som ytterst f4&. Kommunen ansvarar for
drift av vdndplanen. Utfartsférbud kan ej placeras ldngs en planomradesgréns. |
plankartan inférs utfartsférbud frén vandplanen mot kvartersmark for att tydliggéra att
denna inte far anvédndas for utfart. Resterande yta mellan Trafikverkets vdgomrade
och planerad bebyggelse ar forsedd med en bestdmmelse som begrénsar
modjligheten att félla trad.

Dagvatten fran planomradet kommer inte paverka Trafikverkets dike utan avleds fill
det kommunala dagvattennétet.

Skyddsavstand uppféljs i detaljplanen. Raddningstjénsten har bjudits in att yttra sig i
samradet men inte inkommit med nagot yttrande.

Statens geotekniska institut

Statens geotekniska institut (SGI) har fran Lansstyrelsen i Hallands Ian erhallit
rubricerad detaljplan med begaran om yttrande. SGl:s yttrande avser geotekniska
sakerhetsfragor sasom ras, skred, erosion och geotekniska fragestallningar kopplade
till Bversvamning. Grundlaggnings- och miljétekniska fragor, sdsom hantering av
radon, ingar saledes inte. Syftet med detaljplanen ar att méta upp en 6kad
efterfragan pa verksamhetsmark inom befintligt industriomrade.
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Underlag:
1. Plankarta 2022-08-17

2. Planbeskrivning 2022-08-17

3. PM Geoteknik - projekteringsunderlag. Sweco 2022-06-10

4. Markteknisk undersokningsrapport - Geoteknik (MUR/Geo). Sweco 2022-06-
13

5. Checklista - undersdkning om betydande miljopaverkan eller ej 2022-08-17

SGl:s synpunkter

De naturliga jordlagren utgors huvudsakligen av isalvsmaterial (stenig grusig sand).
Planomradet ligger en bit vaster om Nissan. Férhallandena ser gynnsamma ut, men
vi saknar en bedémning av de geotekniska sakerhetsfragorna (ras, skred och
erosion). SGI rekommenderar att planhandlingarna kompletteras med detta for
planomradet i sin helhet och angransande omraden som skulle kunna paverka
planomradet i dessa fragor. Sammanfattningsvis ser SGI fran geoteknisk synpunkt
inga hinder for fortsatt planlaggning, férutsatt att ovanstaende synpunkt hanteras.

Yttrandet inkom: 2022-10-14

Samhéllsbyggnadskontorets kommentar:
Yttrandet noteras. Den geotekniska utredningen uppdateras med ett avsnitt om
totalstabiliteten.

Kommunala och regionala remissinstanser

Lantmaterimyndigheten Halland

Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2022-08-17) har foljande
noterats:

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

KONTROLLERA FASTIGHETSGRANSER MED 0,025 METERS
LAGESOSAKERHET

| planomradesgransen mot Vastra Hylte 1:219 ligger gransen inlagd i den digitala
registerkartan med mycket god lagesosakerhet (0,025 meter), men denna
lagesosakerhet kan vara missvisande. Det ar mojligt att fastighetsgransen inte har
kontrollmatts av kommunen. Vid évergangen mellan referenssystemen RT 90 och
SWEREF 99 transformerades namligen tusentals granspunkter 6ver hela landet som
registrerades rakt av, utan kontroll, med lagesosakerheten 0,025 eller 0,03 meter.
Det har i efterhand visat sig att manga av dessa punkter till exempel i omraden med
lokala stomnat kan ha god "intern” lagesosakerhet, men inte ligga ratt i forhallande till
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SWEREF 99. Lantmateriet uppmanar darféor kommunen att vara extra uppmarksam
vid planlaggning av omraden dar det férekommer granser med just lagesosakerheten
0,025 eller 0,03 meter, och vid behov kontrolimata sadana granser. Lyssna garna pa
avsnitt 2 av Positionspodden fran Geoforum Sverige dar bland annat fragor om
svarigheten med att vara saker pa den angivna lagesosakerheten diskuteras. Du
hittar podden till exempel via denna lank: https://pod.space/positionspodden/2-kan-vi-
kasta-stafettpinnarna-och-springa-parallellt
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FASTIGHETSKONSEKVENSBESKRIVNING BEHOVER TYDLIGGORAS

Det ar viktigt att alla som beroérs av en detaljplan kan férsta planens konsekvenser
for den egna fastigheten/gemensamhetsanlaggningen/ledningsratten. "Av
planbeskrivningen ska de konsekvenser som ett genomférande av detaljplanen
medfér for bland annat sakagare, andra berérda och miljon framga. Med detta
menas att det for i princip varje enskild fastighet bor redovisas vad detaljplanen
innebar med avseende pa bland annat huvudmannaskap, allmanhetens tilltrade,
kommande fastighetsbildning, utférande och deltagande i
gemensamhetsanlaggningar. (Utdrag ur proposition 2009/10:170 s. 435)”

| det aktuella planférslaget finns beskrivningar i texten om de flesta atgarder, men
plangenomférandet och dess konsekvenser behdver beskrivas pa ett samlat satt dar
respektive fastighetsagare kan forsta vad som detaljplanens genomférande innebar
for den aktuella fastigheten.
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Beskrivningen av atgarderna kan till exempel illustreras med en
fastighetskonsekvenskarta dar forandringar i fastighetsindelning och omfattning av
eventuella gemensamhetsanlaggningar, med plankartan som bakgrund.
Beskrivningen bor innehalla ett utkast till redogorelse av juridiska och ekonomiska
konsekvenser, dven pa fastighetsniva. Ett satt att askadliggéra detta pa ar att
uppratta en fastighetskonsekvensbeskrivning.

GENOMFORANDEFRAGOR

Pa s. 25 star det beskrivet vilka avtal som avses upprattas. Dock blandas
exploateringsavtal, bverenskommelser mellan exploatdér och kommun samt inldsen
av allman platsmark i samma stycke. Detta behover delas upp for att bli mer tydligt
och lattforstaeligt.

Det star generellt att 6verenskommelser om fastighetsreglering som reglerar
markdverforingar for genomférandet av detaljplanen ska tecknas mellan kommun
och exploator. | detta kan tolkas att 6verenskommelser ska tecknas for bade
reglering av kvartersmark och allman plats. Samtidigt star att "om éverenskommelse
inte uppnas kan det bli aktuellt med inlésen av mark som ska utgéra allman plats”.
Men det star inte vad som hander om inte 6verenskommelse nas angaende
kvartersmarken.

Angaende exploateringsavtalet. Det bor narmare framga hur ansvarsférdelningen
ska se ut for olika delar mellan kommun och exploatér. For att forytliga kan
hanvisningar goras till andra rubriker i planbeskrivningen dar narmare info framgar
om varje specifik del som ska regleras i avtalet.

KONSEKVENSERNA AV ATT GENOMFORANDEAVTAL ANVANDS BEHOVER
REDOVISAS

Nar avsikten ar att anvanda genomférandeavtal (teckna exploateringsavtal) ska
kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2 men. PBL redovisa avtalens huvudsakliga
innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomférs med stod
av ett eller flera sadana avtal i planbeskrivningen.

Vid genomlasningen har dock inte nagon redovisning av konsekvenserna hittats.
Planbeskrivningen behdver darfér kompletteras med sadana skrivningar.
Lantmateriet har tagit fram ett material med information om regelverket vid
"Redovisning av genomférandeavtal i planbeskrivning” och tre exempel pa hur
redovisning av innehall och konsekvenser kan se ut i en planbeskrivning. Anvand
garna detta material som inspiration. Ni hittar det via féljande lank pa
lantmateriet.se: https://www.lantmateriet.se/sv/om-lantmateriet/Samverkan-med-
andra/Kommunsamverkan/redovisning-av-genomforandeavtal-i-planbeskrivning/
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Delar av planen som bor forbattras

REDOVISNING AV BEFINTLIGA FASTIGHETSGRANSER

Fastighetsgransen ar inte tydligt redovisad i plankartan.
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REDOVISNING AV HUR BEFINTLIGA PLANER PAVERKAS

| planbeskrivningen finns pa s.12 gors en tydlig beskrivning av vilka gallande
planer som finns inom féreslaget planomrade. For att underlatta forstaelsen for de
som inte ar insatta i hur systemet med detaljplaner fungerar bér det aven framga
vad som sker med gallande detaljplaner som berors av planarbetet. For en befintlig
detaljplan dar endast en del av omradet berdrs av ett planforslag kan detta till
exempel beskrivas genom en text i stil med "Om féreslagen detaljplan antas och
far laga kraft upphor tidigare detaljplan att gélla inom planomradet, men

fortsétter att gélla som tidigare utanfér det nu aktuella planomradet.”

Glom inte att kontrollera sa att gallande planer fortfarande gar att genomfora efter
att den aktuella planen fatt laga kraft.

Delar av planen som skulle kunna férbattras

(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom
Lantméteriets lagstadgade bevakningsomraden, men som enligt Lantméteriet
Skulle férbéattra detaljplanen.)

PLANKARTAN FOLJER INTE BOVERKETS REKOMMENDATIONER
Det ar en stor fordel for samhallet i stort om kommunen i méjligaste man foljer
Boverkets rekommendationer i BFS 2020:6 fér den tvadimensionella
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redovisningen av planens innehall i en plankarta. Plankartans utformning uppfyller
inte dessa rad pa foljande punkter och det finns inget motiv angivet till varfor sa
har skett:

Anvandningen prickmark ska enligt rekommendationerna formuleras “marken far
inte férses med byggnadsverk”

SKRIVNING OM VILKA FORESKRIFTER OCH ALLMANNA RAD SOM
TILLAMPAS

Lantmateriet konstaterar att plankartan ar upprattad efter Boverkets nya foreskrifter
och allmanna rad BFS 2020:5 och 2020:6. Enligt en rapport fran Boverket finns
forslag om att det ar den digitala detaljplaneinformationen (koordinaterna) i stallet
for den analoga plankartan som ska bli juridiskt gallande framover. Det kan
darmed vara bra att redovisa i planbeskrivningen om vilka foreskrifter och
allmanna rad som foljts. Foljer planen aven féreskrifterna och allmanna raden om
digital planbeskrivning enligt BFS 2020:87?

Yttrandet inkom: 2022-09-28

Samhéllsbyggnadskontorets kommentar:
Sambhéllsbyggnadskontoret noterar Lantméterimyndighetens synpunkter.

Fastighetsgrénser har kontrollmétts av kommunen och uppdaterats i grundkartan.
Plankartan uppdateras med tydligare redovisade fastighetsgrénser.

Planbeskrivningen uppdateras med plangenomférandets konsekvenser for alla
fastighetsédgare och andra réttighetshavare (fastighetskonsekvensbeskrivning).

Stycket i planbeskrivningen som avser vilka avtal som uppréttas revideras och
kommer att fortydliga de olika avtalen syfte samt deras tédnkta innehall. De
konsekvenser som kommer av att planen genomférs med stéd i genomférandeavtal
kommer att redogéras for i planbeskrivningen.

Redovisningen av hur den nya detaljplanen paverkar géllande planer fértydligas.

Kommunen delar inte Lantméteriets bedémning att detaljplanen inte féljer Boverkets
rekommendationer i BFS 2020:6 fér den tvadimensionella redovisningen av planens
innehall i en plankarta. | BFS 2020:6 star det hur bestdmmelser om begrénsning av
markens utnyttiande som reglerar att marken inte far férses med byggnadsverk eller
viss typ av byggnadsverk kan betecknas. En byggnad &r en viss typ av
byggnadsverk och detaljplanen foljer ddrmed rekommendationerna. | Boverkets
planbestdmmelsekatalog finns dven planbestdmmelsen med. Syftet med
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bestdmmelsen i denna detaljplan &r inte att férbjuda alla typer av byggnadsverk utan
endast byggnader.

Planbeskrivningen féljer BFS 2020:8 1, 2 kap. Kommunen har for tillféllet inte
modjlighet att anpassa planbeskrivningen till 3 kap men avser att géra detta infor att
detaljplanen antas.

Ovriga remissinstanser

E.ON

Yttrande éver samrad av detaljplan for Vastra Akralt 1:6 m.fl. i Hyltebruk, Hylte
kommun. Dnr: 2022-SBN0090.

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan
rubricerat arende och har foljande synpunkter.

Teknisk beskrivning
Inom planomradet har E.ON markférlagda lag- och mellanspanningskablar samt en
transformatorstation (HYB-404 VASTRA AKRALT), se bifogad dversiktskarta.

Strax utanfér planomradet i den sédra delen har E.ON aven en férdelningsstation
(HBYT HYLTEBRUK).

Rattigheter

E.ON noterar att det i planbeskrivningen under rubrik "Rattigheter” star att "Befintliga
réttigheter inom omradet &r en ledningsrétt. Denna sékras genom ett markreservat.”
E.ON vill géra ett fortydligande med att en ratt kan, utéver ledningsratt, aven grunda
sig pa servitutsavtal samt pa de allmanna avtalsvillkoren (NAT 2012K) som géller
mellan elnatsforetaget och kunder som ar anslutna till elnatet. Varfor texten bor
andras.

Markkablar

Kablarnas lage maste sakerstallas innan markarbete paborjas. Kabelvisning bestalls
kostnadsfritt i falt via var kundsupport 0771-22 24 24, se aven var hemsida:
www.eon.se/privat/kundservice/skydda-ledningar-och-djur/grava-nara-ledning.htmi

For elledning i mark far byggnad eller annan anlaggning inte utan ledningsagarens
medgivande och lamnade instruktioner uppféras pa narmare avstand an 3 meter fran
markkablar. Inte heller far utan ledningsagarens medgivande upplag anordnas eller
marknivan andras ovanfor markkablar, sa att reparation och underhall férsvaras.

Markkablarna som idag gar i Kambovagen och i Postvagen behdver kopplas bort och
nya matarkablar forlaggs enligt nedan inklippt forslag (rod heldragen linje). E.ON
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hemstaller darmed att ett 4 meter brett u-omrade tillskapas i planen med
planbestammelser for framtida kablar. Den restriktion i markanvandningen

som egenskapsbestammelsen medfor bor redovisas i planbestammelserna. E.ON
foreslar foljande formulering i planbestammelserna vid beteckningen u: "Marken ska
vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar. Inom omradet far inte bedrivas
verksamhet eller vidtas atgard som kan hindra eller férsvara bibehallandet av
elektriska starkstromsanlaggningar”.

Transformatorstation
Likasa maste den befintliga transformatorstationen flyttas och da forslagsvis inom
den rosa ringen pa inklippt kartbild.

> fmmnf!
Lo i

Enligt Boverkets allmanna rad och planbestdmmelser kan E-omraden preciseras sa
att transformatorstationen far beteckningen E1, vilket vi yrkar goérs i detta fall. E.ON
yrkar dessutom att ett minsta E1-omrade pa 6x6 meter ska vara fritt fran hinder som
kan forsvara normalt underhall. Plankartan och planbestammelserna ska sakerstalla
att det minsta tillatna avstandet pa 5 meter mellan transformatorstation och brannbar
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byggnadsdel eller brannbart upplag uppratthalls. Natstationer ska placeras sa att de
rimligtvis inte skadas av vagfordon samt att det ska vara mdjligt att kunna ta sigtill
transformatorstationen med tungt fordon.

Fordelningsstation

For att E.ON ska kunna fortsatta halla hég leveranssakerhet i elnatet sa behdver
E.ON mojlighet att utdka mark i den 6stra delen och i den norra delen intill var
fastighet. Vilket E.ON vill att kommunen har med sig nar man planera for
anlaggandet av dagvattendamm i planomradet s6dra del. Dessutom sa far inte
dagvattendamm/dike utformas pa sa sett sa att var fordelningsstation riskerar att
hamna under vatten, vilket aligger fragestallaren att detta atgardas.

Ovrigt

Eventuella kostnader i samband med planens genomférande sa som flyttningar eller
andringar av vara befintliga anlaggningar bekostas av exploatoren, vilket vi noterar
att det finns upptaget i planbeskrivningen och tycker det ar bra.

E.ON forutsatter att kontakt tas i ett tidigt skede for att traffa Gverenskommelse om
mojliga ldsningar. Fér samrad och kostnadsférslag kontakta Alfred Johansson, tfn
0722-16 93 65 e-post alfred.johansson@eon.se

E.ON noterat att det finns belysningsanldggning i omradet och ber er kontakta
Kommunen angaende tillstdndsgivande for arbete i anslutning till Kommunens
vagbelysningsanlaggning.

Yttrandet inkom: 2022-09-30

Samhéllsbyggnadskontorets kommentar:
Yttrandet noteras.

Innehallet under rubriken "Réttigheter” i planbeskrivningen justeras. Texten
fortydligas enligt féljande: Inom planomradet finns idag 37 fastigheter och tva
ledningsrétter. Utéver detta finns det, inom planomréadet, oinskrivna réttigheter for
svag- och mellanstrémskablar samt ett oinskrivet servitutsavtal fér en
transformatorstation. Inga andra réttigheter &r kdnda inom omradet.

Markkablar som idag gar i Kambovégen och i Postvagen ersétts av ny kabeldragning
vars strdckning faststélls i samband med projekteringen av huskroppen. Eons, i
yttrandet, féreslagna strdckning kan ej ges U-omrade. | genomférandebeskrivning
tydliggérs att flytt behbver ske fér genomférandet av planen samt att kostnad hénférs
Exploatéren. Upplatelse av Kablarna bér sékras genom avtal eller ledningsrétt.
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Plankartan revideras och ett E-omrade om 10x10m laggs till sa att
transformatorstationens placering sékras ndra Gamla Nissanstigen fér enkel tillgang
med tungt fordon.

En dagvattenutredning har arbetats fram till granskningsskedet och den visar att
dagvattendammen inte langre ar aktuell. De forutséttningar som géller fér den sédra
delen av planomradet, i dagslédget, férdndras inte av att ny detaljplan antas. Denna
detaljplan paverkar alltsa inte Eons befintliga férutséttningar for att, som uttryckt i
yttrandet, i framtiden utbka marken foér den fastighet som ligger séder om
planomradet.

IP Only-AB

Jag har sett éver er plankarta (Plankarta_samrad_Vastra Akralt 1:6.pdf) och ser att vi
har en kanalisation som ligger utmed vagen som vi skulle vilja att marken ar skyddad
mark. Vi har svart att se om kanalisationen idag gar i gatan eller i vagkanten. Men
skulle vilja att kanten blir skyddad. Var kanalisation ligger har, (se kartbild)

[ SN

£y

Yttrandet inkom: 2022-09-21

Samhéllsbyggnadskontorets kommentar:

Yttrandet noteras. | plankartan inférs en tva meter bred remsa prickmark l&ngs gatan,
dock adderas inget markreservat fér IP Onlys kanalisation. IP Only rekommenderas
ansoka eller avtala om stadigvarande rétt fér kanalisationen.
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Nordion Energi

Nordion Energi, dar Weum Gas AB och Swedegas AB ingar, har tagit del av inkomna
handlingar i ovan rubricerat drende. Inom planomradet har Weum Gas en
distributionsledning for energigas med ledningsratt 1315-92/4, se karta nedan. Var
beddmning ar att distributionsledningen hamnar inom det omrade som ar utlagt som
u-omrade. Vi vill dock informera om de restriktioner som finns kring vara ledningar.

Distributionsledningar ar underkastade Energigasnormens regler (EGN) som bland
annat anger minsta skyddsavstand om minst 2 meter mellan ledning och byggnad
inom tatbebyggelse samt narmaste grans for omrade med forvantade
gravningsaktiviteter. Motsvarande avstand aterfinns i ledningsratten 1315-92/4
Plantering av trad bor ej ske narmare en gasledning an 3 meter. For att minska
risken for skador pa trad i samband med eventuella framtida arbeten med
distributionsledningen rekommenderas att trad i narheten forses med rotskydd.

For ledningsvisning hanvisar vi till www.ledningskollen.se, som redovisar med
kartunderlag och dxf-fil.

Weum Gas forutsatter att eventuella kostnader i samband med planens
genomfdérande sasom flyttningar eller &ndringar av vara befintliga anldggningar och
ev omprévning av ledningsratten bekostas av exploatdren. Det ar viktigt att samrad
sker med Weum Gas omradeshandlaggare redan i tidigt projekteringsskede, speciellt
om arbete sker i narheten av gasledningen.

Yttrandet inkom: 2022-09-21

Samhéllsbyggnadskontorets kommentar:
Yttrandet noteras.

Utéver u-omrade tas hénsyn till Energigasnormens regler kring Nordions
gasledningar.

Med utgangspunkt fran ovanstaende foreslas att planforslaget efter revidering tas
upp for beslut om granskning enligt PBL 5:27.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Siv Modeé Alexander celebioglu
Plan- och byggchef Planarkitekt
SWECO
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