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Upprattad 2022-10-11

PLANENS SYFTE

Syftet ar att mojliggora bostadsandamal, centrum och verksamheter pa platsen da det skapar
en flexibel plan som forhoppningsvis ar aktuell manga ar framat. Planomradet ar idag planlagt
for allmant andamal vilket inte anvands i nyare planer.

SAMRADETS GENOMFORANDE

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2022-05-25 att godkanna planforslaget for samrad.
Kommunstyrelsen beslutade 2021-04-13 att bevilja planbesked for Kinnareds Prastgard 1:1.

Syftet med samradet ar att forbattra beslutsunderlaget och att ge mojlighet till insyn och
paverkan. Samrad har pagatt under tiden 2022-05-30 — 2022-06-20. Under samradstiden har
planférslaget varit tillgangligt pa kommunens hemsida, och i kommunhuset pa
samhallsbyggnadskontoret. Information och planhandlingar har sants till sakagare enligt
fastighetsforteckning upprattad 2022-05-20 av Lantmateriet, samt till myndigheter m.fl. enligt
utsandningslista.

Under samradstiden har 8 yttranden kommit in. Dessa presenteras i en samradsredogdrelse
med all saktext kopierad direkt fran dokumenten, foljt av samhéllsbyggnadskontorets
kommentarer. Dérefter redovisas kommunens stéllningstagande infér det fortsatta planarbetet,
foreslagna revideringar sammanfattas, och en namnlista pa de ev. sakagare som inte fatt sina
synpunkter helt tillgodosedda redovisas.

GRANSKNINGENS GENOMFORANDE

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade 2022-09-21 att godkanna planforslaget for granskning i
enlighet med plan- och bygglagen. Under granskningstiden som pagick mellan 2022-09-26 till
2022-10-10 har planforslaget varit tillgangligt pa kommunens hemsida och pa
samhéllsbyggnadskontoret.

Under granskningstiden har 4 yttranden kommit in. Dessa presenteras i detta
granskningsutlatande med all saktext kopierad direkt fran dokumentet, foljt av
samhallsbyggnadskontorets kommentarer. Dérefter redovisas kommunens stéllningstagande
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infor antagande forslagna revideringar sammanfattas, och en namnlista pa de ev. sakagare
som inte fatt sina synpunkter helt tillgodosedda redovisas. Angivet datum ar ankomstdatum.

Under granskningen inkommande yttranden:

Lansstyrelsen
Lantmaterimyndigheten
Trafikverket

E.ON

1. LANSSTYRELSEN, 2022-10-07

Synpunkter:
Forslag till detaljplan for Kinnareds prastgard i Hylte kommun

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Léansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu k&nda
forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att prévas.

Motiv for bedémningen

Lansstyrelsen befarar inte att:

- riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer att skadas,

- reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt stt,

- miljokvalitetsnormer enligt miljébalken inte iakttas,

- strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphavs i strid med géllande bestdimmelser,

- det som foreslas blir olampligt med avseende pa hélsa eller sakerhet eller till risken for
olyckor, dversvamning eller erosion.

Rad enligt 2 kap. PBL

Naturvarden

Det ar positivt att planforslaget kommer bevara strandskyddet i den tradbevuxna ridan emot
Osteran. Det &r viktigt att att eventuellt anldggningsarbete sker pa ett satt som inte skadar
traden, framfor allt al och adellov som &r viktiga bade gallande naturvarden och strandens
hallfasthet.

Dagvattenhantering
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Den planerade dagvattenhanteringen behover redovisas pa ett mer utforligt satt. Om det
planeras for, eller finns risk att, vatten fran planomradet kommer ledas till Osteran s maste
aven miljokvalitetsnormerna for vatten utvecklas. Detta inkluderar risken for lackage till
Osteran vid intensiv nederbord (t ex 20-ars regn eller mer). Det far inte finnas risk for att till
exempel hydrologisk regim paverkas negativt av stora mangder avrinnande regnvatten. Vatten
som ndr Osteran far inte heller innebara en dkning av mangden kvicksilver.

Kulturmiljo

Det ar negativt for det allménna intresset av kulturmiljoé att kommunen sedan samradet valt att
ta bort rivningsforbudet i detaljplanen. Planbeskrivningen saknar redogdrelse for planens
eventuella konsekvenser for kulturmiljon. Synpunkter pa hur bebyggelseinventeringen och det
kulturhistoriska vardet hos bebyggelsen beskrivs kvarstar fran samradsyttrandet.

Behovsbeddmning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen
delar kommunens asikt.

Kommentar:

Kommunen tackar for yttrandet. Planbeskrivningen kompletteras med ett stycke gallande
hantering av traden vid anlaggningsarbete. Kommunen har beaktat lansstyrelsen rad gallande
dagvatten, men anser att dagvattenhanteringen ar tillracklig for det syfte detaljplanen har. Rad
géllande hur bebyggelseinventeringen och det kulturhistoriska vardet beskrivs har beaktats
och uppdaterats sen samradsyttrandet. Planbeskrivningen kompletteras med ett stycke om
eventuella konsekvenser for kulturmiljon.

2. OVRIGA CENTRALA OCH REGIONALA INSTANSER

Lantmaterimyndigheten, 2022-10-10

Synpunkter:

Detaljplan for Kinnareds Préastgard 1:1

Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2022-08-31) har féljande
noterats:

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

INTE MOJLIGT ATT BILDA BOSTADSFASTIGHET PA KVARTERSMARK MED
STRANDSKYDD

| detaljplanen finns det kvartersmark med anvandningen Bostad dar strandskydd
kommer att galla nar planen far laga kraft.

Rattsutvecklingen har visat att det inte & mdjligt att bilda bostadsfastigheter med
kvartersmark dar det finns strandskydd. Under ar 2021 kom det namligen tre

GRANSKNINGSUTLATANDE 3(7) JSHYLTE



DP for Kinnareds prastgard 1:1

GRANSKNINGSUTLATANDE Uppréttad 2022-10-11

domar, F 489-21, F 10196-20 och F 14045-20 fran Mark- och miljodverdomstolen

dar det inte gick att bilda eller ombilda bostadsfastigheter sa att kvartersmark med
strandskydd skulle inga i bostadsfastigheterna. Av domstolens skal i F 489-21

framgér bland annat > Fragan om ett omrades lamplighet for bostadsandamal ar i

vanliga fall avgjord i samband med detaljplanelaggning. | detta fall star dock
bestammelsen i konflikt med reglerna om strandskydd. Kommunen har séledes

antagit detaljplanen trots att fragan om omradenas lamplighet for bostadsandamal

inte var fullt ut hanterad. ...... Genom den ansékta atgdrden skulle de aktuella omradena som
idag inte ar ianspraktagna for boende, och som enligt strandskyddsbestammelserna inte kan
anvindas som tomtmark, ianspraktas som sadan.” | de andra domarna finns liknande
formuleringar. | planarbetet behover fragan om strandskydd hanteras sa att nagon

liknande situation inte uppstar.

Delar av planen som bor forbattras

VILKA BESTAMMELSER AVGRANSAS AV SEKUNDARA EGENSKAPSGRANSER?
| detaljplanen anvénds sekunddra egenskapsgranser, men det anges inte vilken eller
vilka planbestammelser som avgrénsas av de sekundara egenskapsgranserna. Detta
gor att planen inte &r tillrackligt tydlig i sin reglering. Boverket anger foljande i
PBL Kunskapsbanken pa sidan om granshierarki: ”Varken egenskapsgrins eller
den sekundara egenskapsgransen ar pa forhand knuten till nagon eller nagra
egenskapsbestammelser utan kan anvéndas for den egenskapsbestammelse det
behdvs for i den enskilda detaljplanen. Om den sekundéra egenskapsgransen
anvands ar det viktigt att det tydligt framgar vilken bestammelse den avgransar.
Detta kan framga av listan med planbestimmelser.”

Ett exempel dar detta I6sts pa ett fungerande satt &r i en plankarta fran Dorotea
kommun — Detaljplan for del av Bergvattnet 12:1 dar kommunen skrivit texten
”(begrinsas av sekunddr egenskapsgréns)” efter bestimmelseformuleringen
(texten) i den egenskapsbestammelse som ska avgransas av sekundara
egenskapsgranser.

ANVADNINGSGRANS ISTALLET FOR FASTIGHETSGRANS?

| plankartan ser det ut som att det rakat bli en anvandningsgrans langs den
befintliga fastighetsgransen mellan Kinnareds Prastgard 1:3 och Kinnared 4:1 (i
vast) och outredd samfallighet (i norr).

I grundkartan saknas linjebeteckning for befintliga fastighetsgranser. Denna linje
skulle kunna bytas ut mot en linje som symboliserar ’befintlig fastighetsgrins och
laggas in under teckenférklaringen for grundkartan.
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Delar av planen som skulle kunna forbéttras

(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom
Lantmateriets lagstadgade bevakningsomraden, men som enligt Lantmateriet
skulle forbattra detaljplanen.)

SKRIVNING OM VILKA FORESKRIFTER OCH ALLMANNA RAD SOM TILLAMPAS
Lantmateriet konstaterar att plankartan &r uppréttad efter Boverkets nya foreskrifter

och allménna rad BFS 2020:5 och 2020:6. Enligt en rapport fran Boverket finns

forslag om att det ar den digitala detaljplaneinformationen (koordinaterna) i stallet

for den analoga plankartan som ska bli juridiskt gallande framover. Det kan

darmed vara bra att redovisa i planbeskrivningen om vilka foreskrifter och

allmanna rad som foljts. Foljer planen &ven foreskrifterna och allmanna raden om

digital planbeskrivning enligt BFS 2020:8?

Kommentar:

Kommunen har fort en dialog med lantmateriet och beslutat att planldgga forallman plats
natur med enskilt huvudmannaskap dér strandskyddet géller. Det har fortydligats vilka
planbestammelser som avgransas av de sekundara egenskapsgranserna. Den grans som sag ut
att vara en anvandningsgréns var en fastighetsgrans, vilket har fortydligats i plankartans
linjebeteckning.

Trafikverket, 2022-10-04

Synpunkter:
Samrad gallande detaljplan for Kinnareds Prastgard 1:1 , Hylte kommun.

Hylte kommun har 6versant rubricerat arende for synpunkter. Syftet med detaljplanen ar att
mojliggora bostadsandamal, centrum och verksamheter pa platsen. Planomradet &r idag
planlagt for allmant andamal.

Planomradet angransar till vag 721 for vilken Trafikverket ar vaghallare. Hogsta tillatna
hastighet ar 30-40 km/tim.
Trafikverket finner tidigare framforda synpunkter omhandertagna och har inget att invanda.

Kommentar:
Yttrandet ar noterat.

E.ON, 2022-10-04

Synpunkter:

Yttrande angaende granskning av Detaljplan fér Kinnareds Prastgard 1:1. Kinnared Hylte
kommun, Hallands I&an. Dnr 2022 SBN 0065.
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E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat
arende och har inget att erinra.

Kommentarer:
Yttrandet ar noterat.

3. SAKAGARE, NARBOENDE M FL

Inga yttranden har inkommit fran sakagare eller narboende m.fl.

4. ORGANISATIONER, INTRESSEFORENINGAR, M FL

Inga yttranden har kommit fran organisationer, intresseféreningar m.fl.

5. KOMMUNALA INSTANSER INKL. BOLAG

Inga yttranden har kommit fran instanser, inkl. bolag

6. REVIDERINGAR OCH FORTSATT HANDLAGGNING

Samhallsbyggnadskontoret foreslar att planforslaget, med utgangspunkt fran inkomna syn-
punkter kan tas upp for beslut om antagande.

Planbeskrivningen:

¢ Planbeskrivningen kompletteras med ett stycke géllande hantering av traden vid
anlaggningsarbete

¢ Planbeskrivningen kompletteras med ett stycke om eventuella konsekvenser fér
kulturmiljon.

e Planbeskrivningen uppdateras med motiv och konsekvenser géllande ny allman plats
som planlaggs som natur med enskilt huvudmannaskap.

Plankartan:
e Linjebeteckningen uppdateras
e nl-omradet andras till allmén plats Natur.

e Planbestdammelser uppdateras
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¢ Vilka planbestimmelser som avgransas av de sekundara egenskapsgranserna
fortydligas

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Siv Modeé Emma Eriksson
Plan- och byggchef Planarkitekt
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