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PLANENS SYFTE

Syftet dr att mojliggdra bostadsdndamal, centrum och verksamheter pé platsen da det skapar
en flexibel plan som férhoppningsvis dr aktuell manga &r framat. Planomréadet &r idag planlagt
for allmént 4ndamal vilket inte anvands i nyare planer.

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade 2022-05-25 att godkdnna planforslaget for samrad.
Kommunstyrelsen beslutade 2021-04-13 att bevilja planbesked for Kinnareds Préastgéard 1:1.

Syftet med samradet dr att forbattra beslutsunderlaget och att ge mojlighet till insyn och
paverkan. Samrad har pagatt under tiden 2022-05-30 — 2022-06-20. Under samradstiden har
planforslaget varit tillgédngligt pA kommunens hemsida, och i kommunhuset pé
samhillsbyggnadskontoret. Information och planhandlingar har sénts till sakédgare enligt
fastighetsforteckning upprittad 2022-05-20 av Lantmaéteriet, samt till myndigheter m.fl. enligt
utsédndningslista.

Under samréadstiden har 8 yttranden kommit in. Dessa presenteras i denna samradsredogdrelse
med all saktext kopierad direkt fran dokumenten, foljt av samhéllsbyggnadskontorets
kommentarer. Darefter redovisas kommunens stdllningstagande infor det fortsatta planarbetet,
foreslagna revideringar sammanfattas, och en namnlista pa de ev. sakdgare som inte fatt sina
synpunkter helt tillgodosedda redovisas. Angivet datum dr ankomstdatum.

Under samridet inkommande yttranden:

Liansstyrelsen

Lantmaéteriet

Trafikverket

Kulturmiljé Halland

E.ON

Sakégare 1

Réaddningstjdnsten

Barn och ungdomsnédmndens arbetsutskott
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1. LANSSTYRELSEN, 2022-06-29

Synpunkter:
Forslag till detaljplan for Kinnareds prastgiard i Hylte kommun

Synpunkter pad sddant som kan aktualisera provning
Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kidnda
forhéllanden att ett av en detaljplan enligt forslaget kan komma att provas.

Motiv for bedomningen
Liansstyrelsen befarar att strandskyddet enligt 7 kap miljobalken kan komma att upphivas i
strid med géllande bestimmelser. Se mer under rubriken strandskydd nedan.

Léansstyrelsen befarar inte att:

- riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer att skadas,

- reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt sitt,

- miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,

- det som foreslas blir oldmpligt med avseende pa hilsa eller sékerhet eller till risken for
olyckor, 6versvimning eller erosion.

Strandskydd

Enligt 7 kap. 18 f § miljobalken ska ett upphdvande av strandskydd inte omfatta ett omrade
som behodvs for att mellan strandlinjen och byggnaderna eller anliggningarna sékerstélla en fri
passage for allminheten och bevara goda livsvillkor for djur- och vixtlivet. Detta géller inte
om en saddan anviandning av omradet nidrmast strandlinjen dr omdjlig med hénsyn till de
planerade byggnadernas eller anliggningarnas funktion. Av 4 kap. 17 PBL framgar bl.a. att
bestimmelserna i 7 kap. 18 c-18 g §§ miljobalken ska tillimpas pé detaljplanebestimmelser
om upphdvande av strandskydd.

Mot bakgrund av ovanstdende anser Léansstyrelsen att strandskyddet inte ska upphévas i
strdket med trdd och buskvegetation ndrmast vattendraget Osterdn. Planomradet bedoms i
denna del inte vara ianspraktaget pa ett sitt sd att det saknar betydelse for strandskyddets
syften.

Kommunen bor utveckla stillningstagandet att marken dr ianspraktagen pa ett satt som gor att
det saknar betydelse for strandskyddets syften. Det dr den verkliga situationen pa marken och
inte dess planstatus som utgér om marken dr ianspraktagen. Trad- och buskbevuxen mark kan
generellt inte klassificeras som ianspraktagen.

Bestdmmelsen om upphdvande av strandskyddet ar otydlig. I bestimmelsen star att den ska
gélla for hela planomradet samtidigt som bestimmelsen har beteckningen al som endast
aterfinns pa en del av planomrédet.

Fororenad mark

Norr om planomradet ligger ett potentiellt fororenat omrdde, Kinnareds Svarveri AB som
bedrivit ytbehandling av trd. Det har dven legat en syfabrik pa platsen. Kommunen behover
gora en bedomning huruvida eventuella fororeningar orsakade av de tidigare verksamheterna
kan paverka minniskors hilsa samt miljo pa det aktuella planomradet.
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RAd enligt 2 kap. PBL och miljobalken

Jordbruksmark

Kommunen anger att jordbruksmarken &r prickad” {for att vdrna jordbruksmarken, men om
den planldggs for bostéder sd virnas den inte. Om kommunens avsikt dr att virna
jordbruksmarken péa denna del bor gillande detaljplan upphévas hir, alternativs bor omradet
planldggas for odling.

Grundkartan
Grundkartan ar véldigt forenklad. Det saknas fastighetsbeteckningar, topografiska data m.m..

Naturvirden

Lénsstyrelsen anser att foreslaget omréde for ny detaljplan dr kénsligt ur naturvardssynpunkt
och bedomer inte att kommunen tillrdckligt har visar vilka konsekvenser som planforslaget far
pd naturmiljon. Det dr frimst dagvattenhanteringen och naturviardena som behdver beskrivas
ytterligare.

Det bor beskrivas hur ett eventuellt dagvattensystem ska se till att vattnet omhindertas lokalt.
Om detta system innebér avrinning till Osteran behover det bedémas vilka méngder olika
fororenande &mnen det kommer innehalla. Kvicksilver far till exempel inte 6ka vid eventuell
exploatering. Aven 6vrig eventuell paverkan pa &n och dess niromréde bér beskrivas.

En inventering av trdd och andra arter behdvs for att beddma om det som kallas “buskage” 1
planbeskrivningen verkligen r av ringa naturvirde. Dirtill bor vikten av triden for Osterns
ekosystemtjanster bedomas. Bilder frdn omrddet visar att det finns relativt grova ekar som till
och med star i en rad intill prastgdrden. Den tridbevuxna delen i nordost borde ha hogst
naturvdrden inom planomradet. Naturvirdena behover dessutom vara beskriva for att det ska
vara mojligt att bedoma om upphivandet av strandskyddet ar forenligt med lagstiftningen.

Kulturhistoriska virden

Eftersom detaljplanen reglerar bevarandet av bebyggelse genom rivningsférbud och
bestimmelser om skydd av kulturvdrden ska det framgé av planens syfte att reglering
forhéller sig till kulturviarden pa platsen. Hos Boverket finns mer information
Planbeskrivningens syfte - PBL kunskapsbanken - Boverket.

Bebyggelseinventeringen som gjordes i Halland mellan 2005-2010 var ett samarbete mellan
Lansstyrelsen, de hallindska kommunerna och Kulturmiljé Halland. Klass B i1 inventeringen
innebdr att byggnaderna bedoms ha ett sdrskilt kulturhistoriskt vérde.

Rubrik 4.9.2 Byggnadsminnen bor dndras eftersom préstgérden inte ar ett byggnadsminne
enligt 3 kap kulturmiljolagen (1988:950).

Bestimmelse g/ Gamla prdstgarden och dess ekonomibyggnads karaktdir avseende trdfasad
och mansardtak ska bevaras bor ses 6ver. Kommunen bor fundera dver vad som ska bevaras
och vilka andra delar &n trdfasaden och takformen som &r betydelsefulla for byggnaderna. Om
byggnadens karaktir och utseende ska bevaras kan preciserade varsamhetsbestimmelser
anvindas. Aven volymen #r betydelsefull for byggnadernas karaktir och bér regleras i planen
for att forhindra sddana om- och tillbyggnader att byggnaderna forvanskas. Om det ar
befintligt material som ska bevaras, exempelvis befintlig trdpanel, dldre kulturhistoriskt
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vardefulla fonster eller snickerier, kan bestimmelser om skydd av kulturviarden anvéndas.
Hos Boverket finns mer information om bestimmelser som kan anvédndas for att reglera
kulturvérden, Skydd av kulturvdrden - PBL kunskapsbanken - Boverket och Varsamhet - PBL
kunskapsbanken - Boverket.

P& grund av att byggnaderna pa fastigheten bedoms som sirskilt kulturhistoriskt vardefulla
bor dven utformning av ny bebyggelse inom fastigheten regleras for att sékerstilla att den
anpassas till kulturvirden pa platsen och att inte befintlig bebyggelse paverkas negativt. For
att skydda préstgardens status bor marken mellan priastgarden och viagen forses med
prickmark sa att tillkommande bebyggelse inte skymmer prastgirden.

Behovsbedomning
Kommunen bedomer att forslaget inte innebir betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen
delar kommunens asikt.

Synpunkter enligt annan lagstiftning
Arkeologi
Ur fornldmningssynpunkt finns féljande att anfora drendet;

Cirka 300 meter SO om det aktuella detaljplaneomradet finns en registrerad fornlimning i
form av en boplats, L1997:826. I Riksantikvariedmbetets kulturmiljoregister beskrivs den
enligt nedan;

Stenaldersboplats, inom en yta av ca 50x25 m (N-S) har dgaren av S.S pdtrdffat och
tillvaratagit ca 300 avslag, 50 flintkdrnor och 25 foremal av flinta. Merparten av fynden
hittades ca 0,5 m under markytan ca 25 m NO om husknuten i samband med brunnsgrivning
dt 1981. I ovrigt harfynden patrdiffats spridda inom det angivna omrddet (d v s tomtenl:34).
De flesta foremdlen har hittats utspridd a medan fyndkoncentrationen huvudsakligen bestod
av kdrnor och avslag. Foremalen utgors huvudsakligen av skrapor, bl a ca 5 spdanskrapor och
1 handtagsskrapa, 2 spanskivor och 1 flintyxa hor ocksd tillfynden. Fynden forvaras hos
markdgaren S.S

I den NV delen av omradet gravdes fyra provgropar. I tvé patriffades boplatslimningar i form
av stolphélsliknande nedgravningar (Rosengren, E, Provundersdkning, Hallands l&nsmuseer,
ATA dnr 953/91).

Pé fastigheten direkt norr om L1997:826 genomfordes en forundersokning &r 1991. I samband
med sokschaktsgravningen pétraffades tre diffusa sotflackar och ett eventuellt stolphél
(Rosengren, E, Hallands ldnsmuseer, ATA dnr 3035/91).

Inga kidnda fornldmningar finns inom det aktuella detaljplaneomradet och omradet 4r till stora
delar exploaterat. Ur fornldimningssynpunkt Iimnar Lénsstyrelsen detta irende utan
erinran.

Kommentar:

Yttrandet dr noterat. Kommunen avser efter samradet att bevara strandskyddet ndrmast
Osteran sa det sikerstills en fri passage for allminheten och bevaras goda livsvillkor for djur-
och vixtlivet. Bestimmelsen kring strandskydd fortydligas i bade plankartan och
planbeskrivningen.
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Kommunen bedomer att de potentiella fororeningarna ifran Kinnareds svarveri AB ar mycket
smé och innebér en mycket liten risk for manniskors hilsa samt milj6 pa det aktuella
planomradet med tanke pa tidigare kidnd historik. Det finns inga kdnda kemikalier pé platsen
och den ir inte heller riskklassad. Svarveriet anvinder sig av vattenbaserat lack, de doppar
delarna som lackas och detta sker dessutom inomhus i moderna lokaler. Svarveriet har dgt
fastigheten i ca 30 ar, det finns inget som talar for att det tidigare funnits fororeningar pa
platsen. Kommunen avser dock att komplettera stycket om fororenad mark i
planbeskrivningen.

Kommunen avser vidare att justera stycket kring virnandet om jordbruksmarken, dock behélls
prickmarken. Grundkartan kompletteras s& det blir lattare att l4sa kartan. Planbeskrivningen
kompletteras gillande dagvattenhantering och kommunens naturvardsutvecklare gor en
enklare beddmning av naturvédrdena pa platsen som liaggs till i planbeskrivningen.

Kommunen dmnar dven att justera planens syfte sé att reglering till kulturvarden pa platsen
lyfts fram. Rubriken 4.9.2 Byggnadsminnen planeras tas bort. Kommunen avser efter
inkommande yttranden ifran Kulturmiljé Halland samt Lansstyrelsen att omformulera
skyddsbestimmelsen till Gamla pristgarden och dess ekonomibyggnad ska bibehallas till sin
ursprungliga karaktdr avseende trdfasad, mansardtak, uppdelade fonster, dorrar och volym
samt dndra det till en varsamhetsbestimmelse. Kommunen planerar dven att 14gga till
prickmark mellan vigen och gamla prastgdrden for att sdkerstilla att gamla préstgardens
status lyfts fram.

2. OVRIGA CENTRALA OCH REGIONALA INSTANSER
Lantmaterimyndigheten, 2022-06-20

Detaljplan for Kinnareds Pristgard 1:1

Vid genomgéng av planforslagets handlingar (daterade 2022-01-12) har f6ljande noterats:
For plangenomforandet viktiga fragor dir planen maste forbittras
KONTROLLERA GRANSER MED 0,025 METERS LAGESOSAKERHET

Ett antal granser inom omrédet dr inlagda 1 den digitala registerkartan med mycket god
lagesosdkerhet (0,025 meter), men dessa ldgesosdkerheter kan vara missvisande. Det ér
mojligt att dessa fastighetsgranser inte har kontrollmétts av kommunen.

Vid 6vergangen mellan referenssystemen RT 90 och SWEREF 99 transformerades ndmligen
tusentals granspunkter 6ver hela landet som registrerades rakt av, utan kontroll, med
lagesosdkerheten 0,025 meter. Det har 1 efterhand visat sig att minga av dessa punkter till
exempel i omradden med lokala stomnit kan ha god intern” ligesosikerhet, men inte ligga
ritt i forhéllande till SWEREF 99.

Lantmaéteriet uppmanar dérfér kommunen att vara extra uppmairksam vid planldggning av
omriden dér det forekommer grinser med just lagesosdkerheten 0,025 meter,X och vid behov
kontrollmita sddana granser. Lyssna girna pa avsnitt 2 av Positionspodden fran Geoforum
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Sverige dir bland annat fragor om svarigheten med att vara séker pa den angivna
lagesosdkerheten diskuteras. Du hittar podden till exempel via denna link.
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SVART ATT SE VAR BESTAMMELSEN SKA GALLA

I plankartan har beteckningar placerats ut enligt urklippet nedan. Néar beteckningar placeras pé
detta vis ir det oklart var bestimmelserna ska gilla. Ar det endast inom omradet som 4r
avgriansat med egenskapsgrins, eller ska bestimmelserna ocksé gélla utanfor? Detta behover
goras tydligare, exempelvis att beteckningarna gors mindre sé att de far plats inom det
utritade egenskapsomradet.

M "7 |

]‘U ' | 0
h, ﬂ?._ﬂqm .

deaubmnery

Delar av planen som bor forbéattras

PAVRKAN PA GALLANDE DETALJPLAN

I planbeskrivningen under rubriken 4 planeringsforutsiattningar” framgar: “Befintlig
detaljplan upphévs i samband med att den nya detaljplanen lagar kraft”. Detta dr i och for sig
korrekt, inom det omrdde som den nya planen omfattar. Men det bor ocksa framga att den
géllande planen fortsétter gilla utanfor det nu berdérda planomradet.

) - A
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Glom inte att kontrollera sé att géllande plan och eventuella fastighetsindelningsbestimmelser
fortfarande gér att genomfora efter att den aktuella planen fatt laga kraft.

GRUNDKARTA

Aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen resp. for ovriga detaljer i grundkartan dr nagot
foraldrad. Det ar viktigt att grundkartan &r aktuell 1 varje steg av planprocessen for att det ska
vara latt att 6verblicka de forutséattningar som finns for planlédggningen.

TILLGANG TILL VATTEN OCH AVLOPP

Under rubrik 7.3 tekniska fragor” framgar “att utbyggnad av vatten och avlopp beddms inte
som aktuellt”. Lantmiteriet menar att en sddan utbyggnad kommer behdvas, om det inte redan
finns befintliga VA ledningar, for att kunna mojliggdra bostéder och verksamheter enligt
planforslaget. Det bor darfor framga vilken VA 16sning som blir aktuell for planomradet samt
om det &r tdnkt att omrddet ska ingd i kommunens verksamhetsomrade.

VILKA BESTAMMELSER AVGRANSAS AV SEKUNDARA EGENSKAPSGRANSER?
I detaljplanen anvinds sekunddra egenskapsgrinser, men det anges inte vilken
planbestimmelse som avgrinsas av de sekundéra egenskapsgrianserna. Detta gor att planen
inte ar tillrackligt tydlig i sin reglering. Boverket anger f6ljande i PBL Kunskapsbanken pa
sidan om gréanshierarki: ”Varken egenskapsgrdns eller den sekunddra egenskapsgrdinsen dr
pd forhand knuten till nagon eller nagra egenskapsbestimmelser utan kan anvdndas for den
egenskapsbestimmelse det behovs for i den enskilda detaljplanen. Om den sekunddra
egenskapsgrdnsen anvdnds dr det viktigt att det tydligt framgar vilken bestdmmelse den
avgrdnsar. Detta kan framgd av listan med planbestimmelser.”

Ett exempel dir detta 16sts pa ett fungerande sitt ar 1 en plankarta fran Dorotea kommun —
Detaljplan for del av Bergvattnet 12:1 diar kommunen skrivit texten “’(begransas av sekundér
egenskapsgrians)” efter bestimmelseformuleringen (texten) i den egenskapsbestdmmelse som
ska avgriansas av sekundira egenskapsgranser.

BESTAMMELSE OM UPPHAVANDE AV STRANDSKYDD

I listan med planbestimmelser anvdnda beteckningen al for upphidvande av strandskydd. I
bestdmmelsen stir strandskyddet dr upphavt. Detta géller inom hela planomradet. Om en
bestimmelse ska gélla inom hela planomradet sa bor beteckningen al” tas bort 1 listan.
Konsekvensen blir annars att bestimmelsen endast géller dédr beteckningen finns utsatt i
plankartan. I detta fall skulle bestimmelsen avgrinsas av nirmsta egenskapsgrins, och bara
gélla inom ett visst omrade, se urklippet nedan. Om detta inte &dr avsikten sa bor beteckningen
tas bort.

En annan konsekvens med att strandskyddet inte blir upphédvt inom hela planomrédet, ar att
det i framtiden blir svart att bilda bostadsfastigheter enligt plan eftersom det motverkar
strandskyddets syfte. Aven om planen beviljar bostider, sa ir det inte mojligt att genomfdra
avstyckning utan strandskyddsdispens pa att restfastigheten far fortséitta anvéndas for bostad.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
I planbeskrivningen framgér att det inte dr aktuellt med ny fastighetsbildning vid

genomforandet av planen. Dock innebér planforslaget att nuvarande Kinnareds Préstgard 1:1
blir planlagt med bade allmén plats och kvartersmark. Om fastigheten ska séljas i framtiden,
bor en fastighetsbildning goras for att dela upp allméin platsmark och kvartersmark sa att
kommunen fortsétter 4ga GATA. Det dr dérfor bra att beskriva vem som ansvarar for att
bekosta fastighetsbildning den dagen det blir aktuellt att sélja fastigheten.

RIVNINGSFORBUD
I planforslaget anvinds bestimmelse om rivningsforbud. Nér bestimmelse om rivningsforbud

infors 1 detaljplan bor motivet till bestimmelsen framga i planforslagets syfte. Det bor ocksé
framga en tydlig motivering som resulterat i anvdndandet av rivningsforbud.

Delar av planen som skulle kunna forbéattras
(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom Lantmdteriets
lagstadgade bevakningsomrdden, men som enligt Lantmditeriet skulle forbdttra detaljplanen.)

DELA UPP OLIKA BESTAMMELSER
For att listan med planbestdmmelser ska bli tydlig och for att underlétta digitalisering av

detaljplaner bor varje reglering formuleras som en egen tydlig planbestimmelse med eget
lagstod samt redovisas var for sig i listan med planbestdmmelser. Se exempelvis
anvindningen BCZ som innehéller tre olika bestimmelser. I listan &r rekommendation att
redovisa bestimmelserna var for sig, diarefter kan bestimmelserna kombineras 1 plankartan.

(5 HYLTE
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GENOMFORANDETIDEN

I plankartan har genomférandetiden for planforslaget angetts till 60 manader. Detta dr
visserligen inte fel, men for att tydliggora skulle det istéllet kunna anges vilket antal &r som
genomforandetiden ska gélla. I detta fall 5 ar.

Kommentar:

Yttrandet dr noterat. De grénser som lantmaéteriet anser kan vara transformerade &r mest
troligt inte detta. Fastighetensgrinserna pa just denna platsen dr nytillkomna, for att
sdkerstélla granserna kommer dock kommunens kart och méatingenjor kontrollera detta
samtidigt som andra delar i grundkartan uppdateras. Kommunen avser att justera
beteckningarna i plankartan genom att forminska de sa att de far plats inom det utritade
egenskapsomridet. Kommunen dmnar revidera texten i planbeskrivningen under rubriken 4
planeringsforutsittningar” sa det framgar att den géllande planen fortsitter gilla utanfor det
nu berdrda planomradet. Den géllande detaljplanen hindrar inte framtida fastighetsregleringar.

Vatten och avlopp finns idag framdraget till platsen, planbeskrivningen justeras sa detta bli
tydligare. Kommunen avser att justera den sekundéra egenskapsgrinsen i plankartan sé det
blir tydligt att den géller u-omradet. Strandskyddet kommer fortydligas i planbeskrivningen
samt i plankartan infor granskningen. Kommunen fortydligar vem som blir kostnadsansvarig
vid en fastighetsreglering vid eventuell kommande forsiljning av fastigheten 1
planbeskrivningen. Planforslagets syfte kommer kompletteras, bestimmelsen rorande
rivningsforbud kommer vidare att motiveras tydligare 1 planbeskrivningen. Kommunen avser
vidare att dndra planbestammelselistan s& den léttare kan digitaliseras.

Trafikverket, 2022-06-10

Synpunkter:

Trafikverkets yttrande gillande samrad for detaljplan for Kinnareds Prastgard
1:1 1 Hylte kommun

Arende

Hylte kommun har dversint rubricerat drende for synpunkter. Syftet med detaljplanen &r att
mojliggora bostadsdndamal, centrum och verksamheter pd platsen. Planomradet ar idag
planlagt for allmédnt &ndamal.

Infrastruktur
Planomradet angrinsar till vag 721 for vilken Trafikverket dr vdghéallare. Hogsta tillatna
hastighet dr 30-40 km/tim.

Trafikverkets synpunkter

Planbestimmelse GATA

Trafikverket dr vighéllare for vig 721 inklusive trottoaren. Trafikverket anser att vdgen inte
ska detaljplaneldggas, utan att omradet som 1 foreslagen plankarta har planbestimmelse
GATA tas bort infor granskningsskedet.

Dialog har forts med ansvarig planarkitekt 22-06-09 och planbeskrivningen ska korrigeras
frdn kommunalt till statligt huvudmannaskap for allmén plats.

SAMRADSREDOGORELSE 9(15) JSHYLTE



Detaljplan for Kinnareds Prastgard 1:1.

SAMRADSREDOGORELSE Upprittad 2022-08-29

Buller
Trafikverket instimmer i kommunens beddmning.

Sammantagen bedomning
Trafikverket anser att ovanstdende synpunkter ska beaktas infor granskningsskedet och ser
fram emot fortsatt dialog i drendet.

Kommentar:

Yttrandet dr noterat. Kommunen avser att ta vick gata infor granskningen dé den inte behovs
for att sdkerstélla planens syfte, dirmed kommer det inte ldngre att planldggas f6r nagon
allméin plats vilket leder till att ingen huvudman aterfinns i den nya detaljplanen.

Kulturmiljo Halland, 2022-06-20

Synpunkter:

Forutséattningar

Planomradet innefattar Kinnareds f.d. Prastgird med tillhdrande ekonomibyggnad vilka
uppfordes mot slutet av 1910-talet. Bagge byggnader ar utformade med hdga mansardtak och
grova trafasader déir den f.d. pristgarden utmaérker sig genom dess ornamenttickta pilastrar,
uppdelade ursprungliga tréafonster och dorrar. Byggnaden ar utpekad som sérskilt vardefull i
den lénstickande bebyggelseinventeringen i vilken den &r klassificerad som B.

Arendet

Forslaget innebir att de tva byggnaderna i planomradet tilldelas rivningsférbud och
skyddsbestdmmelser med syfte att bevara dess trifasader samt mansardtak. Dessutom blir det
mojligt att uppfora nya byggnader som syftar till bostdder och en méngd olika verksamheter i
planomradet.

Motivering

Kulturmilj6é Halland ser det som positivt att bigge byggnaderna tilldelas rivningsférbud da de
bade uppfyller kriterierna for sdrskilt vardefulla byggnader enligt plan och bygglagen 8 kap.
13§. Déaremot anser vi att den foreslagna skyddsbestammelsen ar otillracklig och bor
kompletteras/omformuleras for att omfatta byggnadernas fonster och dorrar.
Skyddsbestdmmelsen dr dessutom i sin nuvarande utformning, av sddan karaktar att den ska
rubriceras som en varsamhetsbestimmelse.

Kommentar:

Yttrandet ar noterat och kommunen avser att dndra skyddsbestimmelsen till en
varsamhetsbestimmelse med omformuleringen Gamla prdstgdrden och dess ekonomibyggnad
ska bibehdallas till sin ursprungliga karaktdir avseende trdfasad, mansardtak, uppdelade
fonster, dorrar och volym.
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E.ON, 2022-06-14

Synpunkter:
Inom omrédet har E.ON markforlagd ldgspanningskabel i osdkert ldge, se bifogad karta

Informationskarta E.ON Energidistribution AB
Kommun: WWW.eon.se
KINNAREDS PRASTGARD 1:1 Skala: 1:1000
Hylte kommun 20220614
Lagspanning Stritk inmitt —
Kabel e - strikosikertlige - w——m
LUMENInG s b o For
. irflera kablar
Kabelskdp ] Kan vara fragela

Kabelns exakta lagen maste sikerstéllas innan markarbete paborjas. Kabelvisning bestills
kostnadsfritt 1 félt via var kundsupport 0771-22 24 24, se dven var hemsida:
www.eon.se/privat/kundservice/skydda-ledningar-och-djur/grava-nara-ledning.html

For elledning 1 mark far byggnad eller annan anldggning s& som staket eller plank inte utan
ledningsdgarens medgivande och ldmnade instruktioner uppforas pa narmare avstdnd dn 3
meter frdn markkabeln. Inte heller far utan ledningsdgarens medgivande upplag anordnas eller
marknivén &ndras ovanfor markkabeln, sa att reparation och underhall forsvaras.

Eventuella kostnader i samband med planens genomférande sé som flyttningar eller &ndringar
av vara befintliga anldggningar bekostas av exploatoren, vilket E.ON noterar tas upp under
punkt 7.4.2 1 planbeskrivningen.

Kommentarer:

Kommunen har varit 1 kontakt med E.ON och tillsammans kommit fram till att ett u-omrade
for E.ONs ledningar inte &r aktuellt for detaljplanen. Ledningarna och kabelskapen fyller en
funktion for flera fastigheter i Kinnared. Planbeskrivningen foreslas kompletteras sa den
tydligare lyfter fram vad som géller kring dessa ledningar, detta regleras delvis i de allmdnna
avtalsvillkoren NAT 2012K.

=
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3. SAKAGARE, NARBOENDE M FL
Sakagare 1, 2022-06-20

Synpunkter:
Hej,

Vad giller forslaget till &ndring i detaljplan for Kinnareds Préstgard 1:1 (Pristgarden) i syfte
att mojliggora for bostidder, centrum och verksamheter pé platsen s skulle vi vilja framhalla
att det dr av stora vikt att fastigheten finns kvar i Hylte kommuns 4dgo. Detta for att pa bista
sétt kunna forvalta och utveckla miljon 1 Kinnareds samhélle 1 positiv riktning.

Laget for Prastgarden dr speciellt, den ligger mitt i byn, men ocksa direkt granne med den
nybyggda forskolan och skolan. Detta ger mdjligheter for Hylte kommun att som
fastighetségare fortsétta forvalta byggnaden som en del av byns hjérta.

Vi skulle 6nska att Hylte kommun tdnker langsiktigt och fortsétter dga Prastgarden. Hylte
kommun kan dd ansvara for att den utvecklas till nagot hallbart och integrerat i byn genom att
skapa lokaler i direkt anslutning till skolan och forskola for aktiviteter for musikskolan,
biblioteket, foreningar som Rdda Korset och Samhéllsforeningen och dven byns éldre kan fa
en plats att motas.

Att mojliggora for en privat aktor att dga fastigheten som ligger direkt granne till forskolan
och skolan utgdr 1 vr mening en risk som inte beaktats i underlaget for samrad som det
foreligger nu. Att Hylte kommun inte pa ndgot vis kan styra vem eller vilka som ska &ga och
utveckla en fastighet eller vilken typ av verksamhet som ska finnas dir bor tas med i
beddmningen innan plandndring som mdjliggdr forsdljningen gors. Bara en sddan sak som hur
forskolan, vars utegérd gransar direkt mot Préstgarden ska avgrinsas pd lampligt vis bor
utredas innan dndringar 1 detaljplanen overvags.

Vér synpunkt pa samradshandlingen &r att denna inte nog tagit hansyn till Prastgardens ldge
som en del i byn, och som direkt granne till skola och forskola, och dérfor inte &r lamplig for
att forvaltas av en privat aktor.

Kommentar:

Yttrandet dr noterat. Att ta fram och driva igenom en detaljplan &r ett politiskt beslut, era
asikter kommer dérfor att lyftas upp till politiken som tar stéllning till hur man vill ga vidare
med drendet. Nar och om denna detaljplan laga kraft kommer det skapa stérre mojligheter for
en framtida forsidljning men dven mojligheter for kommunen att anvénda platsen till annat.
Idag ar fastigheten planlagd som allmént &ndamél vilket begransar platsens anvéndning.
Kommunen avser att lyfta fram detaljplanens ldge 1 Kinnared tydligare i planbeskrivningen.
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4. KOMMUNALA INSTANSER INKL. BOLAG
Raddningstjansten, 2022-06-02

Synpunkter:
Réddningstjdnsten har tagit del av planforslaget utan erinran.

Kommentar:
Noterat.

Barn och ungdomsnamndens arbetsutskott, 2022-06-13

Synpunkter:

Barn- och ungdomskontoret 1dmnar foljande synpunkter pa handlingarna géllande Kinnareds
préastgérd 1:1.

e Inga synpunkter kring anvdndningsomradena bostéder, centrum och verksamheter. Det &r
dock viktigt att man beaktar den begransade omgivningspaverkan nér det géller verksamheter
dé omrddet gréinsar till Kinnareds forskola och Kinnareds skola.

¢ Oavsett anvindningsomrade bor man beakta nérheten till forskola och skola och den
paverkan eventuell 6kad trafik i niromrédet kan medfora. Det dr viktigt att man planerar for
in- och utfart till Kinnareds Pristgéard 1:1 sa att den inte paverkar forskola och skola samt att
trottoar som anvands av barn till och frén skolan fortsatt ar séker.

Kommentar:

Yttrandet ar noterat. Omgivningspéverkan beréknas bli liten. Plankartan innehéller bland
annat planbestimmelsen verksamhet far inte vara storande fér omgivning. Detta sékerstiller
att skolan inte ska bli paverkad av framtida eventuella verksamheter. Planbeskrivningen
kommer infor granskningen att ldgga ett storre fokus pa detaljplanens paverkan pa
omgivningen. Brovégen dr en statlig vig dirmed hanteras fragor gillande in- och utfart till
omradet enligt bestimmelser 1 viglagen. Planbeskrivningen kompletteras dock med ett stycke
kring utfarter frdn omréadet i planbeskrivningen.
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6. REVIDERINGAR OCH FORTSATT HANDLAGGNING

Samhéllsbyggnadskontoret foreslar att planforslaget, med utgangspunkt fran inkomna syn-
punkter, revideras enligt foljande:

Planbeskrivning

Strandskyddet nirmast Osteran bevaras d4 det sikerstiller en fri passage for
allménheten och bevarar goda livsvillkor for djur- och vixtlivet. Detta fortydligas i
planbeskrivningen.

Kommunen kompletterar stycket om fororenad mark i planbeskrivningen.
Kommunen justerar stycket kring virnandet om jordbruksmarken, dock behalls
prickmarken.

Planbeskrivningen kompletteras géllande dagvattenhantering och naturvérden.
Kommunen avser att justera planens syfte sa att reglering till kulturvérden pa platsen
lyfts fram.

Rubriken 4.9.2 Byggnadsminnen tas bort.

Planbestimmelsen gillande bevarandet av gamla préstgarden justeras.

Kommunen reviderar texten i planbeskrivningen under rubriken 4
planeringsforutsdttningar” sa det framgér att den géllande planen fortsatter gélla
utanfor det nu beroérda planomradet.

Vatten och avlopp finns framdraget till platsen, planbeskrivningen justeras sé detta
bli tydligare.

Kommunen fortydligar vem som blir kostnadsansvarig vid en fastighetsreglering vid
eventuell kommande forsiljning av fastigheten.

Bestimmelsen rorande rivningsforbud kommer att motiveras tydligare.

Gata tas vick ur planomridet och detta fortydligas i planbeskrivningen.
Huvudmannaskapet fortydligas i planbeskrivningen.

Planbeskrivningen kompletteras s& den tydligare lyfter fram vad som géller kring
E.ON:s ledningar.

Kommunen avser att lyfta fram detaljplanens ldge i Kinnared tydligare i
planbeskrivningen.

Text kring placering av utfarter fran omradet laggs till i planbeskrivningen.

Plankartan

Strandskyddet nirmast Osteran bevaras da det sikerstiller en fri passage for
allménheten och bevarar goda livsvillkor for djur- och véxtlivet. Detta fortydligas i
plankartan.

Grundkartan kompletteras sa det blir lattare att ldasa kartan.

Planbestimmelsen gillande bevarande av gamla préstgarden och dess
ekonomibyggnad justeras samt att prickmark laggs till mellan priastgérden och
Brovéagen.

Kommunen avser att justera beteckningarna i plankartan genom att férminska de s
att de far plats inom det utritade egenskapsomrédet.

Justera den sekundira egenskapsgrinsen i plankartan sa det blir tydligt var
bestimmelserna giller.
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e Andra planbestimmelselistan si den littare kan digitaliseras.
e (ata tas bort ifrdn planomradet.
e Kommunens kart och médtingenjor kontrollerar grinser samt uppdaterar grundkartan.

Med utgangspunkt fran ovanstadende foreslas att planforslaget efter revidering tas upp for
beslut om granskning enligt PBL 5:27.

7. NAMNLISTA

Foljande sakdgare har kommit in med skriftliga synpunkter som helt eller delvis inte har blivit
beaktade i forslaget till revideringar:

e Sakdgare 1

Denna sakigare dr berdttigade att besvéra sig dver ett senare antagande av planforslaget, och
kommer fa ett meddelande med besvirshinvisning efter ett eventuellt antagande.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Siv Modeé Emma Eriksson
Bygg- och miljéchef Planarkitekt
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