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Forord

Denna samradshandling beskriver det forslag till detaljplan for delar av Unnaryd
4:57, som haller pa att arbetas fram. Planering och byggande regleras genom plan-
och bygglagen (PBL). Detaljplaner gors for mindre omraden och ar juridiskt
bindande. Detaljplanen for delar av Unnaryd 4:57 handlaggs med ett
standardforfarande och befinner sig just nu i samradsskedet. Nar planen ar antagen
av samhallsbyggnadsnamnden och har vunnit laga kraft ar den juridiskt bindande for
efterféljande beslut, sdsom t.ex. bygglov.

Har ar vi nu

Standardforfara V
Samrdd Underrattelse Granskning GRNsknings- Antagande Laga kraft
utidtande

Bild 1. Planprocessen vid standardférfarande. (Boverket 2022)

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2022-04-27 att godkanna planférslaget for
samrad. Samrad av planfoérslaget pagar mellan 2022-05-02 — 2021-05-23. Syftet ar
att forbattra beslutsunderlaget och att ge majlighet till insyn och paverkan. Samradet
omfattar sakagare, boende, myndigheter och dvriga som bedéms ha vasentligt
intresse av planen. Efter samradet sammanstalls synpunkterna i en
samradsredogorelse och kommunen tar stallning till hur man gar vidare med
planforslaget.

Handlingar

Detaljplanen bestar av en plankarta 1:2000 med tillhérande planbestammelser. Till
planhandlingarna hor ocksa en planbeskrivning. P4 samhallsbyggnadskontoret finns
det en fastighetsforteckning (Lantméateriet 2022-04-13) och en undersokning kring
betydande miljopaverkan (2022-03-15) att ta del av foér den som 6nskar. Infor
granskningen kommer aven en geoteknisk utredning och en dagvattenutredning
genomforas.

Medverkande tjansteman

For planhandlingarna ansvarar Hylte kommun genom undertecknad. Handlingar har
uppréattats av Emma Eriksson och granskats av Emilia Gustafsson.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET 2022-04-27

Siv Modée Emma Eriksson

Bygg- och miljéchef Planarkitekt
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1 DETALJPLANENS SYFTE

1.1 SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for industrier och verksamheter att
etablera sig i Unnaryd, detta genom att skapa en detaljplan som tillater industri
och verksamhet pa platsen. Detta kan gynna kommunen, bland annat i form av
fler arbetstillfallen.



2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

2.1 HELA DETALJPLANEN

Lage, areal och avgransning: Planomradet ligger nordvast i Unnaryd, utmed
Hyltevagen 870 som gar mellan Unnaryd och Hyltebruk. Planomradet bestar

idag av skogsmark. Intill planomradet aterfinns befintliga industrier och

skogsmark. Omradet avgransas i vaster av ett mindre vattendrag. Till oster
lamnas ett skyddsavstand p& 150 meter till Odegardets naturreservat. | vrigt

avgransas omradet utifrdn nuvarande fastighetsgranser. Planomradets
omfattning ar ca 7,5 ha.

Smalandsstenar

Ullared

Hyltebruk

Torup Unnaryd

Abild l\
Sloinge ) r’\\
4

Getinge / Bygget

Lidhult Angelstad

Bild 2. Aktuellt planomrade.

Ljungk



Markagoforhallanden:
Aktuellt planomrade beror foljande fastighet

Unnaryd 4:57 Hylte kommun

2.2 GENOMFORANDETID

Planens genomférandetid ar 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

Begreppet genomforandetid innebér att planens giltighetstid ar begransad.
Under genomfdrandetiden har fastighetsagare vid ansékan om bygglov en
garanterad ratt att fa bygga i enlighet med planen, och detaljplanen far inte
andras utan synnerliga skal. Efter genomforandetidens slut ar byggrétten inte
garanterad, utan planen kan da andras eller upphéavas utan att de rattigheter
som uppkommit genom planen behdver beaktas.

2.3 ALLMAN PLATS

Inom planomradet planlaggs nuvarande Hyltevagen pa allman platsmark.
Hyltevagen ar val utbyggd och har kapacitet for ytterliggare fordon.

2.3.1 HUVUDMANNASKAP

Kommunen &r huvudman for allman platsmark. Trafikverket ar ansvarig for
Hyltevagen. E. ON ar huvudman for elnatet och fjarrvarmen, ledningar gar i
planomrade utmed Hyltevagen. Aven fiberledningar och teleledningar gar utmed
Hyltevagen, Skanova och Unnaryd fiber ansvarar for dessa.

2.4 KVARTERSMARK

Kvartersmarken planlaggs for bade industri och verksamheter. Inom
kvartersmarken finns det mojlighet att anlagga gator och parkeringar som
kompletterar verksamheten.

2.5 BEFINTLIGT

Platsen for planomradet ligger pa tidigare icke detaljplanerad mark och bestar av
skogsmark. | angransning till planomradet aterfinns skog samt befintliga
industrier.



2.6 ARENDEINFORMATION

Kommunen har beslutat att arbeta fram en detaljplan for delar av Unnaryd 4:57.
Planprocessen beraknas fortga enligt foljande tidplan:

Samrad
Granskning
Antagande

Laga kraft

maj 2022
september 2022
november 2022

december 2022

Tidplanen bygger pa att forutsattningarna for planarbetet star fast, att alla
nddvandiga beslut tas och att inget annat ofdrutsett hander. Under forutsattning
att planen vinner laga kraft enligt ovan, kan byggstart tidigast ske varen 2023,

efter beslut om bygglov.

3 MOTIV TILL DETALIJPLANENS
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[Planbestammelser

‘olande galler nom omriden med nedanstiende betecknngar.
[Endast angiven anvandning och wiormeing 2 tildten
[par beteckning saknas gdler bestammeisen inom all kvartersmark eller all llman plats eller alk
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IANVANDNING AV ALLMAN PLATS
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ANVANDNING AV KVARTERSMARK
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EGENSKAPSBESTAMMEL SER FOR KVARTERSMARK
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Placering
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och
h Marken skal hillas planterad. Bafintigs trifbuskar skall | husudsak sparas.

[Genomfirandetid
[zenomiarandetiden ar 50 manader éver hela planonadet och barjar

Teckenfarklaring grundkarta.

Grundkarta upprattad: 2021-12-01
Koordinatsystem: Swereff39_13_30
Refug Hajdsystem RH 2000

Grundkana for berdn omrade bestrykes

Lars Svensson
Matningsingenjr
Detaliplan for del av

Unnaryd 4:57 i Unnaryd ‘QS’ HYLTE

Hylte kommun, Hallands ldn —

Samhallsdy ganadekantoret
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Bild 3. Plankarta.
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3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR
ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

VAG - VAG: Anvandningen véag tillampas fér omraden avsedda framst for trafik
till, frdn och genom en ort samt mellan olika omraden inom en ort. |
anvandningen ingar aven komplement som behovs fér vagens funktion.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Z - VERKSAMHETER: Anvandningen verksamheter tillampas for omraden for
service, lager, tillverkning med tillnérande forséljning, partihandel och annan
jamforlig verksamhet med begransad omgivningspaverkan. Aven komplement till
verksamheten ingdr i anvandningen.

J - INDUSTRI: Anvandningen industri ska tillampas for omraden for produktion,
lager, partihandel och annan jamforlig verksamhet. Aven komplement till
verksamheten industri ingar i anvandningen.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

n — MARKEN SKALL HALLAS PLANTERAD. BEFINTLIGA TRAD/BUSKAR
SKA | HUVUDSAK SPARAS: For att bevara miljon och varna om
strandskyddets syften kring det mindre vattendraget i sydvéast ska marken
narmas rota kanal (30 meter) hallas planterad.

h- HOGSTA NOCKHOJD AR 12,0 METER: Eftersom kommunens
raddningstjanst idag saknar resurser sa som langre stegar ar det inte lampligt att
bygga hogre &n 12 meter. Byggnader behdver exempelvis vid brand kunna
utrymmas pa ett sakert satt.

p- BYGGNAD SKA PLACERAS MINST 4,5 METER FRAN
FASTIGHETSGRANS: Plankartan hindrar att byggnader placeras inom 4,5
meter ifran fastighetsgransen. Detta for att mojliggora underhall pa byggnader pa
sin egna fastighet samt for att inte grannar ska paverkas negativt.

4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4.1 KOMMUNALA

4.1.1 DETALJPLAN

For aktuellt planomrade finns 6verlag idag ingen detaljplan. Omradet ber6r dock
till viss del detaljplanen Un 536 — Unnaryd 4:57. Delarna som berérs ar kring
Hyltevagen som idag &ar planlagd som allman platsmark genom vagmark samt
park eller plantering.
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Bild 4. Géllande detaljplan Un 536 — Unnaryd 4:57.

Detaljplanen Un 555 — Parkeringsplats vid hembygdsparken och Ages
tillbyggnad ligger brevid foreslagit planomrade. De narliggande dewtaljplanerna
mojliggor for industrier.

4.1.2 PLANBESKED

Kommunstyrelsen beslutade 2021-04-13 att ge samhallsbyggnadskontoret i
uppdrag att uppratta en ny detaljplan fér delar av Unnaryd 4:57.

Planarbetet ska ske i enlighet med Plan- och bygglagen, PBL (2010:900).

4.1.3 OVERSIKTSPLAN

| 6versiktsplanen som antogs 2019 har ett antal 6versiktliga malsattningar
sammanstallts. Flera av dessa stammer val dverens med planforslaget.
Oversiktsplanen skriver:

Hur naringslivet i kommunen utvecklas ar viktigt bade for att skapa arbetstillfallen
och for att f4 en positiv utveckling av kommunen som helhet. Att manniskor har
ett arbete ar en forutsattning for samhallets ekonomiska och sociala hallbarhet.
Inom néringslivet ryms allt fran stora industrier till mindre foretag, fran verkstad
till handel, besdksnéring och jord- och skogsbruk.

Planlagd mark. Kommunen behéver kunna erbjuda foretag ett varierat utbud av
platser for lokalisering av nya verksamheter, och mdjliggoéra for befintliga
verksamheter att expandera.

Strategiska markkop. For att underlatta for verksamhetsutvecklingen kan
kommunen darfor behtéva agera som mellanhand genom att képa in strategiskt
belagen mark och planlagga den i fortid. Pa sa satt kan man ocksa styra
verksamhetsutvecklingen till [ampliga platser.

| 6versiktsplanen pekas omradet ut som ett utredningsomrade for stérande
verksamhet.



4.2 RIKSINTRESSEN

Geografiska omraden som ar av nationell betydelse kan vara utpekade som
omraden av riksintresse enligt miljobalken, vilka langsiktigt ska skyddas mot
atgarder som patagligt kan skada deras varden.

Inom aktuellt planomrade aterfinns inte nagra riksintressen men Odegardets
naturreservat klassas som ett riksintresse och ar placerat 150 meter ifran
planomradet.

Odegardets naturreservat ar klassat som ett Natura 2000 omrade och som ett
riksintresse for kulturmiljévard. | lansstyrelsens bevarandeplan star det:

Det kravs tillstdnd for kommande verksamheter eller atgarder som pa ett
betydande satt kan paverka miljon i ett Natura 2000-omrade. Tillstandsplikten
galler aven for verksamheter eller atgarder utanfér Natura 2000-omradet om
dessa kan innebéra att miljén inne i omradet paverkas. Detta regleras i
miljébalken (7 kap. 27-2988). Da det kan vara svart att avgora vilka atgarder
som pa ett betydande satt kan paverka naturvarden behdéver man samrada med
Lansstyrelsen pa ett tidigt stadium. Detta underlattar en eventuell
tillstandsprévning.

Det innebéar att framtida verksamheter behéver samrada och eventuellt
soka tillstand ifran lansstyrelsen for att lokalisera sig inom planomréadet.

For Natura 2000-omradet Odegardet ar syftet att bevara eller aterstalla ett
gynnsamt tillstand for de naturtyper eller arter som utgjort grund for utpekandet
av omradet. Det 6verordnade bevarandesyftet for Natura 2000-natverket ar att
bidra till bevarandet av biologisk mangfald genom att bibehalla eller aterskapa
gynnsam bevarandestatus for de naturtyper och arter som omfattas av EUs
fageldirektiv eller art- och habitatdirektiv.

Prioriterade bevarandevarden: Den gamla bokskogen och dess mycket artrika
epifytflora samt fladdermusarten barbastell.

| stora delar av reservatet patraffas aven fossil akermark bestaende av
avgransade akerparceller samt odlings- och rojningsrésen som tros ha odlats
mellan aldre jarnalderns begynnelse fram till bérjan av 1500-talet. Hela omradet
ar darav klassat som riksintresse for kulturmiljovard. Detta bedéms planforslaget
inte paverka.



Bevarandeplanen lyfter aven fram att atgarder i intilliggande omraden kan vara
skadliga, till exempel bor gallring i den intilliggande granskogen i vast géras med
stor forsiktighet sa att klimatet i bokskogen bibehalls. Arter som lever inom
omradet ar pa grund av omradets ringa storlek sarskilt utsatta for paverkan fran
omgivningen, t.ex. 6kad exponering av sol och vind da intilliggande skog
avverkas. Darfor halls det ett skyddsavstand pa 150 meter mellan planomradet
och naturreservatet.

- o

ild 5. Odegrdets nturreservat. (Lansstyrelsen 2022).

4.3 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3
KAP. MILJOBALKEN

Aktuellt planomrade paverkar inte hushallningsintressen.

4.4 MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar regler om kvalitet pa mark, vatten, luft eller miljon i
ovrigt. Normerna har beslutats for att varaktigt skydda méanniskors héalsa eller
miljon eller for att avhjalpa skador pa eller olagenheter for manniskors halsa eller
miljon. MKN ar ett juridiskt styrmedel som utgar fran kunskap om vilka
storningsnivaer och féroreningsnivaer som manniskor och miljo kan utsattas for
utan fara for pataglig olagenhet.

4.4.1 LUFT

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa och
miljon. Gallande miljokvalitetsnormer enligt svensk férfattningssamling (SFS
2001:527) avser halterna i utomhusluften av kvaveoxid, svaveldioxid, bly,
kolmonoxid, partiklar, benzen och ozon. Miljokvalitetsnormerna 6verstigs inte i



Hylte kommun. Planforslaget bedoms inte innebara nagon forsamring av
luftkvaliteten.

4.4.2 VATTEN

Miljokvalitetsnormer for vatten infordes i miljébalken ar 2001. Normen for
fiskvatten ska skydda fiskpopulationer mot utslapp av sddana féroreningar i
vatten som kan leda till att vissa arter minskar i antal eller helt dor ut. Normen for
musselvatten avser att skydda vissa populationer av skaldjur i kustvatten och
brackvatten fran olika utslapp av fororenande amnen. Planforslaget bedoms inte
innebara nagon férsamring av vattenkvaliteten.

4.4.3 BULLER
Den 1 september ar 2004 tradde en férordning for omgivningsbuller i kraft. |
samband med detta meddelades aven en miljokvalitetsnorm for buller enligt
féljande: "Genom kartlaggning av omgivningsbuller samt upprattande och
faststallande av atgardsprogram skall det efterstravas att omgivningsbuller inte
medfor skadliga effekter pA manniskors halsa (miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. 2
§ forsta stycket 4 MB). Planforslaget bedoms inte innebara ndgon vasentlig
forsamring av bullernivaerna.

4.5 MILJO

Naturmiljon inom planomradet bestar i huvudsak av blandskog.

4.5.1 STRANDSKYDD

Bild 6. Ett mindre vattendrag (rota kanal) i sydvéstra delen av planomradet.



| sydvastra delen finns idag ett mindre vattendrag (rota kanal) som omfattas av
strandskyddet. Syftet med strandskyddet &r att langsiktigt trygga
forutsattningarna for allmanhetens friluftsliv och bevara goda livsvillkor for djur-
och véxtliv, saval pa land som i vatten. Det ar darfor det finns restriktioner mot
uppférande av nya byggnader, anlaggningar och anordningar i
strandskyddsomraden.

Enligt Miljobalken 7 kap 188 far lansstyrelsen i enstaka fall besluta att upphava
strandskyddet om strandskyddet galler vid ett mindre vattendrag och omradets
betydelse for att tillgodose strandskyddets syften ar liten. Kommunen anstkte
2018 om att strandskyddet kring vattendraget skulle upphavas, lansstyrelsen
beslutade da att delvis upphava strandskyddet. Strandskyddet inom planomradet
ar upphavt férutom de narmsta 30 metrarna ifran vattendraget (Bild 7). For att
bevara strandskyddets syften kommer omradet narmast backen (30 meter)
regleras med planbestammelsen n- Marken skall hallas planterad. Befintliga
trad/buskar skall i huvudsak sparas.
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Bild 7. Tidigare upphavt strandskydd.



4.6 HALSA OCH SAKERHET

4.6.1 OMGIVNINGSBULLER

Idag forekommer inget buller fran planomradet da omradet enbart bestar av
skog. Kring planomradet aterfinns dock sedan tidigare industrier som till viss del
kan bullra, detta bedoms dock inte paverka planomradet da dven detta omrade
planlaggs for industri och till viss del kan tillata storande verksamheter.
Véagtrafikbuller bedoms inte heller paverka planomradet.

4.6.2 RISK FOR OVERSVAMNING

Antalet skyfall kommer att 6ka under de narmaste aren. lansstyrelsernas
rekommendation for planering av ny bebyggelse kan sammanfattas i fyra
punkter:

Ny bebyggelse planeras sa att den inte tar skada eller orsakar skada vid en
oversvamning fran minst ett 100 ars regn (Regnvolymen for ett sa kallat 100 ars
regn varierar pa regnets varaktighet. SMHI definierar skyfall som ett regn om
minst 50 mm/timme eller 1 mm/minuten).

Risken for 6versvamning fran ett 100 ars regn bedoms i detaljplanen och
eventuella skyddséatgarder ska sakerstallas.

Bebyggelse som bedéms som samhallsviktig verksamhet ges en hdgre
sakerhetsniva och planeras s att funktionen kan uppratthallas vid en
dversvamning.

Framkomligheten kan till och fran planomradet bedémas och ska vid behov
sakerstéllas.

| planomradet finns nagra lagpunkter som skulle kunna bli paverkade vid ett
storre skyfall eller dversvamning. Hansyn till 6versvamning och forhojt
grundvatten ska tas vid utformning av dagvatten- och avloppsledningar.

4.7 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Topografin inom planomradet upplevs som relativt plan, men pa sddra sidan av
Hyltevagen sluttar marken ner mot det mindre vattendraget. Marken narmast
vattendraget bestar av postglacial sand medans 6vrig mark bestar av sandig
moran enligt SGU:s kartlager 6ver jordarterna. Marken har inte tidigare anvéants
annat an till skogsbruk, darav bedoms risker for markféroreningar sma. En
geoteknisk utredning ar bestalld for att sakerstalla markens lamplighet.



4.8 KULTURMILJO

4.8.1 FORNLAMNINGAR

Inom planomradet finns potensiellt en mindre fornlamning enligt
fornlamningsregistret. Enligt Riksantikvariedambetet ar det en mgjlig
bebyggelselamning fran ett sentida torpstalle bestdende av spridda grundstenar,
réjda ytor och bruksvag. Uppgifterna ar dock inte kvalitetssakrade och
informationen kan aven vara felaktig och inaktuell. Darmed har kommunen
skickat in en begéran om utredning kring fornlamningen till lansstyrelsen.

Om man vid gravning eller annat arbete skulle patraffa ytterligare fornlamningar
som inte tidigare varit kdnda, féreligger anmalningsplikt enligt kulturmiljélagen.

4.9 TEKNIK

El, tele och bredband
Inom planomradet finns ledningar for el, tele och bredband.
Vatten och avlopp

Kommunalt vatten och avlopp ligger utanfor planomradet och en framtida
anslutning gors vid gransen till planomradet. Kapaciteten pa avloppsledningarna
bedéms vara god och klara en pabyggnad av foreslaget planomrade.
Dricksvattenledningen bedéms dock som bristfallig ifall verksamheter med stort
vattenbehov etableras har.

Spillvatten som slapps pa spillvattennatet ska klara kommunens riktvarden enligt
Allmanna bestammelser fér anvandande av Hylte kommuns allmanna vatten-
och avloppsanlaggning information till fastighetsagare (ABVA 2012) antagen av
kommunfullméaktige (KF 843) 2011-06-16, galler fran och med 2012-01-01.
Rening av spillvatten ska ske med basta mojliga teknik och
verksamhetsutbvaren ansvarar alltid for att tillracklig rening av utslappsvatten
sker.

Dagvatten

Hylte kommun har en dagvattenstrategi, antagen 2017-10-19 8159, som féreslar
féljande 6vergripande l6sningar for dagvatten;

- Genom lokal infiltration motverka uppkomsten av dagvatten
- Avlasta spillvattennatet fran dagvatten
- Forhindra snabb avrinning, till exempel genom férdrdjningsdammar

- Minimera tillférsel av féroreningar till sjdar och vattendrag.



Strategin ska efterstravas. Planomradet planeras dessutom att anslutas till det

kommunala dagvattennatet. Kommunen bedémer att det finns en bra kapacitet
pa dagvattenledningarna pa omradet vaster om Hyltevagen. Pa dstra sidan av

Hyltevagen finns ocksa dagvattenledningar, dock med en mindre kapacitet. Det
kan darmed bli extra viktigt att etableringar 6ster om Hyltevagen lokalt tar hand
om dagvattnet.

Enligt SGU:s genomslapplighetskarta (bild 8) indikerar omradet en hog till
medelhdg genomslapplighet av ytvatten. Det ger goda forutsattningar for lokalt
omhandertagande och infiltration. En dagvattenutredning ar bestalld och
kommer finnas tillganglig infor granskningen.

'Y

S Hog
151
Medelhog

X

3

B
g

Bild 8. Genomslépplighetskartan indikerar hdg genomslapplighet (rod farg) och medelhég genomslapplighet (gul féarg)
inom aktuellt omrade. Kartan hamtad fran sgu.se 2021-12-02.

4.10 TRAFIK

Trafikmiljon

Omradet nas via befintligt vagnat fran Hyltevagen, som ar en huvudled mellan
Hyltebruk och Unnaryd. Hyltevagen har en arsdygnstrafik mellan 501-1000
totalfordon varav den tunga trafiken beraknas mellan 101-200. Det ar
trafikverket som skéter om denna vagen. Hastigheten ar idag 60 km/h och 80
km/h forbi planomradet. Hyltevagen ar i bra skick och forvantas klara av den
alstring som kan ténkas bli.

Eventuella anslutningar till Hyltevagen bor goras i samrad med och efter tillstand
av Trafikverket.

Tillganglighet med gang, cykel och kollektivtrafik

Planomradets ytterkant ligger ca 150 meter ifrdn narmsta hallplats dar det finns
en god turtathet mellan Hyltebruk och Unnaryd. IfrAn Hyltebruk finns vidare goda
pendlingsmajligheter (bild 9). Det finns aven en gang och cykelbana vid
hallplatsen som leder in till centrala Unnaryd vilket kan uppmuntra till hallbara
transporter.
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Bild 9. Karta 6éver kollektivtrafiken.

4.11 RADON

Radon ar en osynlig och luktfri &delgas. Riktvardet for radon i inomhusmilj6 ar
faststallt av Socialstyrelsen som anger att inomhusmiljén i bostader och
allmanna lokaler eller dricksvattnet inte ska ha radonhalter som 6verstiger 200
Bg/m3. Radon kommer fran marken och mangden radon varierar mellan olika
platser. Det ar mojligt att konstruera byggnader pa ett satt sa att radongaserna
inte kommer in i byggnaden.

| Unnaryd forekommer generellt ingen markradon som 6verskrider géllande
riktvarden.

5 PLANERINGSUNDERLAG

5.1.1 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 68 PLAN- OCH
BYGGLAGEN (2010:900)

Enligt 4 kap. 34 § Plan- och bygglagen och 6 kap. 3 § Miljobalken ska en
kommun som upprattar eller &ndrar en plan eller ett program gora en strategisk
miljdbedémning om genomfdrandet av planen, programmet eller andringen kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. Kommunen genomfor darfor en
undersokning om betydande miljdpaverkan for alla detaljplaner och
planprogram. Om undersokningen visar pa en betydande miljopaverkan ska en
strategisk miljobeddémning uppréattas i samband med detaljplanearbetet.

En undersokning om betydande miljopaverkan for aktuellt planforslag har tagits
fram och finns att ta del av pa samhallsbyggnadskontoret.



5.1.2 SARSKILT BESLUT OM BETYDANDE MILJIOPAVERKAN

Ett sarskillt beslut har tagits efter undersékningen om betydande miljopaverkan,
dar kommunen kommer fram till att det inte finns nagon betydande
miljépaverkan.

5.2 UTREDNINGAR

5.2.1 GEOTEKNISK UTREDNING
En geoteknisk utredning ar bestalld. Kommunen invantar svar.

5.2.2 ARKEOLOGISK UTREDNING

Kommunen har skickat in en begéran om en arkeologisk utredning till
lansstyrelsen. Kommunen invantar svar.

5.2.3 DAGVATTENUTREDNING

En dagvattenutredning ar bestalld och kommer finnas tillganglig infor
granskningen.

6 KONSEKVENSER

6.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Fastigheter i anslutning till planomradet, och andra sakagare enligt
fastighetsforteckningen, bedoms bli berérda pa féljande sétt av planférslaget:

Sakéagare Konsekvenser

Unnaryd 4:57 Fastigheten ligger inom planomradet och dgs av kommunen som
aven bekostar planarbetet. Industrier och verksamheter kan etableras
pa delar av fastigheten vilket gynnar kommunen.

Rotabo 1:11 Ligger nordvast om planomradet och paverkas marginellt.
Rotabo 1:7 Ligger nordvast om planomrédet och paverkas marginellt.
Rotabo 1:9 Ligger norr om planomradet och paverkas marginellt.
Unnaryd 4:66 Ligger 6ster om planomradet och paverkas marginellt.
Unnaryd 4:76 Ligger sydost om planomradet och paverkas marginellt.
Unnaryd 4:70 Ligger séder om planomradet och paverkas marginellt.

Unnaryd 4:68 Ligger soder om planomradet och paverkas marginelit.




Unnaryd 2:4 Ligger vaster om planomradet och paverkas marginellt.

Olofstrém Har servitut inom planomradet for kraftledning. (E.ON &r agare).
Hallandsboda Servitutet bedoms inte paverkas av planforslaget.

1:82 och

Olofstrom

Haranas 1:94

Unnaryd Fiber Har servitut inom planomradet for elektronisk kommunikation.
Ekonomisk Servitutet bedoms inte paverkas av planforslaget.

Forening

Unnaryd GA:2 Ar en anlaggningssamfaldighet (vag) utanfér planomradet och

bedoms inte paverkas av planforslaget.

6.2 NATUR

Nagon vardefull natur eller vaxtlighet kommer inte att paverkas da omradet
saknar hoga naturvarden.

6.3 MILJO

6.3.1 MILJOBEDOMNING

Enligt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen och 6 kap. 3 § Miljobalken ska en
kommun som upprattar eller andrar en plan eller ett program géra en strategisk
miljdbeddmning om genomférandet av planen, programmet eller &ndringen kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. Kommunen genomfor darfér en
undersokning om betydande miljdpaverkan for alla detaljplaner och
planprogram. Om undersokningen visar pa en betydande miljopaverkan ska en
strategisk miljobeddmning uppréattas i samband med detaljplanearbetet. En
undersokning for aktuellt planférslag har tagits fram.

Planforslaget bedéms inte innebara en sadan betydande miljopaverkan som
enligt miljébalken 6 kap. kraver att en sarskild miljobedémning ska genomforas.

6.3.2 STRANDSKYDD

Naturomradet narmast vattendraget bevaras genom planbestammelsen n-
Marken skall hallas planterad. Befintliga trad/buskar ska i huvudsak sparas.
Detta bidrar till att bevara strandskyddets syfte genom att skapa goda livsvillkor
for djur- och vaxtlivet.

6.3.3 DAGVATTEN

Planens genomforande far ingen negativ paverkan pa dagvattennatet. Dagvatten
fran kvartersmark samt hardgjorda ytor ska tas om hand och infiltreras lokalt i
omradet. En dagvattenutredning ar bestélld och kommer finnas tillganglig infor
granskningen.



6.4 MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) har funnits som styrmedel i svensk lagstiftning sedan
ar 1999 da foreskrifter om miljokvalitetsnormer skrevs in i miljobalkens femte
kapitel. Det 6vergripande syftet med normerna ar att skydda ménniskors halsa
och naturmiljon.

Planforslaget bedéms inte innebara nagon forsamring av miljokvalitetsnormerna
vatten och luft. Det &r dock mgjligt att kommande industri eller verksamhet
kommer att tillfora buller i omradet. Detta beddms inte paverka manniskor eller
miljon negativt.

6.5 HALSA, SAKERHET OCH SAMHALLE

Detaljplanen beddms inte paverka manniskors hélsa eller sékerhet negativt. Ett
genomforande av planen mojliggor for fler arbetstillfallen i kommunen vilket
gynnar samhallsutvecklingen.

Kommunen &r huvudman for VA-natet, vilket generellt medfér kostnader vid
forandringar av anslutningar fran allman ledning till forbindelsepunkt i
fastighetsgrans.

6.6 RIKSINTRESSE

Planforslaget bedoms inte paverka nuvarande riksintressen sa som édegadets
naturrservat.

6.7 TRAFIK

Nya industrier och verksamheter gor sa att trafiken 6kar i omradet. Denna 6kning
bedéms det som att vagnatet klarar av. Fler arbetstillfallen i omradet bidrar aven
till ett 6kat underlag for kollektivtrafiken vilket kan gynna hela samhallet.

7 GENOMFORANDEFRAGOR

Har fortydligas genomférandefragorna for att detaljplanen skall kunna
genomforas pa basta satt.

7.1 MARK- OCH UTRYMMEFORVARYV

Markagoforhallandena inom planomradet beskrivs under rubriken Hela
detaljplanen; Markagoforhallanden.

7.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

7.2.1 RATTIGHETER

Inga tidigare rattigheter ar kanda inom omradet. Inga befintliga
gemensamhetsanlaggningar finns inom eller i anslutning till planomradet.



7.3 TEKNISKA FRAGOR

7.3.1 UTBYGGNAD PA ALLMAN PLATS

Utbyggnad av allman plats &ar redan genomférd. Om det i framtiden blir aktuellt
med en ombyggnation eller liknande av vagen bekostas detta av Trafikverket.

7.3.2 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Anslutning for VA och dagvatten bor ske via kommunens befintliga ledningar i
planomradets grans. Lamplig anslutningspunkt dit spillvattnet fran omradet bor
ledas behover studeras vidare med hansyn till hojdférutsattningarna.
Kostnaderna fér VA-anlaggningarna utanfor planomradet bor regleras i avtal
mellan exploatér och kommunen.

7.4 EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader for atgarder pa kvartersmark

De kostnader som uppstar i samband med exploatering av kvartersmark
bekostas av fastighetsagaren/exploatdren. Eventuella anslutningar till
Hyltevagen bor goras i samrad med och efter tillstand av Trafikverket. Anslutning
till Hyltevagen bekostas av exploatoren.

Kostnader for atgarder pa allman platsmark

Kommunen &r huvudman for allman platsmark. Eventuella kostnader i samband
med planens genomférande sasom flyttningar eller andringar av befintliga
anlaggningar bekostas av exploatéren. Exploatdéren ansvarar aven for att
kontakta respektive aktor gallande kabelvisning.

Kostnader for fastighetsbildning och -reglering

Berord exploator/mark&gare bekostar behovlig fastighetsbildning och
fastighetsreglering inom planomradet i forekommande fall.

Kostnader for servitut, ledningsratt, gemensamhetsanlaggning och
nyttjanderatt

Kostnader som &r forknippade med att skapa ratt for anlaggning pa annans
mark, sdsom servitut, ledningsréatt, gemensamhetsanlaggning och/eller annan
nyttjanderatt, bekostas av agare till anlaggningen/réattigheten.

Kostnader for eventuella flyttningar eller ombyggnad av underjordiska ledningar
ar beroende av den ratt som ledningen ligger i marken med, eller kan regleras i
Overenskommelse mellan ledningshavare och markagare.



Kostnader for VA, dagvatten, fjarrvarme och el

Anlaggningsavgift for tillkommande VA-anslutningar tas ut i enlighet med Hylte
kommuns VA-taxa eller i enlighet med sarskilt avtal mellan exploatér/markagare
och Hylte kommun.

Dagvattenanlaggning och -drift inom kvartersmark bekostas av berord
exploator/markagare.

Fjarrvarme- och elanslutningsavgifter tas ut i enlighet med gallande taxa.

7.4.1 PLANAVGIFT

Detaljplanen bekostas av kommunen. Framtida exploatdr bekostar planavgift vid
kommande bygglov utefter kommunens taxa.

7.5 ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan aterfinns under arendeinformation. Genomférandetid aterfinns under
genomférandetid.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

POSTADRESS Hylte Kommun, 314 80 Hyltebruk
BESOKSADRESS Storgatan 8 TFN 0345 18 000
E-POST kommunen@hylte.se WEBBPLATS Hylte.se
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