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Forord

Denna handling beskriver forslag till ny detaljplan for Linnas 1:9 m.fl., som nu skickas ut for
samrad. Detta forslag handlaggs med ett utokat forfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Detaljplanen befinner sig i nulaget i samradsskedet.

Nar planen &r antagen av samhallsbyggnadsnamnden och har vunnit laga kraft ar den juridiskt
bindande for efterfoljande beslut, sdsom t.ex. bygglov.

e Ar vl il
Utitkat farfarande Har ar vi nu!

Samrade- 5 Gransknings-
Kungdrelse Samrad redogbrelse Underrattelse Granskning Hstande Antagande

Figur 1. Planprocess med ett utdkat forfarande.

Samrad om planforslaget pagick mellan 2022-01-17 till 2022-02-14. Syftet ar att forbattra
beslutsunderlaget och att ge maojlighet till insyn och paverkan. Samradet omfattar sakagare,
boende, myndigheter och évriga som beddms ha vasentligt intresse av planen. Efter
samradstiden sammanstalls synpunkterna och kommunen tar stallning till hur man gar vidare
med planforslaget.

Granskningstiden for planforslaget pagar mellan 2022-05-02 — 2022-05-23.

Innehall

PLANENS SYFTE OCH GRUNDDATA ......cvtiieiictetetetstsiststesesesssssssssesesssssss s s s ssssssssssesessssssssssssesesssnansns 3
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN ......cuititeviiieeeetetesstssssssesesesssssssssesesessssssssseses s ssssssesesesessssssssesesesanas 4
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Handlingar

Detaljplanen bestar av en plankarta i skala 1:1000(A1)/ skala 1:2000(A3) med tillhdrande
planbestammelser. Till planhandlingen hor ocksa en planbeskrivning (denna handling),
handlingarna ska vara végledande for forstaelsen och tolkningen av planen men &r utan egen
rattsverkan. Pa samhallsbyggnadskontoret finns fastighetsforteckning & en
behovsbeddmning/undersokning om betydande miljopaverkan, bullerutredning
(Akustikverkstan), geoteknisk utredning (AFRY) och dagvattenutredning (Ciscon AB) att ta
del av for den som onskar.

Medverkande tjansteman

For planhandlingarna ansvarar Hylte kommun genom undertecknade. Samradshandlingarna
samt granskningshandlingarna har upprattats av; Planarkitekt Emilia Gustafsson, Hylte
kommun och Bygg- och miljochef Siv Modée, Hylte kommun. Plankartan har ritats av
planarkitekt Emilia Gustafsson. Undersokning om betydande miljopaverkan har tagits fram av
Patrik Jigsved Naturvardsutvecklare och miljoinspektor pa Hylte kommun tillsammans med
Emilia Gustafsson, planarkitekt pa Hylte kommun.
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SAMHALLSBYGGNADSKONTORET 2022-04-05

Siv Modée Emilia Gustafsson
Bygg och Miljochef Planarkitekt

PLANENS SYFTE OCH GRUNDDATA

Syfte och bakgrund

Syftet med detaljplanen &r att genom en ny detaljplan medge markanvandningen for
skolverksamhet, detta for att mojliggdra en nybyggnation av en ny skola, férskola och
eventuell gymnastikhall i Landeryd tétort.

| dagslaget ar delar av planomradet planlagt for bostader, natur och lek. Planomradet &r inte
bebyggt i dagslaget. Tidigare stallningstaganden i den befintliga detaljplanen géllande
markanvéndning indikerar pa att omradet ar lampligt for skolverksamhet i form av grundskola
och forskola.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet ligger centralt i Landeryds tatort, utmed Movagen. Omradet avgransas i vaster
av Centrumvagen, i 6ster av Angvagen och i sdder av naturomrade. Planomradets omfattning
ar ca 1,25 hektar.

Kringliggande bebyggelse bestar framst av industrier och bostadshus.

Markagoforhallanden

Aktuellt planomrade berdr féljande fastigheter:
Linnas 1:9 Hylte kommun

Linnas 1:58 Hylte kommun

Linnas 1:91 Runemyrs fastigheter AB
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Kartan visar lokaliseringen av Linnas 1:9, Linnas 1:58 & Linnds 1:91 i Landeryd tatort.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Uppdrag
Beslut om att l&mna ett positivt planbesked fattades av kommunstyrelsen 2021-08-10 § 40.

Kommunstyrelsen har gett i uppdrag att planldgga fastighet Linnas 1:9, Linnas 1:91 och delar
av Linnas 1:58 for nytt anvandningsomrade i form av skola och forskola.

Planarbetet ska ske enlighet med Plan- och bygglagen, PBL (2010:900) och handlaggs med
utokat forfarande i foljd av planens bedémda allménintresse som kan foreligga.

Oversiktsplaner
Forslaget bedoms vara i linje med Oversiktsplan for Hylte kommun (laga kraft 2020-12-17).

Detaljplaner

Géllande detaljplan, nr. LA 526 — Akershult 2:9 m.fl. (-93) medger over aktuellt omréde
kvartersmark for bostader (dessforinnan idrott) och omrade av allméan plats, natur med lek och
skydd mot stérning. En del av dp nr 500 berdrs i aktuellt planomrade, da en del av lokalgatan,
Movagen, anger omrade av allméan plats, park eller plantering.
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Gaskr

ANTAGANDEHANDLING
DETALJPLAN FOR
AKERSHULT 2:9 M FL

LANDERYD, HYLTE KOMMUN
Plan och Byggnadskontoret, Hyltebruk 4 maj 1992  Rev, Bseptember 1992

Vo oy o e

Stedsarnitert

Befintlig detaljplan av planomrédet, La 526 - Akershult 2:9 m.fl.

De befintliga delar av detaljplanen som beror planomradet ska upphévas vid antagande av ny
detaljplan Linnas 1:9 m.fl.

Riksintressen

Geografiska omraden som &r av nationell betydelse kan vara utpekade som omraden av
riksintresse enligt miljobalken, vilka langsiktigt ska skyddas mot atgarder som patagligt kan
skada deras varden.

Det aktuella planomradet omfattas inte av nagra riksintressen.

Strandskydd

Marken inom planomradet &r sedan tidigare ianspraktagen som fotbollsplan respektive
planlagt for bland annat natur/lek och bostader.

Strandskyddet kommer att upphévas i och med antagandet av den nya detaljplanen med
hanvisning till sarskilda skal 7 kap 18 8§ Miljobalken. Strandskyddet avses upphévas inom de
delar av planomradet som ges anvandningen skola, S samt gata, GATA. Skal att aberopa for
upphédvande av strandskydd enligt 7 kap 18 c §:

-Framsta skal till upphévandet &r att aktuell mark redan &r ianspraktagen pa ett satt som gor
att det saknar betydelse for strandskyddets syften, skal nr 1. Exempelvis har planomradet
nyttjats som fotbollsplan och dven i mindre skala, jordbruksmark. Planen sakerstaller
tillgangligheten till vattendraget genom att planlagga for NATUR pa den delen av
planomradet som vattendraget korsar.
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Vattendraget som gar langst med planomréadet (1,52m brett)

Pa andra sidan av planomradet och vattendraget aterfinns industri vilket tydliggor att
vattendragets strandskydd inte bor paverkas mer av en skolverksamhet an vad det paverkas av
industri.

Utover detta ar en ny skolverksamhet i orten ett allmant intresse, vilket ocksa vagt in i
beddmningen. (Miljobalken, kap. 7 18 c8 pkt6). Sedan 2015 har Hylte kommun arbetat med
ett omfattande arbete att modernisera och renovera grundskolor i Hylte kommun. Landeryd &r
tatorten pa tur och en avvagning av att det &r lnsammare att bygga ny skolverksamhet &n att
renovera den befintliga gjordes. Med tanke pa det investeringsprojekt som detta &r sa ar det
tydligt att det ar ett fortsatt intresse for allménheten att fullfolja projektet aven i Landeryd
tatort.

[ ovagen———— #

[~

047 G
Den ljusblaa illu

Som bilden illustrerar tacker strandskyddet hela planomradet, det vill sédga ska all strandskydd
upphavas pa hela planomradet (fastighet Linnas 1:9, 1:91 samt delar av 1:58). Aven har ser
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man att strandskyddet tacker &ven fastighet 2:27 vilket i dagslaget &r en industri, vilket
pavisar att just detta strandskydd inte har ett vasentligt syfte i dagslaget. Strandskyddet bor
darav inte fylla viktig funktion gallande valt planomrade och dess framtida
anvandningsomrade. En industri har med storsta sannolikhet storre chans att paverka
strandskyddets syfte desto negativare &n vad en framtida skolverksamhet kan komma att gora.

Lokaliseringen avgjordes i foljd av vart kommunen &gde mark i Landeryd. Detta var den mest
lampliga marken i kommunens dgo varav avvagningen gallande strandskyddets syfte inte
vagde tyngre an allmanintresset som finns gallande en modern skola for tatortens invanare.

Strandskyddet upphavs endast i planomradet vid antagen detaljplan, strandskyddslinje
aterfinns pa plankartan som pavisar detta.

Miljobeddmning
En behovsbeddmning har tagits fram av kommunens miljéavdelning infor samradet, och
bedémningen av kommunen &r att detaljplanen inte har en betydande miljopaverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Markanvandning

Planomradet &r idag obebyggd kvartersmark for bostader och naturomrade och utgors av en
gronyta, delvis klippt. Fastighet Linnas 1:91 avgransas med bjorkar, nagot som bor avverkas
vid byggstart.

Bebyggelse
Inom planomradet existerar det i dagslaget ingen bebyggelse.

Fornlamningar

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar enligt fornlamningsregistret. Om man vid
utgravning eller annat arbete skulle patraffa fornlamningar som inte tidigare varit kénda,
foreligger anmalningsplikt enligt kulturmiljélagen.

Det finns spar av fornlamningar cirka 150 meter fran planomradet. Da den mark som existerar
mellan planomrade och fornlamning redan &r exploaterad av exempelvis bostadshus och
industrier anser kommunen att risken for att dessa fornlamningar éven finns vid planomradet
bor vara minimal. Vid samradsskedet gav Lansstyrelsen rad géllande arkeologisk bedomning,
kommunen delar inte denna bedomning utifran motiveringen ovan.
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Spar av
fornlamning

Planomradet

Exploaterat

Tillverkningsindustri

Bild éver fornlamning & planomradet (Karta fran Fornsok)

Sammanfattningsvis utifran den bild som ligger héar ovan kan man se att det ar exploaterat i
omraden kring och mellan fornlamning och planomradet. Exploatering har skett sdder, oster,
vaster och norr om planomradet. Detta pavisar att det med storsta sannolikhet ar en liten chans
att det finns fornlamningar inom planomradet.

Naturmiljo

Inom planomradet finns inga kénda naturvérden. Runt dkersmarken finns skogsbevuxen
naturmark. Denna naturmark bor ej paverkas av planforslaget.

Risk och storningar

Luftkvalitet

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda ménniskors hélsa och miljon.
Gallande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SFS 2001:527) avser
halterna i utomhusluften av kvaveoxid, svaveldioxid, bly, kolmonoxid, partiklar, benzen och
ozon. Miljokvalitetsnormerna 6verstigs inte i Hylte kommun. Planférslaget bedéms inte
innebara nagon forsamring av luftkvaliteten.
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Vattenkvalitet

Da planomradet gréansar till bostadshus som &r kopplade till det kommunala VVA-systemet,
anses vattnets kvalitet i omradet och vid planomradet som god.

Buller

Vid faltbesok av planomradet i borjan av planskedet kunde man ana att buller fran
narliggande industrier och verksamheter forekom, varav en bullerutredning uppréttades infor
granskningsskedet. Delar av bullerutredningens resultat presenteras hér, och finns i helhet att
ta del av pa samhallsbyggnadskontoret.

Sammanfattning av bullerutredning

Enligt utredningen och rapporten som Akustikverkstan (2022-03-03) har tagit fram beddéms
det som att det finns goda majligheter att uppfora skolverksamhet pa planomradet. Stora delar
av planomradet uppfyller de riktvarden som finns for skolverksamhet/skolgard. Genom att
strategiskt placera byggnaderna kan man stanga ute en del av bullret, da fasaden funkar som
en slags bullerskarm. Om det finns behov kan man &ven placera bullervall/bullerskarmar mot
de véderstreck dar det inte &r mojligt att skdrma av genom byggnader.

Trafikbuller

Berédkningarna av trafikbuller redovisas i bilder enligt nedan. Resultaten visar att
delar av detaljplanens omrade uppfyller Naturvardsverkets riktvarden, se omraden i gron
fargskala i bilagorna.

« Bild 1: Ekvivalent ljudniva 2040 Trafikbuller
« Bild 2: Maximal ljudniva 2040 Trafikbuller

I bild 1 visar resultaten att riktvarde for ytor avsedda for lek, vila och

pedagogisk verksamhet, ekvivalent ljudnvid, 6verskrids i planomradets Gstra del.

| bild 2 visar resultaten att riktvarde for maximal ljudniva 6verskrids i planomradets véstra,
norra och dstra delar.

Det ar framst maximala ljudnivaer fran tag och vagtrafik som dimensionerar eller begransar
utformningen av skolgarden vad det galler trafikbuller
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Kund: Radar arktiektur & planering AB
.| Projekt: 21-419

2 Bullerutredning detaljplan Linnas 1:9 m.fl
21-419-R1-B1

Ekvivalent ljudniva 2040
Trafikbuller

L berdknad 1,5 m ovan mark i vag och tagiraf

£| Ekvivalent ljudniva Teckenférklaring
: £
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Kund: Radar arktiektur & planering AB
. | Projekt: 21-418

) Bullerutredning detaljplan Linnas 1:9 m.fl
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Maximal ljudniva 2040
Trafikbuller
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(((AKUSTIKVERKSTAN)))

A

cnsult AB

Bild 2 (Akustikverkstan)

Industribuller

De verksamheter som inventerades géllande buller var OGM AB, Bengtssons Snickerifabrik i
Landeryd AB och Landeryds Mekaniska Verkstad AB. Mé&tningen genomférdes 2022-02-11.

Rapporten kom fram till att;

> Externbuller frin OGM AB bestar enbart av palastning av lastbilar med teleskoplastare inne
pa verksamhetsomradet. Externbuller fran Bengtssons Snickerifabrik bestar framfor allt av tva
vakumpumpar pa utsidan byggnaden. Vid mattilfallet var endast en av pumparna i drift men
enligt samtal med verksamhetsutvare kan bada vara i drift samtidigt. Ena pumpen maéttes upp
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och i berakningen ar bada pumparna med for att simulera ett varsta fall. Externbuller fran
Landeryds Mekaniska Verkstad AB bestar enbart av av och palastning av lastbilar.”

= Kund: Radar arktiektur & planering AB
= Projekt: 21-419
=] Bullerutredning detaljplan Linnas 1:9 m.fl
21-419-R1-B3
Ekvivalent ljudniva 2022
Industri och verksamhetsbuller

Ljuni bariinac 1,5 m ovan mark rdn vagg och lagiratic.

78

Landeryds Mekaniska Verkstad AR

Skala 1:2000
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Y : 4
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K 023

-
» o= st
Gkl

/ Om Blumensisin
;0024300

g g o . SoundPLAN 8.2

Industritullar (Akustikverkstan)

Kartan héar ovan sammanstaller resultaten av den genomférda matningen av industritullar.
Man kan se att planomradets vastra del (det gulmarkerade) anses olampligt att anlagga
skolgard pa. Exempelvis kan man planera for att ha verksamhetens parkering har istéllet.
Resterande av planomradet anses lampligt for skolgard/skolverksamhet, det ar de ljusgrona
och gréna omradena (45 — 50 dB). Kort sammanfattat ar de omraden som &verstigen 50 dB
olampliga att ha utomhusmiljo pa.
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y Py PIeN b
Karta som sammanstaller alla genomférda méatningar (Akustikverkstan)

Bilden ovan ar en tydligare bild pa vart skolverksamhet ar lamplig att placera. Gronyta ar
fungerande for skolverksamhet i form av utevistelse och lek exempelvis. De gula ytorna
passar for skolbyggnader och ytor for exempelvis gata och parkering.

Om placering av byggnad vill placeras dar ljudnivan éverskrider 55 dB ska rimliga atgarder
vidtas for att begrénsa bullret (2 kap. 7 8 miljobalken). I detta fall finns det ingen yta dar
ljudnivan Gverskrider 55 dB, och darav finns bara en begransning géllande placering av
friyta/skolgard, som maste placeras pa de ytor dar ljudnivan ar som hogst 50 dB.

Plankartan reglerar skyddsatgarder kring de riktvarden som finns gallande buller. En
illsutartion har tagits fram som pavisar hur man kan placera byggnationen for att stanga ute
buller. Detta aterfinns under Planforslag -> Gestaltning.

Mark- och vatten

Geoteknik

Marken inom omradet bestar av jordarten isalvssediment enligt SGU:s jordartskarta. Hylte
kommun har infor detaljplan undersokt marken genom en geoteknisk utredning, utford av
AFRY Malmé. Utifran den undersokning som genomforts kan man konstatera att
planomradets geotekniska forutsattningar bedéms som goda infor byggnation.

Framtid bebyggelse bedoms kunna grundlaggas med tjalskyddad platta. Byggnationen far inte
heller ske pa organisk jord, denna jord skall istallet schaktas ur och erséttas med ett lampligt
friktionsmaterial enligt AMA. Den organiska jorden/materialet finns under fyllningen i
enstaka punkter.

Den fullstandiga geotekniska utredningen (PM samt MUR) finns att tillhandahalla pa
samhallsbyggnadskontoret.

12
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Fororenad mark

Enligt lansstyrelsens EBH-kartan foreligger ingen férorenad mark inom planomradet.
Planomradet gransar daremot till tre olika industriverksamheter dar fororening kan
forekomma enligt EBH-kartan. Kommunens miljéenhet har tagit del av dokumenten gallande
dessa fororeningar i omgivningen och bedémningen som gjorts, bor det inte foreligga nagon
risk att dessa fororeningar har spridit sig till aktuellt planomrade. Den slutgiltiga
bedémningen &r att ingen vidare undersokning av marken kravs.

Oversvamningsrisk

Planomradet har historiskt inte omfattats av dversvamningar. Fastigheterna bedoms ej ligga i
riskzon for 6versvamning enligt Lansstyrelsens dversvamningskartering.

Radon

Radon ar en osynlig och luktfri &delgas. Riktvardet for radon i inomhusmiljo &r faststéllt av
Socialstyrelsen som anger att inomhusmiljon i bostader och allménna lokaler eller
dricksvattnet inte ska ha radonhalter som Gverstiger 200 Bg/m3. Radon kommer fran marken
och méangden radon varierar mellan olika platser. Det & mojligt att konstruera byggnader pa
ett sétt sa att radongaserna inte kommer in i byggnaden.

I Hylte kommun férekommer generellt normala halter av markradon. En radonmaétning av
planomradet genomfors infor antagande av plan genom konsult AFRY. Beroende av resultatet
kan radonskyddat alternativt radonsakert byggnadssatt komma att kravas.

Trafikmiljo
Planomradet ligger centralt i Landeryd titort. Planomradet gransas av Movagen, Angvéagen
och Centrumvagen som ocksa ar huvudgenomfarten genom samhallet.

Trafikbelastningen p& Movéagen samt Angvigen beddéms vara pa ldgsta skalan i arsdygnstrafik
enligt Trafikverkets databas NVDB. Centrumvagen har en trafikbelastning pa 206 i totaltrafik
ADT. ADT i lastbilar ligger p& 32. Detta &r den nast lagsta nivan.

Planforslaget bedoms inte att 6ka trafikbelastningarna pa Centrumvagen, detta da den redan
anvéands som genomfart till den befintliga skolan i Landeryd.

Omradet ar lattillgangligt for bade gaende och cyklister. Narmsta kollektivtrafikhallplats &r
Landeryd station, hallplatsen ligger 700—-750 meter fran planomradet.

Teknisk forsérjning

Vatten & avlopp

Omradet ar anslutet till det kommunala vatten- och avloppsnétet. Dimensionen for aviopp och
dricksvatten maste utokas for skolverksamhet. | dagslaget ar dimensionen anpassad for
bostad. Kommunens VVA-avdelning bedomer att det &r gott utgangslage for byggnation av
planomradet.

Dagvatten

Planomradet &r anslutet till det kommunala dagvattennatet. Kommunen bedémer att det finns
kapacitet for utbyggnaden av omradet.

13



Linnas 1:9 m.fl.

PLANBESKRIVNING Uppréttad mars 2022

En dagvattenutredning &r genomférd genom konsultbolaget Ciscon och av konsult Simon
Borling (2022-03-11). Utredningen finns i helhet att ta del av pa samhéllsbyggnadskontoret.
Utforligare sammanfattning av utredningen aterfinns under planférslag.

Avfall
Placering/hantering av sopkarl ska anordnas enligt vad som ar brukligt pa orten.

El, tele och bredband

Markforlagda el- och teleledningar finns genom omradet. Vid arbeten/ atgarder inom omradet
ska hansyn tas till dessa. Vid behov av flytt av dessa ledningar ska den part som initierar
flytten &ven bekosta denna.

PLANFORSLAG

Markanvandning och byggratt

Den nya detaljplanen mojliggor for skolverksamhet. Bestammelsen S planlagger planomradet
for skolverksamhet, denna inkluderar dven gymnastikhall. Tanken med att inte precisera
bestammelsen &r for att over tid ha en flexibel plan for just skolverksamhet. Naturomrade
laggs till vid planomradet narmast vattendraget séder om planomradet.

Under planlaggningen har det tagits hansyn till de rekommendationerna som finns géllande
friyta for elever i forskola samt grundskola, detta enhetligt med boverkets rekommendationer
géllande friyta som ar 30 kvadratmeter per elev i skola och 40 kvadratmeter per barn i
forskola. Inomhusmiljon kraver minst 7,5 kvadratmeter per elev, i detta ar inte utrymmen som
personalrum eller exempelvis toaletter inrdknat. Skolverksamheten som det planldggs for ska
vara for cirka 100 elever i grundskola och cirka 50 elever i forskolan.

Total yta: 12 500 Grundskola Forskola  Totala ytor
Utomhusmiljo 3035 1730 |

Detta kraver att det minsta friytan som det ar krav pa ar 4 600 kvadratmeter. Utifran den
illustration som &r framtagen, uppnar friytorna en yta pa 4 765 m2. Utéver skolverksamheten
ska &ven en idrottshall plus exempelvis parkeringar rymmas. Enligt de berdkningar samt den
konsultation med landskapsarkitekt som genomforts under planarbetet ska fastigheterna racka
om man utgar fran de rekommendationer som finns gallande yta. Att sikerstalla att den yta
som kravs gallande friyta kan upplas, har plankartan reglerat utnyttjandegraden genom
bestammelse.

Prickmark har upprattats langst anvandningsomrade S - skola, detta for att férhindra att
byggnation sker for ndra vag, natur och dvriga fastigheter. Nockhojden ar reglerad till 16
meter genom bestdmmelse hi. En anledning till den htga nockhdjden &r for att idrottshall ska
kunna rymmas inom verksamheten.

Planen har en genomférandetid pa 5 ar.
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Linnas 1:9 mfl, i Landeryd
Hylte kommun, Hallands lan
GRANSKNINGSHANDLING

Samhalisbyggnadskantoret

LSHYLTE

Enligt Boverkets rekommendationer ska ljudnivan ligga pa under 50 dB under den tiden som
skolverksamhet bedrivs (06-18). Med tanke pa att skolverksamhet ska bedrivas genomférdes
en bullerutredning infor granskningsskedet. Utredningen gar att i helhet ta del av pa

samhallsbyggnadskontoret.

Undersokningen visar att buller forekommer pa vissa stallen 6ver den grad som ér tillaten for
skolverksamhet, sa kravs det att detta regleras i detaljplanen. En atgard som é&r reglerad i
plankartan ar att startbesked for projektet far inte ges forens de atgarder som kravs for att

verksamheten ska klara bullernivan ar faststallda. Detta innebar att byggnader, skolgard samt
ovrig verksamhet placeras utifran den bullerkarta som &r framtagen genom bullerutredningen
eller att atgarder i form av bullerplank behéver uppréttas. Detta for att verksamheten ska ligga
inom de riktlinjer som existerar géllande buller.

as = Startbesked for projektet far inte ges forens placeringen av skolverksamheten uppfyller
riktvéardena (dB).

mz1 = Bulleratgarder kréavs vid placering av skolgard dar ljudnivan 6verskrider 50dB.

m2 = Bullerplank kravs vid ljudniva som 6verskrider 50dB
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Gestaltning

Den tillkommande bebyggelsen bor ta faste i Hylte kommuns gestaltningsprogram. Det &r
angeldget att den nya bebyggelsen ges moéjlighet att spegla nutida byggnadssétt samtidigt som
den samspelar med omkringliggande bebyggelse nar det géller utformning, volym liksom farg
och materialval.

Kommunen har infor granskningsskedet anlitat en landskapsarkitekt for att fa en illustration
éver planomradet och verksamheten. Illustration som tagits fram har utgatt fran de krav som
finns gallande friytor per elever, samt placering av skolgard utifran bullerkartan.
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Skala 1:500

Illustrationen ovan pavisar hur man kan placera byggnader och skolgard utifran den
bullerkartan som existerar 6ver planomradet. Detta ar det lampligaste sattet att placera
verksamheten pa for att klara riktvardena gallande buller. Att placera byggnaderna pa detta
satt kommer aven avskarma bullret som kommer utifran, vilket gor skolgardarna och friytorna
lampligare. Naturomradet i sédra delen kan &ven ses som en tillgang att anvanda i
utbildningssyfte/rekreationssyfte.

| forslaget foreslas byggnader om totalt 3360 m2 byggnadsarea, sedan tillkommer

komplementbyggnader. Férskolegarden har en friyta pa 1730 m2 och skolgarden har 3035 m2
friyta. Dessa friytor uppnar kraven gallande 40 respektive 30 m2 per elev.
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Ilustration som visar omradets buller utan och med foreslagen placering av byggnader

[llustration har ovan visar hur bullernivaerna paverkas om man placerar skolbyggnaderna
utifran illustrationen. Genom att avskarma kan man anvanda hela den vita ytan for skolgard
och friyta dar otillaten bullerniva existerar.

Byggnation kommer inte Gverstiga 4 500 kvadratmeter. Detta har reglerats i plankartan
genom bestdmmelse e2. Detta skapar forutsattningarna for att rymma den yta som kravs
gallande skolgard och friytor. Den totala byggnadsarean togs fram i samverkan med
landskapsarkitekten.

Trafik och planering

Da planomradet ligger centralt i Landeryds tatort ar trafiknatet val utbyggt och har kapacitet
for ytterligare bebyggelse.

Utrymme for parkeringsmdjligheter och avlamningsmojligheter har tagits i hansyn i
detaljplanen genom att utgatt fran parkeringsnormer vid berakning av byggarea. Ett forslag
for infart till skolomradet kan vara Ljungvégen, detta da denna gata redan &r i kommunal &go.
| kvartersmarken rymmer gata och parkering, detta da det ingar i skolans verksamhet. Att inte
planlégga for just gata i detaljplanen gor planen desto flexiblare.

Mark och vatten

Planforslaget innebdr att det kan tillkomma mer hardgjorda ytor vilket genererar dagvatten att
ta hand om. Det finns kapacitet i dagvattensystemet att hantera utbyggnaden av planomradet.

Dagvattenstrategi for Hylte kommun, antagen 2017-10-19 8159, foreslar féljande
overgripande l6sningar for dagvatten;

- Genom lokal infiltration motverka uppkomsten av dagvatten,

- Avlastar spillvattennatet fran dagvatten,

- Forhindra snabb avrinning, till exempel genom fordrojningsdammar,

- Minimera tillforsel av fororeningar till sjéar och vattendrag.
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Spillvatten som slapps pa spillvattennatet ska klara kommunens riktvarden enligt Allmanna
bestdammelser for anvandande av Hylte kommuns allméanna vatten- och avloppsanlaggning
information till fastighetsédgare (ABVA 2012) antagen av kommunfullmaktige (KF 843)
2011-06-16, galler fran och med 2012-01-01. Rening av spillvatten ska ske med basta majliga
teknik och verksamhetsutdvaren ansvarar alltid for att tillracklig rening av utslappsvatten
sker.

En utredning gallande dagvatten ar genomford och finns i helhet att ta del av pa
samhallsbyggnadskontoret. Motiveringen till att kommunen ansdg att en dagvattenutredning
kravdes &r i foljd av att planomradet kan komma att besta av stor del hardgjord yta. Detta
leder till ett Okat fl6de av dagvatten till det befintliga diket som korsar sodra delen av
planomradet.

De hardgjorda ytorna bor hojdsattas sa att en tillrinning sker mot gronytor i stérsta man. Ar
detta inte m&jligt kan gallerbrunnar med sandfang utforas som darefter kan leda vattnet till
dagvattensystem. Parkeringar och andra hardgjorda ytor ska forslagsvis luta mot
makadamfyllda svackdiken med dréneringen i botten (se figur) for att fordroja dagvattnet till
recipienten.

Hojden varierar

S Brunnsintaget placeras vid sidan
\__och éver botten i straket

Draneringsstrak med 78 = | . Dagvattenbrunn med
dagvattenintag 9,05 vattenlas och sandfang
\.

o

Bild som illustrerar svackdike med drénering (Bildkalla: Dagvattenutredning Linnas).

Sammanfattning av dagvattenutredning

Exploatering av omradet kommer medféra ett 6kat flode med nastan 10 ganger av det
nuvarande flodet, i utredningen som har tagits fram finns det berakningar for de floden som
kommer paverka markanvandningen efter exploatering av marken. Det finns dven berakningar
for den magasinerade volmen som krévs for att inte oka belastningen av biflodet till Osteran.
Det har tagits fram olika forslag for hur avvattning inom delar av omradet kan behandlas.
Diket som korsar naturmarken far inte sattas igen utan ska efter exploatering ha samma
flodeskapacitet som i dagslaget.

For att fa en fungerande 16sning gallande dagvattenhanteringen bér man ta hansyn till den
geotekniska undersokningen som genomforts for att kunna utga fran grundvattennivan.

Plankartan har delvis reglerats utifran utredningen genom bestammelsen bz, bestammelsen
har utgatt fran det resultat som dagvattenutredningen gav.
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Genomforande

Har redovisas de organisatoriska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behovs for
att detaljplanen ska kunna genomforas pa basta sétt.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planprocessen beraknas fortga enligt foljande tidplan:
Samrad januari — februari 2022
Granskningsutstallning maj 2022

Antagande juli 2022

Laga kraft juli/augusti 2022

Tidsplanen bygger pa att forutsattningarna for planarbetet star fast, att alla nédvandiga beslut
tas och att inget oforutsett hander.

Genomfdrandetid

Genomfdrandetiden &r 5 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Begreppet genomfdrandetid innebar att planens giltighetstid &r begréansad. Under
genomforandetiden har fastighetsagare vid ansokan om bygglov en garanterad ratt att fa
bygga i enlighet med planen, och detaljplanen far inte andras utan synnerliga skal. Efter
genomforandetidens slut &r byggratten inte garanterad, utan planen kan da andras eller
upphdvas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behdver beaktas.

Ansvarsfordelning

Hylte kommun ansvarar for genomférandet av detaljplan. Kommunen &ar dven huvudman for
allman platsmark, sa som natur och gata.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och fastighetsbildning

Planforslaget foranleder eventuellt fastighetsbildning da Linnas 1:91 &r i privat 4go i tillfallet.
Denna fastighet planlaggs som S — skola vid antagande av detaljplan.

Ekonomiska fragor

Kostnader for atgarder pa kvartersmark

De kostnader som uppstar i samband med exploatering av kvartersmark bekostas av
fastighetségaren/exploatdren. | detta fall & det kommunen som ska exploatera.

Kostnader for servitut, ledningsratt, gemensamhetsanlaggning och nyttjanderétt

Kostnader som ar forknippade med att skapa ratt for anlaggning pa annans mark, sasom
servitut, ledningsréatt, gemensamhetsanldaggning och/eller annan nyttjanderétt, bekostas av
agare till anlaggningen/rattigheten.
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Kostnader for eventuella flyttningar eller ombyggnad av underjordiska ledningar ar beroende
av den ratt som ledningen ligger i marken med, eller kan regleras i 6verenskommelse mellan
ledningshavare och markagare.

Kostnader for VA, dagvatten, fjarrvarme och el

Anléaggningsavgift avseende tillkommande VA- och dagvattenanslutningar tas ut i enlighet
med Hylte kommuns VA-taxa eller i enlighet med sérskilt, mellan exploatér/markégare och
Hylte kommun, tecknat avtal.

Fjarrvédrme- och elanslutningsavgifter tas ut i enlighet med gallande taxa.

Kostnader for planarbete
Kostnaderna for planarbetet star Hylte kommun for som &r exploator och uppdragsgivare.

Kostnader for atgarder pa allméan platsmark
Kostnader for planarbetet bekostas av Hylte kommun.

KONSEKVENSER

Miljobeddmning

Om en detaljplan kan antas medfora en betydande miljopaverkan ska en miljobedémning,
inklusive miljokonsekvensbeskrivning (MKB), upprattas enligt PBL 4:34 och MB 6:11.
Syftet med miljobeddomningen ar att integrera miljoaspekter i planen eller programmet sa att
en hallbar utveckling framjas. Kommunen avgér genom en sa kallad behovsbedémning om
planen kan antas medfora en betydande miljopaverkan. En behovsbedémning &r genomford
och kommunen anser att detaljplanen inte kommer ha nadgon betydande miljopaverkan.

Behovsbeddmningen finns i helhet att ta del av pa samhallsbyggnadskontoret, Hylte kommun.

Konsekvenser foér miljon och manniskors hélsa

En utbyggnad enligt detaljplanen bedéms inte medféra ndgon namnvard okning av
trafikmangd eller av buller och luftféroreningar i eller i anslutning till planomradet.
Mojligheten att uppna aktuella miljokvalitetsnormer for buller och utomhusluft bor darfor inte
paverkas negativt av planforslaget.

Planforslaget bedoms medfora en fran allman synpunkt god hushallning av mark och vatten
(MB 3:1). Planomradet omfattas i 6vrigt inte av riksintressen eller andra grundlaggande
bestammelser i MB 3, eller av sarskilda hushallningsbestammelser enligt MB 4.

Konsekvenser for samhallet

Planldggning av en ny skola och forskola i Landeryd tatort bedoms bidra till en positiv
utveckling av tatorten. En ny skola &r ett allméanintresse och gynnar barn och personal inom
skola.
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Kostnader for kommunen

Kommunen &r huvudman for VA-natet, vilket generellt medfér kostnader vid forandringar av
anslutningar fran allman ledning till férbindelsepunkt i fastighetsgrans. Dessa kostnader
regleras av VA-taxan. VA-natet ar utbyggt till omradet och forslaget bedoms inte medfora

nagra storre kostnader for kommunen.

Konsekvenser for sakdgare och andra berdrda
Forslaget bedoms inte innebéra nagon negativ paverkan pa sakagare eller andra berorda.

Sakagare

Konsekvenser

Linnas 1:9

Den nya detaljplanen anger planbestammelse
s det vill sdga skolverksamhet. | denna
bestimmelse rymmer skola som forskola.
Planomradet omfattar fastigheterna Linnas
1:9, Linnas 1:58 och Linnas 1:91.

Planen mojliggor for ny skola i Landeryd.

Linnds 1:91

Fastigheten kan bebyggas med
skolverksamhet (Fastighetsbildning krévs).

Linnas 1:58

Delar av fastigheten kan bebyggas med
skolverksamhet.

Linnas 1:67

Fastigheten ligger i vaster om planomradet.
Fastigheten kan paverkas marginellt.

Linnas 1:61

Fastigheten ligger norr om planomradet och
kan paverkas marginellt.

Linnas 1:68

Fastigheten ligger norr om planomradet och
kan paverkas marginellt.

Linnas 1:71

Fastigheten ligger norr om planomradet och
kan paverkas marginellt.

Linnas 1:72

Fastigheten ligger norr om planomradet och
kan paverkas marginellt.

Linnas 1:69

Fastigheten ligger norr om planomradet och
paverkas endast marginellt.

Linnas 1:70

Fastigheten ligger nordost om planomradet
och kan paverkas marginellt.

Linnas 1:86

Fastigheten ligger 6ster om planomradet och
kan paverkas marginellt.

Akershult 2:30

Fastigheten ligger 6ster om planomradet och
kan paverkas marginellt.
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Akershult 2:20

Fastigheten ligger sydost om planomradet och
kan paverkas marginellt.

Akershult 2:27

Fastigheten ligger soder om planomradet och
kan paverkas marginellt.

Linnas 1:64 Planomradet ligger i vaster om planomradet
och kan paverkas marginellt.

Linnas 1:17 Bor ej paverkas

Linnas 1:63 Bor ej paverkas

Linnas 1:65 Planomradet ligger i nordvast om

planomradet och kan paverkas marginellt.

Linnds 1:101

Planomradet ligger dster om planomradet och
kan paverkas marginellt

Linnas 1:102

Bor ej paverkas
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