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PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att genom en planandring mojliggora att fastigheten Vastra Hylte
3:13 som idag ar planlagd for kyrkligt andamal istéllet kan anvéandas fér bostadsandamal samt
smahantverk. Planen tar ocksa hojd for eventuella framtida utbyggnadsbehov pa Vastra Hylte
1:51 och minskar darfor ner prickmarken pa fastigheten och utokar byggréatt norr om
befintliga byggnader.

SAMRADETS GENOMFORANDE

Kommunstyrelsen beslutade 2019-10-29 att bevilja planbesked for Vastra Hylte 3:13 och
2021- 04-13 beviljades ett utokat planbesked for att inkludera intilliggande fastighet Vastra
Hylte 1:51. Samhallsbyggnadsndamnden beslutar 2021-05-28 att godkanna planférslaget for
samrad.

Syftet med samradet ar att forbattra beslutsunderlaget och att ge méjlighet till insyn och
paverkan. Samrad har pagatt under tiden 2021-06-07 — 2021-06-28. Under samradstiden har
planforslaget varit tillgangligt pa kommunens hemsida, och i kommunhuset pa
samhallsbyggnadskontoret. | samband med planen holls inget samradsméte pa grund av
radande restriktioner i samband med Covid-19 pandemin. Information och planhandlingar har
sénts till sakagare enligt fastighetsforteckning uppréttad 2021-05-25 av Metria, samt till
myndigheter m.fl. enligt utsandningslista.

Under samradstiden har 5 yttranden kommit in. Dessa presenteras i denna samradsredogorelse
med all text kopierad direkt frdn dokumenten, féljt av samhéllsbyggnadskontorets
kommentarer. Dérefter redovisas kommunens stallningstagande infor det fortsatta planarbetet,
foreslagna revideringar sammanfattas, och en namnlista pa de ev. sakagare som inte fatt sina
synpunkter helt tillgodosedda redovisas. Angivet datum &r ankomstdatum. 1.
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LANSSTYRELSEN, 2021-06-28

Synpunkter:

Synpunkter pa sddant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 8 PBL och nu kénda
forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att prévas. Detta
under forutsattning att kommunen utreder eventuella fororeningar inom omradet till
granskningsskedet.

Motiv for beddomningen

Lansstyrelsen befarar inte att:

- riksintresse enligt miljobalken (MB) patagligt kommer att skadas,

- reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt stt,

- miljokvalitetsnormer enligt MB inte iakttas,

- strandskydd enligt 7 kap. MB upphavs i strid med gallande bestammelser,

- det som foreslas blir olampligt avseende manniskors halsa och sakerhet eller till risken
for olyckor, 6versvamning eller erosion.

Betydande miljopaverkan
Lansstyrelsen dr enig med kommunen om att detaljplanen inte innebér nagon betydande
miljopaverkan.

Fororenat omrade

I planbeskrivningen anges att det finns ett objekt i Lansstyrelsens EBH-Kkarta intill
planomradet, pa fastigheten Vastra Hylte 1:76. Pa fastigheten finns ett icke-riskklassat objekt,
skrothantering och skrothandel. Objektets paverkan pa planomradet kommer att utredas till
granskningsskedet. Lansstyrelsen héaller med kommunen om att eventuella fororeningar,
kopplade till det intilliggande EBH-objektet pa fastigheten Vastra Hylte 1:76, behdver utredas
till granskningsskedet med avseende pa huruvida dessa kan paverka planomradet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

| planbeskrivningen konstateras att detaljplanen inte bedéms paverka miljokvalitetsnormerna
for vatten negativt. Det anges att recipient for planomradet ar Nissan. Det saknas dock en
beskrivning av vattenforekomstens nuvarande status, prognos och norm. Aktuell
vattenforekomst Nissan (Glassbodammen — damm uppstroms Hyltebruk) &r ett kraftigt
modifierat vatten med statusen otillfredsstallande ekologisk potential. Klassningen grundas i
att vattenforekomsten ar paverkad av vattenkraft.

Kulturmiljo

I planbeskrivningen saknas uppgift om att planomradet ligger inom den del av Hyltebruk som
omfattas av kulturmiljoprogram for Hylte kommun sedan 2019. Kyrkan som uppfoérdes 1924,
delvis finansierad av bruket, lyfts har fram som en symbolbyggnad for samhéllet och miljon
kring planomradet béar tydliga spar av bruksortens historia. Kulturmiljéprogrammet bor
namnas i planbeskrivningen. I kulturmiljoprogrammet finns riktlinjer for framtida utveckling i
omradet och de som ar mest relevanta for planforslaget ar att ny bebyggelse ska anpassas med
sarskild hansyn till omradets karaktarsdrag och den befintliga bebyggelsestrukturen samt att
ny bebyggelse underordnas brukets landmérken. | planbeskrivningen tas upp att det finns ett
gestaltningsprogram for Hyltebruk och att eventuellt ny bebyggelse bor ta féste i detta. Det
hade varit relevant att gestaltningsprogrammet och dess koppling till riktlinjerna i
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kulturmiljoprogrammet beskrevs tydligare. | beskrivningen tas &ven upp att utformningen av
ny bebyggelse bor ta fasta pa befintliga byggnader i omradet och sarskilt beakta narheten till
kyrkan och dess kulturhistoriska varde. Det ar dock inte tydligt hur detta ska ga till. Ur
kulturmiljésynpunkt har lansstyrelsen inga invandningar mot att anvandningen av Vastra
Hylte 3:13 andras. Med tanke pa narheten till kyrkotomt och kyrkobyggnad samt placeringen
inom en sarskilt vardefull kulturmiljé enligt kulturmiljéprogram bér dock
planbestammelserna pa fastigheten ses 6ver. Detta for att sakerstélla att eventuell
tillkommande bebyggelse inom fastigheten inte har en negativ paverkan pa vare sig den
kyrkliga kulturmiljon enligt kulturmiljolagen (1988:950) eller den omgivande sarskilt
vardefulla kulturmiljén enligt planoch bygglagen (2010:900). Relevanta saker att ta upp ar
bland annat takvinkel, nockhdjd och mdjlig placering av den nya bebyggelsen inom
fastigheten. Aven inom norra delen av Vastra Hylte 1:51 bér kommunen se 6ver behovet av
att ytterligare reglera tillkommande bebyggelse utifran omradets kulturmiljovarden.

| planforslaget omfattas kyrkan av bestammelsen g1 - byggnaderna ska bevaras i enlighet med
bestdmmelserna om kyrkligt byggnadsminne, PBL 4 kap. 16 8 1 st. 3 p. Begreppet kyrkligt
byggnadsminne bor dndras till begreppet kyrkligt kulturminne eftersom det &ér detta som
anvands i 4 kap kulturmiljélagen, vilken reglerar lagskydd och tillstandsprévning for
kyrkobyggnader och kyrkotomter. Anvandningen av begreppet kyrkotomt kan behdva ses
over i planbeskrivningen eftersom detta anvands i kulturmiljolagen dar det avser ett avgransat
omrade kring kyrkor som saknar begravningsplats. Enligt 4 kap 3 § kulturmiljolagen ar
kyrkotomter tillkomna fore utgangen av ar 1939 skyddade enligt lag och far inte pa vésentligt
satt andras utan tillstand av lansstyrelsen. For skyddade kyrkotomter kréavs alltid tillstand for
utvidgning av tomten samt for uppforande eller vasentlig &ndring av byggnader, murar,
portaler, andra fasta anordningar och vegetation pa tomten eller andring av medveten
gestaltning av vegetationen. Lansstyrelsen far stélla de villkor for tillstAndet som ar skéliga
med hansyn till de férhallanden som foranleder dndringen. Det &r lansstyrelsens beddmning
att den av kulturmiljélagen skyddade kyrkotomten inte utgors av hela fastigheten Véstra Hylte
1:51 som benamns som kyrkotomt i planbeskrivningen utan snarare av det omrade som
omfattas av bestammelsen gl i planforslaget. Bestammelse g1 bor darfor ocksa formuleras sa
att det framgar att den omfattar bade kyrkobyggnad och omgivande kyrkotomt.

Arkeologi

Lansstyrelsen har ur arkeologisk synpunkt inget att erinra mot férandringen i detaljplanen.
Lansstyrelsen bedomer att det &r lag sannolikhet att fornlamningar skadas vid markarbeten
inom de berorda fastigheterna, om sadana skulle utféras. Om angivna ytor ska bebyggas eller
pa annat vis ber6ras av markarbeten vill dock lansstyrelsen pdminna om kulturmiljélagen 2
kap 10 § lagen (1988:950), vilken innebdr att om fornlamning patraffas under gravning eller
annat arbete, ska arbetet avbrytas och forhallandet omedelbart anmalas till lansstyrelsen.

Planbestammelser

Andvéndningsbestimmelsen S, skola bor preciseras till forskola for att tydliggora att det
handlar om att fortsatt mojliggora for den befintliga forskolan. Bestimmelser om
byggnadshojd ar ofta svartolkade och Boverket anser att det ar béattre att reglera nockhojden
och vid behov kombinera det med bestdammelser om takform och/eller taklutning. Om
markens hojd varierar ar det ofta bast att ange nockhéjden i forhallande till ortens nollplan.
Det saknas prickmark mot fastighetsgransen i sydost. Det saknas &ven en bestdammelse som
reglerar hur nara fastighetsgrans man far bygga.
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Kommentar:

Kommunen delar l&nsstyrelsens beddmning géallande EBH-objektet. Efter avstdimning med
miljoenheten har det visat sig att verksamheten inte ar ett riskklassat omrade och innebar ingen
paverkan pa aktuellt planomrade.

Andvéndningsbestimmelsen for skolan preciseras ytterligare till forskola.

Plankartan kompletteras med bestammelse om avstand for ny byggnad mot fastighetsgrans.

SAMRAD 4(8) JSHYLTE



Detaljplan for Vastra Hylte 3:13 m.fl.

SAMRADSREDOGORELSE Upprattad 2021-09-27

2. OVRIGA CENTRALA OCH REGIONALA INSTANSER

Lantmaterimyndigheten, 2021-06-28

Detaljplan for Vastra Hylte 3:13 med flera Hyltebruk
Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2021-04-23) har féljande
noterats:

Delar av planen som boér forbattras

GRUNDKARTA

I grundkartan saknas fastighetsbeteckningar. Det ar viktigt att fastighetsbeteckningarna
redovisas for att gora det latt for den som &r berdrd av planen att hitta respektive fastighet pa
plankartan.

ENDAST u-OMRADE SAKERSTALLER INTE LEDNINGARNA

Genom att lagga ut markreservatet for allmannyttiga underjordiska ledningar s.k. uomrade ser
kommunen dels till sa att det inte blir planstridigt att lagga dessa pa kvartersmark och att
lovpliktiga atgarder inte kan utféras som hindrar ledningen, men det bildas ingen rattighet
genom att kommunen lagger ut ett u-omrade i planen. For att sékerstalla att ledningarna far
vara kvar behdver normalt sett ledningsratt eller servitut upplatas. Detta &r inte beskrivet i
genomforandeavsnittet av planbeskrivningen.

PLANBESTAMMELSE OM KULTURVARDEN

| plankartan anvanda en planbestammelse g — Byggnaderna ska bevaras i enlighet med
bestdammelserna om kyrkligt byggnadsminne. Dock goérs ingen beskrivning av denna
planbestammelse i planbeskrivningen.

Enligt boverkets rekommendation anvands bestammelsen q anvands for att bevara befintliga
vardefulla byggnadsverk. For att kunna tolka bestammelsen pa avsett satt, bor det tydligt
preciseras vad skyddet avser. Det kan ocksa tydliggoras ytterligare i planbeskrivningen via
bilder pa de karaktarsdrag som ska bevaras.

Bestammelse om skydd av kulturvarden (g) kan ocksa medfors att fastighetsagaren har rétt till
ersattning om bestammelsen medfor kostnadskravande atgarder for fastighetsagaren, och
medfor att pagdende markanvandning avsevart forsvaras. Detta behdver tydliggoras i
planhandlingarna.

Kommentar:

Kommunen delar Lantmateriets asikt gallande fastighetsbeteckningar pa grundkartan och
kompletterar detta innan granskningsskedet. Ledningsratt alternativt servitut kompletteras i
planbeskrivningen.

Precisering av planbestammelsen av g-bygganden tydliggérs i planbeskrivningen innan
granskningsskedet.
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3. KOMMUNALA INSTANSER INKL. BOLAG

Miljoenheten, 2021-06-04

Undertecknad tillstyrker planbeskrivning, samradshandling daterat 2021-04-15 som
kommit in, med féljande synpunkter:

- Fastigheten ligger troligen inom normalriskomrade for markradon och nybyggnation ska
darfor utforas med radonskyddad/radonsaker grundkonstruktion. Markradonprov bor tas inom
omradet for bostader och ev forskoleverksamhet.

Om bygglov ges ska radonmétning av inomhusluften utféras nér bostadshuset ar uppfort.
Stralskyddsmyndighetens referensvérde for radonhalt i inomhusluft ar 200 Bg/m3 (se aven
Folkhalsomyndighetens allménna rad om radon i inomhusluft, FOHMFS 2014:16). Métning
ska gdras under minst tva manader och under perioden 1 oktober — 30 april. Miljéenheten ska
underrattas fore radonmétning paborjas.

- Tidigare forsamlingshem &r byggt 1960 och maste inventeras avseende eventuell forekomst
av PCB (miljogift). Detta tas &ven upp i ett separat arende.

- Bygg- och miljéenheten kéanner inte till om nagra markfororeningar eller annat som skulle
paverka omradet negativt ur miljosynpunkt.

- Dagvattensituationen bor ordnas upp inom planomradet

Kommentar:

Planbeskrivningen kompletteras med information om radon och krav pa radonmatning.
Eventuell férekomst av PCB kommer att utredas i separat arende.
Dagvatten kommer att hanteras pa samma sétt som idag.

Telia, 2021-06-08

Skanova (Telia Company) AB har tagit del av forslag till detaljplan enligt ovan, och later
framfora féljande:

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Skanovas teleanlaggningar/rattigheter berors inte/paverkas inte av rubricerat planforslag.
Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden aven bekostar den.
Om sa 6nskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.

Kommentar;

Information géllande eventuell flytt av kablar noteras av kommunen, men ar i dagslaget inget
som &r aktuellt i plandrendet.

SAKAGARE

Svenska kyrkan, 2021-06-07
En réttelse i underlaget planbeskrivning sidan 7 andra stycket skall vara (sista meningen)

“Byggnaderna i 1,5 plan uppfordes under 1960-talet och utgjorde da prastgard samt
pastorsexpedition. 1988 sammanbyggdes de tva huskropparna till en administrationsbyggnad.
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Husen uppfordes i vitt sé kallat mexitegel, med tak av morka betongpannor”

Kommentar:
Kommunen tackar for synpunkten, och har andrat meningen i planbeskrivningen.
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6. REVIDERINGAR OCH FORTSATT HANDLAGGNING

Samhallsbyggnadskontoret foreslar att planforslaget, med utgangspunkt fran inkomna syn-
punkter, revideras enligt foljande:

Plankartan

e Grundkartan kompletteras med fastighetsbeteckningar for att tydliggéra plankartan.
¢ Anvandningsbestammelsen géllande skolan preciseras till forskola.

e Plankartan kompletteras med bestammelse om avstand for ny byggnad mot
fastighetsgrans.

Planbeskrivning

¢ Planbeskrivningen kompletteras med text om ledningsratt alternativt servitut.

e Rattelse gallande en mening pa sida 7 har skett till ”"Byggnaderna i 1,5 plan uppfordes
under 1960-talet och utgjorde da prastgard samt pastorsexpedition. 1988
sammanbyggdes de tva huskropparna till en administrationsbyggnad. Husen uppférdes
1 vitt sa kallat mexitegel, med tak av morka betongpannor”

Med utgangspunkt fran ovanstaende foreslas att planforslaget efter revidering tas upp for
beslut om granskning enligt PBL 5:27.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Siv Modeé Emilia Gustafsson
Bygg- och miljochef Planarkitekt
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