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Forord

Denna handling beskriver forslag till &ndring av detaljplan for Tollsbo 1:19 m fl, som nu
skickas ut for granskning. Nér forslaget vinner laga kraft ir det underliggande plan i sin
indrade form som blir gillande, ”Detaljplan for Tollsbo 1:19 m fl, Ljunggatan”, med
beteckning HY610. Detta forslag handlaggs med ett standardforfarande enligt plan- och
bygglagen (2010:900).

Nér planen ar antagen och har vunnit laga kraft dr den juridiskt bindande for efterfoljande
beslut, sdsom t.ex. bygglov.

Hdr dr vi nu!

Samrdd Underrittelse Granskning Sansinings- Antagande Laga kraft
utldtande

Figur 1. Planprocess med ett standardforfarande.
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Handlingar

Detaljplanen bestar av en plankarta i skala 1:1000(A1)/ skala 1:2000(A3) med tillhorande
planbestdmmelser. Till planhandlingen hor ocksa en planbeskrivning (denna handling) och en
samrddsredogorelse. Planbeskrivningen ska vara viagledande for forstaelsen och tolkningen
av planen men dr utan egen rittsverkan. Efter granskningen tillkommer ett gransknings-
utldatande. P& samhillsbyggnadskontoret finns ocksa behovsbedémning och fastighetsforteck-
ning att ta del av for den som Onskar.

Medverkande tjansteman

Planhandlingarna &r framtagna av bsv arkitekter & ingenjorer 1 samrad med Hylte kommun.

bsv arkitekter & ingenjorer ab Hylte kommun

Annacarin Holm Siv Modée Louise Holmstrom Nobel
Planarkitekt Plan- och bygglovchef Planarkitekt
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PLANENS SYFTE OCH GRUNDDATA
Syfte och bakgrund

Syftet med dndringen &r att mojliggéra markanviandningen bostéder (B) inom fastigheterna
Tollsbo 1:19 och 1:31 1 syfte att tillata permanent boende 1 befintliga byggnader. Idag tillater
detaljplanen kontor och turistldgenheter (anvindningsbestimmelsen K). Om detta forslag
antas upphor markanviandningen K att gélla.

Inom fastigheten Tollsbo 1:19 finns idag sex bostadshus uppférda 1973, som totalt omfattar
72 lagenheter. Darutdver finns nagra garage-/forradslédngor. Pa Tollsbo 1:31 finns ett
bostadshus uppfort med totalt 12 lagenheter. Planen medger uppforande av ytterligare ett
bostadshus.

Agarna till de bada fastigheterna har nskemél om att markanvindningen ska omfatta
bostadsdndamal, sa att permanentboende mojliggors.

Lage, areal och markagofoérhallanden

Planomradet ligger i utkanten av den norra delen av Hyltebruks titort. Omradet ligger norr
om och med infart frén Stenhuggaregatan. Andringen omfattar enbart anvindnings-
bestammelsen for kvartersmarken for de bada fastigheterna Tollsbo 1:19 och 1:31, se brun
markering i géllande plan nedan. Detta omrdde omfattar totalt drygt 4,6 ha.
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Kartan visar ldget for Tollsbo 1:19 och 1

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Uppdrag

Beslut om att ldmna ett positivt planbesked fattades av kommunstyrelsen 2020-10-29.

Oversiktsplaner
Forslaget beddms vara i linje med Oversiktsplan for Hylte kommun (laga kraft 2020-12-17).

Hir ar Tollsbo 1:19 och Tollsbo 1:51 utlagt som befintligt bostadsomrade/ blandad
bebyggelse och utredningsomrade bostidder/ blandad bebyggelse.

Detaljplaner

Gillande detaljplan for omradet; “Detaljplan for Tollsbo 1:19 m fl, Ljunggatan” dr frdn 2006.
Kvartersmarken har bestimmelsen K; kontor/turistligenheter. Byggrétten ar begransad till de
ytor som redan idag dr bebyggda. Pa Tollsbo 1:31 finns en outnyttjad byggritt {or ett
bostadshus. Genomforandetiden for planen gick ut 2011-07-17. I samband med nu aktuellt
tillagg foreslds hela planen fa en ny genomforandetid. Se under rubrik Genomforande.

Riksintressen och forordnanden

Geografiska omraden som dr av nationell betydelse kan vara utpekade som omraden av
riksintresse enligt miljobalken, vilka l&ngsiktigt ska skyddas mot atgédrder som patagligt kan
skada deras vérden.

Det aktuella planomrédet omfattas inte av nagra riksintressen eller férordnande.



Tollsbo 1:19 m fl

PLANBESKRIVNING Upprittad april 2021

Miljobedomning

En behovsbeddmning har tagits fram som konstaterar att aktuellt forslag pa dndring av
detaljplanen inte innebar ndgon betydande miljopaverkan. Bedomningen ar att omradet
lampar sig vil for bostadsdndamal. Det kridvs ddrmed ingen miljokonsekvensbeskrivning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planbeskrivningen tillhérande underliggande detaljplan HY 610, lagakraftvunnen 2006-07-
18, géller fortfarande. Denna beskrivning som avser dndring, ska ldsas jimsides med befintlig
planbeskrivning.

Forutséttningar och fordndringar nedan utgar ifrdn vad som kan anses relevant med hénsyn till
den dndring som nu foreslas.

Markanvandning

Markanvédndningen inom kvartersmarken ér idag K; kontor/turistligenheter. Lagenheterna
inom Tollsbo 1:19 anvinds idag som fritidsldgenheter, men dnskemal finns om att mdjliggdra
permanentboende. Bostadshuset inom Tollsbo 1:31 har renoverats efter en brand och stér for
nirvarande tomt. Avsikten dr att hyra ut ldgenheterna for permanentboende.

Bada fastigheterna foreslds 4 anvindningsbestimmelsen B; Bostadsdndamal, samtidigt som
bestimmelsen K upphor att gilla.

Bebyggelse

Inom de bada fastigheterna Tollsbo 1:19 och 1:31 finns idag totalt sju bostadshus i tvé
vaningar, med totalt 72+12 ldgenheter. Harutover finns pa Tollsbo 1:19 tre garagelangor samt
en forradsbyggnad, alla i en vaning.

Gillande detaljplan mojliggor for ytterligare ett bostadshus inom Tollsbo 1:31. Foreslagen
andring pdverkar inte denna byggritt.

Kulturmiljo och fornlamningar

Inom omradet finns inga fornldmningar eller andra kulturhistoriskt intressanta objekt eller
omréden.

Naturmiljo

Inom planomradet finns inga kénda naturviarden. Runt kvartersmarken finns skogsbevuxen
naturmark. Denna paverkas inte av foreslagen dndring.
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger de fororeningsnivaer eller storningsnivaer som ménniskor kan
utsittas for utan fara for oldgenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan belastas
med utan fara for patagliga oldgenheter.

Miljokvalitetsnormer finns bl.a. gidllande utomhusluft. Idag finns gransvérden for kviveoxider
(framst kvdvedioxid), svaveldioxid, kolmonoxid, bensen, bly samt partiklar. Fr.o.m. 2010
tillimpas dven ett gransvarde for halten marknira ozon. Ett genomforande av planforslaget
beddms inte, mer én 1 begrinsad omfattning (en mojlig framtida mindre dkning av trafiken),
paverka miljokvalitetsnormerna for utomhusluft negativt.

Omrédet tillhor Vasterhavets vattendistrikt och har Nissan som huvudavrinningsomrade.
Nissan rinner strax Oster/sydost om planomrédet.

Enligt vattendistriktets statusklassificering och miljokvalitetsnormer hade &n 2009 “Mittlig
ekologisk status” och ”” God kemisk ytvattenstatus”. Vattenmyndigheten har bedomt att God
ekologisk status ska kunna vara uppfyllt ar 2021.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheten att uppné God ekologisk status.

Mark- och vatten

Geoteknik

Marken inom omradet bestar av sandig morén. Ett flertal bostadshus finns redan inom
omrddet och de geotekniska forutsdttningarna bedoms goda for den kompletterande
byggnation som gillande plan medger. Foreslagen dndring innebér ingen ytterligare byggritt.
Oversvamning

Marken ligger pd nivaer mellan +128 och +133 moh och sluttar frén nordost till sydvast.
Négon risk for att omradet svimmas dver bedoms inte finnas.

Radon

Mitning av markradon gors ldmpligen i samband med/infor bygglov. Beroende av resultatet
kan radonskyddat alternativt radonsédkert byggnadssétt komma att kravas.

Markfoérorening

Utifrén nu kéinda markanviandningssétt inom omradet beddms ingen risk for markfororening
forekomma.
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Trafik och parkering

Planomradet ligger i den norra utkanten av Hyltebruk. Omradet nas via tva olika infarter fran
Stenhuggaregatan. En dndring av anvidndningen till bostdder kommer att innebéra en 6kning
av trafiken i omrédet, frimst pa Stenhuggaregatan/Landerydsviagen. Bedomningen &r att 84
lagenheter genererar mellan 250-300 fordonsrorelser/dygn (trafikverkets alstringsverktyg).
Siffran kan bli ldgre beroende pa turtitheten pd allménna kommunikationer. Nédrmaste
busshallplats finns utmed Landerydsvégen, ca 250 m frdn planomradet.

All parkering skall anordnas inom kvartersmark.

Buller

Riktvarden

Buller fran vag- och spartrafik

Enligt férordningen bar buller fran spartrafik och vagar inte dverskrida 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA
maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.
For bostadsbyggnader som ar hogst 35 kvadratmeter, galler hogst 65 dBA vid ekvivalent
ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader 3 § -~

38

Buller fran spartrafik och végar bér inte dverskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler i stallet for vad som anges i forsta
stycket 1 att bullret inte bor dverskrida 65 dBA ekvivalent ljudnivé vid
bostadsbyggnadens fasad. Férordning (2017:359).

Forordningen anger att om bullret vid en exponerad fasad dverskrids bor en skyddad
sida finnas dar bullret uppgar till hégst 55 dBA ekvivalent ljudniva och higst 70 dBA
maximal ljudniva vid fasad mellan kl. 22.00 - 06.00. Minst halften av bostadsrummen ska
vindas mot den skyddade sidan. Aven har géller hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt
70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till
byggnaden. Maximalnivan vid uteplats bor inte dverskridas med mer 4n 10 dBA maximal
ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 - 22.00.




Tollsbo 1:19 m fl

PLANBESKRIVNING Upprittad april 2021

Bullerberakning

Planomradet ligger inte s att det paverkas av nagra bullerkéllor utdver befintliga gator/végar.
Landerydsvigen, som &r ndrmsta lite storre lokalgata ligger dock pa ett avstdnd om minst 250
meter fran befintliga bostadshus. Stenhuggaregatan direkt sdder om planomrédet dr en
lokalgata med i huvudsak endast trafik till fastigheter utmed gatan. Trafiken bedoms vara av
mindre omfattning; storleksordningen 500-800 fordon/Amd (trafikrikning ir inte gjord).

Négon bullerutredning bedoms inte kravas. Enligt Nordisk berdkningsmodell for vagtrafik
(Rapport 4653) genererar 800 fordon/Amd (40 km/h) en ljudniv pa 51 dBA 10 m frén
vagmitt.

En 6kning av trafiken med 300 fordon/Amd (enligt Trafikverkets alstringsverktyg) skulle
innebéra att ljudnivén utmed Landsrydsvidgen okar med 1-2 dBA. Géllande riktvarde for
végtrafikbuller bedoms ddrmed (med marginal) klaras.

Teknisk forsorjning

Omradet dr anslutet till det kommunala vatten- och avloppsnitet. Kapacitet finns i systemet
for den 6kning som en dvergdng till permanentboende kan medfora.

Placering/hantering av sopkarl ska anordnas enligt vad som é&r brukligt pé orten.
Markforlagda el- och teleledningar finns genom omradet. Vid arbeten/ dtgérder inom omradet

ska hinsyn tas till dessa. Vid behov av flytt av dessa ledningar ska den part som initierar
flytten dven bekosta denna.

Genomforande

Har redovisas de organisatoriska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgarder som behovs for
att detaljplanen ska kunna genomforas pé bésta sitt.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planprocessen berédknas fortga enligt foljande tidplan:
Samrad mars-april 2021
Granskningsutstéllning augusti 2021

Antagande oktober 2021

Laga kraft november 2021

Tidplanen bygger pé att forutsittningarna for planarbetet star fast, att alla nddvandiga beslut
tas och att inget oforutsett hinder.
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Genomforandetid

Genomforandetiden dr 10 ar fran det att dndringen vunnit laga kraft. Genomf6randetiden
andras dven for samtliga planbestimmelser i den underliggande planen HY 610.

Begreppet genomforandetid innebdr att planens giltighetstid ar begridnsad. Under
genomforandetiden har fastighetsdgare vid ansdkan om bygglov en garanterad rétt att fa
bygga i enlighet med planen, och detaljplanen fér inte dndras utan synnerliga skil. Efter
genomforandetidens slut dr byggritten inte garanterad, utan planen kan d @ndras eller
upphévas utan att de réttigheter som uppkommit genom planen behdver beaktas.
Ansvarsfordelning

Berorda fastighetségare ansvarar for genomforandet av planforslaget.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och fastighetsbildning

Planforslaget foranleder inte ndgot behov av fastighetsbildning.

Ekonomiska fragor

Kostnader for atgarder pa kvartersmark
Berord exploatdr/markégare bekostar kommande atgérder pa kvartersmark.

Kostnader for servitut, ledningsratt, gemensamhetsanlaggning och nyttjanderatt

Eventuell flytt eller andra atgirder som krivs for att sdkerstélla kabelanliggningar i samband
med byggnation inom omrédet, ska bekostas av exploator/markégare.

Kostnader for VA, dagvatten, fjarrvarme och el

Anldggningsavgift avseende tillkommande VA- och dagvattenanslutningar tas ut i enlighet
med Hylte kommuns Va-taxa eller i enlighet med sérskilt, mellan exploatdr/markégare och
Hylte kommun, tecknat avtal.

Fjarrvirme- och elanslutningsavgifter tas ut 1 enlighet med géllande taxa.

Kostnader for planarbete

Kostnaderna for planarbetet regleras av planavtal. Exploatoren har full plannytta och bekostar
planarbetet i sin helhet.

KONSEKVENSER

Miljobedomning

Om en detaljplan kan antas medfora en betydande miljopaverkan ska en miljobedémning,
inklusive miljokonsekvensbeskrivning (MKB), upprittas enligt PBL 4:34 och MB 6:11.
Syftet med miljobedomningen ar att integrera miljoaspekter i planen eller programmet sa att
en hallbar utveckling frimjas. Kommunen avgor genom en sé kallad behovsbedémning om
planen kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
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Samhillsbyggnadskontoret har genom behovsbedomning 2021-01-05 prévat planens
bedomda miljopéverkan, och dér gjort beddmningen att planen inte kan forvantas medfora
nigon betydande miljopaverkan.

Kommunens stéllningstagande ar att forslaget till 4ndring genom tillagg till detaljplan for
Tollsbo 1:19 m fl inte férvdntas medfora nagon betydande miljopaverkan och att en MKB
ddarmed inte behdver upprittas. En 6versiktlig beskrivning av planens konsekvenser for
samhdllet, for miljon och for enskilda sakégare och andra berdrda redovisas nedan.

Konsekvenser for sakagare och andra berorda

Forslaget bedoms inte innebédra nagon negativ paverkan pa sakdgare eller andra berdrda.

Konsekvenser for miljon och méanniskors halsa

En utbyggnad enligt detaljplanen bedéms inte medfora ndgon ndmnvérd 6kning av
trafikméingd eller av buller och luftfororeningar 1 eller 1 anslutning till planomradet.
Mojligheten att uppnd aktuella miljokvalitetsnormer for buller och utomhusluft bor darfor inte
paverkas negativt av planforslaget.

Planforslaget bedoms medfora en frén allmén synpunkt god hushéllning av mark och vatten
(MB 3:1). Planomrédet omfattas 1 ovrigt inte av riksintressen eller andra grundldggande
bestimmelser i MB 3, eller av sérskilda hushdllningsbestimmelser enligt MB 4.

Konsekvenser for samhallet

Kostnader for kommunen

Kommunen dr huvudman for VA-nitet, vilket generellt medfor kostnader vid fordandringar av
anslutningar frén allman ledning till férbindelsepunkt i1 fastighetsgrans. Dessa kostnader
regleras av VA-taxan. VA-nitet dr utbyggt till omradet och forslaget bedoms inte medfora
nagra kostnader for kommunen.
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