S5 HYLTE

|drottshallen i Rydobruk

Utredning av de juridiska forutséttningarna for en overlatelse av idrottshallen 1 Rydobruk samt
undersokning av hur lokalen kan tillgéngliggoras for fler foreningar.

1. Bakgrund

Det beslutades att Rydobruks skola och forskola skulle avvecklas 2023. Beslutet fattades mot
bakgrund av att Hylte kommun befann sig i ett utsatt ekonomiskt ldge med sviktande
invanarantal och dirmed elevunderlag.

Kommunfullméktige gav kultur- och folkhidlsondmnden i uppdrag att féra dialog med
Rydobruks IF avseende gymnastiksal, omklddningsrum samt den tidigare forskolan inom
fastigheten 1 syfte att forsoka hitta en 6verenskommelse med féreningen for att mojliggdra en
fortsatt anvdandning av gymnastiksal med tillhérande utrymmen.

Foreningen stillde sig positiv till en 6verldtelse och fortsatt anvindning av gymnastiksalen.
Foreningen och kultur- och folkhélsoforvaltningen har tagit fram forslag pd avtal som utover
gymnastiksalen ocksd innefattar skotsel av den anslutande fotbollsplanen. Den befintliga
bergviarmeanldggningen foreslas vara kvar i kommunal drift och forse gymnastiksalen med
uppvarmning. Ett ekonomiskt stod till foreningen bedoms vara en forutsittning for att
foreningen ska ha mojlighet att Gverta lokalerna.

Den 7 oktober 2025 beslutade kommunstyrelsen att ge kommunledningsforvaltningen 1
uppdrag att utreda de juridiska forutsittningarna for en 6verldtelse samt att undersoka hur
lokalen kan tillgidngliggdras for fler foreningar.

2. Gava

Den forsta fragan i denna utredning dr huruvida det dr mojligt for en kommun att ge en
idrottshall i1 géva till en forening.

Det finns inget direkt hinder for en kommun att ge en fastighet i gdva till en forening.
Kommuner far sjdlva ha hand om sédana angeldgenheter av allmént intresse som har
anknytning till kommunens omrade och dess medlemmar. Kommuner har befogenhet att
ekonomiskt stodja idrottsrorelsen och dess anlédggningar.

Kommuner ska dock behandla sina medlemmar lika, om det inte finns sakliga skil for nagot
annat. En kommun kan sdrbehandla vissa medlemmar i forhallande till andra, om det sker pa
objektiv och saklig grund. Overvigande, som till exempel vad som gér denna forening mer
lamplig 4n andra foreningar, har foreningen béttre forutsittningar att nd fler
kommunmedlemmar och har féreningen béttre forutsattningar att ta hand om byggnaden,
behover goras. Om andra foreningar ocksé skulle vara intresserade behover de ocksa
overvagas.



Likstéllighetsprincipen medfor inte att kommunen é&r skyldig att bevilja bidrag till samtliga
foreningar. Enligt réttspraxis har likstédllighetsprincipen inte heller ansetts hindra att hela det
tillgéngliga anslaget for ett visst indamal utgétt till en enda organisation (se Hogsta
forvaltningsdomstolens avgorande RA 1972 ref. 30). En forutsittning for att ett sédant
bidragsbeslut inte skulle strida mot likstéllighetsprincipen har varit att den verksamhet som
fatt bidrag statt 6ppen for alla intresserade pa lika villkor.

2.1 Formkrav

For att gadvan ska vara giltig behdver det upprittas ett gdvobrev. Gdvobrevet ska upprittas
skriftligen och ska skrivas under av gdvogivaren och gavomottagaren. Det ska dven finnas en
overlatelseforklaring. Vidare méste fastighetens beteckning anges och det ska framga hur stor
del av fastigheten som ges i gdva. Om gévan ges mot ersittning ska ersittningens storlek
anges 1 gdvobrevet. For att gdvomottagaren ska kunna fa lagfart och for att villkor ska gélla
kravs det ocksa att namnteckningarna bevittnas av tva vittnen. Senast 6 manader efter
avstyckningen behdver foreningen ansdka om lagfart, for att gavan inte ska bli ogiltig.

2.2 Villkor fér gavan
Det kan 1 gévobrevet bestimmas att foreningen inte fir silja, byta eller ge bort gdvan.

Ar gavan beroende av sadant villkor utdver tva ar eller under obestimd tid, giller villkoret
inte mot den till vilken gévotagaren overlétit fastigheten. Givaren kan saledes inte aterfa
gavan och givotagaren far istillet utge gavans varde till givaren. Det innebir att féreningen
kan sidlja gdvan efter tva ar och dérefter utge gavans vérde till kommunen. Det krédvs inte att
den som kopt idrottshallen &r i god tro. Det innebér att kommunen efter tva ar inte kan styra
vem som &ger idrottshallen. Under forutséttning att foreningen har kvar fastigheten har
kommunen ritt att aberopa villkoret och fa fastigheten tillbaka. Skulle ddremot foreningen
sdlja eller ge bort idrottshallen till ndgon annan kan kommunen bara kriva att fa gavans
vérde. Det finns idag inget klarlagt réttslage gillande hur gavans vérde ska bedomas.

Den som med dganderitt forvarvat fast egendom ska soka inskrivning av forvérvet (lagfart).
Om ett forvirv dr forenat med forbehdll som inskranker lagfartsokandens rétt att Gverlata
egendomen ska anteckning om inskrédnkningen goras i fastighetsregistret nér lagfart soks eller
ndr inskrivningsmyndigheten annars far kinnedom om inskrankningen. En anteckning i
fastighetsregistrets inskrivningsdel har ingen sjdlvstindig betydelse for inskrdnkningens
giltighet. Vidare intrdder lagfartsskyldigheten forst nér forvérvet fullbordats. Sa ldnge
villkoret géller kan gévotagaren endast fa vilande lagfart, dock inte for villkor som &r langre
an tva ar.

3. Bergvarmeanlaggning

Det finns en bergvarmepump pa fastigheten som foreslas vara kvar i kommunal drift och forse
gymnastiksalen med uppvarmning. Bergvarmeanldggningen finns utanfor idrottshallen 1 en
egen byggnad. For de fall kommunen ger idrottshallen 1 gava behover det darfor sékerstillas
att kommunen fortsatt har tillgéng till bergvarmepumpen och att det finns el till den. Tre olika
forslag pé att tillgodose behovet dr bland annat nyttjanderétt, servitut eller ledningsritt.



3.1 Nyttjanderatt — arrende

Med nyttjanderétt avses 1 princip en rattighet for en annan fysisk eller juridisk person én
fastighetségaren att forfoga over ndgot pa dennes fastighet. Nyttjanderétt dr bindande i hogst
25 é&r inom detaljplanelagt omrade och 50 ar i 6vrig. De vanligaste formerna av nyttjanderétt
ar arrende. For att ett arrende ska vara giltigt krévs det att det upplats mot vederlag. Det finns
flera olika typer av arrende. For detta fall ar ldgenhetsarrende mest lampligt. Arrendeformen
kraver ett skriftligt avtal som reglerar anvdndningen av marken och underhéll av
anldggningarna.

3.2 Servitut

Aven servitut kan avse en ritt for ndgon annan in fastighetsiigaren att nyttja dennes fasta
egendom. Kénnetecknande for servitut ar att riattigheten upplats till forman for dgaren av
annan fastighet. I syfte att frimja en &ndamalsenlig markanviandning far i fastighet (den
tjdnande fastigheten) upplata rétt for 4gare av annan fastighet (den hiarskande fastigheten) att
nyttja eller pd annat sitt taga i ansprak samt rada 6ver den tjinande fastigheten. Servitut far
avse endast dndamaél som é&r av stadigvarande betydelse for den hédrskande fastigheten och fér
inte forenas med skyldighet for 4garen av den tjdnande fastigheten att fullgora annat dn
underhdll av vég, byggnad eller annan anldggning som avses med servitutet.

Avsikten med att inrétta servitut dr att forbéttra en fastighet genom att tillfora funktioner for
att 16sa behov, som inte kan tillgodoses pé ett tillfredsstdllande sétt inom fastighetens egna
grianser. Det kan exempelvis vara fraga om ritt till utfartsvig, rétt till parkeringsplats, ratt till
vatten, rétt att hélla ledning, pa andra fastigheter. Ett servitut kan, till skillnad fran
nyttjanderétt, avse en ritt att rdda over hur dgaren ska anvinda fastigheten, en ritt att negativt
rdda Over annans fastighet.

Servitut bildas genom avtal. Servitut utgoér en belastning pa den fastighet som tillhandahaller
nyttigheten (den tjdnande fastigheten) och dessutom en belastning som i regel giller utan
begransning i tiden, vilket skiljer servitut fran nyttjanderétt. Servitutet géller tills
rattighetshavaren ansoker om att det ska tas bort. Servitutsrekvisiten dr tvingande och det &r
inte mojligt att genom avtal géra en upplételse till ett servitut, om rekvisiten inte dr uppfyllda.
Det finns tva typer av servitut, avtalsservitut och officialservitut. Ett avtalsservitut bildas
genom avtal mellan fastigheternas dgare, ett officialservitut bildas genom beslut frédn en
myndighet.

Avtalsservitut skrivs mellan tva fastighetségare dér den ena fastigheten ges rétt att anvénda
ndgot specifikt pa den andra fastigheten, till exempel el for en bergvirmepump. For
foreningen och kommunen skulle ett servitut innebéra att kommunen kan driva
bergvarmepumpen genom att anvdnda exempelvis el fran foreningen.

3.3 Ledningsratt
Ritten att dra ledningar 6ver annans mark kallas ledningsrétt. En ledningsrétt innebér ett
intrang 1 fastighetsdgarens dganderitt. Fastighetsdgaren har darfor rétt till ekonomisk



kompensation. Ar parterna inte dverens om ersittningsbeloppets storlek virderar

Lantmdteriet intrdnget och beslutar om erséttningens storlek. Ledningsrétten skapas genom att
lantméterimyndigheten fattar ett beslut. Lantméaterimyndigheten har ett ansvar for att utreda
forutsittningarna for ledningsbeslut, men trots det ar det viktigt att de parter som berors sjilva
lamnar information. En ledningsritt géller for all framtid. Det kostar att ansdka om en
ledningsritt. Andring eller upphivande av ledningsritt sker genom ny forrittning.
Ledningsritten kan 1 likhet med servitutet knytas till en fastighet. Men till skillnad fran
servitutet kan ledningsritten ocksa knytas direkt till ledningshavaren (den som innehar
ledningsrétten) som juridisk person. Oberoende av vilket sa innebér ledningsritten en réttighet
for ledningshavaren att pa visst sérskilt vis nyttja den belastade fastigheten.

4. Driftbidrag

Ett ekonomiskt stod bedoms behovas for att foreningen skall ha mdjlighet att dverta lokalen
samt for att kunna genomfora en upprustning av lokalen. De l6pande driftkostnaderna
uppskattas utdver och efter en upprustning av lokalen till 220 tkr &rligen, vilket inkluderar el-
och vattenkostnader for den kommunala bergvarmeanldggningen. Bidrag utgér under
forutsittning att foreningen uppfyller de allméinna villkoren for foreningsbidrag i kommunen.

Kommunernas befogenhet att lamna ekonomiskt stod och stddja idrottsforeningar erkdndes
tidigt 1 rattspraxis. Kommunen maste emellertid ha garantier for att lokalen kommer att sta till
forfogande for avsett &ndamal och att deras upplatande for &ndamalet kommer att ske
opartiskt, i skdlig omfattning och pé skiliga villkor. Verksamheten ska st 6ppen for alla
intresserade pa lika villkor.

Det aligger saledes kommunen att garantera att lokaler som omfattas av ritten till kommunala
bidrag star till forfogande for avsett &ndamal. Det saknas uttalanden om hur denna skyldighet
ska fullgéras. Kommunen har dock ritt att sétta ned driftbidraget om det inte efterfoljs.

Foreningen behover tilldta att alla far delta pa lika villkor pa foreningens aktiviteter, men de
behover inte lata andra foreningar fa anvinda hallen. For att garantera att &ven andra
foreningar far tillgdng till lokalen &r en 16sning att villkora driftbidraget. Det kan till exempel
bestimmas att andra foreningar ska fa tillgéng till hallen x dagar i veckan. Det dr genom att
villkora driftbidraget som kommunen kan sidkerstélla att lokalen tillgdngliggors for fler
foreningar. For det fallet foreningen inte ldngre behover driftbidrag eller att de av annan
anledning inte far bidrag kan det inte sdkerstdllas att andra foreningar far anvanda hallen. En
16sning for att sidkerstilla det kan till exempel vara att villkora gévan i sin helhet.

5. Alternativ till gava
I detta avsnitt presenteras arrende och uthyrning som &r tva alternativ till att ge idrottshallen 1
gava.

5.1 Arrende



Ett alternativ till géva &r arrende. For att ett arrende ska vara giltigt kridvs det att det upplats
mot vederlag. Det finns flera olika typer av arrende. For detta fall &r 1dgenhetsarrende mest
lampligt.

Arrendeformen kréver ett skriftligt avtal som reglerar anvindningen av marken och underhéll
av anldggningarna. Ligenhetsarrenden har enligt lagtexten inte nagot besittningsskydd, det &r
dock vanligt att &nda avtala bort det samt att avtala om att arrendatorn inte har rétt till
avtradesersittning vid arrendets upphorande.

5.2 Uthyrning

Av utredning framgar att det framforallt varit tva foreningar som anvént hallen, Rydobruks IF
och Ryddgymnasterna. Aven andra foreningar sa som Torup/Rydd FF och privatpersoner har
haft enskilda bokningar av hallen. Under sdsongen 2023 som stricker sig fran host till var var
idrottshallen 1 snitt bokad fyra vardagskvillar 1 veckan. Sett till kommunen 1 helhet &r
beldggningen medelhdg och fyller en viktig funktion for det lokala foreningslivet. For
sdasongen 2022/2023 var hallen bokad totalt 364,5 timmar. Taxan for att boka var 55 kr/h for
privatpersoner och dvriga icke kommunala medlemmar och 45 kr/h for foreningar. Utifrdn
lagsta taxan &r intakten for sdsongen 2022/2023 16 402,5 kr.

Ett annat alternativ till gava dr darfor att fortsdtta hyra ut lokalen. Genom att hyra ut lokalen
kan det sikerstéllas att fler foreningar far tillging till lokalen p&4 samma villkor. Genom att
hyra ut den sékerstills ocksé att foreningar plockar undan sina redskap efter sig for att
mojliggora att andra foreningar kan anvéanda lokalen. Lokalen kan ocksa tillgédngliggoras for
kommunens invanare pa samma villkor och inte bara foreningar. Hallen blir saledes inte
forenad med bara en f6rening.

5.3 Jamforelse mellan arrende och uthyrning
Ett arrende ar kopplat till en person eller en forening. Vid uthyrning dr det kommunen som bér

ansvaret over hallen och hallen &r inte kopplad till ndgon specifik forening. Uthyrning innebar
saledes att kommunen bir huvudansvaret for skdtsel och underhéll av hallen. Vid arrende ar
det foreningen som istillet bar ansvaret.

Vid ett arrende behéller kommunen dganderétten for idrottshallen men den underhélls av
arrendatorn, vilket innebér att det syfte som gévan har ocksé kan uppfyllas genom arrende.

Om foreningen i framtiden inte langre vill ha hallen har kommunen mdjlighet att bestimma
vad som ska hdnda med hallen bade vid arrende och uthyrning.

6. Avslutning

Det dr mojligt att ge en idrottshall 1 gava till en forening. Det viktigaste att ta hdnsyn till vid
en géva dr att gdra Overvagande, som till exempel vad som gor denna forening mer 1dmplig dn
andra foreningar, har foreningen béttre forutsittningar att nd fler kommunmedlemmar och har
foreningen béttre forutsittningar att ta hand om byggnaden, behdver goras. Det finns bade
fordelar och nackdelar med att ge idrottshallen 1 gava till féreningen.



Fordelarna ar bland annat f6ljande. Kommunen har inte ansvar for fel i gdvan. Huvudregeln ér
att gdvotagaren inte kan gora réttsliga pafoljder gillande att den mottagna egendomen &r
bristfallig eller annars simre dn de haft grundad anledning rdkna med vid gévoutfastelsen. Det
betyder att nar kommunen gett foreningen gavan har kommunen inte langre nagot ansvar for
idrottshallen. Kommunen undgér ocksa ansvaret for underhéll och skotsel av hallen. Det ar
diaremot svart att sékerstélla hallens tillgdnglighet for andra om den ges 1 gava. En 16sning for
att sdkerstilla att fler foreningar far anvinda idrottshallen &r att villkora bidraget pa sa sétt att
det garanteras att dven andra foreningar far nyttja hallen.

Den storsta risken med att ge idrottshallen till féreningen dr att det inte gér att garantera vad
som hénder med hallen for det fallet foreningen inte langre vill ha den. Mot bakgrund av att
foreningen efter tva ar kan sélja eller ge bort fastigheten kan det inte sikerstillas vem som har
hallen eller vem som har tillging till hallen. Kommunen riskerar da att ha gjort investeringar 1
en idrottshall som inte lingre kan anvéndas av kommunmedlemmarna. Om kommunen vill
bygga bostadshus bredvid kan det eventuellt paverkas av vem som dger idrottshallen.

Att ge hallen i gdvan kan framsta som oréttvist &ven om det dr genomforbart. Den storsta
anledningen till att det inte &r 1dmpligt att ge hallen i gava dr att det blir svédrare for andra
foreningar att f4 anvinda hallen. Kommunen betalar saledes for driften av idrottshallen, men
det 4r ngon annan som bestimmer Sver den. Aven om det finns méjlighet att motverka det
genom att villkora driftbidraget. Det behover sidkerstéllas att foreningen dr mest lamplig att fa
idrottshallen. For att undvika att gora snedsteg vid en sdédan bedomning ér en 16sning att hyra
ut lokalen. Det ar lattare att mojliggora for fler foreningar och invanare att kunna anvénda
hallen om den hyrs ut. Till skillnad frin arrende och att ge bort hallen blir den inte knuten till
ndgon specifik forening. Det dr ocksa léttare for lokalbor att starta nya aktiviteter om det finns
tillgang till en idrottshall i ndrheten, vilket forhoppningsvis kan bidra till mer idrottande 1
kommunen. Nackdelen med att hyra ut lokalen ér dock att kommunen bér ansvaret for
lokalens skotsel och underhdll. Aven om det séklart ir mer motiverat att underhélla och driva
hallen om det &r fler som kan anvénda den.

For de fall kommunen ger idrottshallen 1 gava behover det sdkerstéllas att det finns el till
bergvarmepumpen. Mot bakgrund av att ledningsritt kan vara kostsamt &r arrende eller
servitut ett battre alternativ. Om kommunen vill kunna anvénda bergvirmepumpen dven om
idrottshallen skulle byta dgare dr servitut ett bra alternativ eftersom det kan gélla for all
framtid, &ven om hallen fir ny dgare efter foreningen. Darfor rekommenderas ett
avtalsservitut. Om hallen hyrs ut behdver det inte beaktas hur bergvarmeanlédggningen ska
kunna drivas, eftersom den kan fortsétta drivas som den gors idag.



