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Hantering av fastigheten Rydo skola

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen har tagit del av utredningen géillande de juridiska forutsédttningarna for overlatelse
av gymnastiksalen 1 Rydobruk.

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmiktige beslutar att:

1. Delegera till kommunstyrelsens ordférande att ingé avtal mellan Hylte kommun och
Rydobruks Idrottsforening i enlighet med bifogade forslag.

2. Ge kommunstyrelsen i uppdrag att verkstilla de ataganden som kommunen har enligt avtalen.

3. Hinskjuta finansiering for 2027 och framét till budgetberedningen.

Beskrivning av arendet

Den 17 oktober 2023 beslutade kommunfullméktige (KF §105) att avveckla skolan och forskolan i
Rydobruk. Pa fastigheten dir verksamheten bedrivits fanns, forutom skolbyggnaden, dven en
gymnastiksal med sammanbyggd forskola samt ett antal komplementbyggnader.

Den 3 juni 2025 beslutade kommunfullméktige (KF §53) att skolbyggnaden skulle rivas. Samtidigt
gavs kultur- och folkhédlsondmnden i uppdrag att fora dialog med Rydobruks IF avseende den
kvarvarande gymnastiksalen, omklddningsrum samt den tidigare forskolebyggnaden inom fastigheten
Ryd6 2:61, i syfte att prova mojligheten till fortsatt anvéindning av lokalerna.

Kultur- och folkhilsoforvaltningen har darefter fort dialog med Rydobruks IF avseende den aktuella
byggnaden och tillhdrande markomraden. Dialogen har utmynnat i ett forslag till Gverenskommelse
som mojliggor for foreningen att fortsatt nyttja gymnastiksalen med tillhérande utrymmen, samtidigt
som kommunen behéller radighet 6ver fastigheten.

Ekonomisk konsekvens av beslutet

Beslutet innebér att foreningen erhaller ett foreningsbidrag for att tdcka kostnader for drift och
underhall av de dtaganden som framgar av avtalen pa 220 tkr arligen. Det utgar ocksa ett forstarkt stod
under de tre forsta dren for nddvéandig renovering pa 300 tkr ar 2027, 100 tkr 2028 och 100 tkr 2029.
Detta innebér en dkad kostnad for Kultur- och folkhédlsondmnden i form av bidrag till férening med
520 tkr ar 2027, 320 tkr 2028, 320 tkr 2029 samt 220 tkr for ar 2030 och framat. Driftbidraget utgér en
forutsattning for att foreningen langsiktigt ska kunna forvalta lokalerna. Kostnaderna berdknas tdckas
av den aktuella hyreskostnaden som finns avsatt for fastigheten, det behdver dock ske en omfordelning
av medel till Kultur- och folkhélsonimnden fo6r 2027 och framat.

Utover bidraget till foreningen tillkommer kostnader for initiala dtaganden som ska utforas av Hylte
kommun under 2026, vilka berdknas uppga till cirka 300 tkr. Dessa finansieras av befintlig
hyreskostnad for fastigheten.
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Forvaltningens bedomning och 6vervaganden

Kultur- och folkhélsoforvaltningen bedomer att det dr &ndamalsenligt att ingd foreslagna avtal med
Rydobruks Idrottsforening avseende gymnastiksalen med tillhdrande markomraden samt drift och
forvaltning av fastigheten.

Rydobruks Idrottsforening bildades 1915 och bedriver bordtennisverksamhet. Sedan 1959 da
Ryddbruks gymnastiksal byggdes har de varit dir de har bedrivit sin verksamhet. Om gymnastiksalen
skulle forsvinna sé finns det inte langre forutsittningar for féreningen att bedriva sin verksamhet.

Enligt foreningen utgor fastigheten och gymnastiksalen en viktig métesplats och ar en central del av
sammanhallningen i Rydobruk. Den foreslagna l6sningen mojliggdr en fortsatt anvandning av
lokalerna for foreningsverksambhet, vilket bedoms ha ett betydande vérde for orten och det lokala
foreningslivet.

Det finns flera mdjliga avtalskonstruktioner som skulle kunna tillimpas. Den nu féreslagna
konstruktionen bedéms dock vara den mest d&ndamalsenliga, da den mojliggor en fortsatt anvéndning
av byggnaden for foreningen samtidigt som kommunen sékerstéller rddighet och handlingsutrymme
infor framtiden. Genom avtalens utformning ges kommunen mdjlighet att aterta byggnaden om
foreningens verksamhet upphér eller om engagemanget minskar.

Ett alternativ till foreslagen I6sning ar att kommunen later riva kvarvarande byggnader pa fastigheten.
En sadan atgérd skulle medfora betydande kostnader for rivning samt innebéra att mdjligheten till
fortsatt foreningsverksamhet upphor, vilket bedoms f& negativa konsekvenser for det lokala
foreningslivet och sammanhallningen i Ryddbruk.

Ett annat alternativ dr att uppdra at Hyltebostéder att ansvara for renovering, drift och forvaltning av
fastigheten. En sddan 16sning beddms vara mer kostnadskrivande for kommunen, da foérvaltning i
kommunal regi kommer innebéra hdgre kostnader. Idrottsforeningen har mojlighet att genom ideella
insatser utfora delar av drift och underhall, vilket bidrar till en mer kostnadseffektiv 16sning.

Genom den foreslagna avtalskonstruktionen dvergér huvuddelen av ansvaret till Idrottsféreningen,
samtidigt som kommunen behaller radighet 6ver marken. Detta skapar flexibilitet infor framtida
forandringar, sdrskilt med héansyn till pagaende arbete med ny detaljplan.

Sammantaget bedomer forvaltningen att den foreslagna 16sningen ar en vil avvédgd hantering av
fastigheten, som tillgodoser bade behovet av fortsatt verksamhet pa kort sikt och kommunens
langsiktiga utvecklingsintressen. Den erséttning som utgar till féreningen inom ramen for drift- och
forvaltningsavtalet bedoms som skilig i forhdllande till det ansvar som foreningen atar sig och de
kostnader kommunen annars skulle ha haft for drift, underhéll eller rivning av anldggningen.

Forvaltningen har ocksé kunnat konstatera att under de senaste &ren dr Rydobruks IF den enda
foreningen som har bokat gymnastiksalen pé regelbunden basis.

Handlingar i arendet

Utredning — Juridiska forutséttningar for 6verlatelse av idrottshallen i Rydobruk

§159 KS Hantering av fastighet Rydé skola — Overlatelse och driftsavtal Rydobruks gymnastiksal
§76 KFN Hantering av fastighet Rydo skola

Gavobrev inklusive bilaga 1

Avtal om anlédggningsarrende inklusive bilaga 1

Arrendeavtal 6vrig mark inklusive bilaga 1

Drift och forvaltningsavtal
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Beslutet skickas till
Kommunfullméktige
Rydobruks IF

Kultur- och folkhédlsondmnden

Kenneth Ohlsson
Tf kommunchef
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