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Tjansteskrivelse — Utdkad investeringsbudget for
fastighetsunderhall

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige att besluta om utokad investeringsbudget for
fastighetsunderhall om 7 500 tkr for 2024 samt 15 600 tkr for 2025.

Beskrivning av arendet

Investeringsbudgeten for 2024 som ar beslutad i kommunfullméaktige 2023-11-14 §121 uppgar till
6 350 tkr varav Ridanlaggningen i Rydobruk uppgar till 3 900 tkr och upprustning av idrottsplatser
uppgar till 250 tkr.

I resterande 3 300 tkr ingar medel till forstudie for Elias Fries och Forum. Det som aterstar ar 2 500
tkr.

Det finns ett omfattande behov av renovering av Sorgardens forskola, kommunhuset och delar av
Malmagarden som inte ryms inom befintlig eller planerad investeringsbudget.

Hyltebostader har gjort en 6vergripande analys av de behov som anses vara mycket akuta dar atgéarder
och insatser omgaende behdvs vilket resulterat i ett forslag pa investeringsutgifter under 2024 och
2025.

Sorgardens forskola: 9 300 tkr varav 4 000 tkr avsatts ar 2024 och 5 300 tkr avsitts ar 2025.
Kommunhuset: 9 500 tkr ar 2025 samt 800 tkr for solceller.

Malmagarden: 3 500 tkr ar 2024.

Ekonomisk konsekvens av beslutet
Finansiering av utokad investeringsram avseende 2024 beddms rymmas inom befintlig likviditet.
Finansiering av uttkad ram avseende 2025 hanskjuts till budgetberedningen.

Vid upplaning av medel, under 2025, motsvarande 15 600 tkr till den nuvarande ranteniva om 4 %
innebar en okade rantekostnader om 624 tkr per ar. Da rantan forvantas minska under 2024/2025 bor
snarare ranteniva baseras pa en ranta om 3% vilket innebér en rantekostnad om 468 tkr per ar.
Avskrivningstid uppskattas till 20 ar vilket medfor en avskrivning om 1 115 tkr per ar.

Forvaltningens beddmning och 6évervaganden

Sorgardens forskola
Antalet barn i forskolan och elever i skola minskar de kommande aren och i olika sammanhang har
tjnstepersonerna foreslagit forandringar av lokalutnyttjandet inom kommunen.
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Sorgardens forskola & kommunens storsta forskola med en nyligen genomford renovering av taken.
Dessutom har solpaneler installerats. Nasta steg i S6rgardens utveckling och renovering ar att fonster,
ventilation och dorrar byts ut eftersom behovet &r stort. Under varen 2024 har ventilationsutrustning
genomgatt flera inspektioner eftersom den ar undermalig. Dessutom har ett aggregat slutat att fungera.

For att mojliggora renoveringen kravs att en avdelning ar tillganglig och att byggnaden gar spérra av
sd att inga barn har tillgang till den lokal som renoveras. Renovering behéver darfor delas upp i
etapper, forslagsvis tva avdelningar under 2024 och tre avdelningar under 2025.

Nar renoveringen &r utford kan Lonnens forskola avvecklas och barnen kan flyttas 6ver till Sérgardens
forskola.

Hyltebostader har beraknat investeringsutgiften till 9 300 tkr

Kommunhuset

Kommunhuset byggdes 1948 och lokalarean omfattar 2 456 kvm. Ombyggnad och anpassningar till
dagens kontaktcenter gjordes ar 2016. Personalrummet byggdes om 2011 och den senaste
renoveringen avsag sessionssalen som iordningsstélldes 2021. 2008 -2010 gjordes anpassningar och
renoveringar av vaning 3 i kommunhuset. Da gjordes &ven en renovering av taket pa kommunhuset.

Hyltebostader har gjort en inventering av fastigheten och det ar ett stort och akut renoveringsbehov av
fasaden, fonster, balkonger samt vissa forbattringar av taket gallande platarbeten samt hangrannor och
stupror. Balkongerna &r i sa daligt skick att det finns risk for att betongdelar lossnar. Avspérrning av
omradet intill fasaden i riktning mot centrumhuset kommer att géras om renoveringen inte kan
genomfdras. Innan genomford renovering bedomer Hyltebostéder att vissa fonster inte ska vara
Oppningsbara med risk fér omfattande olyckor.

For att genomfdra renovering kravs ett samordnat arbete da byggnadsstallning kravs. Arbetet kommer
att paverka arbetsmiljon for anstallda i kommunhuset. Renoveringen bor inte goras i etapper eftersom
utgiften skulle 6ka. Projektering och upphandling av arbetet innebér att renoveringen kan paborijas
forst varen 2025.

Forutsattningar for solceller pa kommunhusets tak &r goda.

Hyltebostader har beraknat investeringsutgiften till 9 500 tkr. Investeringsutgiften for solceller uppgar
till 800 tkr.

Malmgarden
Taket pa byggnad Realgatan 3 inom Malmagarden ar i mycket daligt skick och under vintern/varen

2024 har lackor i taket konstaterats. Vatten har trangt in via taket och droppat ner i korridor. Vid
inspektion visar det sig att taket genomgatt tillfalliga reparationer under tidigare ar. Taket ar mer &n 25
ar gammalt och 6verlag i daligt skick.

Varen 2024 genomforde miljéenheten en livsmedelskontroll avseende Realgatan 3 b och c. |
kontrollrapporten framgar vissa brister avseende lokalernas skick. Koksinredning och visst ytskikt
behdver uppdateras.

Hyltebostader har berdknat investeringsutgiften till 3 500 tkr
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