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Analys av borgensavgift till Stiftelsen
Hyltebostader

Upprittad enligt uppdaterad vigledning 2021-09-01 frén Sveriges Allmadnnytta, SKR och
Kommuninvest samt referensinformation frain Kommuninvest.

Fram till och med 2021 har Hylte kommun ldmnat borgen hos Kommuninvest for
Hyltebostédders lan frain Kommuninvest. Hylte kommun har debiterat Stiftelsen Hyltebostdder
en borgensavgift pa 1 % av lanebeloppet vilket motsvarar 1 320 000 kr i dagslaget.

Analys av forutséttningar avseende borgensavygift till Stiftelsen
Hyltebostéader.

Den marknadsmaissiga borgensavgiften faststills i ett intervall som begridnsas uppat och nedat.
Av Albolagen och Inkomstlagen uppét och av Allbolagen och EU:s statsstodsregler nedét.
Kommunfullméktige fattar beslut om riktlinjer och process for borgensavgifter i sin
finanspolicy. Kommunfullméaktige faststéller ett principbeslut om borgensram, maximal 16ptid
for borgen och kriterier for en marknadsmassig avgift.

Specifikation av ldn for Hyltebostider

KI_109594 20 000 000,00 2019-03-20 2029-03-13 SEK Fast 1,4000%
KI_115903 20 000 000,00 2019-09-19 2024-10-02 SEK Fast 0,1100%
KI_130426 17 000 000,00 2020-12-01 2023-11-13 SEK Rorlig 0,1800%
KI_135999 15 000 000,00 2021-05-31 2024-06-19 SEK Fast 0,2800%

KI_91877 30 000 000,00 2017-09-26 2022-06-01 SEK Fast 0,8600%

KI_91878 30 000 000,00 2017-09-26 2027-09-27 SEK Fast 1,9400%

Summa 132 000 000,00

Analys alternativa lanevillkor, kreditrating av Hyltebostédder A eller
AA.

Till vilka villkor kan Stiftelsen Hyltebostdder lana om inte borgen av Hylte kommun erhéllits.
Kreditvardighet, finansiell stillning och stéllda pantbrev &r poster som avgor lanevillkoren.
Med hinsyn till Hyltebostiders soliditet, avkastning pa totalt kapital och resultat &r
ekonomienhetens beddmning att kreditvirdigheten skulle hamna pi rating A eller AA.
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Avgifter jamférelse med privata bolag. Upplaningsrantor,
borgensspread och borgensspread - rantekurva.

Enligt Kommuninvests referensinformation har AA-foretag en upplaningsranta pé i
genomsnitt de senaste tva aren 0,59 % , A-foretag har 0,75 % och BBB-foretag har 0,96 %.
Vid den senaste observationen 2021-07-01 var rantan for AA-foretag 0,45 %, A-foretag 0,50
% och BBB-foretag 0,63 %. Ekonomienheten gor en forsiktig bedomning av Hyltebostéders
rating till A.

Genomsnittsrintan for A-foretag ér 0,75 %. Enligt forteckningen ovan for Hyltebostéders 1dn
ar genomsnittsriantan 0,795 %. For 14n tagna de senaste tva aren dr genomsnittsriantan 0,19 %.
Rénteskillnaden for 1&4n tagna de senaste tva aren blir 291 200 kr. Senaste observationen for A-
foretag 2021-07-01 &r 0,50 % och 2021-06-01 var det 0,60 %. Senaste observationen for
Hyltebostader ar 2021-05-31 0,28 %. For det senast lanet gor det en ranteskillnad pa 48 000 kr
per ar i ldgre rinta. Hyltebostdders tre senaste lan har ldgre ranta medan de tre dldre lanen har
hogre rénta.

Den genomsnittliga 16ptiden for Hyltebostidders 14n dr 5,9 &r. Genomsnittlig kvarvarande
16ptid &r 3,5 ar.

Borgensspread ar den generella skillnaden mellan uppléningsrinta for privata foretag och for
kommunforetag. Genomsnittligt for de senaste tva aren ar det for AA-foretag 0,40 %, A-
foretag 0,57 % och BBB-foretag 0,73 %. Den senaste observationen 2021-07-01 ger for AA-
foretag 0,30 %, A-foretag 0,40 % och BBB-foretag 0,45 %. Berdkning enligt borgensspread
ger en rianteskillnad pa 296 400 kr.

Borgensspread - rantekurva kan anvindas for kalkyler av borgensavgift for lan med olika lang
16ptid. Hyltebostdders lan omréknat till 1 ars 16ptid for rdntekurvan A-foretag har en
genomsnittlig borgenspread pé 0.08 %. For lanet med lingst 16ptid &r borgensspredet 0,291 %.

Uteblivna kostnader for alternativ finansiering, t.ex stimpelskatt for pantbrev motsvarar 2 %.

1. Om vi antar att den ekonomiska livsldangden for fastigheter som upplaning skett till ar
40 ar och avskrivning pa dessa sker med 2,5 % da blir det periodiserade vérdet av att
inte ta ut pantbrev 0,05 % eller 66 000 kr per ar.

2. Alternativt kostnaden for Stiftelsen Hyltebostédder att slippa ha ett marknadsprogram
for att kunna bedriva uppléning pd marknaden &r svér att bedom

3. Ytterligare en fordel Hyltebostéder har av att Hylte kommun ldmnar borgen ir att det
finns ett kreditutrymme for de pantbrev som inte behover tas ut. Idag finns det inga
andra krediter &n fran Kommuninvest.

4. Besparad kostnad for att inte bedriva pantbrevsupplaning dr enligt graf for rintekurva
berdknad till 105 600 kr.

2(3)



/> HYLTE

Ekonomi och IT-enheten

Otillaten vadrdedverféring

Om borgensavgiften sitts hogre dn vad som skulle kunna bedomas vara marknadsmaissigt kan
detta anses vara en otillaten viardedverforing mellan Hyltebostdder och Hylte kommun.

Sammanfattning

Hyltebostéders genomsnittliga rénta de tva senaste dren uppgar till 0,19 % jimf{ort med privata
bolag som betalat rédnta motsvarande 0,75 % for sina l&n. Rénteskillnad mot privata bolag
berédknas till 291 200 kr. Anvénds grafen for borgensspread blir rinteskillnaden 296 400 kr.
Besparing av periodiserad kostnad for stampelskatt berdknas till 66 000 kr och besparad
kostnad for att inte bedriva pantbrevsupplaning berédknas till 105 600 kr. Besparingen for den
fordel Hyltebostédder har i ett kreditutrymme for de pantbrev som inte behover tas ut har ej
kunnat bedomas eller berdknas och dr i nuvarande ldge inte aktuellt eftersom inga andra
krediter har tagits.

Rénteskillnad och kostnadsbesparingar angivna ovan ger en berdknad borgensavgift pa 0,89 %
for de senaste tva aren. Sammantaget av ovanstdende gors bedomningen att Hylte kommuns
uttag av borgensavgift fran Hyltebostdder pa 1 % ligger inom ramen for marknadsmaéssig niva
med tanke pa att kalkylen dr ungefarlig, att ldnen har olika I&ng 16ptid och att forutséttningar
inte alltid 1 alla delar stimmer Gverens i1 jamforelse med index frén S&P Sweden.

Analysen av borgensavgift gores varje ar och borgensavgiften faststélles arligen av
Kommunfullméktige i samband med den érliga budgeten. Hyltebostdders upplaning far endast
ske med kommunal borgen och inom av kommunfullméktige beslutad borgensram.
Borgensavgift ska fran och med nya lan upptagna efter 2022-01-01 kopplas till den enskilda
krediten. Omsittning av lan hos Kommuninvest ska behandlas som om det motsvarade ett nytt
lan.
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