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Bakgrund

Varfor alternativa forslag?

Hallbarhetsarbetet har skett parallellt med framtagning av den férdjupade 6versiktsplanen och
dirmed paverkat planforslaget sa att konsekvenserna blivit sd positiva som maijligt och de
negativa konsekvenserna i méjligaste man minskat.

I arbetet med att ta fram en samradshandling f6r den férdjupade Gversiktsplanen for Larsfrid och
Vilhelmsfalt har olika alternativa planforslag tagits fram och konsekvensbedémts. Férutom det
s6kande arbete som processen att ta fram ett planférslag alltid innebir sa har tva fullvirdiga
planforslag tagits fram for planomradet. Att utreda olika alternativa planforslag dr en del av
héllbarhetsarbetet 1 planprocessen. Da kan konsekvenser av olika méjliga planforslag belysas.
Processen underlittar att géra héllbara val. Detta dr en viktig del 1 hallbarhetsarbetet. De tva olika
planforslagen med konsekvenser redovisas i denna Scenarioanalys.

Med hallbarhet avses bade miljémissig-, social- och ekonomiskhallbarhet. I ett hallbart val av
alternativ behoéver alla tre hallbarheterna vigas in. Det kan dock vara sa att nagon aspekt dr
sarskilt avgorande. Det kan till exempel vara om nagot av alternativen leder till betydande
miljopaverkan eller att inte syftet med planen kan uppnas 1 nagot av alternativen.

Scenarioanalysen ér en tidig hallbarhetsbedomning av alternativa forslag. Nir val av alternativ
gjorts utifran hallbarhetsbedémningen i scenarioanalysen fordjupas valt alternativ. Det redovisas 1
en samriadshandling. Parallellt med att samradshandlingen tas fram tas férdjupade
hallbarhetsbedomningar fram bade utifran miljomassig-, social- och ekonomisk hallbarhet for att
vara vigledande 1 processen.

Den fordjupade 6versiktsplanen f6r Larsfrid och Vilhelmsfalt ska utga fran den
kommunovergripande 6versiktsplanen Framtidsplan 2050. Men olika aspekter kan vara centralt i
omvandlingen fran verksamheter till blandad bebyggelse. Fokus kan ligga pa att omvandla hela
den geografiska yta som pekats ut som omvandlingsomradet 1 Framtidsplan 2050 alternativt kan
fokus ligga pa det innehall och syfte omvandlingsomradet ska ha enligt 6versiktsplanen. Detta

kommer att utmynna i olika alternativ som har utretts i denna scenarioanalys.
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Framtidsplan 2050

Larsfrid och Vilhelmsfilt dr i kommunens Oversiktsplan Framtidsplan 2050 utpekat som
omvandlingsomrade frin verksamheter till blandad bebyggelse. Arbetet med att ta fram en
térdjupad 6versiktsplan pagar.

I detta avsnitt redogors for vad som star i Framtidsplan 2050 om det aktuella omradet.
Texterna i kursiv text dr citat fran Gversiktsplanen. Den férdjupade 6versiktsplanen bor utga fran
oversiktsplanen.

I Framtidsplan 2050 anges foljande syfte med den férdjupade 6versiktsplanen:

"Fordjupningen av dversiktsplanen for Larsfrid och Vilhelmsfalt syftar till att, pa en mer detaljerad niva, ntreda
omrddets forutsdttningar for en omvandling samt foresla en lamplig anvindning och struktur for omradets framtida
utveckling.

Genom att utreda och ta stillning till stora, komplexa fragor i en fordjupning av dversiktsplanen kan efterfoljande
Planering forenklas och effektiviseras. Malet dr dven att, tillsammans med de manga fastighetsigarna i omradet,
hitta fungerande sanwerkansformer infor det framtida genomforandet av omvandlingen.

Syftet med omvandlingsomradet dr att minska den barridreffet verksambetsomridet har dar det skér av
bostadsomridena i ostra Halmstad fran bhavet. Forhoppningen ar att genom att upplevelsemdssigt knyta de ostra
stadsdelarna ndrmre bavet 6ka dessa stadsdelars attraktiviter.”

I Framtidsplan 2050 4r omradet redovisat i kartan:

Omvandlingsomrade fran
[ verksamheter till blandad
bebyggelse

» Trygg forbindelse som
¢ Kkorsar barriar

,* Gron koppling att utveckla

o Kluster av ny offentlig
service

o Centrumnod

Ostra stranodg

Gronytor sarskilt viktiga att
bevara
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Avseende omvandlingsomrade (omride pa kartan som ar orange) finns féljande information:

H15

"Fordjupad dversiktsplan for omradet pagar. Befintligt verksambetsomrade omvandlas till ett blandat omrade med
bade verksambeter, kontor, bostider och service. Omvandlingen av Larsfrid medfor ungefar 2000 bostider utiver
den pagaende detaljplanen for higskolan (H16). Ett av omvandlingens viktigaste syften dr att forbdttra
kapplingen mellan stadens Gstra stadsdelar och havet. Barridrerna mellan Oster och Ostra stranden avses brytas
med trygga kopplingar. Barridrerna dr idag flera med Labolmsvégen, verksambetsomride och jarnvdg, ddr til]
kommer Sodra infarten. Tvad strak som avser bryta barridrer pekas ut. Gang- och cykelstraket vid Larsfridsvéigen
kopplar i forlingningen dsterut till flertalet av Halmstads dstra stadsdelar. Via Linehedsparken ansluter den till
Banvallsleden som korsar barridiren 26 och foljer kommunens ostra strak mot Simlangsdalen, for att fortsitta
anda till Karlshamn. Kopplingen dr dérfor viktig dven for inlandsturismen dd den linkar samman banvallsleden
med farjeforbindelsen mot Danmark. Gang- och cykelstraket vid V dstervallvigen kopplar Andersberg till havet.”

H17

"Fordiupad dversiktsplan for omradet pagar. Befintligt verksambetsomride omvandlas till ett blandat omride med
bade verksambeter, bostider och service. Omvandlingen av Vilhelmsfilt innehaller en liigre andel bostéider dn
Larsfrid och rymmer ungefir 600 bostider. Ett av omvandlingens syften dr att forbattra kopplingen mellan
Stadens dstra stadsdelar och havet, genom att bidra till en tryggare bebyggelsemiljo.”

Hi16

"Befintligt hogskole- och verksambetsomrdde omvandlas till ett blandat omride med higskola, kontor, service och
bostéider bland annat studentbostider. Higskolan dr av central betydelse for kommunens utveckling. Det dr av
Stor vikt att denna ges goda forutsatiningar att utvecklas och dess behov bor prioriteras framfor andra
anvandningar. Omrddet beriknas rymma ungefar 400 bostider.”

Det totala antalet bostider for hela omradet uppgar saledes till 3000 bostdder i Framtidsplan
2050.

Ett av omvandlingens viktigaste syften ér att forbattra kopplingen mellan stadens Ostra stadsdelar
och havet. Detta forstirks av kartan i Framtidsplan 2050. Har finns utpekade kopplingar lings
med Larsfridsvagen, Vistervallvagen och Ryttarvigen. Om kopplingarna star foljande:

"Gront strak utvecklas for att binda samman olika grinomraden for att tillskapa en gron infrastruktur i
bebyggda miljger.” "Mdjlighet skapas for att korsa en storre barridr med gang och cykel pa ett tryget sdtt bade
utifran upplevd trygghet och trafiksdkerhet. Sdrskild vikt liggs vid ntformning och funktioner i anslutning till
straket.”

Det ir i Utbyggnadsplanen den utpekade centrumnoden beskrivs platsspecifikt. Hir anges:
"Centrummnod i enlighet med Framtidsplan 2050. Omridet bebiver satsas pa for att hija attraktiviteten med en
trevlig entré till Andersberg.”

I 6versiktsplanen lyfts sirskilt fram att blandad bebyggelse med olika bostadstyper och
upplatelseformer ska efterstrivas, mer gront ska tillses 1 de stadsdelar som idag har lag tillgang
och métesplatser ska forlaggas sa att de bidrar till méten mellan invanare med olika
forutsattningar. Det framgir att kommunen anser att dessa atgarder ar sdrskilt viktiga for att hoja
attraktiviteten i socioekonomiskt svaga omraden. I Framtidsplan 2050 star: "Ef av dversiktsplanens
viktigaste mal dr att bidra till att bryta segregationen. . .Staden Halmstad dr idag en segregerad stad med stora
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Socioekonomiska skillnader mellan olika stadsdelar. Flera barridrer sasom stora vagar och aarna forstirker de
olika forutséttningarna. 1id nybyggnation finns mijlighet att bygga en stad som dr mer blandad i alla dess delar
och ddrmed bryta segregationen. Det dr vid planliggning dérfor viktigt att tillse att det blir en blandning av olika
slags bostider i stadens alla delar genom att prioritera de bostadstyper som dr underrepresenterade i stadsdelen.”

Kvadratmeter gronyta/invanare
I 0-100

101-400

401-

Framtidsplan 2050 redogor for tillgangen till gronyta i olika delar av staden. Har star:

"I Halmstad dr tillgangen till grinyta mycket ojammnt fordelad mellan olika stadsdelar. Kartan ovan visar
mdingden gronyta per invinare i stadens olika delar 2020. Stadens invanare har vanligtvis en tillgang till
gronomrdden av volymen 200-400 kvm grinomraden per invanare. Dessa vérden géller for de flesta stadsdelar.
Vdisentligt ldigre tillgang till grinytor an malséttningen med en ligsta niva pa 100 kvm grinomride per invinare
har boende i stadens istra delar i stadsdelarna Nyhem, 1inehed, Ostergird, Andersberg samt centrum. For dessa
stadsdelar bar tillgangen till grinomride dessutom sjunfkit under senaste decenniet, sedan fler invanare flyttat in,
trangboddheten dkat och grinytor tagits i ansprak genom fortatning vid nybyggnation.”

"For att forbattra och uppnd mdlen om invanarnas tillgang till grint har "grina kopplingar att ntveckla” och
“ndrvekreationsomraden att utveckla” pekats ut pa oversikisplanens markanvindningskarta. Detta har frimst
pekats ut i de centrala och dstra delarna av Halmstad dér tillgangen idag dr lag. 1 dstra Halmstad dar
Linehedsparken ett exempel pa en grin koppling som dr mycket viktig att bevara i sin helbet och foreskis
Jorstirkas genom att kopplas samman med Arenaomridet och med Ostra stranden.”

Analyskartan ovan visar tydligt att centrum och de Ostra stadsdelarna har en ldg tillgang till
gronytor per invanare. Eftersom det inte bor ndgon i verksamhetsomradena Hamnen, Larsfrid
och Vilhemlsfilt riknas de i statistiken med i Ostra strandens statistikomriade. Ostra stranden har
en mycket hog tillgang till park- och naturomrade. Det ir dirfér verksamhetsomradena
missvisande ar redovisade som grona i kartan ovan trots att de har mycket lag tillgang till
gronytor och domineras av asfaltytor.

I 6versiktsplanen finns tydliga riktlinjer f6r avstiand till mindre park och storre park och
naturomride. Larsfrids och Vilhelmsfilt klarar 1 nuldget inte nigon av dessa riktlinjer.
"Riktlinger for avstand till olika typer av gronomraden i Halmstad titort och dvriga servicesamhbdllen dar 300 m
till park/ grinomrade och tillgang till stirre sammanhdingande park- och naturomrade inom 500 m.”
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Alternativen

Vilka utgangspunkter har alternativen?

Omvandlingen fran verksamheter till blandad bebyggelse kan géras pa olika sitt. Fokus kan ligga
pé att omvandla hela det omrade som pekats ut f6r omvandling i Framtidsplan 2050 alternativt

kan fokus ligga pa det innehéll och syfte som omvandlingsomradet ska ha enligt Gversiktsplanen.

I arbetet med den fordjupade 6versiktsplanen har ett alternativ utretts som fokuserar pa att hela
det geografiska omradet som pekas ut i 6versiktsplanen f6r omvandling blir blandad
bostadsbebyggelse. Eftersom omrédet till storsta del dr privatdgt dr en forutsittning for att
omvandlingen ska genomféras att det dr ekonomiskt fordelaktigt for fastighetsidgarna att
omvandla sin fastighet fran verksamhet till blandad bebyggelse med bostider. Att omradet idag
huvudsakligen utgors av aktiva foretag gor att exploateringsgraden behéver vara hogre i
planforslaget for att uppna ekonomisk lI6nsamhet, in om det gillde omvandling av ett dldre

industriomrade som inte lingre ar 1 bruk, likt férutsittningarna i stora delar av Tullkammarkajen.

I alternativet med fokus pa omvandling av hela planomradet har arbetet visat, att om hela
omradet far en urban karaktir med en kvartersstruktur 1 4-5 vaningar skulle de ekonomiska
forutsattningarna vara goda for fastighetsidgarna, 1 avseendet exploateringsgrad pa varje fastighet.
Vid en omvandling av hela omradet skulle detta innebara 10 000 bostider. Detta kallas i analysen
10 000-alternativet”.

Det andra alternativa planforslaget har fokus pa innehall och syfte i 6versiktsplanen och tar
utgangspunkt i 3000 bostider. Forslaget tillser en sa hog blandning av olika bostadsformer som
moijligt utifran genomférbarhet och realiserbar exploateringsekonomi. Mangd och lokalisering av
parker som uppfyller de strategiska malen med ett sirskilt fokus pa grona kopplingar mellan
befintliga bostadsomriden pa Oster och Ostra stranden tillses. Det innebir att den geografiska
ytan for vilket omriadet som omvandlas till blandad bostadsbebyggelse blir mindre. Detta kallas 1
analysen ”3000-alternativet”.

10 000 bostider ar en stor avvikelse fran 6versiktsplanen. Vid storre avvikelser fran den
kommunomfattande 6versiktsplanen (Framtidsplan 2050) kréivs analys av paverkan pa
kommunen 1 sin helhet. Av Plan- och Bygglagen framgir i 3 kap 27 § vad som giller f6r
tordjupade 6versiktsplaner: ”En dversiktsplan kan dndras for en viss del av kommunen. Ndr planen dndras
ska sambanden med och konsekvenserna for den som helhet redovisas.” Enligt plan- och bygglagen och
miljobalken ska alternativa fOrslag tas fram och hallbarhetsbedémmas for en 6versiktsplan. Nar
en fordjupad oversiktsplan foljer den kommunomfattande Gversiktsplanen ar forslagets paverkan
pa kommunniva redan konsekvens- och hallbarhetsbedomd inom ramen f6r den
kommunomfattande dversiktsplanen. Men nir den férdjupade 6versiktsplanen avviker maste
dess konsekvenser pa kommunniva hallbarhetsbedémmas.
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Alternativ 3000 - omvandling av Larsfrid

Bostader

Totalt drygt 3000 ligenheter

DP Hogskolan (H16) 500 Igh; 85% studentbostider, 15% flerbostadshus

Larsfrids (H15) 2600 Igh; huvudsakligen flerbostadshus varav studentbostader utgor 20%,

150 radhus ingar. Omradet dr blandstad, med kontor, littare verksamhet, publika verksamheter
sasom idrott 1 lagen som ar olampliga f6r bostider. Servicelokaler 1 bottenvaningen pa strategiska
plaster utmed Pilefeltstraket och Larsfridsvigen.

Centrumnod (HC1) 220 Igh; 80 Igh Aldreboende, 140 Igh Bostadsritter

Hushojder: 2-5 vaningar

Radhus: 6% av bostidderna — jamfér med 47 procent smahus i Halmstad, 34 procent smahus i
jamférbara kommuner.

Parker

Andel allman plats park av markytan: 17% for hela omvandlingsomradet. 23 % utan detaljplanen
for hogskolan samt verksamhetsomrade. Jamfor mal i BlaGronPlan 20% och Citylab 15%
Parkmark per invinare i Larsfrid inklusive detaljplanen f6r hégskolan: 28 kvm/invanare,

jamfor med Andersberg 23 kvm/invanare, staden Halmstads genomsnitt 200-400 kvm/invanate
Viktiga parker: Parkstrak Linehedsparken-Ostra stranden utmed Vistervallvigen: parkstraket ir
50-70 meter brett och innebir att Vistervallgatan stings av pa delar och omvandlats till park.
Forlingningen 6ver Laholmsvigen sociodukt (bro) och parkstrak utmed Lidl till Linehedsparken.
Parkstrak vist-Ost 1 Larsfrid: parkstrak 50-80 meter brett (kan férlingas till Vilhelmsfalt i
framtiden). De bada parkstraken 1 Larsfrid hinger ihop for att frimja grona rekreativa
promenader bade fran hégskolan och évriga Oster till Ostra stranden.

Gron buffert 6st-vist mellan blandstad och verksamheter, ansluter till park vid Pilefeltsgatan.
Gron buffert vid jarnvigen f6r dagvatten- och skyfallshantering

Grona gator med tradplantering till havet: Larsfridsvigen, Ryttarevagen

Offentlig service

Grundskola 21 000 kvm (Motsvarar antal barn 1 omradet. Elevfloden mot andra skolor dr méjligt)
Forskola, 3 stycken x 4 avdelningar (Motsvarar antal barn 1 omradet)

Aldreboende, 80 platser

Allaktivitetshus, 1 styck

Viktiga strak for gang- och cykel

Stadsliv och kollektivtrafik — Pilefeltsstraket gar genom omradet och vidare mot stationen, kan
forlingas i framtiden till Vilhelmsfalt.

Straket Hertig Knuts gatan-Sliparegatan gir genom hogskoleomradet.

Rekreation — Parken utmed Vistervallvigen och den central parken frin hégskolan till Vistervall.
Planskild korsning vid Andersbergs nya centrumnod, dir en spektakulir bro f6r gang- och cykel
(sociodukt) knyter samman Oster och Larsfridomradet.

Verksamheter

Vilhelmsfalt dr kvar som verksamhetsomrade och kan utvecklas vidare som det.
Verksamheter ar kvar utmed Kniredsgatan da omradet inte ar lampligt for bostider pga
bullerstérningar fran rangerbangarden och Hoganasverken.
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Alternativ 10 000 - omvandling av Larsfrid och Vilhelmsfalt

Bostader

Totalt 10 000 ligenheter i hela omradet.

DP Hogskolan (H16) 500 Igh; 85% studentbostider, 15% flerbostadshus

Larsfrids (H15); Huvudsakligen flerbostadshus, men delar av omradet ar studentbostader. Inga
radhus. Omradet utgors av blandstad med littare verksamheter 30% och flerbostadshus 70%.
Vilhelmsfilt (H17); Huvudsakligen flerbostadshus, 200 radhus ingar. Delar dr blandstad och delar
bostadskvarter. Centrumnod (HC1); Flerbostadshus

Hushojder 2-8 vaningar

Radhus: 2% av bostidderna — jamfér med 47 procent smahus 1 Halmstad, 34 procent smahus i
jamforbara kommuner.

Parker

Andel allmin plats park av markytan: 14% fér hela omvandlingsomradet. 21 % utan detaljplanen
for hogskolan samt verksamhetsomrade. Jamfor mal i BlaGronPlan 20% och Citylab 15%
Parkmark per invanare i omvandlingsomridet: 15 kvm/invanare,

jamfora med Andersberg 23 kvm/invédnare, staden Halmstads genomsnitt 200-400 kvm/invanare
Viktiga parker: Parkstrak vist-6st i Larsfrids och Vilhelmsfalt, parkstriaket ar 50-80 meter
Forlangningen 6ver Laholmsvigen med gron bro (sociodukt) och parkstrak utmed Lidl till
Linehedsparken.

Flera miniparker for att tillse narhet till bostider.

Gron buffert vid jirnvigen for dagvatten- och skyfallshantering

Grona gator med tridplantering till havet: Vistervallviagen, Larsfridsvagen, Ryttarevigen

Offentlig service

Grundskola 45 000 kvm

Forskola; 6 stycken x 4 avdelningar

Savil skola som forskola dr mindre dn vad som behovs f6r antalet barn i omvandlingsomradet.
Elevfl6den mot andra skolor ar mojligt. Dock kommer tillrickligt med kapacitet troligen saknas
pa Oster.

Allaktivitetshus, 2 stycken

Viktiga strak for gang- och cykel

Stadsliv och kollektivtrafik — Pilefeltsstraket gar genom omradet och vidare mot stationen.
Straket Hertig Knuts gatan-Sliparegatan gar genom hogskoleomradet.

Rekreation — Det centrala parkstraket genom omradet.

Planskild korsning vid Andersbergs nya centrumnod, dér en spektakuldr gron bro f6r gaing- och
cykel (sociodukt) knyter samman Oster och Larsfridomradet.

Verksamheter

Verksamheter dr kvar utmed Kniredsgatan da omradet inte ar limpligt f6r bostider pga
bullerstérningar fran rangerbangarden och Hoganasverken.

Verksamheter dr kvar mellan Ryttarvigen och E6 pga bullerstorningar fran Eo.
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Skillnader i alternativen

De alternativa forslagen
Skillnaderna 1 alternativen hadanefter kallat 3000-aternativet respektive 10 000-alternativet utgors
framfor allt av:

e Mingden bostider

e Geografisk utbredning av omvandlingsomradet

e Andel och utstrickning av parkmark dir den gréna kopplingen mellan bostadsomradena
pa Oster och Ostra stranden skiljer sig at.

e Utformning och funktion av Vistervallsvagen om det ska vara park eller gata.

e [okalisering och andel radhus

Alternativ utveckling av Vilhelmsfalt

3000-alternativet innebir att det dr Larsfrid och métet med Andersberg som omvandlas fran
verksambheter till blandad bebyggelse. Omvandlingen slutar vid Vistervalls koloniomrade, vilket
ar en naturlig grins.

3000-alternativet ar moijligt att bygga pa 1 ett senare skede med omvandling av Vilhelmsfilt enligt
10 000-alternativet. Bade det genomgiende gronstraket samt Pilefeldstraket for kollektivtrafik
och stadsliv ligger i samma lage.

Det finns olika alternativ till hur Vilhelmsfalt kan redovisas i 3000-alternativet. Detta medfor
olika konsekvenser. Alternativen ar:

1. Vilhelmsfilt pekas ut som ”Pagdaende markanvindning — 1 erksambet’ ges foljande
tortydligande text 1 6versiktsplanen: "Befintligt verksambetsomride som tilldts utvecklas.
Kommunen ser positivt pa en utveckling som innebar tillkommande arbetstillfillen och en effektivare
markanvandning. Fortatning med verksambeter dr dérfor positivt. 1V erksambeter med mdnga anstillda
dr sdrskilt positivt.”

Da kan verksamhetsomradet utvecklas efter de behov niringslivet har.

Nya arbetstillfillen kan tillkomma. Verksamheter frin Larsfrid kan flytta till Vilhelmsfalt.
Alternativ verksamhetsmark for foretagen att flytta till behéver inte erbjudas i samma
utstrickning. I 6versiktsplanen finns tillrickligt med verksamhetsmark att erbjuda foretag
som behover flytta fran Larsfrid och genomforbarheten 6kar. Alternativet gynnar
néringslivets forutsittningar, vilket gynnar savil den sociala som ekonomiska
hallbarheten. Dock riskerar Vilhelmsfilt att utvecklas pa ett sidant sitt att

fastighetsvirdena okar och det blir svarare att omvandla i ett senare skede.
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2. Vilhelmsfilt tas inte med i planomradet f6r den férdjupade 6versiktsplanen. Da kommer
Framtidsplan 2050 fortsitta gilla for det geografiska omradet. Utvecklingen av
néringslivet begrinsas av att planbesked for fortitning inte kan ges 1 enlighet med
oversiktsplanen for fortitning av verksamhetsmark. Signalvirdet i att kommunen peka ut
omradet som omvandlingsomrade skapar en osikerhet hos fastighetsigare och féretagen,
vilket kan leda till att investeringsviljan sjunker och niringslivet inte utvecklas utifran sin
potential. Det kan ge effekter pa mangden arbetstillfillen. Féretag som behéver flytta
fran Larsfrid kan da inte hdnvisas till Vilhelsfalt, eftersom signalen blir att det inte dr en
lingsiktig 16sning och detaljplaner inte kan anpassas. Dock kan det vara férdelaktigt att
omradet inte utvecklas for verksamheter om en senare omvandling till bostader och
blandad stadsbebyggelse skulle bli aktuellt efter 2050.

3. Vilhelmsftalt pekas ut som " utvecklingsomride pa lang sik?” £Or att signalera att en
omvandling till bostidder och blandad stadsbebyggelse kan bli aktuell pa lang sikt sasom
efter planperioden. Konsekvenserna blir liknande som om omrédet inte ingick i
planomridet och omvandlingsomradet ligger kvar pa markanvindningskartan.

4. Vilhelmsfalt pekas ut som “befintligt verksambetsomraide” som tillats utvecklas enligt
oversiktsplanens planeringsinriktningar. Detta kombineras med en beskrivning av olika
framtidsscenarium i menyn. Da kan den osdkerhet som foreligger kring forutsittningarna
efter 2050 beskrivas. Ett alternativt scenario om hur forslaget dr pabyggningsbart med ett
genomgaende gronstrik och stadslivsstrak/kollektivtrafikstrik kan redovisas. Likasa kan
ett alternativt scenario dir omradet kvarstar och utvecklas som verksamhetsmark
beskrivas.

Denna analys och héllbarhetsbedomning utgar fran att Vilhelmsfilt behandlas enligt punkt 1
1 3000-alternativet. Det bedoms som mest fordelaktigt och utgor en tydlig skillnad mot
10 000-alternativet.

Aven i 3000-alteranativet avses Ryttarvigen redovisas som Trygg firbindelse som korsar barriir”’
sasom den redovisas 1 Framtidsplan 2050. Att bygga Ryttarvigen till en gronare och
trevligare gata forvintas ske 1 nirtid da den redan finns i kommunens Utbyggnadsplan och
Plan for teknisk offentlig infrastruktur (TOFS). Ombyggnation av Ryttarvigen hanger ocksa
samman med motiveringen av S6dra infarten-projektet.
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Analys

Vilka ar riskerna avseende segregation?

- Om man bygger 10 000 bostider? Om man bygger 3000 bostéider?

- Om man inte bygger villor?

- Vid hig exploatering?

- Om blandningen inte éndras tillrickligt pa Oster med fortsatt hig andel flerbostadshus?

000m | K

Kartan visar socioekonomiskt index for olika delar av Halmstad. Syftet med dessa omradestyper som féljer den nationella
metoden ar att kunna analysera hur manniskors sociala och ekonomiska forutsattningar skiljer sig at mellan olika omraden.
Indikatorerna ar: andel personer med lag ekonomisk standard, andel personer med férgymnasial utbildning och andel personer
som har haft ekonomiskt bistand i minst tio manader och/eller har varit arbetslsa langre &n sex manader. Det finns 5 klasser
dar 1 ar omraden med stora socioekonomiska utmaningar, 3 ar socioekonomiskt blandade omraden och 5 &r omraden med
mycket goda socioekonomiska forutsattningar. Planomradet gransar huvudsakligen till omraden med stora socioekonomiska
utmaningar.

Mer bostider 4n behovet

Fler bostader dn bostadsbehovet och efterfragan ar en risk for den sociala hallbarheten. Det var
ocksa en del 1 forklaringen till miljonprogramsomradenas negativa utveckling. Tomma ligenheter
sinker omradets status och fler ligenheter hyrs ut till de invanare som saknar alternativ utifran
ekonomiska forutsittningar. Dessa invanare behover ocksa bo nagonstans, men hir behover hela
kommunen ta ansvar sa att manniskor med svarare forutsittningar sprids geografiskt till olika
stadsdelar och orter. Det dr ocksa en risk for att det blir ett oattraktivt omrade nar
fastighetsigarna inte vill omvandla utifran brist pa efterfragan. Da kommer bostider och
verksamheter utgora en oattraktiv mix under lang tid framéver. For att omvandlingsomradet ska
héja attraktiviteten pa Oster dr det dirfor viktigt att antalet planerade bostider inte 4r hogre dn
behov och efterfragan. 3000-alternativet ar mest fordelaktigt ur denna aspekt. Lis mer under

7 Vad dr ett limpligt antal bostider i omradet till 20502”.
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Blandad bostads- och upplatelseformer
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Kartan visar andel flerbostadshus i olika delar i Halmstad. 46% av bostadsbestandet i Halmstads kommun utgérs av
flerbostadshus. Andelen flerbostadshus &r saledes hdg i de omraden som angransar till planomradet.

Blandade bostadstyper och upplatelseformer pa alla nivéer, staden, stadsdelen, kvarteret ar
mycket viktigt for att minska segregationen. Flertalet kartliggningar och utredningar avseende
segregationen 1 Halmstad visar att det finns ett mycket hogt samband mellan
bostadstyp/upplitelseform och de sociockonomiska férutsittningarna befolkningen i stadens
olika delar har sasom inkomst, arbetsléshet, hilsa, utbildningsniva, skolresultat med mera.
Bostadssegregationen, leder till boendesegregationen som ocksid medfor skolsegregation. Dirfor
ir det viktigt att minska bostadssegregationen pa Oster och bygga omriden med mer blandade
bostads- och upplitelseformer, vilket ocksa ir ett tydligt mal i kommunens Gversiktsplan.

D4 andelen flerbostadshus redan ir mycket hég pa Oster vore det 6nskvirt utifran social
hallbarhet om planomradet innehdll radhus och villor. Helst en hégre andel smahus dn
kommungenomsnittet som dr 47%. Det dr dock inte realistiskt utifran exploateringsekonomin.
Under forutsittning att kommunen inte planerar att kopa upp en stor mingd fastigheter i
omridet och omvandlar till en hég andel radhus/villor. Den 16sningen skulle dock bli mycket
kostsam f6r kommunen.

For att planomradet ska bli vara attraktivt for bostadskarriir pa Oster behéver omradet erbjuda
andra bostadsformer och upplatelseformer dn angrinsande stadsdelar, vilka domineras av
hyresritter i flerbostadshus.

3000-alternativet ar bittre utifran denna aspekt dr 10 000-alternativet dé forslaget innehaller en
hégre andel radhus. Det dr ocksa fordelaktigt i 3000-alternativet att radhusen dr placerade pa
Larsfrids sa att dessa kan byggas tidigt i omvandlingen och paverka omradets status, till skillnad
fran 10 000-alternativet dir radhusen ligger pa Vilhelmsfalt.

Flerbostadshus kan vara i olika upplatelseformer. Om det byggs hyresritter eller bostadsritter ar
viktigt utifrin méjligheten att géra bostadskarriir pa Oster. Upplitelseformen paverkar pa en
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strukturell niva blandningen av invanare med olika socioekonomiska férutsittningar. Eftersom
intilliggande omraden innehaller en mycket hég andel hyresritter dr det Onskvirt att planomradet
innehaller en blandning, med en hog andel bostadsritter. Bida alternativen mojliggdr for detta
och dr ur denna aspekt likvirdiga. Till skillnad fran bostadsform kan verken en férdjupad
oversiktsplan eller detaljplan styra upplatelseform. Se mer om upplatelseformer under rubriken

> Hur paverkar FOP:en Osters attraktivitet?”.

Strukturer och fléden av minniskor

Det ir viktigt f6r omradets attraktivitet att strukturen frimjar rérelser genom omradet och méten
mellan minniskor. For att omradet ska bidra till att minska segregationen ér det viktigt att saval
omradets struktur som funktioners placering frimjar rorelser mellan det befintliga Oster och det
nya Larsfrid. Aven kopplingarna fér framfér allt fotgéingare och cyklister mot andra delar av
Oster ir mycket viktiga, dir Laholmsvigen, Sodra infarten och Vistkustbanan ar barridrer. En
strakstudie dr gjord pa 10 000-alternativet och visar olika delomradens samband mot andra

stadsdelar och férutsittningar for rorelse vid en kvartersstruktur.

| strakstudien anvands space syntax-teori for att berdkna matematiskt hur latt det &r att rora sig i staden. Linjerna presenteras i
fargskala dar de mest tillgangliga linjerna ar réda och de minst tillgangliga linjerna &r bla. Det finns ett bevisat statistiskt
samband mellan hogt space syntax-varde och hur manniskor faktiskt ror sig i staden.

Radar arkitektur och planering har gjort analysen av 10 000-alternativet.
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Strakstudien visar att Larsfrid blir mer integrerat dn Vilhelmsfialt. I Vilhelmsfalt koncentreras
flédena till vissa strak medan Larsfrid har en mer jimnhdég integration. Larsfrids har ett lige i
staden som ger stadsdelen goda mojligheter att bli attraktiv om det ges en god utformning och

gatustruktur.

Ostra stranden och Andersberg blir mer integrerat genom omvandlingen av planomradet.
Vistervallvagen har goda forutsittningar for rorelser mellan omradena och hir ror redan idag sig
manga manniskor.

En ny tunnel 6r fotgidngare och cyklister under Sédra infarten och Vistkustbanan sydést om
Sliparegatan ir diremot en férutsittning for rorelser genom Vilhelmsfilt. En sadan satsning ar
mycket kostnadskravande och 6verenskommelse maste triffas med Trafikverket. Hade
kommunen Onskat en sadan satsning borde den varit med vid byggnationen av S6dra Infarten, nu
har den atgirden fOrsvarats.

Flerbostadshus och hog tithet kraver urbanitet och centralt lage for att bli attraktivt. Bristen pa
detta dr en del av problematiken med miljonprogrammen. Larsfrid har goda férutsittningar att bli
ett attraktivt omrade trots en hog exploateringsgrad, medan det dr mer tveksamt for Vilhelmsfilt.
En omvandling av Larsfrid bor av ovanstaende skil darfor prioriteras framfér en omvandling av
Vilhelmsfilt.

I samhallsplaneringen har ”15-minuters staden” blivit ett begrepp dven internationellt.
Planeringsidén gar ut pa att dagliga funktioner ska nis inom 15 minuter med cykel for en attraktiv
och hallbar stad. Det dr 15 minuter med cykel mellan Stora Torg och Vistervallvigen. Hela
Larsfrid ligger siledes inom 15 minuter cykelavstand till centrum, medan Vilhelmsfalt har lingre
avstand. Alternativ 3000 innebir att den nira staden bibehills och utvecklas, da savil
arbetsplatser, centrum och service, skola, bostider, rekreation och hav kommer att nas inom 15
minuter. Just det nira och urbana ir viktiga och attraktiva kvalitéer p4 det titbebyggda Oster.

Moéten mellan ménniskor

Allaktivitetshus och funktioner som skapar virden f6r hela Halmstads befolkning, och bidrar till
méten mellan invdnarna pa Oster och Larsfrid 4r viktigt for att minska segregationen och stirka
den sociala hallbarheten pa Oster.

Att méjliggora for elevfléden mellan det nya bostadsomradet pa Larsfrid och det gamla Oster ir
viktigt for att bryta skolsegregationen. Att bryta skolsegregationen dr viktigt for att ge alla barn
goda forutsittningar i livet och 6ka andelen elever med godkinda betyg i grundskolan.
Placeringen av skolan och sikra skolvigar dr viktigt att tillse f6r att mojliggora eleviloden mellan
befintliga Oster och nya Larsfrid. Detta méjliggérs i bada alternativen. Men tillrickligt med plats
for skola och foérskola dr ocksa en viktig forutsittning for att tillgodose kvalitet och nirhet.
Platsen som avsitts 1 3000-alternativet motsvarar antalet barn i de nya bostidderna. Diaremot har
mindre ytor an behovet som uppstar av de nya bostaderna avsatts 1 10 000-alternativet for att
tillgodose en god lokalférsorjning.
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Larsfrids-Vilhelmsfalt ar det omrade i Halmstad dar flest arbetar. Kartan visar antal personer som arbetar i stadens olika delar.

goom |,

Tillgangen till jobb har stor betydelse f6r den sociala héllbarheten. I planomradet Larsfrids-
Vilhelmsfalt jobbar idag manga och omradet ar kommunens storsta utifrain dagbefolkning.
Andelen min ar hog. Det finns lagtroskeljobb pa nira avstand till de socioekonomiskt svaga
angrinsande stadsdelarna dir arbetslésheten dr hég och utbildningsnivan lag. Forsvinner manga
arbetstillfillen i planomradet kan det resultera i stigande arbetsloshet 1 angrinsande stadsdelar.
Det skulle ha negativa effekter pa den sociala hillbarheten och segregationen i Halmstad. Att
omvandla omradet frin verksamhetsmark till blandad bebyggelse med mycket bostider ér
komplext avseende paverkan pa den sociala héllbarheten pa Oster da det bade har fér- och

nackdelar.

Las mer om jobben under avsnittet ”1zlka dr konsekvenserna for befintliga foretag i omradet?”.

Varfor kan man inte bygga villor i FOP-omradet?

- Hur hog maste exploateringsgraden vara for att det ska vara linsamt for fastighetsigare att omvandla till
blandad bebyggelse med i huvndsak bostider?

Fastighetsvirdena dr hoga 1 omradet huvudsakligen utifran att foretag girna vill verka i omradet,
omradets centrala lige 1 Halmstad samt bristen pa alternativ verksamhetsmark i kommunen.
Fungerande foretag pa Vilhelmsfilt och Larsfrids driver upp virdet pa fastigheterna. Detta
innebir andra férutsittningar fér omvandlingen 4n nir dldre industriomraden som inte fungerar
ska bebyggas med bostader. Fastigheternas varde har berdknats till 1,4 miljarder f6r Larsfrid och
0,9 miljarder f6r Vilhelmsfilt.

Larsfrids dr dyrare att omvandla dn Vilhelmsfalt utifran hégre befintliga markvarde och
féroreningar som kan behova saneras, men samtidigt ocksa attraktivare f6r bostiader.
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Exploateringsekonomin innebar dirfér bade hégre kostnader och inkomster for fastighetsidgarna
1 Larsfrid.

Omrédet bestar till stOrsta del av privata fastigheter. Ska den fordjupade 6versiktsplanen ocksa
genomforas behover det finnas ekonomiska incitament for de privata fastighetsdgarna att bygga
bostader i stillet for att fortsitta med befintlig verksamhet. Villor ger en f6r lag exploateringsgrad
for att det ska bli goda ekonomiska férutsittningar att omvandla. Berdkningar visar att vid en
exploatering med bostadshus i 4-5 vaningar 1 flerbostadshus gar ekonomin thop med god
marginal pa en strukturell niva och fastighetsagarna beriknas tjina pa omvandlingen. Utifran
fastigheternas olika forutsittningar kan dock hushéjder behova variera utifran
exploateringsekonomin.

Hushojderna kan vara lika i de bdda alternativen, med undantag av andelen radhus. I de bada
alternativen har vaningsantalet angetts som ett spann och kan variera inom omradet.
Husho6jderna behéver faststillas 1 ett efterféljande fordjupat arbete dir férslaget studeras pa
kvartersniva. Vid ett mal om ett lampligt antal bostader, saisom 3000-alternativet, paverkar
hushé6jderna bostidernas utbredning.

En del av omradet ar utsatt for storningar till exempel buller fran verksamheter, viag och jirnvig.
Sadana omraden kan innehalla ej stérande verksamheter sisom bescksanligening, idrott eller
kontor. Det kan ocksa locka andra manniskor till omradet. Ett sadant omrade ér till exempel
kvarteren mellan S6dra infarten och Svetsaregatan. I nista skede nar valt alternativ férdjupas ar

en sadan anpassning till miljéfaktorer att rekommendera.

110 000-alternativet har verksamhetslokaler beriknats utgora 30% av den nya bebyggelsen. Laget
har inte preciserats, men det kan vara i omrade som utsitts for stérningar eller i aktiva
bottenvaningar. Kontorslokaler har en svag marknad och bor byggas i mindre utstrickning for att
bli litt att hyra ut.

3000-alternativet har en hogre genomforbarhet eftersom bostadsantalet dr mer anpassad till
bostadsmarknaden och det da finns en efterfrigan pa bostiderna. Genomférbarheten underlittas
ocksa 1 3000-alternativet av att verksamheterna lattare kan flyttas och ersittas nar firre foretag
behover flytta och mer verksamhetsmark finns tillginglig.

Vad ar ett lampligt antal bostader i omradet till 20507?
- Ar 3000 ritt antal?

- Vad innebar det om det ar hogre eller lagre antal bostider?

- Vad dr bostadsbebovet i omradet och den blandning av bostadstyper som dr genomforbar i omridet?

I kommunens 6versiktsplan som togs fram 2019-2022 bedémdes 3000 bostdder totalt inom
Larsfrid och Vilhelmsfilt vara ett laimpligt antal utifrin kommunens bostadsbehov, invanarnas
efterfrigan och malet att erbjuda olika slags boendemiljer for att vara en attraktiv kommun.

I Framtidsplan 2050 tog kommunen héjd for runt 23 000 nya bostiader i hela kommunen. Detta
behov beriknades da motsvara behovet fram till ar 2050. Hur mycket Sveriges och Halmstads
befolkning beriknas vixa dr svart att veta pa férhand, da olika omvirldsfaktorer paverkar som
inte dr kanda nésta 30 dr fram i tiden. Utrdkningarna 1 Framtidsplan 2050 bygede pa Boverkets
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regionala byggbehovs berikningar f6r 2020-2029 och davarande befolkningsprognos.
Byggbehovet beror pa det initiala underskottet av bostider, tillkommande hushall da Halmstad
arligen vaxer med nya invanare samt att en viss buffert av bostader behovs om

bostadsmarknaden ska fungera.

Halmstadregionen ar enligt Boverkets berikningar en av de tio regioner med storst byggbehov i
Sverige. Det arliga byggbehovet under perioden ar 2020-2029 beriknades av Boverket till 5,65-
7,87 ligenheter behéver tillkomma per 1000 invanare och ar. Riktlinjerna for
bostadstorsorjningen byggde pa att Boverkets bostadsbehovsberikningar beraknades till 9800
ligenheter pa 10 ar i Halmstad regionen. Boverkets senaste bostadsbyggnadsberakningar har
minskat till 5,00-8,10 ligenheter behéver tillkomma per 1000 invanare och ar vilket innebar 8200
ligenheter pa 10 ar f6r Halmstad regionen.

Savil befolkningsprognosen mot ar 2050 som Boverkets bostadsbehovsberikningarna f6r de
nirmsta 10 aren har saledes sjunkit de senaste aren. Det giller inte bara Halmstad, utan stora
delar av Sverige och hinger samman med savil nationell politik som konjunkturlige. Under 2023
byggdes fler bostider i Halmstad 4n vad som motsvarade befolkningsékningen. Troligtvis for att
manga byggnationer var paborjade redan innan lagkonjunkturen. Det var en trend 2023 som
bréts och underskottet av bostider minskade darfor efter manga ar av 6kning av det
ackumulerade underskottet. Baserat pa de senaste berikningarna f6r bostadsbehovet i Halmstad
regionen ir bostadsbehovet i omradet Larsfrids-Vilhelmsfilt till ar 2050 saledes snarare mindre dn
mer 4n 3000 bostider.

Nir prognoserna av bostadsbehoven i antal dndras dr det likvil viktigt att blandningen av
bostadstyper och ligen dnda bibehalls. Savil bostadsbehov som efterfragan handlar inte bara om
antal bostdder utan ocksa om bostadstyp, upplatelseform och lige for att passa olika grupper.
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Figur 23. Fardigstdlida lagenheter och befolkningsutveckling per ar i Halmstads
kommun. Kalla SCB.

Boverkets bostadsbehovsberakningar
december 2024.

Hushallens efterfragan pa bostider skiljer sig till viss del fran bostadsbehovet dd ocksa hushallens
ckonomiska forutsattningar vags in. Efterfragan beskrivs hir i termer av marknadsdjup dvs.
hushallens kopkraftiga efterfragan pa nya bostider oaktat upplitelseform. Marknadsdjupet
paverkas av den statliga politiken sasom investeringsstod och rintor, men ocksa andra
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omvirldsfaktorer som konjunkturlige. Flera faktorer dr utanfér kommunens
paverkansmoijligheter och kan dndras relativt snabbt. Flera av dessa faktorer gor att efterfragan pa
bostider nu ir lag, trots att det bostadsbehovet som hinger samman med bade
befolkningsékningen och ett langvarigt bostadsunderskott kvarstar.

Marknadsdjupet beridknas stiga till 300 hyresritter arligen mot ar 2040 efter ligre befintliga nivéer.
Medan marknadsdjupet for bostadsritter beriknas stiga till 200 bostidder drligen mot ar 2040.
Marknadsdjupet f6r smahus ar inte beriknat, men statistiken for slutbesked visar att denna
bostadsform legat stabilt pa 70-100 smahus per dr under lang tid. Dirtill kommer produktionen
av specialbostider for studenter, dldre och andra personer med ritt till bostad enligt LLagen om
Stéd och Service samt Socialtjanstlagen. Marknadsdjupet ligger saledes négot ligre dn det
beridknade bostadsbehovet. Det ir ett troligt scenario dven langsiktigt dd kopkraften hos de
invanare som star lingst frin bostadsmarknaden vanligtvis dr svag, och hushallsekonomin inte
ricker till en tillrickligt stor bostad for alla hushall.

Marknadsdjupet har beriknats for delomradet Larsfrids, H15 i Framtidsplan 2050 och
Utbyggnadsplan. Beddmningen 4dr 1500-2000 bostider till 4r 2040.

Alternativet med 3000 bostider till 4r 2050 bedéms sdledes realistiskt och motsvarar nagorlunda
bostadsbehov och efterfrigan. Aven om 3000 bostider ir nigot for hogt, ir det marginella
skillnader. Alternativ 10 000 bedéms diremot som orealistiskt. Vilken tidshorisont det skulle
finnas behov och efterfragan pa 10 000 bostider i omradet gar inte att bedéma da det 4r pa
mycket lang sikt. Om bostadsbehovet skulle fortsitta i samma takt skulle omradet vara utbyggt
om 100 ar. Men bostadsbehov och efterfrigan kan inte bedémas 1 ett 100-ars perspektiv da det ar
mycket vi inte kan férutse om framtiden. Omradets attraktivitet f6r bostadsbebyggelse bor
dessutom avvigas med andra méjliga bostadsomraden i kommunen och behovet av
verksamhetsmark pa 100 drs sikt. Konsekvensbedomning och avvigning pa kommunniva av
forslaget i en férdjupad 6versiktsplan dr ocksa ett krav enligt Plan- och bygglagen. 10 000
bostider i Larsfrid och Vilhelmsfilt skulle konsekvenser pa kommunniva.

400-500 oy
: .7 2/500-3 000
Bventyrsiandet ;. - Kaﬂggal‘t +

»

1.000-1 500
Stationen
*

Marknadsdjup pa delomraden
till ar 2040 enligt evidens
"Analys av marknadsdjup
Halmstad’.
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Vilka ar konsekvenserna for befintliga foretag?

-Var kan de flytta?
- Vilka undantringningseffekter blir det pa befintliga foretag?

En forutsittning for genomfoérbarheten ér att det finns nya ligen att flytta till som ar attraktiva
tor niringslivet. Halmstad har brist pa verksamhetsmark sa den maojligheten finns inte idag. Det
pagar arbete med att ta fram nya detaljplaner for att skapa ny verksamhetsmark i andra delar av
kommunen. Foretagen kan flytta till dessa nya omraden som ir anpassade for olika typer av
verksamheter. Men aven langsiktigt befaras det finnas brist pa bra ligen med verksamhetsmark
att erbjuda foretagen att flytta till. Utpekade verksamhetsomrade i 6versiktsplanen ligger inte lika
strategiskt som Larsfrid och Vilhelmsfalt gér, da de har nirhet till kommunikation sisom Sodra
Infarten, hamnen, resecentrum och centralt i staden. Alternativa nya verksamhetsomrade
kommer att ligga i utkanten av staden eller pa andra platser i kommunen och dérfér innebiéra
forsimrad tillgangligt f6r personalen, framforallt avseende hallbara transporter f6r
arbetspendling.

I arbetet med framtagande av 6versiktsplanen Framtidsplan 2050 har kommunen gjort ett
omfattande arbete i att hitta limpliga ligen for ny verksamhetsmark. Oversiktsplanearbetet visade
att det 4r mycket svirare dn att hitta mark for nya bostadsomradet. Detta hinger ihop med att
bostider kan byggas i mindre enheter som inte kriver en lika stor sammanhingande mark. Aven
krav som stills utifrain miljébalken paverkar dir bostider ar ett allmint intresse som kan
iansprakta jordbruksmark, men dir i ansprakstagande av jordbruksmark f6r verksamhetsmark ér
mer tveksam. De omraden som ar utpekade i 6versiktsplanen som verksamhetsmark ér alla de
limpliga omraden for verksamheter som det omfattande arbetet ledde till. Diremot finns det
flera omraden med limplig mark f6r bostider som inte pekades ut i 6versiktsplanen kvar. Dessa
omraden for bostadsbyggnation togs inte med i det slutliga forslaget utifran att det inte behévdes
mer mark for bostdder. Av planeringsinriktning f6r omvandling fran verksamheter till
bostadsbebyggelse 4.1 framgar "Kommunen dr restriktiv med att tillita omvandling av befintliga
verksambetsomriden om det inte medfor en tydlig sambéllsnytta.” Denna tillkom utifrin den problematik
att hitta nya limpliga verksamhetsomraden som uppdagades i 6versiktsplanearbetet.

Nyttan av att omvandla Vilhemlsfilt till blandad bostadsbebyggelse ar ligre an att omvandla
Larsfridsomradet, utifrin aspekten vilken positiv paverkan omvandlingen kan ge pa sitt
naromrade.

Minga féretag kommer att behova flytta fran det omrade som omvandlas, eftersom det byggs
bostidder och andra verksamheter som ar kinsliga for storningar. Flytten av verksamma féretag
kan innebidra betydande kostnader och logistiska utmaningar f6r féretagen, inklusive att hitta nya
lokaler och anpassa verksamheten till en ny plats. Omvandlingen kan leda till 6kad konkurrens
om resurser som mark och arbetskraft, vilket kan paverka befintliga foretag negativt. Foretag som
inte kan flytta eller anpassa sig till de nya forhallandena kan drabbas av minskad l6nsamhet och 1
virsta fall beh6va ligga ner verksamheten. En del foretag klarar att flytta och fa en positiv
utveckling av en flytt, medan andra foretag inte kommer att 6verleva en flytt. Om fOretag tvingas
stinga leder det ocksa till forlust av arbetstillfillen.
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Jobben

SCB:s statistik 6ver arbetsloshet i olika bostadsomriden i Halland visar att bostadsomridet
Andersberg toppar arbetslosheten 1 Halland. Omraden 1 Halmstad med hogst andel arbetslosa r:
Andersberg 23%, Vallds 19%, Linehed S6dra - Ostra Stranden 18 %, Linehed notra 11%, dvs

angransande stadsdelar till planomradet.

For en del av individerna som ir langtidsarbetslosa kan, av olika skil, ett ”enkelt jobb” vara den
enda realistiska mojligheten att komma ut 1 arbete och bli sjalvférsérjande. En ytterligare viktig
parameter dr mobilitet, dd méanga av individerna har olika hinder i sin sociala situation som gor att
de inte har moijlighet att transportera sig lingre strickor till ett arbete. Saledes ir ett “enkelt jobb”
1 naromradet faktorer som bedéms vara gynnsamma for en framgangsrik och héllbar etablering
pé arbetsmarknaden av individer ur denna malgrupp.

En viktig utgangspunkt for att frimja den sociala hallbarheten ir saledes att arbeta for att det ska
finnas en mangfald av arbetsuppgifter som dr littillgingliga f6r boende i niromradet, dir
arbetslosheten dr dokumenterat hog. Tillgangen till “lagtroskeljobb”, dr viktigt dar det endast
krivs lag utbildningsnivé, jobb med enklare arbetsuppgifter, nirheten till omraden med hog
arbetsloshet ar viktiga faktorer. Vid minimering av enkla arbetsuppgifter i niromradet ar annars
risken stor att livssituationen forsviras ytterligare for individer som idag arbetar i omradet
Larsfrids-Vilhelmsfilt eller har méjlighet att fa en anstallning i omradet. Larsfrid-Vilhelmsfalt
innehaller idag manga olika arbeten med olika typer av arbetsuppgifter som har olika
utbildningskrav, men omradet innehaller ocksa lagtréskeljobb”.

Att omvandla Larsfrid-Vilhelmsfalt till bostider dr dirfor en risk f6r den sociala hallbarheten. Dir
risken 6kar med hur stor del av omradet som omvandlas, men ocksa utifrin paverkan pa vissa

foretag dir vissa ar mer betydelsefulla 4n andra utifran denna aspekt.

Larsfrid-Vilhelmsfilt ar det omrade 1 Halmstad dar flest arbetar, mer an 5000 personer.
Dagbefolkningens storlek pa delomradesniva skiljer sig tydligt mellan man och kvinnor. 1
planomradet dr det en hég andel min som arbetar 3500 man, i jaimférelse med drygt 1600

kvinnot.

Kartan visar dagbefolkningen av méan i olika delar av staden. Det &r en hég andel man som jobbar i Larsfrid-Vilhelmsfalt.
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Konsekvenser av de olika alternativen avseende niringsliv och arbetstillfillen

Det ar mycket stor skillnad i paverkan pa niringslivet 1 de olika alternativen. I 3000-alternativet ar
det ocksa mycket viktigt hur omradet f6r Vilhelmsfalt redovisas 1 den fordjupade Oversiktsplanen,
om en utveckling som verksamhetsomrade tillits och uppmuntras eller ;.

110 000-alternativet ar det foretag pa ett mycket stort verksamhetsomrade som behéver flyttas.
D3 det finns en brist pa verksamhetsmark blir det mycket svart. Aven om omvandlingen inda
inte kommer att ske pa mycket lang sikt sa kan foretagen inte utvecklas hir i sin fulla potential.
Den férdjupade 6versiktsplanen medfér dé att planbesked 1 linje med 6versiktsplanen inte kan
ges for utveckling av verksamheterna. Framtidsplanerna skapar en osikerhet f6r foretagen.

I 3000-alternativet kan Vilhelmsfalt utvecklas for niringslivsverksamhet. Det dr darfor viktigt
utifrin ett naringslivsperspektiv att Vilhelmsfalt redovisas som "Befintligt verksambetsomride som
tillats utvecklas. Kommunen ser positivt pa en utveckling som innebir tillkommande arbetstillfillen och en
effektivare markanvandning. Fortatning med verksambeter dar dérfor positivt.” Omradet behover dé tas med
1 den férdjupade 6versiktsplanen och slickas ut som omvandlingsomrade genom att ersatta med
verksamhetsmark. Da kan positivt planbesked medges for fortitning av verksamheter om sa
bedoms limpligt. Kommunens signal till niringsliv och fastighetsigare blir da tydligt att en
utveckling av verksamheterna ar positivt.

I 3000-alternativet 6ppnas mojligheten for en forflyttning av féretag fran Larsfrid till
Vilhelmsfilt, medan féretag som kan ligga 1 stadens utkant kan flytta till nya
verksamhetsomraden. Detta dr under forutsittning att berorda fastighetsidgare och verksamheter
har intresse. En del fastighetsagare dger fastigheter i bade Larsfrid och Vilhelmsfalt, vilket skulle
kunna underlitta en sadan utveckling. Kommunen kan erbjuda mark och stéttning f6r en
utveckling av niringslivet som gynnar invanarna och antalet arbetstillfallen pa strategiska platser.
Att kommunen ir positivt instélld till en fortitning med 6kade byggritter pa Vilhelmsfilt skulle
underlitta en sidan omflyttning av verksamheter.

10 000-alternativet dr svarare att genomfora eftersom inte tillrickligt med attraktiv
ersattningsmark kan erbjudas inte heller pa lang sikt. Genom att bibehalla Vilhelmsfilt som
verksamhetsomrade kan genomf&rbarheten 6ka avseende att omvandla Larsfrid.
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Hur paverkar FOP:en Osters attraktivitet?

- Hur kan man tillse bostadskarriiir genom FOP-omridet?

- Hur kan FOP-omridet stirka attraktiviteten pi Oster?

- Hur kan andelen grinytor oka pa Oster av FOP:en?

- Hur skapas variation och attraktivitet med arkitektnr i omradet?

Z

1000 m

—i

Andelen hyresratter i olika delar av Halmstad. | Halmstad utgdrs bostadsbestandet till 48 procent av hyresratter, medan det ar
45% i jamforelsebara kommuner. Andelen hyresratter ar hog i de stadsdelar som angransar till planomradet.

Bostadskarriir

Minga drommer om en egen villa och viljer att flytta fran hyresritten om de ekonomiska
forutsittningarna forbattras. Statistiken for flyttstrommar i Halmstad visar att manga hushall
flyttar fran de socioekonomiskt svaga omriadena som domineras av hyresritter till villor och
bostadsritter i intilliggande stadsdelar nir de far bittre ekonomiska forutsittningar, sisom jobb.
Medan omradena med hyresritter fylls pa med nya kommuninvanare med svira socioeckonomiska
férutsittningar. Andelen radhus, villor och bostadsritter behover vara hég 1 planomréadet for att

tillgodose 6nskemalen om att kunna gora bostadskarridr 1 samma del av staden.

Till nybyggda bostider flyttar framférallt personer som bott i Halmstads kommun sedan tidigare.
Invéanare som flyttar till Halmstads kommun, savil inrikes- som utrikesflyttar, flyttar vanligtvis till
det dldre befintliga bostadsbestandet. Det allra vanligaste dr att invanarna flyttar inom en och
samma stadsdel eller att man flyttar till en narbeldgen stadsdel. Det gir dven att se en generell
flyttstrom ut fran de centrala delarna av titorten Halmstad till omraden med storre inslag av
smahus, dganderitter och bostadsritter. Flyttstrémmarna tenderar att halla sig pa en och samma
sida av Nissan och sirskilt flyttningar fran den vistra sidan av Nissan till den Ostra sidan av
Nissan dr ovanliga. Aven om de inomkommunala flyttningarna 4r som vanligast i ldersgrupperna
20-24 ar, 25-29 éar och 30-34 ar dr den mer utspridd 6ver aldersgrupperna an inrikes- och
utrikesflyttar.
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Det ir utifran statistik om hur flyttménstret brukar se ut rimligt att tro att inflyttningen till
planomradet kommer att ske fran de angrinsande stadsdelarna som dr Andersberg, Linehed,
Nyhem, Engelbrekt och Ostra stranden. De tre forsta, som ocksa har ett stort antal invanare,

domineras av hyresritter.

Halmstad har en lag andel bostadsritter mot jamférbara kommuner. Bara 12 % av Halmstads
bostadsbestind utgors av bostadsritter i jaimforelse med 24% 1 anda jamforbara kommuner. I de
angrinsande stadsdelar Andersberg och Linehed riader en stor dominans av hyresritter.
Betalningsviljan dr ungefiar den samma for bostadsritter som for hyresritter. Dock har olika
invanare olika férutsattningar till ett 4gt boende, da det kravs ett kapital initialt for att kunna kopa
en bostadsritt eller villa. Pa sikt 4r dock boendeutgiftsandelen vanligtvis hogre for hyresritter dn
bostadsritter och dganderitter. Det dgda boendet dr ekonomiskt fordelaktigare 6ver tid och den
ekonomiska ojimlikheten mellan grupper som har betalningsférmagan att 4dga sin bostad och de
som inte har det utan ir hinvisade till hyresritter Skar ytterligare. Att kunna bo kvar pa Oster och
kunna gbra bostadskarriir dir om de ekonomiska forutsittningarna forbéttras for
familjen/individen ir en viktig del i att héja Osters attraktivitet. Att 6ka andelen bostadsritter
och dganderitter pa Oster ir av stor vikt for att hoja attraktiviteten.

Bada alternativen innehaller for 1g andel radhus /villor fér att indra Osters attraktivitet utifran
bostadsformer. Dock dr 3000-alternativet att foredra da det innehaller en hégre andel radhus. 1
10 000- alternativet ligger dessutom radhusen 1 Vilhelmsfalt, vilket sannolikt utifran
marknadsférutsittningar blir utbyggt i en senare etapp efter ar 2050.

Utifran de ekonomiska forutsittningarna ar det ur ett genomforande perspektivet svart att hoja
andelen radhus/villor. Det it av mycket stor vikt att en hog andel av flerbostadshusen blir
bostadsritter, for att kunna minska hyresritternas dominans pa Oster. Dessvitrre har kommunen
inte radighet 6ver detta da fastigheterna huvudsakligen 4r privatigda och upplatelseformen inte
kan regleras i verken fordjupad Gversiktsplan eller detaljplan. Att planlagga for en hég andel
flerbostadshus pa privat mark i planomradet ar ett risktagande, da det utan kommunens radighet
kan bli en hég andel hyresritter. De atgarder kommunen har méjlighet att vidta ér att kopa upp
fastigheter och markanvisa dessa dir upplatelseformen kan styras ocksa lingsiktigt med tomtritt.
Kommunens bostadsbolag HFAB kan ocksa avsta fran att bygga vanliga bostider 1 en hog
utstrickning i planomradet. De detaljplaneomraden dir kommunen kan styra upplatelseformen
vid markanvisning, eftersom marken dgs av kommunen behéver inga i en strategisk planering f6r
en god helhet. Utbygegnadstakt och upplatelseformer 1 de olika omradena paverkar
marknadsférutsittningarna i andra narliggande omraden. For att 1 viss man paverka férdelningen
av upplatelseformer kan kommunen ta fram en strategisk markanvisningsplan, dir de olika
upplatelseformerna tillgodoses med en bra geografisk fordelning utifrin kommunala mal saisom
segregationsperspektivet.
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Till Fyllinge fjardekvadrantens nybyggda bostader har framst invanare som tidigare var bosatta pa Andersberg, Fyiiinge,
Linehed, Vallas och Nyhem flyttat.

Vapno Spedigigshalm
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Till Lundgrenstradgardar (aven kallat Kemisten) har framst invanare som tidigare bodde pa Nyhem, Nissastrand, Linehed,
Vallas, Engelbrekt och Nyatorp flyttat.

Attraktivitet

Omdémena om Halmstad ger 6verlag en positiv bild av staden. Med associationer till strand,
natur och en vinlig atmosfir verkar Halmstad vara populirt bland dem som soker en avslappnad
och naturskén miljo. Ostra stranden angrinsar till planomridet. Det ir en populir och vilbesokt
strand. Dock ir tillgingligheten till Ostra stranden frin angrinsande omriden lag da
verksamhetsomraden och infrastruktur sisom Laholmsvigen, Vistkustbanan och Sédra infarten
utgdr barridrer. Framfor allt uppfattas det stora verksamhetsomradet Larsfrid-Vilhelmsfalt som
en barridr, di cykelvigen mellan Oster och Ostra stranden ir oattraktiv idag. Att omvandla
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Larsfrids till en trevlig stadsdel med folkliv och bostadsbebyggelse, tillféra grona parkstrak mellan
Ostra stranden och befintliga bostadsomraden vid Andersberg, Linehed och Nyhem samt skapa
trevliga passager vid de stora vigarna kan upplevelsen av nirheten till havet oka.

Halmstad ar attraktivt och vixer stindigt da manga flyttar till var stad. I undersokningar anges att
Halmstads styrkor ar livskvalitet, natur och familjevinlighet. Svagheterna som kan férbittras ar
framfor allt inom utbildning, féretagande och arbetsmarknad.

For att fa fler unga att bo kvar 1 Halmstad dr behovet av fler och bittre arbetsmoijligheter viktigt.
Minga unga efterfragar utveckling av stadskarnan, bra och prisvirda bostader, fler
studentbostider och ett 6kat utbud av aktiviteter. For att fa unga att stanna dr en kombination av
trygghet, arbetsmojligheter, natur och rikt socialt liv viktigt.

Hogskolan ligger pa Larsfridsomradet, som darfor spelar roll f6r studenternas upplevelse av
Halmstad. Vilhelmsfilt ligger lingre bort och paverkar inte studenter i samma utstrickning. Bada
alternativen bidrar till en attraktivare nirmilj6 for studenterna. De har bada férmagan att méta
behov som efterfragas sisom gronare miljder, Okat utbud av aktiviteter och fler studentbostider.

Att bebyggelse utformas attraktivt och med variation ar viktigt f6r upplevelsen av omradet. I
skedet for den férdjupade 6versiktsplanen ér det framfor allt tithet och strukturer som avgors,
medan byggnadernas och platsernas utformning bestims i senare skeden 1
samhillsbyggnadsprocessen. 3000-alternativet ar mer varierat och har en lagre tithet da det
innehaller fler bostadsformer och mer gronytor i Larsfridsdelen dr 10 000-alternativet. Aven om
bada forslagen dr tita i jimforelse med andra stadsdelar i var stad. En hog tithet som i centrala
ligen kan upplevas attraktivt och urbant kan i utkanten av staden upplevas oattraktivt. Dirfér kan
upplevelsen av tithet upplevas olika attraktivt 1 Larsfrids och Vilhelmsfalt. Forslaget 1 10 000-
alternativet har en tithet som i Halmstad bara aterfinns pa Andersberg och Nissastrand, vilka ju
ir exempel pa tita omriden med olika nirhet till centrum. Aven strukturen paverkar
attraktiviteten, dir de bada alternativen har mer gemensamt med kvartersstadens strukturer pa
Nissastrand an Andersbergs funktionsseparering.

En viktig del i upplevelsen av omradets attraktivitet 4r ocksa hur entréerna utformas och vad den
som passerar férbi omradet ser. Larsfridsomradets méte med Andersberg ir inte bara viktigt for
att knyta samman de tre stadsdelarna Andersberg, Linehed och Larsfrid. Det ar ocksa viktigt for
uppfattningen av omradet for den som passerar pa Laholmsvagen. I bada alternativen finns en
sociodukt som forslas utformas spektakulirt och vicka uppmirksamhet genom en god arkitektur
som sticker ut samt ett allaktivitetshus som behover férses med funktioner som lockar
kommuninvanarna med ett stort upptagningsomrade till exempel kultur och idrott.
Halmstadexpressen bor stanna hir och underlitta att resa héllbart hit och ett dldreboende foreslas
placeras hir som kan tillse kommunala 6gon pa platsen dygnet runt. Platsen har stor betydelse
for en hojd attraktivitet for de tre stadsdelarna som sammanstralar hir.

Sociodukten som ir en bro f6r gang- och cykeltrafiken kan ha olika utformning. Den kan béade
vara fristiende 1 parken och torget eller som en integrerad del av en byggnad. Men utformningen
med god arkitektur som sticker ut 4r mycket viktigt. Det dr av stor vikt att det inte blir en
budgetlosning. Da sociodukten dr en mycket viktig satsning for staden och av storre betydelse dn
satsningar 1 andra delar av staden som upplevs attraktiva oavsett. Trygghetsperspektivet dr sarskilt

27
Scenarioanalys FOP Larsfrid och Vilhelmsfalt 2025-10-07



viktigt, bade 6ver och under bron. Viktigt att beakta ar att det gar ett supercykelstrak under bron.
Barnperspektivet ir viktigt utifran att férbindelsen ér en viktig skolvig vid integrerade elevfloden

mellan Larsfridsomradet och befintliga Oster, vilket ir viktigt for att bryta skolsegregationen. Det
ar ocksa manga barnfamiljers vig till havet.
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Med sociodukt i de bada alternativen avses en exklusivare bro for fotgingare och cyklister. Den kan vara
fristaende eller integrerad i en bygonad. Men den ska ha en tilltalande utformning som paverkar platsen positivt
och uppmdrksammar forbipasserande pa Laholmsvagen om omrddet pa ett positivt sitt.

0

Ett gronare Oster

Ostra Halmstad har visentligt mindre grénytor 4n de véstra delarna av staden. Genomsnittet i
Halmstad ar mellan 200-400 kvm allmin plats park och natur per invanare. Men i planomradets
angransande stadsdelar ar siffran visentligt lagre. Pa Andersberg finns 23 kvm park och natur per
invanare. Lagst ar tillgangen till allméinna gronytor pa Nyhem, dir invanarna har tillgang till 2
kvm allman plats park per invanare. De stora skillnaderna i tillgang till allmidnna gronytor i
Halmstad forstirks dessutom av att de omraden som har lite parkmark ocksa dr de som behover
den bist utifrin liten privat tillgang, di en visentligt hégre andel bor i flerbostadshus. Aven

formagan att ta sig lingre strickor pa sin fritid pa utflykter och resor ér ligre i dessa stadsdelar pa
grund av simre privatekonomi och hogre ohalsotal.

I gillande 6versiktsplan finns riktlinjer for att befintliga grénomraden inte far fortitats om
tillgdngen ir ligre an 100 kvadratmeter per invanare. Det finns ocksa riktlinjer f6r narheten till
park. Bostader ska ha max 300 meter till park och 500 meter till stérre park- och naturomrade.
Storre park- och naturomrade definieras i kommunens strategiska planering som 6 hektar.
Blagronplan, som ér under framtagande, rekommenderar att minst 20% av markytan ska vara

allmin plats park/natur. Citylab som idr en metod som anvinds i den foérdjupade 6versiktsplanen
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anger 15% som mal. Malen skiljer sig at da Citylab ir en nationell modell, medan Blagronplan har
ett Halmstad-perspektiv.

Ostra stranden ir ett stort och populirt rekreationsomride som kan bjuda p4 sivil gréna
rekreativa virden som naturupplevelser. Planomradets nuvarande utformning med
verksamhetsmark, tung trafik och hirdgjorda ytor ligger som en batridir mellan invanarna i Ostra

Halmstad och Ostra stranden.

Utifran omgivningens férutsattningar dr det mycket viktigt att planomradet har en hég andel
allmin plats park som ir tillganglig for alla. Men det ar dven viktigt hur parkmarken disponeras
dir grona parkstrik mellan Osters bostadsomriden och Ostra stranden ir av sirskild vikt.
Parkstraken behover vara tillrackligt breda for att ge en avkopplande gron upplevelse. Forskning
visar att parkstrakens bredd och utformning har betydelse f6r den psykiska halsan. Det ricker
inte med trid i gaturum som ger en stadsmissighet och annan typ av upplevelse. Aven

utformningen av parkmarken dr av stor betydelse for upplevelsen.

3000-alternativet dar mycket bittre 4n 10 000-alternativet avseende formagan att bidra till ett
gronare Halmstad. Alternativet innehaller dels en hogre andel gronyta, mer gronyta per invanare,
men framfor allt spelar ett tilltaget parkstrik mellan Andersberg/Sédra Linehed och Ostra
stranden en visentlig roll f6r upplevelsen av ett grénare Oster. Skillnaden mellan alternativen ir
vasentlig. I 3000-alternativet har Vistervallvigen byggts om till park och utgoér i forslaget ett
parkstrik med bredden 50-70 meter park mellan koloniomrade och skola. I parkstraket gar en
gang- och cykelvig, men straket ligger skyddat fran biltrafik. I 10 000-alternativet bestar straket
vid Vistervallsvigen av planteringar pa nagra enstaka meters bredd mellan bilvig och cykelvig.
Parkstraket 1 omradet mellan Vistervalls koloniomrade och hogskolan ir lika i alternativen. Om
denna park hinger samman med ett parkstrak till Ostra stranden eller inte har betydelse for
promenadméjligheterna och f6r om det finns en gron koppling mellan hégskolan och havet.

10 000-alternativet uppnir inte planeringsinriktningarna for nirhet till storre park/natur enligt
planeringsinriktning 3.8 1 Framtidsplan 2050 £6r delen Larsfrids, men uppnar malet pa delen
Vilhelmsfalt. 3000-alternativet uppnar samtliga planeringsinriktningar avseende tillgangen till park

och natur i 6versiktsplanen.

De grona kopplingarna som pekats ut pa 6versiktsplanens markanvindningskarta utmed
Larsfridsvagen, Ryttarevigen och Vistervallvagen ar samtliga svagare dn de ursprungliga
intentionerna i 6versiktsplanen i 10 000-alternativet, medan den gréna kopplingen vid
Vistervallstraket uppfylls 1 3000-alternativet.

3000-alternativet innebir att 17% av markytan utgors av park for hela omvandlingsomradet i
Larsfrid. Om detaljplanen f6r hégskolan riknas bort dr motsvarande siffra 22% f6r 3000-
alternativet i Larsfrid. Da uppnas malet 1 Blagronplan som ar 20%. Om malet ar att uppna ett
grénare och attraktivare Oster i linje med malsittningarna i éversiktsplanen rekommenderas att
exploateringsgraden sinks och gronytor som allmin plats park tillférs detaljplaneforslaget for
hogskoleomradet innan denna antas. Det ér viktigt att tillgang till parkytor finns i varje
delomrade, i synnerhet da hogskoleomradet ar titbebyggt och mycket studentbostider i
planforslaget dir tillgang till egen tridgard saknas. Det dr inte heller rimligt att skjuta 6ver
ansvaret pa andra fastighetsdgare 1 omvandlingsomradet att tillse en 6kad andel parkytor. Hela
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omvandlingsomradet i 3000-alternativet innebér ett beridknat snitt pa 28 kvm grényta per
invanare. Det dr mer dn i intilliggande Andersberg dir virdet dr 23 kvm grényta per invanare,
men likvil en lag andel gront i jimforelse med stora delar av staden.

10 000-alternativet innebdr att 14% av markytan utgors av park fér hela omvandlingsomradet i
Larsfrid och Vilhelmsfalt. Det dr mindre 4n malsattningen i kommunens Blagronplan och
riktlinjen i Citylab. 10 000-alternativet innebir ett beraknat snitt pa 15 kvm gronyta per invanare.
Det dr mindre én i intilliggande Andersberg, dir motsvarande virdet dr 23 kvm gronyta per

invanare.

I skedet férdjupad 6versiktsplan avsitts framfor allt ytor for olika anvindningar. Aven riktlinjer
tor utformning kan framga, men sjilva utformningen avgors i projekteringsskedet. Dock ar
bredden pa parkstraken av stor betydelse for vilka funktioner som far plats. Utformning och
funktioner i parkstraket dr av stor betydelse for savil omradets attraktivitet som dess sociala
virde. Med ritt funktioner kan invanare lockas till utevistelse och parkerna kan bidra till méten
mellan invinarna i angransande stadsdelar. Att gora en analys och samplanering av funktionerna i
Linehedsparken, Andresbersparken och Larsfridsparken dr viktigt. For att kunna innehalla
funktioner som till exempel storre lekplatser och aktivitetsytor behéver bredden av parkstraket
uppga till mellan 70-100 meter pa en del platser och vara minst 50 meter pa olika strickor, dven
om det pa kortare delstrickor kan vara ner mot 30 meter. Gronstraken i bada alternativen ar 50-
80 meter breda och dirmed tillrickligt breda for att uppna 6nskvirt kvalitativt innehall. 3000-
alternativet har i moétet mellan de bada parkstriken en strategisk punkt som ocksa ar tillrackligt
bred for funktioner som lockar invanare fran angrinsande stadsdelar, i efterféljande arbete bor
detta lage tas tillvara.

Aven utformningen av skolgirden ir viktig for att bidra till aktiviteter i utemiljién. I bada
alternativen planeras skolgarden angrinsa till parkstraket och kan bidra positivt till detta dven pa
kvillar och helger.
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Hur paverkar FOP:en Halmstads kommuns attraktivitet?

- Fér vi till en attraktiv blandning av bostider i kommunen om antalet flerbostadshus stiger till 10 000 i FOP-
omridet?

- Hur paverkas andra projekt som dr utpekade i iversiktsplanen?

- Hur paverkas projekt pa jordbruksmark? "Jordbruksmarks-PN” togs fram for att pavisa bristen pa alternativ
och motivera byggnation pa jordbruksmark. Men om det ryms 10 000 bostider i FOPen finns ju alternativa
lokaliseringar. Forsvaras/ forbindras di planldggning pa jordbruksmark?

- Hur paverkas andra projekt i vdstra delarna av staden och i kommunens mindre orter av att alternativ med fler
bostéider finns pa Oster?

I en 6versiktsplan vigs alla foreslagna omraden f6r bostadsbyggnation mot varandra. 1
Framtidsplan 2050 har kommunen ansett att det ar viktigt att erbjuda olika slags bostader i olika
kommundelar for att vara attraktiv f6r olika malgrupper.

" Boendet och livsmiljon har stor betydelse for manniskors vardag. Fran att tidigare ha sokt sig till platser dér det
finns arbete dr det idag viktigare for manga att hitta en bra livsmiljo. Vad som uppfattas som god livsmiljo
varierar mellan olika ménniskor, olika dldrar och olika bakgrund. Detta bar i sin tur lett till att platser med bra
livsmiljoer ocksa drar till sig foretag och arbetstillfillen eftersom det dr dér den attraktiva kompetensen finns.
Goda och varierade boendemiljoer har blivit en mycket viktig konkurrensfordel for kommunerna. Malet ar att
hela kommunen och staden ska vara attraktiv och tillganglig for alla. Kommunens olika orter och stadsdelar forses
med ett bredare bostadsutbud for att motverka segregationen.”

I den strategiska planeringen pa kommunniva, oversiktsplan Framtidsplan 2050 och
Utbyggnadsplan, har 3000 bostider bedémts som limplig inom FOP:ens planomrade. Senare
prognoser pekar pa att behov och efterfragan av bostidder i planomradet snarare dr ligre dn hogre
an 3000 bostader. Vid alternativet med 10 000 bostider skulle 7000 planerade bostidder i andra
delar av staden och kommunen utga, da den stora volymen av tillkommande bostidder saknar
efterfragan. Det skulle vara mycket olyckligt utifrin Halmstads kommuns attraktivitet.
Kommunen behéver erbjuda olika slags bostadsformer i olika delar av staden och kommunen for
att attrahera nya kommuninvanare och erbjuda befintliga kommuninvanare att gora
bostadskarriir inom Halmstads kommun.

Under 6versiktsplanearbetet togs bostider bort fran samradsforslaget till antagandeforslaget pa
den vistra sidan av staden, medan de foreslagna bostdderna pa den 6stra sidan av staden
bibeholls. Den férindringen motsvarade inte efterfragan pa bostider, eftersom manga finner att
den vistra sidan dr mer attraktiv och fler har 6nskemal att bo hir, vilket markvirdet indikerar.

Likasa visar undersékningar att manga 6nskar bo 1 sméahus och radhus. Samtidigt sa stiger antalet
bostader i flera pagdende detaljplaner i de centrala delarna av Halmstad som innehaller
flerbostadshus i jamforelse med det antal bostidder som rekommenderas i Framtidsplan 2050 och
Fordjupad 6versiktsplan for centrum. Vad kommunen planligger f6r och efterfragan pa olika
slags bostader riskerar att inte stimma Gverens nar andelen flerbostadshus 6kar pa bekostnaden

av andelen smahus.

10 000-alternativet motsvarar inte alls behov och efterfragan 1 kommunen och skulle troligtvis
paverka Halmstad kommuns attraktivitet negativt. En 6kad flytt till grannkommunerna skulle

kunna vara en moijlig konsekvens, om dir byggs smahus 1 hégre utstrickning.
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Taxeringsvardet for smahusmark visar ocksa pa stora skillnader mellan olika omraden i kommunen. Har finns det bara uppgifter
for tatorter samt sadana delar av tatorter som innehaller tillrackligt mycket smahusmark. Det gor att uppgifter saknas for
exempelvis Andersberg, innerstaden samt kommunens landsbygdsomraden. Generella har vastra Halmstad hogre
taxeringsvarde an Ostra Halmstad. Lagen nara havet har ocksa hogre taxeringsvarde.

10 000-alternativet riskerar ocksa att paverka utvecklingen av kommunens mindre orter dir flera
nya bostadsomraden ir utpekade 1 6versiktsplanen, savil 1 servicesamhillena som bostadsorterna
i straken. Viktigt att beakta dr att hela kommunen 4r en bostadsmarknad tillsammans med
Laholms- och Hylte kommun. Bygger man f6r mycket i en stadsdel paverkar det behov och

efterfragan inom hela bostadsmarknadsomradet.

Utbyggnaden av savil orterna som villabebyggelse i stadens utkant paverkas ocksa av
lagstiftningen avseende i ansprakstagande av jordbruksmark. Enligt Linsstyrelsen Hallands lin
ska férindrad markanvindning som féreslas pa jordbruksmark utga ifran féljande resonemang:
Ar jordbruksmarken brukningsvird? Ar den aktuella forindrade markanvindningen ett vésentligt
samhidllsintresse? 1V arfor dr forutsdattningarna att ta annan mark. i ansprak inte tillfredsstillande?

Oversiktsplanen maste ange kommunens definition av visentligt samhillsintresse och redovisa de
avvigningar som gjorts nir forindrad markanvindning forslas pa jordbruksmark. Vilka visentligt
samhillsintresse som giller Halmstads kommun framgar av planeringsinriktning 1.7.
Bostadsforsorjningsbehovet dr ett visentligt samhillsintresse. Avvigningarna mellan olika mojliga
bostadsomraden har skett pa kommunskalan och dr redovisade i "PM Jordbruksmark™ som ir en
bilaga till 6versiktsplanen. Den jordbruksmark som pekas ut f6r bostadsbebyggelse 1
6versiktsplanen uppfyller en rad kriterier. Centralt dr att marken behéver tas i ansprak utifran
bostadsbehovet. Enligt planeringsinriktning 1.6 ska "Byggnation sker i forsta hand som fortitning, i
andra hand pa skogsmark och i sista hand pa jordbruksmark.”.

Nir en fordjupad 6versiktsplan vinner laga kraft blir den en del av en gillande 6versiktsplan. Med
7000 tillkommande bostider kommer utpekade bostadsomraden i 6versiktsplanen inte lingre att
motsvara behovet. Nir olika bostadsomraden byggs ut regleras av ”Riktlinjer f6r
bostadsférsorjningen” med dess bilaga Utbyggnadsplanen. De 7000 tillkommande bostiderna
medfor da att alla utpekade omraden i Framtidsplan 2050 inte tas med 1 Utbyggnadsplanen da
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omfattningen inte dr limplig inom planens tidshorisont. Miljobalken och planeringsinriktning 1.6
1 Framtidsplan 2050 kommer att medfora att Vilhelmsfilt bor tas med medan omraden pa
jordbruksmark senarelaggs, det paverkar savil stadens som orternas attraktivitet och

utvecklingsmojligheter.

Att tillfora 7000 bostader utan att avvaga dessa mot andra intressen i det kommunévergripande
perspektivet ger en skevhet. Syftet med att ta fram en kommunovergripande 6versiktsplan ar att
olika intressen avvigs mot varandra 6ver hela kommunytan. Vid en sa stor avvikelse i den
tordjupade 6versiktsplanen som ytterligare 7000 bostader innebar kommer denna avvigning att
paverkas. 10 000-alternativet medfor att forslaget maste avvagas mot paverkan i den
kommunovergripande skalan pa nytt enligt Plan- och bygglagen. Det ér svart att géra denna
avvagning utan att ta fram alternativa bostadsomraden 1 kommunen att avviga mot. Det gar inte
heller att avviga mot kommunnivan om den kommunovergripande 6versiktsplanen och den
fordjupade Gversiktsplanen har olika tidshorisonter. Mot tidshorisonten ar 2050 bedéms mest
limplig utbyggnad vara 3000-alternativet som ir i linje med skrivningarna om Larsfrid och
Vilhelmsfilt 1 Framtidsplan 2050. Detta ar siledes ett bostadsantal som redan ar vil avvigt pa
kommunskalan. Stillningstagande om en omvandling av Vilhelmsfilt dr limplig kan férst tas
lingre fram 1 tiden nir bostadsbehoven foranleder att en ny kommunomfattande 6versiktsplan
behé6ver tas fram. Da kan man ocksa dra erfarenheter fran arbetet med omvandlingen av Larsfrid
och utga frin de prognoser och berikningar om framtiden som da kommer att finnas.
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Hallbarhetsbedomning

Tre alternativ dr nedan bedémda inom respektive hallbarhet och stills i analysen mot varandra.
Alternativen ar:

e 3000-alternativet enligt skiss
e 10 000-alternativet enligt skiss

e Nollalternativet, i denna analys avser nollalternativet nuvarande utformning

Social hallbarhet

Att tillféra grona virden dr viktigt f6r den sociala hallbarheten. Det grona straket mellan
befintliga angrinsande bostadsomriaden Andersberg och Linehed mot Ostra stranden hojer dessa
stadsdelars attraktivitet i 3000-alternativet. Likasda mojligeors en gron promenad fran Hogskolan,
Nyhem och Engelbrekt till havet. 10 000-alternativet saknar kvalitén med grona promenadstrak

mot havet, som ir visentlig for ett attraktivare Oster.

Foreslagna parkstrak i bade 3000- och 10000- alternativen ar tillrdckligt stora for att kunna
innehalla funktioner som lockar till moten.

3000-alternativet har en ligre exploatering och en nagot bittre blandning av bostadsformer dn

10 000-alternativet, vilket édr viktigt utifran social hallbarhet. Dock hade det utifran social
hallbarhet varit 6nskvart med fler radhus/smahus. Det tatare 10 000-alternativet kan medfora
hogre urbana kvalitéer i viss man. Strukturen med kvartersstaden bidrar till stadsmassighet, vilken
aterfinns i bada alternativen. Men fler boende i 10 000-alternativet ger bittre férutsattningar for

kaféer, butiker och annan service.

Utifran social hillbarhet 4r det 6nskvirt att bostadsantalet motsvarar bostadsbehovet, vilket
3000-alternativet gor. 10 000-alternativet innebar alldeles f6r mycket bostader utifran behov och
efterfragan. Omradet riskerar da bli sporadiskt utbyggt, vilket bade blir stérande och oattraktivt
for bostaderna samt begrinsar foretagens verksamhetsutévning. En 6veretablering av bostider
kan leda till tomma bostider, vilket sinker attraktiviteten. Risken finns ocksi att annan
bostadsbyggnation i kommunen uteblir, vilket medfor farre alternativ av saval bostadsformer som
geografiskt lige. Det skulle leda till att Halmstads kommun far en simre attraktivitet nir
bostadsbyggnationen inte motsvarar gamla och nya invanares efterfrigan. Risken ar da stor att en
del viljer att bositta sig 1 grannkommunerna istallet nir de erbjuder andra bostadsformer och
boendemiljGer.

En omvandling av omradet behéver nédviandigtvis inte innebara firre arbetstillfallen, men andra
typer av arbetstillfillen. Det dr dock svirt att veta hur antalet arbetstillfillen paverkas. Idag jobbar
en hég andel min 1 omradet, med olika utbildningsniva. En omvandling innebar att manga av den
typ av arbetstillfallen som finns idag forsvinner eller flyttar. Arbetstillfallen som tillkommer ar
troligtvis inom omsorg och service samt arbetstillfillen med koppling till hégskolan. Det 6ppnar
upp for att andra grupper kommer att arbeta inom omradet sisom mer kvinnor och
hogutbildade. Kvinnor och min kan visserligen vilja att jobba inom samma omraden, men har
idag en uppdelning pa arbetsmarknaden, vilket statistiken visar. Nollalternativet ar troligtvis battre
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utifran antalet arbetstillfillen dér lagutbildade min kommer i arbete. Detta ir en viktig funktion
for den sociala hallbarheten. 3000-alternativet har delvis denna kvalitet kvar da Vilhelmsfalt
kvarstar som verksamhetsomrade och dessutom kan utvecklas med fler arbetstillfallen. Nya typer
av arbetstillfillen tillkommer sannolikt 1 3000-alternativet pa Larsfrid. 10 000-alternativet kommer
troligtvis att innehalla andra typer av arbetstillfillen dn idag. 3000-alternativet ar troligtvis det
alternativ som innehaller storst bredd av arbetstillfillen.

Allaktivitetshuset och den arkitektoniskt tilltalande sociodukten vid motet mellan Andersberg och
Larsfrid har stor betydelse for savil omradets attraktivitet och moten mellan méinniskor med
olika forutsittningar. Detta finns bade i 3000- och 10 000-alternativet, men saknas i
nollalternativet. Denna satsning rekommenderas att genomfoéras tidigt for att redan initialt hoja
attraktiviteten och visa pa den goda kommunal viljan.

Vid en omvandling av omradet finns méjlighet till integrerade elevfléden med intilliggande
stadsdelar. Genom att blandad elever frain omraden som har olika férutsittningar i livet utifran
socioekonomi kan skolsegregationen brytas. Sarskilt forildrars utbildningsniva paverkar elevernas
forutsittningar i skolan. Skolan far da bittre forutsittningar for en bra skolundervisning som
leder till fler godkinda elever. Elever moter andra elever som lever pa olika sitt i tidig alder, vilket
ger en Okad livskunskap. Bade 3000- och 10 000-alternativet ger forutsattningar for integrerade
elevfléden. Dock saknar nollalternativet forutsittningar for integrerade elevfloden eftersom det
inte finns tillrickligt med socioekonomiskt starka omraden i nirheten eleverna pa Linehed kan
blandas med.

3000-alternativet har bist forutsittningar for en bra skola och férskola da ytor dr avsatta som
motsvarar det antal elever som bostiderna medfor. I 10 000-alternativet dr f6r sma ytor avsatta
for att kunna tillgodose férskola och skola f6r motsvarande antal barn som bostiderna medfor.
D4 det inte finns niagon &verkapacitet av lokalférsoriningen pa Oster och inte heller ytor utanfér
planomradet att bygga skolor och forskolor pa riskerar manga barn fa langt till skolan. Det
riskerar att leda till 6kad ogiltig franvaro. En annan risk ér att lokalférsorjningen uppfors pa
grénytor, vilket det redan 4r en lag tillging till pa Oster. Attraktiviteten i befintliga omraden skulle
vid ett sadan scenario minska.

Miljomassig hallbarhet

Omriédet Larsfrids-Vilhelmsfilt har goda férutsittningar f6r hallbar transport. Hela omréadet
ligger inom 4 km fran centrum vilket gor att manga kan cykla. Férutsattningarna ar dock battre pa
Larsfrid da det ligger inom 15 minuters cykelavstand fran centrum. Delar av omradet har goda
kollektivtrafikforbindelser med nirhet till busslinjer vid Linehed och Andersberg. Men omradet
ar stort och stora delar av omradet overstiger 400 meter till dessa busslinjer. Kollektivtrafiken
kommer att forbittras nir Halmstadexpressen inférs pa Laholmsvigen. Omradet trafikeras idag
av busstrafik som dr anpassad utifran att det 4r ett verksamhetsomrade. Kollektivtrafiken genom
omradet maste sdledes forbittras vid en omvandling till bostider. Bade 3000- och 10 000
alternativet planerar for detta med ett genomgaende kollektivtrafikstrak. Goda forutsittningar for
kollektivtrafik dr viktigt bade utifran bostider och arbetsplatser. Vid en omvandling av omradet
fran verksamheter till bostader flyttar sannolikt manga féretag ut till mer perifera
verksamhetsomraden med simre fOrutsittningar for hallbar transport. Fler resor till
arbetsplatserna forvintas da ske med bil. Det ar svart att forutse effekterna och vilket alternativ
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som 4r mest gynnsamt utifran hallbar transport. En indikation kan vara hur manga som forvintas
vistas i omradet. I nollalternativet forvintas dagbefolkningen ligga kvar pa samma nivaer som
idag dvs. 5100. Detta kan jamféras med 17 000 invanare som far plats att bo 1 10 000-alternativet.
1 3000-alternativet far 5200 plats att bo i de nya bostiderna, men da kommer det ocksa finnas
kvar en stor dagbefolkning da Vilhelmsfilt dr kvar som verksamhetsmark. 10 000-alternativet ar
siledes det alternativ dir flest manniskor vistas i omradet, men 3000-alternativet och
nollalternativet finns en storre narhet mellan bostider och arbetsplatser vilket framjar hallbar
transport.

10 000-alternativet medfor att mindre jordbruksmark tas i ansprak for bostadsbebyggelse, da flera
bostadsomraden som dr utpekade i Framtidsplan 2050 pa jordbruksmark inte beh6ver byggas ut
utifran behovet och efterfragan pa antal bostider totalt. Om alla foretag ska flytta ricker troligtvis
inte verksamhetsmarken som ar utpekad 1 6versiktsplanen till. Att det blir farre féretag och
arbetstillfallen i Halmstads kommun, far konsekvenser pa den sociala och ekonomiska
héllbarheten. Hur i ansprakstagande av jordbruksmark paverkas ar osikert. En del foretag kan
komma att flytta till andra kommuner. Vad for mark som tas 1 ansprak dir ar okant. Likasa ar det
okint vad f6r mark som tas i ansprak om mer verksamhetsmark skulle pekas ut i nista
oversiktsplan. Men 10 000-alternativet kan ocksé leda till ett minskat i ansprakstagande av
jordbruksmark.

Miljoaspekten utifran transport paverkas om foretag flyttar till andra kommuner och fler invanare
beh6ver pendla. Halmstad ar idag en kommun dar de flesta invanarna jobbar inom kommunen,
over 80%. Av de som pendlar dr majoriteten man. Min kor dessutom 1 hégre utstrickning bil till
sitt arbete dn kvinnor.

Nir marken omvandlas fran verksamheter till bostider, skola och park behéver den saneras dar
det idag finns markféroreningar sa att den blir godkind for kinslig markanvindning. Det ér
positivt f6r miljon. Ur denna aspekt dr det positivt att stora ytor omvandlas. Darfor dar 10 000-
alternativet bra ur saneringssynpunkt. Dock visar de utredningar som ar gjorda att det finns mest
fororeningar i Larsfrid, sa 3000-alternativet har ocksd god effekt pa detta miljoproblem.

Da omradet idag saknar gronytor ar det ekologiska vardet lagt. 3000-alternativet hojer detta varde
genom att koppla samman grénytor i strik. Aven om grénytornas frimsta syfte ir rekreation.
Utifran klimatforindringarna ar tillf6rseln av gronytor positivt 1 bade 3000- och 10 000-
alternativet da formagan att ta hand om dagvatten och skyfall forbittras mycket i jaimférelse med
nollalternativet. Tillforseln av gronytor ar ocksa virmedampande, vilket dr positivt.

Ekonomisk hallbarhet

Det finns flera delar i den ekonomiska hallbarheten som behéver vigas samman.

Exploateringsekonomin ar viktig for genomforbarheten. Exploateringsekonomin paverkas dels
av exploateringsgraden och olika satsningar pa allminna intressen. Da 10 000-alternativet har en
hégre tithet pa omradesniva dr det positivt f6r ekonomin. Men da bostadsantalet i 10 000-
alternativet avviker kraftfullt fran efterfragan pa bostider av bade bostadstyp och geografiskt lige
ar sannolikheten att bostiderna byggs ut lig. Bostadsefterfrigan dr avgorande f6r om privata
fastighetsigare vill bygga bostider. De vill ju inte bygga och sedan inte fa ligenheterna silda eller
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uthyrda. Risken dr 6verhdngande att allmin plats behéver byggas ut i en f6r hég omfattning och
att bostider tillkommer spritt 6ver omradet. Ett sadant scenario skulle vara daligt for
exploateringsekonomin. Incitament f6r varje fastighetsagare ar viktigt for forslagets
genomforbarhet. 3000-alternativet 4r mer genomarbetat pa fastighetsniva dir den ekonomiska
nyttan av omvandling av varje fastighet har varit en viktig princip som paverkat utformningen.
Viktigast dr dock att 1 3000-alternativet motsvarar antalet bostider efterfrigan i den man det ar
mojligast.

Att fler invanare betalar skatt dr ocksa viktigt utifrain ekonomisk hallbarhet. Att fler kommer i
arbete dr darfér en mycket viktig aspekt. Larsfrid och Vilhelmsfilt har som verksamhetsomrade
stora fordelar avseende nirhet till socioekonomiskt svaga bostadsomriaden. Kommunikationen ar
enkel, vilket ar en viktig aspekt for invanare som har behov av lagre trosklar till arbetsmarknaden
for att alls komma i arbete. Hir ar nollalternativet bast. 3000-alternativet dr ur denna aspekt bittre
in 10 000-alternativet, eftersom Vilhelmsfilt da finns kvar och kan utvecklas som

verksamhetsomride.

Att féretag kan utvecklas ar viktigt utifran ekonomisk hallbarhet. 10 000-alternativet forsamrar
forutsittningarna for utveckling av féretagen 1 omradet utan att vara realistiskt utifran
bostadsbehov. Ett troligt scenario ar att fortagen inte kan utvecklas, men att omvandlingen dnda
inte sker av Vilhelmsfilt pa mycket langtid, efter ar 2050 kanske upp mot 100 ars sikt.

Att bryta skolsegregationen ger forutsittningar for att fler elever kommer att ga ut med godkianda
betyg. Godkinda betyg i grundskolan dr en mycket viktig forutsittning for att fa jobb senare 1
livet. 3000-alternativet har tillrickligt med mark avsatt for skola och férskola, trafiksikra och
trygga forbindelser mellan Larsfrids och Oster, vilket sammantaget ger goda férutsittningar for
elevstrommar mellan de nya och gamla bostadsomradena. Bada alternativen har saledes goda
forutsattningar for att minska skolsegregationen.

Sammanvigt bedéms 10 000-alternativet inte vara ekonomiskt hallbart.
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Rekommendationer for fortsatt arbete

3000-alternativet rekommenderas att utgéra underlag till samradshandlingen.

Frimsta orsaken 4r en realism i antalet bostidder. 10 000-alternativet ar langt ifran behov och
efterfraigan av bostader i omradet till ar 2050. Det finns inget som siger att en utbyggnad av
ytterligare 7000 bostidder i Halmstads kommun efter ar 2050 limpligast sker i just Vilhelmsfilt.
Framfor allt har da inte avvigningar gjorts utifran olika aspekter och markanvindningar pa
kommunskalan efter ar 2050, vilket ar vasentligt och dessutom ett krav i Plan- och bygglagen. Att
forutse behoven efter ar 2050 dr mycket svart. Aven 25 ar fram i tiden till ar 2050 ir osdkerheten
stor avseende hur samhaillet kommer att utvecklas och hur markanspraken for olika anvindningar
ser ut inom Halmstads kommun. Hur kommer industrin och naringslivet utvecklas i ett 100-drs
perspektiv och hur ser markbehoven ut da? Hur ser bostadsbehovet ut i ett 100-arsperspektiv?

Kommunen har brist pa verksamhetsmark. Att Vilhelmsfilt kan vara kvar som
verksamhetsomrade i 3000-alternativet ar darfor positivt. Planforslaget bor vara tydligt positivt till
en utveckling av Vilhelmsfilt som verksamhetsomrade. Da kan ndringslivet utvecklas, marken
anvindas effektivare och fler arbetstillfallen tillkomma.

3000-alternativet férordas ocksa utifrin att forslaget hojer attraktiviteten pa Oster, med de grona
kopplingarna mellan befintliga bostadsomriaden och Ostra stranden. Att omvandla
Vistervallvigen till park ar en effektiv dtgird som delvis kan tillkomma nar S6dra infarten tas 1
ansprak. Kommunen har hir radighet att gbra insatser som hojer attraktiviteten om ett gronare
Oster i nirtid.

I kommande arbete bor férslaget avseende hogskoleomradet utvecklas sd att gronytor tillkommer
dven hir. Alla delomraden bor bidra med en mingd som motsvarar kommunens malsattningar
dvs 20% av markytan. I hogskoleomradet ar det ocksa viktigt att avsitta markyta sa att mojlighet
for hogskolan att vixa 1 framtiden sikerstalls.

Inslaget av radhus pa Larsfridsomrade ar viktigt for att tillféra fler bostadsformer och vara
attraktivt for bostadskarriir inom Oster. Hir dr 3000-alternativet att féredra. Det vore dock
6nskvirt med en dnnu hégre andel radhus. I fortsatt arbete bor det studeras ytterligare om det gar

att fa attraktiva byggritter pa varje fastighet samtidigt som andelen radhus 6kar.

Vissa delar av planomradet dr utifran storningssynpunkt inte laimpliga f6r bostider, dven
langsiktigt nar en omvandling av omradet sker. Det finns storningar ocksa fran omgivningen som
forvintas vara kvar. Publika verksamheter som inte dr storningskansliga saisom idrott, service,
kontor och handel kan ocksa bidra till omréadets folkliv och attraktivitet. Vilka delar som inte bor
planeras f6r bostader utifran storningssynpunkt och hur dessa kan anvindas i stillet for att bidra
till omradets attraktivitet bor studeras férdjupat och tydliggoras i samradsforslaget.

Dagvatten och skyfallsfragan bor ocksa utredas fordjupat. Att tillrickligt med parkmark avsitts 1
ritt lagen fOr att ocksa fylla dessa behov behéver sikerstillas 1 kommande planarbete.

Miljokonsekvensbeskrivning och férdjupade hallbarhetsbedémningar utifran de tre
héllbarheterna bor tas fram for planforslaget nir valt alternativ utvecklas till en samrddshandling.
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Metod

Nigon form av scenarioanalys dir olika alternativ konsekvensbedéms ska goras for en
oversiktsplan enligt miljobalken och plan- och bygglagen. Lagstiftningen omfattar ocksa

térdjupade 6versiktsplaner.

Scenarioanalysen inleddes med ett samtal med kommunraden dir de kunde stilla fragor de
undrade 6ver och tydliggora vilka syften med omvandlingen de ansag var viktiga att uppna.
Fragorna samlades i teman fOr att géra dem littare att f6rdjupa sig 1.

Utbyggnadsplangruppen och projektgruppen for FOP Larsfrids analyserade de bada alternativa
planférslagen tillsammans som grupp utifran de fragestallningar som kom fran politiken samt
utifrin de tre hallbarheterna (social, miljémissig och ekonomisk hallbarhet). Direfter gjordes
intervjuer med sakkunniga utifran olika teman med fokus pa politikens fragor och
héllbarhetsaspekterna.

Olika utredningar och undersékningar som gjorts pa uppdrag av Halmstads kommun som
relaterade till de olika fragestillningarna har ocksa anvints i konsekvensanalysen.

Kallor

e Riktlinjer f6r bostadsforsorjningen, bilagan Analys, Halmstads kommun, maj 2024
e Framtidsplan 2050, Halmstads kommun, augusti 2022

e Boverkets beriakning f6r Sverige av bostadsbehoven, december 2024

e Bostadsmarknadsanalys Halland 2024, Linsstyrelsen Halland, juni 2024

e PM Jordbruksmark, Halmstads kommun, mars 2022

e Analys av marknadsdjup — Halmstad, evidens, januari 2024

e Unga vuxna i Halmstad — attitydundersokning bland unga vuxna 2023-2024, Halmstads
kommun

e PM Strikstudie Larsfrid Vilhelmsfalt, Radar arkitektur och planering, december 2024
e TalentCitylndex 2024 Fokus Halmstad, Future Place Leadership

e Niringslivsanalys Halmstad, dun & bradstreet, januari 2024

e Utredning av boendesegregationen i Halmstad, wsp, februari 2021

e Kartlaggning och behovsanalys gillande insatser for att minska och motverka segregation,
Kontigo, januari 2019

e Kartliggning av atgarder for att minska skolsegregationen, Lumell, februari 2021

e Projektforslag fran HFAB: Framtidsakademin 2.0, HFAB och Utbildnings- och
arbetsmarknadsenheten Halmstads kommun, november 2022
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Projektledare/planarkitekt:
Annika Hansson

Ansvariga chefer:
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Projektgruppen:
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Sofia Brydolf, TFF park
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William Hedenquist, KLF klimat

Utbyvggnadsplangruppen:
Christer Johansson, KLF trafik

Johan Rex, KLF mex
Lina Svensson, TFF lokalf6rsérjning
Mirten Andersson, KLLF statistik

Opvriga sakkunniga inom olika amnesomraden:
Pernilla Tornberg Berner, KLF social hallbarhet

Marie Karlsson, KILF social hallbarhet
Niclas Simonsson, KLLF niringsliv

Eddie Hansson, KLF niringsliv

Anna Winnberg, KLF 6versiktsplanering
Jorgen Hogdin, KLF mex

Ann-Charlotte Abrahamsson, KLF ekolog
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