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Bakgrund
| kommunstyrelsens beslut fran 2024-06-18 §102 beslutades att:

- Finansiera utredningen gallande omstallningsprocessen av Hostro via kommunstyrelsens reserv.
Kostnaden uppgar till 100 tkr.

- Till utredningen kopplas en politisk referensgrupp. Till denna véljer kommunstyrelsen: Ronny
Lofquist (S), Victoria Strand (S), Anna Roos (C),Magdalena Barkstrom (C) Stina Isaksson (SD) och
Karl-Yngve Dahlgren (SD) att inga.

- Parallellt med utredningen ska en forstudie for fastigheten (Hostro) genomforas. Den ska beskriva
vilka underhalls- och investeringsbehov det finns for fastigheten for att fortsatta bedriva Hostro som
sarskilt boende pa langre sikt. 75 000:- avsatts fran kommunstyrelsens reserv for forstudien.

- Den ekonomiska effekten for omsorgsndmnden for den pausade omstéllningen av Hostro for
budgetar 2024, 2025, 2026 ska bilaggas utredningen.

- Forstudie av fastighetsunderhall ska omfatta &ven Malmagarden och Sjélunda, for att ge en
helhetsbild. Kostnadsuppskattning for denna forstudie ska tas fram till nd&stasammantrade med
kommunstyrelsen.

| kommunstyrelsens beslut fran 2024-08-26 §116 beslutades att:
- Kommunstyrelsen beslutar att ytterligare 100 000 kr for férstudie av fastighetsunderhallavseende
Malmagarden och Sjélunda ska avsattas fran kommunstyrelsens reserv.

| beslutsunderlaget framgar: Forstudier som avser underhalls- och investeringsbehov avseende Hostro,
Malmgarden och Sj6lunda kan Hyltebostader utfora med stod av viss specialistkompetens, till en
sammanlagdkostnad om 175 000 kr. Ytterligare 100 000 kr behdver darfor avsttas for andamalet.
Forstudierna fran Hyltebostader kan 6verlamnas vid manadsskiftet sept/okt.

Genomforande
Hyltebostader har med std av underhallsprogram och specialistkompetens tagit fram underlag avseende
underhalls- och investeringsbehov for perioden 2025-2070.

Sammanfattning

Generellt kan underhalls- och inveteringsbehovet av Hylte kommuns tre boenden sammanfattas med att
de fem narmsta aren behover inga storre planerade atgarder vidtas enligt de genomlysningar som gjorts
under denna forstudie. Akuta atgarder sasom lakage eller myndighetskrav som framkommer vid
besiktningar eller tillsyner kan inte beaktas i denna forstudie.

Pa kort sikt behdvs ett stallningstagandet som galler Malmgarden/Realgatan 3a. Realgatan 3a &r ar
avstangd p.g.a anmarkningar vid brandtillsyn. Byggander &r dessutom i daligt skick och behovet av
underhalls- och investeringsbehov ar omfattande for fastigheten och de 18 lagenheter som ingar.
Beddmningen som gjorts ar att ca 11 mnkr behovs for att fa byggnaden i accetabelt skick. I borjan av
2030-talet behover byte av ventilationsaggregat samt malning av fasad och fonster inom Hostro
genomforas.

Inom tidsintervallet 2030-2040 &r behovet av underhalls- och investeringsbehovet omfattande avseende
samtliga boende. Underhalls- och investeringsbehov under aren 2030-2040 beréknas till drygt 110 mnkr.
Under respektive boende framgar belopp och atgérder.

| denna forstudie har inriktningen varit pa inre och ytte underhall pa fastigheterna. Utemiljon, parkeringar
och belagda gangar har inte inkluderats i underlaget.



Tidsintervall pa underhalls- och investeringsbehov

For att fa en bild av tidsintervallet pa underhalls- och investeringsbehov anvénds 6vergripande
berdkningar. Det kan galla 60 ar, 50 ar, 40 ar, 30 ar, 20 ar, 10 ar samt Kortare tider.

Atgarder som vidtas p& 60-ars intervaller ar byte av avloppsstammar, avloppsror.

Atgarder som vidtas p& 50-ars invervaller &r byte av takplat, fonster, byte av entrepartier, ytterdorrar,
balkongddrrar, fasad.

Atgarder som vidtas pa 40-ars invervaller ar byte/renovering av betongpannor, platarbeten.

Atgarder som vidtas pa 30-ars invervaller ar byte/renovering av takpapp, kok, linoleumgolv, klinker golv,
badrum, ventilation, undertak, hangrénnor, stupror, foga om tegelfasad, markarbeten/asfalt.

Atgarder som vidtas p& 20-ars intervaller ar byte/renovering av, brandlarm, centraler, belysningsarmatur,
malningsarbeten storre utrymmen.

Atgarder som vidtas p& 10 &r och kortare &r diverse malningsarbeten, byte av vitvaror, reperationer. Varje
ar genomfors diverse besiktningar av ventilation, brand, hissar m.m.

Kommentarer

Enligt ovan beskrivna tidsintervallen for underhalls- och investeringsbehov behdver vissa fortydligande
goras och det avser badrum. Ett badrums behov av underhall &r normalt inte 30 ar. Badrum behdéver
normalt 10-15 ar innan golvmatta, toalettstol, handfat, dusch behéver bytas ut. Anledningen till 30-ars
intervallet ar att efter 30 ar behdver badrum totalrenoveras, men dven golvbrunnar och golvror behéver
bytas eller relinas. Motsvarande géller byte/renvering av kok. Nér ett byte av linoleumgolv ska goras &ar
betydelse kring var i byggnade som golvet finns eftersom slitaget har stor betydelse. Mojlighet finns att
renovera linoleum var 15 ar.

Fonsterbyte, ytterdorrar, balkongddrrar som ligger inom tidsinvervallet 50 ar avser material aluminium.
Aluminium i kulor bor malas en gang mellan byte av fonster. Ar de av tra behdver de malas vart 10-15 ar
beroende pa laget och dess utsatthet, men har en normal livslangd om 50 ar.



Underhalls- och investeringsbehov Sjélunda

Sjogarden 1:159 Sjélunda med adress Fredrikslundsvagen 9 i Torup byggdes 1964 och har en lokalarea
om 3 480 kvm. Boendet omfattar 42 boendeplatser. Under 1995-97 utférdes en storre renovering inkl
utbyggnad.

Det dr ett boende i tva plan med 42 lagenheter fordelade pa fyra enheter, varav en enhet &r ett
demenshoende. Lagenheterna ar rymliga och bestar av ett rum med egen toalett och dusch, samt kokvra.

Pa bade évre/undre plan har man tillgang till en gemensam balkong/uteplats. Hiss finns mellan
vaningsplanen. Varje enhet har gemensam matsal och dagrum med TV.

Enligt genomford underhalls- och inveteringsplan framgar att aren fram till 2030 ar behovet av underhall
bergransat. Vid in- och utflyttningar finns oftast behov av mindre atgéarder sdsom malning eller mindre
atgarder. Utbyte av vissa inventarier och vitvaror kan aven behdvas.

For perioden 2030-2040 beraknas underhallsbehovet till 40-50 mnkr. 1 bérjan av perioden &r det framst
invandigt arbete sdsom renovering av badrum, ventilationsbyten, malning och 6vrigt inre underhall.
Kommande ar under perioden avser det fasadarbeten, fonsterbyten, avlopp, dranering samt yttertak som
behbver renoveras eller bytas ut.

Perioden 2040-2050 &r det ganska begransat underhallsarbeten som behovs.

Fran 2050-2060 aterkommer relativt hoga kostnader for underhallet. Fran 2060-2070 okar
underhallskostnaden ytterligare.

Generellt gallande renoveringar sa gar de stora renoveringsarbetena i 20-30 ars cykler. Det avser badrum,
kok, tak, fasad, fonste, badrum, kok, ventialtion samt vérme/kyla.



Totala utgifter per utgiftstyp och ar

15 000 000 kr
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Underhalls- och investeringsbehov Hostro

Langaryds Klockaregard 3:2 med adress Langarydsvagen 34 i Langaryd. Byggnaden uppfordes nder
1947. Byggnaden har en total lokalarea om 1838 kvm. Boendet omfattar 16 boendeplatser. Storre
renovering genomfordes under aren 1992-93.

Lagenheterna ar rymliga och bestar av ett rum med egen toalett och dusch, samt kokvra. Hiss mellan
vaningsplanen finns. Det finns gemensamma utrymmen for aktiviteter och samvaro.

Enligt genomford underhalls- och inveteringsplan framgar att aren fram till 2030 uppgar behovet av
underhalls- och inveteringsbehovet till ca 5 mnkr dar storsta posten avser byte av ventilationsaggregat
samt malning av fasad och fonster. Vid in- och utflyttningar finns oftast behov av mindre atgarder sasom
malning eller mindre atgarder. Utbyte av vissa inventarier och vitvaror kan dven behovas.

For perioden 2030-2040 beraknas underhallsbehovet till drygt 20 mnkr. | mitten av perioden &r det framst
renovering/byte av panel, fonster, golv. Dessutom tillkommer renoveringar av badrum samt renovering av
storkoket. arbete sasom renovering av badrum, ventilationsbyten, malning och 6vrigt inre underhall.
Kommande ar under perioden avser det malning samt renovering/byte av pentry, minikok m.m..

| bérjan av perioden 2040-2050 &r det frdmst byte av betong/tegelpannor och renovering av balkonger
samt byte av varmesystem. For perioden beraknas underhallsbehovet till ca 15 mnkr .

Fran 2050-2060 aterkommer relativt hoga kostnader for underhallet. Fran 2060-2070 okar
underhallskostnaden ytterligare.



Generellt gallande renoveringar sa gar de stora renoveringsarbetena i 20-30 ars cykler. Det avser badrum,
kok, tak, fasad, fonste, badrum, kok, ventialtion samt varme/kyla.

Totala utgifter per utgiftstyp och ar

20 000 000 kr

15 000 000 kr

10 000 000 kr

Utgift
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Underhalls- och investeringsbehov Malmagarden

Vaéstra Hylte 1:225 med adress Malmagatan, Jehandergatan, Realgatan i Hyltebruk. Forsta bygganden
byggdes 1938. Sedan dess har fastigheten uttkats med ytteligare byggnader. Den senaste tillbyggnaden,
Malmgatan, gjordes 2004. Byggnaderna har en total lokalarea om 7224 kvm. Boendet omfattar 75
boendeplatser.

Pa boendet finns en demensenhet, parboende samt en korttidsenhet med majlighet till vaxelvard.

Lagenheterna ar rymliga och bestar av ett rum med egen toalett och dusch, samt kokvra. Flera av
lagenheterna har en egen uteplats.

Varje enhet har gemensam matsal och dagrum med TV. Hiss mellan vaningsplanen finns. Uteplats finns
pa bottenplan och pa ovanvaningen finns en stor gemensam balkong.

!

Enligt genomford underhalls- och inveteringsplan framgar att aren fram till 2030 uppgar behovet av
underhalls- och inveteringsbehovet till ca 15 mnkr. | beloppet ingar 11 mnkr till Realgatan 3 a som ar i
behov av omfattande underhalls- och investeringsbehov. Realgatan 3 a ar avstangd p.g.a anmarkningar
vid brandtillsyn. Vid in- och utflyttningar finns oftast behov av mindre atgarder saésom malning eller
mindre atgarder. Utbyte av vissa inventarier och vitvaror kan dven behdvas.

For perioden 2030-2040 beraknas underhallsbehovet till 55 mnkr. | borjan av perioden &r det framst
behov av stambyte. Dessutom tillkommer invandigt arbete sdsom renovering av badrum,
ventilationsbyten, malning, renovering av golv samt évrigt inre underhall. Kommande ar under perioden
avser det fasadarbeten, fonsterbyten, samt yttertak som behover renoveras eller bytas ut.

Perioden 2040-2050 &r det ganska begransat underhéllsarbeten som behgvs.

Fran 2050-2060 aterkommer relativt hoga kostnader for underhallet. Fran 2060-2070 okar
underhallskostnaden igen.



Generellt gallande renoveringar sa gar de stora renoveringsarbetena i 20-30 ars cykler. Det avser badrum,
kok, tak, fasad, fonste, badrum, kok, ventialtion samt varme/kyla.

Totala utgifter per utgiftstyp och ar

50 000 000 kr
&0 000 000 kr
) 30 000 000 kr
20000 000 kr
10 000 000 kr
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