Bostadsstiftelsen Hyltebostader SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum Sida
Bostadsstiftelsen Hyltebostader 2022-12-08 1(12)
Plats och tid Hyltebostader Storgatan 1, 09:00-10:30
Beslutande Lars Sundberg (S)
Fredrik Engberg (L)
Ray Alexén (SD)
Héakan Bengtsson (C)

Ronny Lofquist (S) fran punkt 6

Ovriga deltagare Lars-Goran Moller (SD) Tjanstgorande ersattare tom punkt 5
for Ronny Lofquist (S) och Bengt-Ake Torhall (L)
Bengt-Ake Torhall (L) fran punkt 6
Charlotta Lindahl, verkstallande direktor
Kristine Bengtsson, ekonomiansvarig
Linda Klawitter, fastighetschef
Marie Carlbergh, administrator

Utses att justera Hékan Bengtsson (C)
Justeringens tid , *
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Underskrift Sekreterare Marie Carlbergh Paragrafer § 56-65
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Hakan Bengtsson(C)
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§ 56 hb
Andringar och till:igg
-Inga

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

N
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§ 57 hb
Information ordforande

e Lars Sundberg informerade om att rekryteringen av en ny VD fortsitter.
Ett nytt avtal med en ny konsult ar tecknat. Emma Groéndahl skoter
informationen om hur det fortloper.

Justerandes sigp, Utdragsbestyrkande

v
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§ 58 hb
Information VD

e Charlotta Lindahl informerar om Linda Klawitters uppsigning dar
anstillningen 16per ut den 28/2 2023.

e Utbildning/fortbildning fortsatter av personalen. Bland annat sa ar
HLR-utbildningen for hela personalstyrkan avklarad under v 50.

e Ny upphandling av forsikringsbolag tillsammans med kommunen
har gjorts dar vi fortsatt kommer att anlita Lansforsakringar.
Forsakringsméklare har skott upphandlingen dar samarbetet har
fungerat bra.

Justerandes sigh Utdragsbestyrkande
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§ 59 hb
Information investeringar

Linda Klawitter informerar om LSS Boendet pé Bickgatan.

Bygget gar fortsatt framéat. Felen fran den gamla entreprendren ar nu
hanterade.

Utemiljon borjar bli klar bl a ar vaxter och grasmatta pa plats.
Kostnaderna for utemiljon har hallits nere bl a genom byte av
leverantorer pa utemobler och marksten.

Ny slutbesiktning kommer att ske den 11/1 2023.
Forbesiktning av brandskyddet kommer att ske den 4/1 2023.

Malet ar att inflytt blir den 16/1 2023 men innan dess skall slutbesked
erhéllas.

Dialog kring bankgarantin pagar mellan vart juridiska ombud och
Kronan Finans.

Styrelsens ambition ar att ingen storre forandring pa hyran kommer att
ske.

Ovriga investeringar:

e Slutredovisning av Smedjevigen kommer i januari.

e Markarbetet pa Kompetenscentrum ar klart.

e Byte av trapporna fortsatter under 2023, allt 16per pa enligt plan.
e Renoveringen av tvattstugan pa Norra vagen i Unnaryd ar klar.

eVentilationsaggregatet pa Skolgatan haller pa att bytas ut.

Justerandes sig?

Utdragsbestyrkande
«'/’
{
[
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Fortsattning § 59 hb

e Fjarrvarme installeras hos nya kunder under 2023. Johan Svensson
haller pa att sammanstélla detta.

e Inkopet av laddstolpar pagér. Det ar inte avslutat pga tekniska
forandringar i bilarna vilket gor att eventuellt sd behovs det inte sa hog
kapacitet pa stolparna vilket man tidigare trott.

e Ca 500 tKr har anvints till att renovera ldgenheter bl a badrum.

usterandes?n 4 Utdragsbestyrkande

% 1 /
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§ 60 hb

Ekonomisk manadsrapport

En ekonomisk ménadsrapport for november har upprattats.

Bostider: Gor ett underskott med -33 tkr beroende pé elkostnader och
fastighetsunderhall vilket paverkar resultatet.

Fjarrvarme: Gor ett 6verskott med 1 057 tkr.

Kommunala fastigheter: Gor ett Overskott med 654 tkr. Dock vantar vi
pa fakturor fran entreprenorer for arbete som ar gjort under hosten som
kan paverka resultatet negativt vid arets slut.

Styrelsen beslutar:

- att lagga informationen till handlingarna.

Justerandes sign f Utdragsbestyrkande
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§ 61 hb
Budget 2023

Budget for 2023 ar uppréttad.

Bostaderna: Stiftelsen riaknar med en vakansgrad pa ca 4,0 % for det
uthyrningsbara bestandet.

Fjarrvarmen: Indexsiffran for 2022 har 6kat med 10,9 % vilket medfor
ett positivt resultat pa 2,6 mkr

Kommunfastigheterna: Ett minus pa 4,9 mKkr efter en prognos pa
1,78kr/kWh enligt inrddan fran Bixia. Om utfallet blir som beraknat
kommer detta att faktureras kommunen.

Sammanfattning:

Bilaga: Resultat- och investeringsbudget 2023.

Styrelsen beslutar:

- att godkdnna budget for 2023.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§ 62 hb
Uthyrningsstatistik
Vakansgraden har 6kat fran 3,77% till 8,49%.
7 st av lagenheterna pa Smedjeviagen ar uthyrda och inflytt sker lopande.
Ménga hyresgister har svart att betala hyran vilket har bidragit till att fler

avbetalningsplaner gors och dven oftare for att stotta de hyresgaster som
behover det. Nagra avhysningar kommer aven att ske.

Bilagor: Uthyrningsstatistik
Outhyrbara lagenheter
Styrelsen beslutar:

- attlagga informationen till handlingarna.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§ 63 hb
Internkontroll

Interkontroll av automile har genomforts. Det har borjats slarvas med att
lamna in kvitton och det slarvas med att logga in nar man anvander
bilarna. Korning som inte ar relaterad till arbete har ocksa skett i hogre
grad an tidigare. Detta méste ses 6ver sé att vi blir mer noggranna igen.
Personalen kommer att fé ta del av detta och en genomgéng kommer att
goras.

Internkontroll av moms &r aven genomford. 30 st slumpvis utvalda
fakturor har gtts igenom och momsen stimde pa samtliga av dessa.

Bilagor: Interkontroll Automile

Internkontroll moms

Styrelsen beslutar:

- attlagga informationen till handlingarna.

Justerandes sign,

Utdragsbestyrkande
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§ 64 hb
Datum for styrelsemote

Forslag att mandatperiodens forsta styrelseméte ska genomforas den 10/1
kl. 13-16

Ovriga datum for styrelseméten under 2023 kommer att beslutas av
kommande styrelse.

Bilaga: Styrelsemote 2023

Styrelsen beslutar:

- att godkdnna detta forslag.

Justerandes sign/ Utdragsbestyrkande
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§ 65 hb
Ovrigt

Uppfoljning av elférbrukningen har Kristine Bengtsson tagit fram siffror pa
enligt 6nskemal fran foregaende mote.

Forbrukningen har minskat sedan 2021 under oktober manad.

Bilaga: Uppf6ljning elforbrukning

Styrelsen beslutar:

- att lagga informationen till handlingarna.

Justerandes sig9= Utdragsbestyrkande
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Bostider Arsbudget Arsbudget

(tkr) 2023 2022
Hyresintdkter -46 292 -45 548
Ovriga ers fr hyresgéster -46 -68
Rérelsens sidointakter -1622 -658
Erhalina bidrag -11 -17
Summa intdkter -47 971 -46 291
Kop av material 2120 2130
Bygg- och underhallsentreprenader 5 660 5610
Service av hissar o dyl 210 180
Besiktningar 225 330
Larmkostnader 250 350
Fastighetsskotsel 795 780
Taxebundna avgifter och uppvarmning 15 870 11 620
Riskkostnader och avgifter 990 950
Fastighetsskatt 700 720
Summa kontoklass 4 26 820 22 670
Lokalkostnader 10 10
Hyra anldggningstillgangar 10 20
Forbrukningsinventarier 650 710
Reparation inventarier 30 20
Kostnader transportmedel 540 510
Frakter och resor 15 15
Reklam och PR 90 85
Summa kontoklass 5 1345 1370
Ovriga forsaljningskostnader 119 86
Kontorsmaterial o trycksaker 40 30
Tele och post 125 105
Foretagsforsakring o ovr riskkostnader 580 380
Forvaltningskostnader 210 250
Ovriga externa tjanster 260 340
Ovriga externa kostnader 110 115
Summa kontoklass 6 1444 1306
Loner 5374 5294
Ovriga ersittningar 10 10
Sociala avgifter 2511 2442
Ovriga personalkostnader 420 455
Avskrivningar 7588 7030
Summa kontoklass 7 15903 15231
Finansiella intakter -62 -52
Finansiella kostnader 2 800 2700
Summa kontoklass 8 2738 2648
Summa kostnader 48 250 43 225
Resultat 279 -3 066
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Fjarrvirme Arsbudget  |Arsbudget

(tkr) 2023 2022
Fjdrrvarmeavgifter -15570 -14 300
Ovriga intdkter 0 0
Summa intakter -15 570 -14 300
Kop av material 130 180
Bygg- och underhallsentreprenader 330 460
Service 50 50
Besiktningar 0 0
Larmkostnader 15 20
Fastighetsskotsel 75 30
Taxebundna avgifter och uppvarmning 7001 5030
Summa kontoklass 4 7 601 5770
Lokalkostnader 0 60
Hyra anlaggningstillgangar 3 5
Forbrukningsinventarier 112 160
Reparation inventarier 50 0
Kostnader transportmedel 0 0
Frakter och resor 0 0
Reklam och PR 40 40
Summa kontoklass 5 205 265
Ovriga forsaljningskostnader 6 10
Kontorsmaterial o trycksaker 1 2
Tele och post 12 12
Foretagsforsakring o 6vr riskkostnader 4 70
Forvaltningskostnader 47 45
Ovriga externa tjinster 310 465
Ovriga externa kostnader 20 30
Summa kontoklass 6 400 634
Loner 866 919
Ovriga ersittningar 0 0
Sociala avgifter 413 431
Ovriga personalkostnader 47 65
Avskrivningar 3055 2 856
Summa kontoklass 7 4381 4271
Finansiella intékter -2 0
Finansiella kostnader 396 282
Summa kontoklass 8 394 282
Summa kostnader 12 981 11 222
Resultat -2 589 -3078
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Kommunfastigheter Arsbudget [Arsbudget

(tkr) 2023 2022
Hyresintakter -68 744 -64 000
Ovriga ers fr hyresgister 0 0
Rorelsens sidointakter -4 023 -3 000
Erhallna bidrag 0 0
Summa intdkter -72 767 -67 000
K6p av material 1050 1165
Bygg- och underhallsentreprenader 3825 4310
Service av hissar o dyl 380 440
Besiktningar 275 410
Larmkostnader 1900 1950
Fastighetsskotsel 1465 950
Taxebundna avgifter och uppvarmning 22 523 14 554
Riskkostnader och avgifter 430 455
Externa forhyrningar 34 300 32 200
Summa kontoklass 4 66 148 56 434
Lokalkostnader 0 0
Hyra anlaggningstillgangar 20 25
Forbrukningsinventarier 670 730
Reparation inventarier 20 10
Kostnader transportmedel 490 440
Frakter och resor 5 5
Reklam och PR 35 35
Summa kontoklass 5 1240 1245
Ovriga férséljningskostnader 5 6
Kontorsmaterial o trycksaker 30 22
Tele och post 104 105
Foretagsforsakring o ovr riskkostnader 0 0
Forvaltningskostnader 190 220
Ovriga externa tjanster 545 305
Ovriga externa kostnader 555 595
Summa kontoklass 6 1429 1253
Loner 5524 5247
Ovriga ersattningar 1 0
Sociala avgifter 2499 2429
Ovriga personalkostnader 181 276
Avskrivningar 688 116
Summa kontoklass 7 8 893 8068
Finansiella intakter 0 0
Finansiella kostnader 0 0
Summa kontoklass 8 0 0
Summa kostnader 77 710 67 000
Resultat 4943 0
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HYLTE

BOSTADER

ETT NATURLIGT BOENDE

Budget 2023
Under foregdende styrelsemote beslutades att elkostnaderna skulle ses 6ver pa bostader
och kommunala fastigheter samt att vad géller fjarrvarmen skulle vi avvakta indextalet for

oktober 2022.

Elen ar nu beraknad med en kWh kostnad pa 1,78 kr och index oktober hamnade pa 10,9 %.

Bilaga: Budget 2023
Forslag till beslut:

- Styrelsen godkanner budget 2023

) / 16 (23)




HYLTE<

BOSTADER

ETT NATURLIGT BOENDE

2022-12-02

Styrelsen
Hyltebostader

Uthyrningsstatistik

Statistik for november ar uppdaterad, vakansgraden har okat markant till 8.49%,
det beror pa att samtliga hyresldgenheter pa Smedjevagen nu ar under
uthyrning. Av dem ér flera uthyrda och inflyttning kommer att ske under
december och januari.

Problematik kvarstar i ndgra av hyresfastigheterna i Unnaryd och Landeryd.
Dock ser vi att pa Torget 1, Unnaryd, ar det 9 av 11 Igh uthyrda for fjarde
maéanaden pa rad, en av de vakanta ar outhyrbar pga vattenskada

Forslag till beslut
Att styrelsen beslutar att ldgga informationen till handlingarna

Charlotta Lindahl
VD

Bilaga: Uthyrningsstatistik
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Sida 1 2022-12-02

UTHYRNING 2022 HYLTEBOSTADER
~ [JAN [FEB [MARS [APRIL [MAJ |JUNI [JuLl [AUG  [SEPT [OKT [NOV [DEC

HYLTEBRUK

Antal Igh 280 280 280 280 280 280 280 280 280 280 280 280

Antal uthyrn 275 273 270 272 272 268 272 272 271 272 270 272
TORUP

Antal Igh 126 126 126 126 126 126 126 126 126 126 126 126

Antal uthyrn 107 107 107 108 108 107 108 107 108 108 108 109
UNNARYD

Antal Igh 71 7 71 71 71 il 71 71 71 71 71 71

Antal uthyrn 62 62 64 63 64 64 62 64 63 63 60 61
LANDERYD

Antal Igh 33 33 33 33 33 33 33 33 33 33 33 33

Antal uthyrn 26 28 28 27 28 28 26 26 28 28 28 27
RYDOBRUK

Antal Igh 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20

Antal uthyrn 20 19 19 20 19 19 19 20 19 20 19 20
TILLSAMMANS

Antal Igh 530 530 530 530 530 530 530 530 530 530 530 530

Antal uthyrn 490 489 488 490 491 486 487 489 489 491 485 489

Antal lediga 19 19 19 15 13 13 14 13 16 20 45 21

Antal outhyrbara 21 22 23 25 26 31 29 28 25 19 2 20

Vakansgrad 3,58%| 3,58%| 3,58%| 2,83%| 2,45%| 2,45%| 2,64%| 2,45%| 3,02%| 3.77% 8,49%| 3,96%

Antl Igh tot [ 532] 532] 532] 532] 532] 532] 532] 532] 532] 532] 532] 532

Lokalyta outh 405 405 405 405 405 405 405 405 405 405 405 405

Lokalyta tot 7 023,0{ 7023,0] 7023,0{ 7023,0{ 7023,0[ 7023,0] 7023,0[ 7023,0| 7023,0{ 7023,0] 70230 70230

Andel outh 577%| 577%| 577%| 577%| 577%| 577%| 577%| 577%| 577%| 577% 577%| 577%
UNNARYD - KOMMUNALA LAGENHETER

Antal Igh 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6

Antal uthyrn 3 3 4 4 3 3 3 2 3 2 2 3

UTHYRNSTAT 2022
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BOSTADER

ETT NATURLIGT BOENDE

Internkontroll bensinkort och elektroniska

korjournaler v. 34-41 2022

Kontroll har genomforts av bensinkortskvitton och korjournaler (automile).

Kontrollperiod augusti - oktober 2022.

Samtliga fordonsansvariga ska limna in bensinkvitton men tyvarr har det slarvats
under perioden, 1&ngt ifrén alla kvitton vilket har forsvéarat interkontrollen. Antal
tankade liter verkar stimma 6verrens med antal kérda mil. Inga privata resor har

redovisats men olovliga resor inom Hyltebruk finns.

Som vid tidigare kontroll varierar bransleforbrukningen mellan fordonen, detta
mestadels pa grund av att det kors kortare strackor och da okar forbrukningen per
mil. I vissa fall saknas dven inloggningen pé automile, och da blir det svart att utlasa
vem som anvant fordonet, detta ar ett kvarvarande problem da det var likadant vid
forra kontrollen. Vid beredskap ar det tillatet att kora hem med bilen och detta har

vi tagit hansyn till i kontrollen.

Det enda att anmarka pa (utover inloggningen i automile) ar att det i nagra fall inte
skrivs namn och registreringsnummer pé kvittona utan endast det ena eller det
andra. Det i kombination med att man i vissa fall inte loggat in korrekt i automile har

forsvarat kontrollen.

Likt tidigare tillfalle kommer information delges personalen samt att vi kommer att

informera bade i grupp och till de enskilda personerna att battring maste ske.

2022-12-07

Marie Carlbergh

Administrator

Hyltebostader Telefon: 0345-181 00
Storgatan 1 Mail: hyltebostader@hylte.se
314 31 Hyltebruk www.hyltebostader.se

’ ] 19 (23)



HYLTE9< BOSTADER

ETT NATURLIGT BOENDE

Forslag till beslut

Att styrelsen har tagit del av rapporten och lagger den till handlingarna.

Hyltebostader Telefon: 0345-181 00
Storgatan 1 Mail: hyltebostader@hylte.se

14 31 Hyltebruk www.hyltebostader.se

/ 20 (23)



Internkontroll moms

Marie Carlbergh har tagit fram 30 olika fakturor som Kristine Bengtsson har granskat konteringen av
momsen. Allt stamde.
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HYLTE

BOSTADER

ETT NATURLIGT BOENDE

2022-12-02

Styrelsen
Hyltebostader

Styrelsemote 2023
Forslag att mandatperiodens forsta styrelsemote ska genomforas
10/1 kIl 13-16

Resterande styrelsemote for 2023 beslutas av kommande styrelse.

Forslag till beslut
Att styrelsen beslutar enligt forslag

Charlotta Lindahl
VD

¢ / 22 (23)
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