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Forord

Bostadsmarknadsanalys Halland dr en del i lansstyrelsens arbete med att 1dmna rad,
information och underlag f6r kommunernas planering av bostadsforsérjningen. Lénsstyrelsen
ska enligt forordningen (2011:1160) om regionala bostadsmarknadsanalyser och kommunernas
bostadsforsorjningsansvar arligen analysera bostadsmarknaden 1 lénet 1 en skriftlig rapport,
som ska redovisas till Boverket senast den 15 juni varje ar.

Rapporten grundar sig dels pd kommunernas svar i bostadsmarknadsenkiten (BME) som
Boverket arligen skickar ut till landets alla kommuner. I &r innehéller enkéten 81 fragor om
laget pé bostadsmarknaden och svaren visar kommunernas uppfattning i januari 2022.
Enkétsvaren visar kommunernas bedomning om laget for olika grupper samt kommunernas
arbete for att paverka bostadsforsorjningen. Alla lanets kommuner har svarat pa enkéten men
det finns bortfall pa enskilda fragor. Bostadsmarknadsenkéten syftar till att ge en dvergripande
bild av hur kommunerna i ldnet tolkar och bedémer det aktuella bostadsmarknadsldget samt
omfattning och inriktning pé bostadsbyggandet de ndrmaste aren. Rapporten grundar sig dven
pa statistik fran statistiska centralbyran (SCB) kring boende, byggande och befolkning samt
annan regional statistik for bostadsmarknaden.

Rapporten vinder sig till dem som har intresse av att folja utvecklingen pa bostadsmarknaden i
lanet; kommuner, bostadsforetag, byggforetag och andra aktorer som dr engagerade i fragor om
bostadsmarknaden. Rapporten dr dven ett kunskapsunderlag for de som ér intresserade av
bostadsmarknadens utveckling i lénet.

Det skall observeras att bostadsmarknadsenkdten besvarades av kommunerna innan kriget i
Ukraina brot ut.

Rapporten har arbetats fram av planarkitekt Anna Nilsson och beslutats av Landshévding
Brittis Benzler. Deltagare har varit lansarkitekt Cecilia Engstrom, integrationssamordnare Thijs
den Teuling och samordnare mot vald i néra relation Sigun Lilja.

Halmstad juni 2022

Brittis Benzler

Landshovding, Léansstyrelsen 1 Hallands 14n
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Lansstyrelsens iakttagelser

Utifrén svaren 1 bostadsmarknadsenkéten gor lansstyrelsen foljande iakttagelser:

Alla lanets kustkommuner har underskott pa bostidder. Hylte har genom aren gatt fran att ha
ett Overskott pa bostéder, via ett underskott, till att numera ha en balans pa
bostadsmarknaden.

Den generella bostadsbristen i ldnet gor det allt svéarare for hushall med lagre inkomster
samt utsatta grupper att komma in pa bostadsmarknaden. Det &r inte ldngre enbart de
sirskilda grupperna som har det svért pa bostadsmarknaden. Aven hushall med ligre
inkomster far allt svarare att komma in och stanna kvar pa bostadsmarknaden. Till gruppen
med ldgre inkomster hor manga av dem som arbetar inom omsorg och service, och
svérigheter for dem pé bostadsmarknaden paverkar pa sikt hela samhallet och ldnets
utveckling.

Under 2021 fardigstdlldes 1955 ldgenheter i Halland. Inte sedan 1992 har det fardigstillts
s& manga ligenheter i Halland. Over hilften av det som firdigstilldes var hyresritter (1020
lagenheter). Det dr det hogsta antalet pd néstan 30 &r. Nastan hilften av alla ldnets
fardigstillda bostdader uppfordes 1 Varberg (46 procent).

Trots att det har byggts mycket bostdder i Hallands ldn de senaste aren finns det ménniskor
som inte hittar en bostad som passar utifran deras behov. Det kan finnas ekonomiska eller
sociala orsaker till det, men det kan ocksa bero pé att de bostidder som finns att tillga inte
uppfyller behovet pa annat sétt.

Antalet vrakningar har 6kat. Sedan 2017 har antalet vriakningar i Halland legat pa ungefar
samma niva men forra aret skedde en 6kning av antalet verkstdllda vrikningar. Framfor allt
1 Halmstad. 13 barn behdvde uppleva att bada eller ndgon av fordldrarna blev av med sin
bostad. En 6kning med 5 barn sedan aret innan. Tillsammans med 2019 &r detta den hogsta
siffran sedan 2015.

Samtliga kommuner anger att de har en samverkan med andra kommuner nir det géller
personer som utsattas for vald av nérstdende och som pé grund av hotbild behdver flytta till
annan kommun. Forra aret svarade endast hilften av kommunerna att en sddan samverkan
sker.

Under 2021 6kade antalet invanare i Halland med 3495 personer till 340 243 invénare.
Procentuellt sett &r det den tredje storsta 6kningen i landet. Bara Uppsala och Gotland hade
hogre procentuell 6kning av befolkningen. Den absolut storsta delen av befolknings-
okningen skedde i Varberg som stér for 36 procent av befolkningsdkningen i linet. Aven
sett till inrikes flyttoverskott star Varberg for ndstan 60 procent av denna del nér det géller
befolkningsokningen i ldnet. Enligt SCB:s prognos forvéntas Hallands befolkning fortsatt
oka starkt.

Alla ldnets kommuner har allminnyttiga kommunala bostadsforetag och dirigenom ett
viktigt verktyg att paverka den lokala bostadspolitiken. Allménnyttans andel av det totala
bostadsbestidndet varierar i kommunerna, frén 9 procent i Kungsbacka till 21 procent i
Halmstad. I Kungsbacka &r dven den totala andelen hyresritter mindre &n 6vriga

5

7(72)



kommuner. Av ldnets totala bostadsbestdnd utgor allmdnnyttan 16 procent. Sett till lanets
totala antal hyresrétter utgor allménnyttan 44 procent. 2014 utgjorde allminnyttans bestdnd
1 Halland 47 procent av de totala antalet hyresritterna, dérefter har andelen succesivt
minskat. Utsatta grupper samt hushéll med lagre inkomster &r de som drabbas mest nér det
rader brist pa hyresrétter. Och kanske framfor allt vid brist pd hyresritter i allménnyttans
regi.

I lanets alla kommuner har det byggts hyresrétter med hjilp av investeringsstodet. Intresset
har varit stort bland ldnets byggaktorer och stddet har nyttjats av bade allmédnnyttiga
bostadsforetag, sma och stora privata byggbolag samt av personer som driver enskilda
firmor. Ur statistik fran Boverket framgar det att Hallands l&n har det hogsta beviljade
beloppet per invanare i landet. Fram till och med den 31 maj 2022 har 89 byggprojekt
beviljats medel. Det motsvarar drygt 2626 lagenheter.

Bostadsmarknaden i ldnet &r stark sett till byggtakt och prisnivaer, men det finns en
skillnad mellan prisnivaer 1 det utbud som finns och hushéllens mgjlighet att kunna
efterfraga bostdderna. Trots hog byggtakt har bostadsbyggandet under en léngre tid inte
varit av tillrdcklig omfattning for att mota den stora befolkningsdkningen 1 ldnet.
Skillnaden mellan befolkningsdkningen och féardigstdllda bostader har 6kat med éren.
Svarigheten att tillgodose behoven for vissa grupper, liksom for hushall med lagre
inkomster kvarstar.

Antalet antagna detaljplaner 6kade 2021. 43 detaljplaner antogs i ldnet vilka tillsammans
mojliggor for cirka 2111 ldgenheter. Det ér fler bostdder én tidigare dr. Sedan lansstyrelsen
borjade rikna antalet bostdder som mdjliggors 1 detaljplaner 2017 har inte sd manga
bostéder registrerats.

Det storsta hindret for ett 6kat bostadsbyggande i ldnet ar enligt kommunerna ”Konflikter
med statliga intressen enligt miljobalken™. Det skiljer sig vid en nationell jamforelse dér
nira hilften av Sveriges kommuner anger “brist pa detaljplan pd attraktiv mark” som
hinder for bostadsbyggande. Lika stor andel av kommunerna anger Adga
produktionskostnader” som hinder. De Halldndska kommunerna lyfter d&ven ”Harda
lanevillkor for privatpersoner” och ”éverklaganden av detaljplaner” som skal till att det
inte byggs mer bostéder.
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Liget pa bostadsmarknaden i Halland

I bostadsmarknadsenkidten géor kommunerna sjilva en bedomning av ldget pa
bostadsmarknaden. Kommunerna tar stidllning till frigan om det rader balans eller obalans
pa den lokala bostadsmarknaden, dels vad géller kommunen som helhet och dels uppdelat
pa centralorten respektive de dvriga delarna i kommunen. Kommunernas svar avser alla
slags permanentbostidder for savél flerbostadshus som smahus och for upplételse med savél
hyresritt, bostadsratt som dganderatt.

Foljande alternativ har getts kommunerna nir de besvarar enkéten:

Brist pa bostdder ar det om det hela tiden finns en efterfrdgan som 6verstiger utbudet
av hyresritter, bostadsrétter och egnahem.

Overskott pa bostiader innebir att det stindigt finns fler lediga hyresbostider eller
bostider till salu 4n vad som efterfragas.

Balans innebér att konsumenternas efterfraigan moter ett utbud av bostdder som svarar
mot behoven.

Vad som dr balans och obalans ér en fraga om tolkningar och beddémningar. Vad som
uppfattas som balans i en kommun kan med andra ord uppfattas som bostadsbrist 1 en
annan kommun. Tillgéng till bostidder och hur bostadsbestandet ser ut i forhallande till
efterfrdgan och behov styr hur vél bostadsmarknaden fungerar. For att hushallens olika
behov och efterfrdgan ska tillgodoses dr det viktigt att det finns en blandning av olika typer
av bostider. Aven om det finns god tillgang pa antalet bostéder ir det inte sékert att
utbudet &r rétt for att tillgodose och matcha de behov och efterfragan som stélls av
kommunens invanare, vilket paverkar balansen pa bostadsmarknaden.

En bostadsmarknad som inte &r i balans slér hardast mot de grupper som av olika skél har
en svag stillning pa bostadsmarknaden. Det kan handla om att man &r ny pa
bostadsmarknaden och kanske saknar kotid, fast inkomst eller referenser.
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I &rets bostadsmarknadsenkit uppger

Hur bedémer ni fér niirvarande kommunens fem av de Sex l,lallandSka korn,munema

bostadsmarknodslige? att det rader brist péd bostader i

jrekommunsimsemiieiey kommunen som helhet. Det d4r samma
resultat som fOrra dret. Samtliga
kommuner bedomer att det kommer att
vara ett underskott pd bostéder i
kommunen som helhet om tre ar. Aven
Hylte som har balans ser att det kommer
att rada bostadsbrist framdver.

Halmstad beskriver att det finns ett stort
samband mellan inflyttningsklara
bostidder och antal bostéder i deras
detaljplaner nagra ar tidigare. Det som
byggs nu &r tack var detaljplane-
produktionen var hog 2015-2018. De
gggif"““ senaste tre dren har detaljplane-
produktionen varit lag vilket sannolikt
kommer att resultera i att farre bostdder
kommer att byggas framover. Till-
sammans med okad befolkning kommer
underskottet pa bostider att oka.

Centralorterna och kommunernas

6vriga dela r Hur bedémer ni fér ndrvarande kommunens
I kustkommunernas centralorter rader det fﬁ;i‘:f;;;‘;;ff:ﬂ‘ﬁ’ff:;mn ]
bostadsbrist. Hylte kommuns bostadsmarknad

har varierat och de har under nigra &r uppgett

bade balans och overskott. Falkenberg uppgav

senast 2009 att det rddde balans pé

bostadsmarknaden i Falkenbergs stad. Dérefter

har det varit bostadsbrist. Ovriga kommuner har

haft bostadsbrist i centralorterna sedan lange.

Samtliga kommuner gér bedomningen att det
om tre ar kommer rada ett underskott pa
bostéder i centralorterna.

Underskott
Balans
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Hur bedémer ni fér niirvarande kommunens
bostadsmarknadsldage?
[t kommunens ovriga delar]

Underskott
Balans

Vad beror bostadsbristen pa?

Utanfor centralorterna (kommunernas
ovriga delar) rader det brist pd bostédder 1
fyra av ldnets kommuner. Skillnad sedan
forra aret ar att Laholm nu anger att det
rader en balans. Halmstad har haft brist pa
bostidder utanfor centralorten sedan 2013
medan Varberg och Kungsbacka haft brist
pa bostidder sedan linge.

Fyra av sex kommuner gér beddmningen
att det kommer att rada underskott pa
bostidder i kommunen som helhet om tre
ar. Laholm och Hylte gér bedomningen att
det om tre ar rader balans pé
bostadsmarknaden 1 kommunen som
helhet.

Om kommunen svarat att det rader underskott pa bostéder i ndgon del av kommunen far de
dven besvara frigan kring vad underskottet beror pa. Fragan beror séledes lénets
kustkommuner. Samtliga, férutom Kungsbacka, menar att det dr generellt underskott pa
bostdder. Samtliga, forutom Falkenberg anger att det rader brist pa bostidder med rimliga
boendekostnader. Av tabellen nedan framgar vad kommunerna bedémer att underskottet

beror pa.

Utifrdn kommunernas svar kan man dra slutsatsen att det behover byggas ytterligare
bostéder och kanske framfor allt bostdder med rimlig boendekostnad.
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Generellt underskott pa bostader
Underskott pa stora bostader

Underskott pa sma bostader

Underskott pa bostader med rimliga
boendekostnader

Underskott pa tillganglighetsanpassade bostader

Lang kotid i kommunen (férstahandskontrakt)

Hyresvardar staller for hoga krav pa att erhalla ett
kontrakt
Hyresvardar godkanner inte olika ekonomiska
stod till hushall som inkomst

o
=
N
w
IS
v

Figur 1. Tabellen visar vad kommunerna bedomer att underskottet beror pd. Kdlla BME.

Kommunernas egna kommentarer kring bostadsmarknadsladget.
Laholm — Storst tryck i centralorten och kustomradet. Resten av kommunen é&r 1 balans.

Halmstad — Efterfrdgan ar generellt storre i staden och lédngs kusten &n i inlandet. For
ndrvarande byggs relativt mycket hyresrétter. Allt som byggs ér i1 princip uthyrt eller salt
nir det r fardigstallt.

Falkenberg — Befolkningsokning ger en okad efterfragan pa bostdder. Nybyggnationen
skapar en omflyttning av befolkningen. Behov av ldgenheter och efterfrigan pé
smahusbyggnation béade i centralorten och pé flera landsbygdsorter.

Kungsbacka — Det ér en utmaning att fa fram bostdder i tid med olika form av social
inriktning 1 kommunen. Flyttkedjorna fungerar inte som de ska vilket innebar att ménga
aldre sitter fast i stora villor.

Varberg - Generellt saknas det bostdder da efterfrdgan &r storre dn utbudet, vilket till stor
del beror pé att Varberg dr en attraktiv kommun att bo i. En del av underskottet gir ocksa
att forklara med att det ar svart att fa igang flyttkedjor. I Varberg bor manga éldre kvar
ensamma i sméhus samtidigt som barnfamiljer upplever en brist pa villor att flytta till.
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Halmstad
Laholm

Falkenberg

Varberg

Kungsbacka
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Figur 2. Tabellen visar hur kommunerna bedomt bostadsmarknadsidget i kommunen som helhet sedan dr
2001. Kélla BME.

Coronapandemins paverkan pa bostadsmarknaden

Samtliga kommuner forutom Halmstad anger att kommunens bostadsmarknad har
paverkats av coronapandemin. Kommunerna anger att efterfridgan pé bostader har
fordandrats. Framfor allt har efterfrdgan pa boende utanfor centralorterna okat.

For att mota fordndringen i efterfrdgan har Laholm pébdrjat ett genomforande av dldre
detaljplaner i sméorterna. I Falkenberg har en 6kad exponering av kommunala
sméhustomter till forséljning gjort att villatomter som varit obebyggda sedan 70-talet salts
och bebyggts. I Varberg fortsidtter kommunen sitt arbete p4 samma sétt som tidigare da de
anser att bristen pa bostdder under coronapandemin inte kan pdverkas fran kommunalt hall.

Kungsbacka beskriver att de inte kan arbeta sa kortsiktigt nér det géller bostadsutveckling.
”Stora kortsiktiga fordndringar av kommunens planering av bostéder kénns inte relevant
eftersom det dr en sddan lag process”. Daremot anger Kungsbacka att de arbetat hért for att
utveckla natur- och fritidsomraden under pandemin.

Laholm anger som enda kommun att den bostadssociala situationen har fordndrats 1
anslutning till pandemin. De har fatt en markant 6kning av ansokningar om tillsynsboende
under 2021 och allménnyttan upplever att den psykiska ohdlsan har 6kat.

Utblick pa bostadsmarknaden utanfor lansgransen

Efter att ha sett hur bostadsmarknaden ser ut i det egna lénet kan det vara intressant att se
hur bostadssituationen ser ut i ldnets grannkommuner. I kommunerna som helhet finns
bade de som har balans och de som har brist pa bostidder. Skillnad gentemot foregadende ar
ar att Molndal nu anger att de har balans pé bostadsmarknaden. Nér det géller
centralorterna dr det brist pa bostéder i alla Hallands grannkommuner féorutom i Markaryd
och Orkelljunga. Markaryd har gétt fran balans till att nu ange att det dir finns ett dverskott
pa bostider. I Orkelljunga rader balans.

Niér det giller kommunens ovriga delar rader det &ven hir numera balans i Molndals
kommun. Angelholm har sedan f6rra aret dndrats genom att den nu uppger att de har ett
underskott pd bostader.
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Hur bedémer ni fér nérvarande kommunens Hur bedémer ni fér ndrvarande kommunens
bostadsmarknadsldge? bostadsmarknadsliiige?
(I kommunen som helhet) (Péa centralorten, i innerstan)
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Utblick bostadsmarknaden i Sverige

Den 31 december 2021 uppgick Sveriges befolkning till 10 452 326 invanare.
Befolkningen bestod av 49,7 procent kvinnor och 50,3 procent mén. Under 2021 dkade
Sveriges befolkning med 0,7 procent, vilket var storre dn foregaende ar men fortfarande
lagre 4n pa flera ar. 2020 6kade Sveriges befolkning med 0,5 procent, vilket ar den lagsta
Okningen sedan 2005. Jamfort med 2020 okade antalet fodda nagot samtidigt som antalet
doda minskade betydligt. Invandringen, som minskade kraftigt under 2020 6kade under
2021. Sveriges befolkning okar dels for att det fods fler d4n det dor, men 1 hogre
utstrickning eftersom fler invandrar 4n utvandrar. !

De senaste aren har befolkningen vuxit snabbt och enligt SCB:s prognos berdknas
folkmiingden ar 2032 passera elva miljoner. Ar 2070 beriiknas befolkningen uppga till
nistan 13 miljoner. 2

Under 2021 féardigstilldes 50 089 lagenheter 1 Sverige. Det ligger i niva med antalet
fardigstdllda under 2020. Sett 6ver de senaste 30 aren &r det ett hogt antal fardigstéllda. 52
procent av det som féardigstélldes var hyresrétter, 33 procent bostadsrétter och resterande
15 procent dganderitter. Det innebér en 6kning av andelen fardigstéllda hyresrétter

160000
140000
120000
100000
80000
60000
40000

20000

0

[ Antal lagenheter i nybyggda hus e [0|kGkning

Figur 3. Antal firdigstdllda ldgenheter i Sverige per ar under 1975-2021 jamfort med folkokningen. Kdlla
SCB.

1SCB (2022). Folkmangden 6kar i sju av tio kommuner. https://www.scb.se/hitta-statistik/statistik-efter-
amne/befolkning/befolkningens-
sammansattning/befolkningsstatistik/pong/statistiknyhet/befolkningsstatistik-helaret-2021/ Hamtad 2022-
05-24

2 SCB (2022) Befolkningsprognos fér Sverige. https://www.scb.se/hitta-statistik/sverige-i-
siffror/manniskorna-i-sverige/befolkningsprognos-for-sverige/ Hamtad 2022-05-24
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https://www.scb.se/hitta-statistik/sverige-i-siffror/manniskorna-i-sverige/befolkningsprognos-for-sverige/
https://www.scb.se/hitta-statistik/sverige-i-siffror/manniskorna-i-sverige/befolkningsprognos-for-sverige/

gentemot 2020. Andelen fardigstéllda bostadsritter och dganderétter sjonk under 2021.

Bostadsmarknaden utvecklades starkt under 2020, tvartemot Boverkets dystra prognoser
under varen 2020. Bostadsbyggandet dversteg till och med bedémningen som Boverket
gjorde fore pandemin. I Boverkets prognos (december 2021) forvéntades 66 000 bostader
pabdrjas under 2021. Under 2022 forvintas cirka 61 000 bostéder fardigstdllas. Takten
bedoms 6ka marginellt under 2022 da Boverket bedomer att byggandet av hyresrétter
minskar samtidigt som byggandet av bostadsritter och smahus okar. Ett osdkert
leverantdrsldge for olika byggprodukter riskerar dock att bromsa bostadsbyggandet under
2022 liksom avvecklingen av investeringsstddet for hyresbostidder och studentbostidder som
kan forvintas paverka byggandet av hyresritter framdver.?

Enligt Boverkets berdkning av byggbehovet behdvs cirka 60 000 nya bostéder arligen till
och med 2030 for att svara mot den forvéntade framtida befolkningsokningen och
samtidigt ta om hand det ackumulerade behov av bostéder som byggts upp de senaste 15
aren da bostadsbyggandet inte motsvarat befolkningsdkningen.*
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Figur 4. SCB:s statistik samt Boverkets prognos (ar 2021 och 2022) for pabérjade bostdider i Sverige.
Killa Boverket.

3 Boverket (2021). Stark efterfrédgan pd bostdder men pd utbudssidan ér osékerheten mycket stor.
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/bostadsmarknaden/indikatorer/ Himtad
2022-05-24.

4 Boverket (2021). Regionala byggbehovsberikningar 2021-2030.
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/bostadsmarknaden/behov-av-
bostadsbyggande/byggbehovsberakningar/ Hamtad 2022-05-24.
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Boverkets iakttagelser i Bostadsmarknadsenkadten 2022

Det ar fortsatt manga, 204 kommuner, som anger underskott pa bostiader i
kommunen som helhet. Det &r en minskning med tre kommuner p4 ett ar och med 8
kommuner pa tva ar. Totalt 66 kommuner anger att bostadsmarknaden &r 1 balans,
vilket dr en 6kning med sju kommuner sedan forra éret.

Antalet kommuner som beddmer underskott pa bostadsmarknaden som helhet har
minskat for femte dret i rad. Aven for en del grupper beddms underskottet ha
minskat. Det 4r dock en majoritet av kommunerna som rapporterar underskott. Det
ar framfor allt grupper som dr nya pa bostadsmarknaden som har svart att tillgodose
sina bostadsbehov sdsom unga, studenter och nyanldnda, men dven personer med
funktionsnedséttning och dldre personer som vill eller behover byta bostad.

Den forvintade takten pa bostadsbyggandet 2022 och 2023 dr den hdgsta som
kommunerna uppgivit i enkétens historia. Byggtakten forvantas 6ka klart mest 1
kommungrupperna mindre hogskolekommuner med férre &n 75 000 invénare och
ovriga kommuner med fler dn 25 000 invénare.

Nara hilften av kommunerna anger brist pa detaljplan pé attraktiv mark som hinder
for bostadsbyggandet. Lika stor andel av kommunerna anger hoga
produktionskostnader som hinder.

124 kommuner fordelade 6ver hela landet svarar att det finns mojlighet att sta i
tomtko for sméahus. Det dr nagot farre jaimfort med 2020, d& 130 kommuner uppgav
att de hade en tomtko. Totalt star drygt 43 300 hushéll i tomtkod — en 6kning med
ungefir 30 procent pé tva ar.

Det allménnyttiga bostadsbestandet i Sverige 6kade med knappt 4 250 bostader
under 2021. Det var framfor allt farre nyproducerade ldgenheter det gangna aret
som medforde att den totala 6kningen stannade vid tva tredjedelar av 2020 ars
okning.

For femte aret 1 rad minskar antalet kommuner som anger att det rdder underskott
pa bostadsmarknaden for ungdomar. I drets enkét anger 174 kommuner att det rdder
underskott. Det dr en minskning med 55 kommuner pa tre ar.

17 av 38 hogskolekommuner anger att det rader underskott pa bostdder for
studenter, vilket 4r en minskning med 2 kommuner jamf{ort med forra aret. 15
kommuner bedémer balans och 6 kommuner bedomer att det finns ett dverskott pa
studentbostéder.

I forra arets enkét rapporterades om fler kommuner med balans i utbudet av
bostdder for personer med funktionsnedséttning én tidigare ar. Det kan ha haft med
pandemin att gora — troligen flyttade férre in i bostad med sdrskild service. I arets
enkdt ar siffrorna tillbaka i niva med situationen fére pandemin och 152 kommuner
rapporterar underskott.

Antalet kommuner som bedOomer att de har balans 1 utbudet av sirskilda
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boendeformer for dldre har minskat jamfort med forra aret, men ligger 4ndé pé en
hog nivd om man blickar tillbaka flera r 1 tiden. Resultaten fran 2020 var speciella
pa grund av pandemin. I drets bostadsmarknadsenkét uppger 156 kommuner att
utbudet av sirskilda boendeformer ér 1 balans.

e Endast 1 av 5 kommuner anvidnder sig av mgjligheten att stélla ut kommunala
hyresgarantier. Nar kommunerna fatt bedoma vilka de frimst kunnat hjdlpa med en
kommunal hyresgaranti under de senaste fem dren anger 32 kommuner personer
med skulder medan 32 anger personer med betalningsanmérkningar.

e 108 kommuner har styrt upplételseformen i samband med markanvisning. Det dr en
O0kning med 10 kommuner pa tva ar. Allt farre kommuner stéller krav pa att
formedla uppforda bostdder i samband med markanvisningsavtal. Antalet
kommuner som utnyttjar den méjligheten har sjunkit de senast aren. F& kommuner
staller krav pd en viss hyresniva.

e Tva tredjedelar (187) av landets kommuner samverkar med andra kommuner nir
det géller personer som utsatts for vald av niarstdende och som pa grund av sin
hotbild behdver flytta till en annan kommun. Det vanligaste dr att samverkan sker
inom det egna ldnet. 49 kommuner gav under 2021 fortur till bostad till kvinnor
som utsatts for vald av nirstdende och 32 gav fortur till personer i behov av skyddat
boende (30 kommuner angav bada svarsalternativen).

e Det dr 100 kommuner som erbjuder anvisade nyanldnda personer nigon form av
tillsvidarekontrakt eller forstahandskontrakt i samband med mottagandet eller efter
en kortare tid. I 95 kommuner kan tidsbegransade hyreskontrakt efter en langre tid
overga i tillsvidarekontrakt eller forstahandskontrakt, eller foljas av det.
Kommunerna 1 storstadsregionerna har 1 hogre utstrickning &n 6vriga kommuner
tidsbegrinsade kontrakt som upphdr efter en specificerad tid, och nyanldnda
hiinvisas da till ordinarie bostadsmarknad i hela landet.’

> Boverket (2022). Bostadsmarknadsenkdten 2022.
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/bostadsmarknaden/bostadsmarknadsenk
aten/ Hamtad 2022-05-24.
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Hallands befolkning

Under 2021 6kade antalet invanare 1 Halland med 3495 personer. Procentuellt sett ar det
den tredje storsta 6kningen i landet. Bara Uppsala och Gotland hade hogre procentuell
Okning av befolkningen. Den 31 december 2021 uppgick Hallands befolkning till 340 243
invanare. 1255 fler mén 4n kvinnor. Befolkningsdkningen var under forra aret storre 4n
2020 vilket beror pé att lanets flytt- invandrings- och fodelsenetto 6kade under aret. 1
lanets kustkommuner 6kade befolkningen. Procentuellt 6kade den mest 1 Varberg dér
befolkningen 6kade med 1,9 procent. Aven i Falkenberg och Laholms kommun 6kade
tillviaxten medan den avtog i Halmstad och Kungsbacka. I Hylte minskade befolkningen

med 30 personer.

Kungsbacka
10%

Varberg
36%

Hylte

-1% Halmstad

Falkenberg
20%

23%

Laholm

10%

Av lénets totala folkokning
under 2021 stod 6kningen 1
Varberg for den storsta
andelen, 36 procent, foljt av
Halmstad och Falkenberg pa 23
respektive 20 procent.

Hallands befolkning bestér av
1255 fler mén &n kvinnor. Att
det ar fler mén 4n kvinnor
géller for samtliga kommuner
forutom Kungsbacka. Dar ér
antalet kvinnor fler &n ménnen.

Figur 5. Folkékningen i Halland under 2021 fordelat pa respektive kommun. Kdlla SCB.
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Figur 6. Hallands folkmdngd efter dlder och kon. Kdlla: SCB.
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Sammantaget har Halland l4dnge haft en stark befolkningsutveckling. Sedan 1950 har
folkméngden 6kat med 6ver 72 procent och SCB:s prognoser visar att befolknings-
utvecklingen i Halland fortsatt kommer att vara positiv. Storlek och sammanséttning pa
den framtida befolkningen bestdms av den senast kdnda arsbefolkningen och antaganden
om den framtida utvecklingen av fruktsamhet, dodlighet och flyttmdnster.

SCB:s befolkningsprognos visar att Halland &r ett av de ldnen dér befolkningen berdknas
Oka 1 snabbare takt dn i 6vriga riket. Fram till 2040 beréknas lénets befolkning 6ka med
11,7 procent. Bara Stockholm och Uppsalas befolkning berdknas fa en storre 0kning
procentuellt sett. Utmérkande for den framtida befolkningen é&r att andelen dldre i
befolkningen 6kar. Andelen av befolkningen som &r 65 ér och dldre &r hogre 2040 &n 2021
i samtliga l&n och i princip alla kommuner. Andelen 80 &r och éldre dr hogre i alla 14n och 1
alla kommuner &r 2040 #n 2021. Okningen beror p3 att dddligheten minskar, men ocksa pa
att de stora kullarna fodda pa 1940-talet passerar 80 ars alder de nirmaste dren.® Halland,
liksom 6vriga Sverige har en dldrande befolkning. Antalet dldre kommer enligt prognosen
att oka. Darmed forvéntas behovet av insatser inom dldreomsorgen oka.
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Figur 7. Folkékningen i Halland sedan 1970 samt prognos fram till 2049. Kdlla SCB.

Vem bor i lanet och vem flyttar ut?

Invandring utgor fortfarande en betydande del av Hallands folkdkning. 2021 svarade den
for 40 % av den totala folkokningen. 2016 var den siffran 68 %. Under 2021 stod det
inrikes flyttnettot for 44 % av befolkningsdkningen 1 ldnet och fodelsenettot for 16 procent.

6 SCB 2022. Fler dldre i alla Ién och kommuner 2040. https://www.scb.se/hitta-statistik/statistik-efter-
amne/befolkning/befolkningsframskrivningar/befolkningsframskrivningar/pong/statistiknyhet/den-
framtida-befolkningen-i-sveriges-lan-och-kommuner-2022-2040/ Hamtad 2022-05-25
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Figur 8. Befolkningsfordndringens delar i Halland 2000-2021. Kdlla SCB.

2021 hade samtliga kommuner férutom Hylte ett fodelsedverskott och fyra kommuner fick
aven ett tillskott via flyttningar frdn ovriga landet. Varberg och Falkenberg hade hogst
inrikes flyttnetto.’

Folkmangd Fodelse- Invandrings- Inrikes flytt- Folkékning
overskott  overskott overskott 2021

Hylte 10619 -5 69 -101 -30
Halmstad 104 573 218 596 -15 819
Laholm 26 319 27 116 187 352
Falkenberg 46 773 103 130 467 722
Varberg 66 658 101 257 886 1261
Kungsbacka 85301 100 178 67 371
Halland 340 243 544 1346 1491 3495

Figur 9. Befolkningsfordndringens delar i ldnets kommuner 2021. Kdlla SCB.

P& foljande sida visas ldnets invandringsoverskott fordelat pa tid och for respektive
kommun. Den stora flyktingvagen 2015-2016 syns tydligt i linjernas uppgang de aren. Det
andra diagrammet visar det inrikes flyttoverskottet. Har syns en tydlig forédndring gillande
Kungsbacka. 2017 vander siffrorna nedat och farre inflyttningar sker till kommunen.
Motsvarande har Varberg en tydlig positiv trend sedan 2014. Hur antalet fardigstéllda
bostdder foljer dessa sviangningar &r naturligtvis intressant att studera vidare.

7 Region Halland, Fakta om Halland, Fakta om Halland - Region Halland
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Figur 10. Linets invandringséverskott mellan dar 2010-2021 férdelat pd respektive kommun. Kdlla SCB.
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Figur 11. Inrikes flyttnetto i ldnets kommuner mellan dar 2010-2021. Kdlla SCB.
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Hallands bostadsbestand

Den 31 december 2021 uppgick Hallands bostadsbestand till 156 651 lagenheter. Sedan
2020 har bostadsbestdndet 6kat med drygt 2500 bostidder. Fordndringar i bostadsbestdndet
utgors inte enbart av nyproduktion av bostdder. Bostadsbestdndet dr en registerprodukt som
bygger pé uppgifterna i lagenhetsregistret. Registret uppdateras av kommunerna som
ansvarar for ajourhallningen med hjélp av information frén landets fastighetsdgare. Bade
nyproducerade och existerande ldgenheter registreras l16pande. Darutdver sker rdttningar av
tidigare felaktiga uppgifter och kompletteringar till foljd av att det befintliga bestandet
fordndras, till exempel genom ombyggnad och rivning. Dessutom férekommer en viss
eftersldpning i registreringen av nybyggda ldgenheter, framfor allt senaste aret.

Hustyper

Med bostadsldgenhet avses en ldgenhet avsedd att helt eller till en inte ovasentlig del
anvindas som bostad, oavsett i vilken hustyp den ligger. Aven bostider i smahus definieras
saledes som ldgenheter. Smahus avser friliggande en- och tvabostadshus samt par-, rad-
och kedjehus (exklusive fritidshus). Flerbostadshus avser bostadsbyggnader innehallande
tre eller flera ligenheter inklusive loftgdngshus. Ovriga hus avser byggnader som inte
huvudsakligen ar avsedda for bostadsdndamal men &dnda innehaller vanliga bostads-
lagenheter, till exempel byggnader avsedda for verksamhet eller samhéllsfunktion. Special-
bostdder avser bostdder for dldre/funktionshindrade, studentbostiader och 6vriga
specialbostéder.

Hylte | N
Halmstad ANNN
Laholm - | AN
Falkenberg | N
varberg | AN
Kungsbacka | NN
Riket | N
0% 20% 40% 60% 80% 100%

B Smahus Flerbostadshus ™ specialbostader Ovriga hus

Figur 12. Férdelning av hustyper for det totala bostadsbestandet i respektive kommun samt i riket. Kdlla:
SCB.

58 procent av Hallands bostadsbestdnd utgérs av smahus, en hogre andel én riks-
genomsnittet ddr motsvarande siffra dr 42 procent. Flerbostadshus i Halland utgdr 36
procent av bostadsbestandet. Nationellt dr den siffran 52 procent. Resterande &r
specialbostdder och dvriga hus.
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Upplatelseformer

Ligenheternas upplatelseform utgér fran dgarforhallandet och inte hur de boende forfogar
over lagenheterna. Smahus med hyresritt avser ldgenheter som dgs av andra dgare dn
fysiska personer, dodsbon, bostadsrittsforeningar eller bostadsforeningar. Flerbostadshus
och ovriga hus med hyresritt avser ldagenheter som inte dr dgarligenheter och som dgs av
andra dgare dn bostadsrittsforeningar eller bostadsforeningar. Bostadsritt avser ldgenheter
som &dgs av bostadsrattsforeningar eller bostadsforeningar (en dldre boendeféreningsform
som existerade innan bostadsréttslagen introducerades 1930). Sméahus med dganderétt
avser ligenheter som &gs av fysiska personer eller dodsbon.
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Figur 13. Férdelning av uppldtelseform for det totala bostadsbestdndet i respektive kommun samt i riket.
Killa: SCB.

Halmstad har hogst andel hyresrétter i bostadsbestdndet. Laholms kommun har hogst andel
eget dgda bostdder medan Falkenberg har hogst andel bostadsrétter. Jimfort med Sveriges
bostadsbestdnd har Halland en hog andel dganderitter.

Aldersfordelning

Nyproducerade bostader utgor en relativt liten del av det totala bostadsbestdndet. De flesta
halldnningarna bor i dldre hus. De flesta hallindska sméhus dr byggda pa 70-talet medan de
flesta ldgenheterna i flerbostadshus &dr byggda pa 60-talet. Renoveringsbehovet 1 befintligt
bestand varierar kraftigt.

Hyrorna for nybyggda bostdder dr méarkbart hogre én bostdderna i de dldre delarna av
bostadsbestdndet. Genomsnittshyran ar 2021 pé riksnivé (&rshyra per kvadratmeter) for en
bostad som &r byggd 2011 eller senare dr 1 789 kr. Det motsvarar en manadshyra pé cirka
10 400 kr for en lagenhet pa 70 kvadratmeter. For en bostad byggd mellan 1981-2000
ligger genomsnittshyran (&rshyran per kvadratmeter) pa 1 128kr.
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Figur 14. Aldersfordelning av linets bostadsbestind fordelat pd flerbostadshus och smdhus. Klla: SCB.
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Bostadsbyggande i Halland

Under 2021 fardigstélldes 1955 lagenheter. Med féardigstdllda menas nér en ldgenhet ar klar
for inflyttning, vilket ndstan uteslutande avser slutbesked. Antalet fardigstdllda under 2021
ligger till och med hogre dn 2018 som da hade det hogsta antalet sedan 1993. Inte sedan
1992 har det fardigstéllts s minga ligenheter i Halland som det gjordes under forra aret.

Over hilften av det som firdigstilldes var hyresritter (1020 ldgenheter). Det ir det hdgsta
antalet pa ndstan 30 ar.
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Figur 15. Fardigstdllda ldgenheters fordelning pa upplatelseform sedan 1991. Kdlla SCB.

Flest lagenheter fardigstélldes i Varberg, 893, f6ljt av Halmstad pd 395 lagenheter. For
Hallands del var antalet fardigstillda ldgenheter per tusen invanare 5,7. Motsvarande siffra
for hela riket var 4,8 nybyggda ldgenheter per tusen invénare.

75 procent av de ldgenheter som uppfordes under forra aret uppfordes i flerbostadshus.
Bostadsbyggandet utifrdn vilka hustyper som uppforts finns det siffror pa frén 1975.
Diagrammet nedan visar bostadsbyggandet fordelat pa flerbostadshus och sméahus sedan
1975. Fram till i borjan pd 90-talet lag bostadsbyggandet generellt pd en hogre nivé dn
perioden dérefter. I borjan pa 1990-talet fardigstalldes det arligen ca 3000 bostéder i ldnet.
Under andra halvan av 1970-talet 1ag bostadsbyggandet i snitt pd ca 2000 bostéder arligen.

Jamfort med 2020 fardigstalldes under forra aret fler sma lagenheter. Andelen ettor, tvaor
och treor 6kade markant och dessa utgor 73 procent av det som féardigstéilldes.
Motsvarande for aret innan ar knappt hélften (49 procent). Lansstyrelsen tolkar denna

okning som en effekt av investeringsstodet dar det finns krav pd uppforande av mindre
lagenheter.
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Figur 16. Fardigstdllda ldgenheter i Halland 1975-2021 fordelat pa flerbostadshus och smahus. Kdlla SCB.
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Figur 17. De ldgenheter som firdigstdlldes i Halland 2021 fordelat pd ldgenhetsstorlek. Kdlla SCB.
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Specialbostader

Specialbostidder avser bostdder for dldre/funktionshindrade, studenter och dvriga special-
bostdder. 176 av de lagenheter som fardigstdlldes under 2021 utgors av sa kallade
specialbostdder. Av de specialbostdderna som fardigstélldes 2021 utgjorde samtliga
specialbostdder for dldre/funktionshindrade. I diagrammet nedan framgar antalet
fardigstéllda specialbostéider i lanet sedan 1996. En 6vrig specialbostad dr en annan
specialbostad én for dldre eller funktionshindrade eller en studentbostad och som ar
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varaktigt forbehéllen vissa vl avgransade grupper. En sddan bostad ar avsedd for
temporért boende och hyrs ut med reducerat besittningsskydd. Exempel dr samlade bestand
av utslussningsbostider for personer som nyss frigivits frdn kriminalvardsanstalt samt
elevhem och internat som inte rdknas in i gruppen studentbostidder
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Figur 18. Antalet fardigstdllda specialbostider i Halland per dr fordelat pd bostdder for
dldre/funktionshindrade, studentbostdder och ovriga. Kdlla SCB.

Bostadsbyggande och folkokning

Tidigt 90-tal var antalet fardigstédllda lagenheter hogt men de senaste trettio aren har
bostadsbyggandet legat klart 14gre 1 antal. Befolknings6kningen har de senaste aren varit
mycket stor och antalet ldgenheter ricker dérfor inte till. Bostadsbyggandet i Halland har
under ldngre tid inte varit av tillricklig omfattning for att mota den stora befolknings-
Okningen. Det alltfor 1ga bostadsbyggandet har darfor genererat bostadsbrist i ldnet.

Brist pa bostidder medfor svérigheter att tillgodose kommuninvanarnas bostadsbehov och
att mota den efterfragan pa bostéder som tillvéxt och folkkning medfor. Bostadsbrist
utgor ocksa en begransande faktor for rorligheten pa arbetsmarknaden, forsvarar for
ungdomar/unga vuxna att flytta hemifran och gor det svart for nyanlénda att & en egen
bostad. Avsaknad av bostad bidrar dven till utanforskapet pa arbetsmarknaden.

Bostadsbrist begransar dven mojligheterna att kunna erbjuda dldre och funktionshindrade
en bostad som svarar mot deras behov av service, trygghet och tillganglighet. Bostadsbrist
kan dven leda till 6kad trdngboddhet och hemloshet.
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Figur 19. Férdigstillda ldgenheter och befolkningsokning per dr i Halland 1975-2021. Kdlla SCB.

Foérvantat bostadsbyggande de narmsta aren

Under 2021 var antalet paborjade ldgenheter i Halland 2079. Ar 2020 var den siffran 2177
paborjade lagenheter. Paborjandet av lagenheter uppskattas och berdknas for varje kvartal.
For padborjandet ar underskattningen det senaste kvartalet mellan 20 och 60 procent
beroende pé kvartal. Underskattningen dr som storst for andra kvartalet. Efter ett ar &r
underskattningen cirka 2 procent.

Nedanstaende diagram redovisar kommunernas beddmning av hur manga nyproducerade
lagenheter som forvéntas paborjas under de kommande tva aren. De halldndska
kommunerna forvéntar sig att drygt 2000 ldgenheter kommer att paborjas under 2022, och
under 2023 tror de att drygt 3000 ldgenheter kommer att pabdrjats. Kommunernas
beddmningar gjordes i borjan av 2022.

Om man tittar pa forra arets bedomning géllande vad som skulle paborjas under 2022 ser
man att Kungsbackas bedomning 6kat fran knappt 600 till drygt 700 pabdrjade bostader
2022. Varbergs bedomning var fora aret att det skulle byggas 600 bostader 2022, nu ligger
den beddmningen pa drygt 300, alltsé en halvering. Aven Falkenbergs beddmning har
minskat med 6ver 100 bostéder.
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Figur 20. Kommunernas forvintningar pd hur mdnga ldgenheter som kommer att pabérjas under 2022. Kdlla
BME.
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Figur 21. Kommunernas forvintningar pd hur mdnga Ildgenheter som kommer att pabérjas under 2023. Killa
BME.

Nedanstaende diagram visar de svar som kommunerna uppgivit i bostadsmarknadsenkéten
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nér det géller forvintade pabdrjade ldgenheter med vad som faktiskt pdborjades samma ar.
Faktorer som slutligen avgor hur manga ldgenheter som paborjas dr bland annat den
allménna konjunkturen, arbetsmarknadsliget, I[oneutvecklingen, finansierings-
mojligheterna/villkoren, pris och hyresutvecklingen i det befintliga bestdndet samt
sjdlvklart dven den forvintade ranteutvecklingen. Dértill kommer att politiska och
ekonomiska hindelser och kriser kan minska tilltron fér framtiden, 6ka osidkerheten och
déarigenom verka begrinsande pd bostadsbyggandet. I diagrammet syns dven de
forvantningar de hallindska kommunerna har pa byggandet under 2022 och 2023.

Enligt Boverket &r det (nationellt sett) forvantade byggandet av bostdder under 2022 och
2023 pa den hogsta nivan som kommunerna har angett sedan fragan borjade stéllas 1
enkdten i slutet av 90-talet. Det tyder pd en hog beredskap bland bostadsmarknadens
aktorer. Fragan dr dock besvarad innan kriget 1 Ukraina brét ut och hur forvintningarna
paverkats av kriget ar oként.
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Figur 22. Jimforelse mellan vad kommunerna bedomt skulle pabérjas for respektive dr samt hur manga
ldgenheter som faktiskt paborjades. Kdlla BME och SCB.

Hinder for 6kat bostadsbyggande

Samtliga kommuner i ldnet anger att det finns faktorer som begrénsar bostadsbyggandet 1
den egna kommunen. I bostadsmarknadsenkdten har kommunerna fétt ange de frimsta
faktorerna som de for ndrvarande anser begrinsar bostadsbyggandet i den egna kommunen.
Faktorerna dr forutbestimda i enkéten och kommunerna har markerat de faktorer som mest
stimmer nér det géller deras uppfattning kring faktorer som begrénsar bostadsbyggandet.
”Konflikter med statliga intressen enligt miljébalken™ dr den faktor som aterkommer flest
génger 1 arets enkdt. Samtliga kommuner forutom Kungsbacka anger detta som ett
problem. Statliga intressen enligt miljobalken kan exempelvis handla om riksintressen och

29

31(72)



strandskyddsbestimmelser.

”Harda lanevillkor for privatpersoner” och “overklaganden av detaljplaner” ér dven de
vanligt forekommande faktorer dd fyra av sex kommuner anger detta som skal till att det
inte byggs mer bostédder.

Utover de forutbestimda svaren har kommunerna kunnat ange och beskriva andra orsaker.
Kungsbacka papekar att “investeringarna i samhdllsbyggnader, skolor, forskolor,
dldreomsorg mm mdste vara i balans”. Lansstyrelsen tolkar det som om att marknaden
hade kunnat bygga mer men att kommunen behdver begriansa byggandet for att klara den
kommunala servicen.

Nationellt sett anger ndra hilften av Sveriges kommuner “brist pa detaljplan pa attraktiv
mark” som hinder for bostadsbyggande. Lika stor andel av kommunerna anger héga
produktionskostnader” som hinder.

Bullerproblem

Svag infrastruktur/osdkerhet kring framtida
infrastruktursatsningar

Overklagande av detaljplaner
Konflikt med allm&nna intressen enl PBL

Konflikt med statliga intressen enl MB

Brist pa detaljplanelagd mark for bostader som
marknaden vill bebygga

Brist pa ratt kompetens inom kommunen
Svag inkomstutveckling for hushéllen
Hoga produktionskostnader

Krav pa direktavskrivning

Harda lanevillkor for byggherrar

Harda lanevillkor for privatpersoner

Andra faktorer
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Figur 23. De Hallindska kommunernas svar pa vad som begrdnsar bostadsbyggandet. Varje kommun fick ange
de tre framsta faktorerna. Kdlla BME.
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Bostader for alla? - Bostadssituationen for olika
grupper

Ratten till bostad dr en ménsklig réttighet enligt FN:s konvention om de ménskliga
rittigheterna. Ritten till en ldamplig bostad regleras framst i artikel 11:1 i konventionen for
ekonomiska, sociala och kulturella rittigheter. Rétten till bostad slas d@ven fast i svensk
grundlag. I Regeringsformens 1 kapitlet 2§ star det ’Sérskilt ska det allméinna trygga rétten
till arbete, bostad och utbildning...”. Det innebér att det 4r en malséttning som det
allménna ska jobba efter, rittigheterna dr dock inte mojliga for enskilda att hdvda gentemot
det allménna.

Det 6vergripande mélet for samhéllsplanering, bostadsmarknad, byggande och lantmateri-
verksambhet dr att ge alla ménniskor i alla delar av landet en fran social synpunkt god
livsmiljo ddr en l&ngsiktigt god hushdllning med naturresurser och energi frimjas samt dér
bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underléttas. Malet dr ocksé langsiktigt vl
fungerande bostadsmarknader ddr konsumenternas efterfrdgan moéter ett utbud av bostéder
som svarar mot behoven.®

En bostad dr grunden for minga andra grundldggande behov. Utan en bostad &r det svért
att tillgodose andra grundldggande behov. Bostadssituationen paverkar méanniskors hélsa,
mojligheter inom utbildningsomradet och pa arbetsmarknaden och dartill dven forut-
sattningarna for att kunna etablera sig och bilda familj. Det dr dérfor av yttersta vikt for
individen men dven for hela samhaéllet att alla har tillgang till bostadsmarknaden pa lika
villkor.

Manga méanniskor har av olika skél svért att komma in péd bostadsmarknaden. Det &r
kommunen som har det lagstadgade ansvaret {for planering och genomférande av bostads-
forsorjning med maélsittning att skapa forutsdttningar for alla i kommunen att leva 1 goda
bostéder.

Riksdagen har beslutat om en forandring i lag om kommunernas bostadsforsorjnings-
ansvar. Fordndringen géller fran den 1 oktober 2022. Fordndringen innebér att den analys
som ska ligga till grund f6r kommunernas riktlinjer for bostadsforsorjning ska ha en
tydligare inriktning mot bostadsbristen i den egna kommunen och kommunerna ska bland
annat analysera vilka bostadsbehov som inte tillgodoses pa den lokala bostadsmarknaden.
Boverket ska tillhandahalla underlag till kommunerna.

I bostadsmarknadsenkiten far kommunerna svara pa fragor kring boendevillkoren for
personer som inte blivit godkdnda som hyresgéster pa den ordinarie bostadsmarknaden och
kring ldget for olika grupper. I kommande avsnitt ligger fokus pa de grupper som av olika
anledning har en svagare stillning pé bostadsmarknaden. Dessa grupper drabbas hardare av
den bostadsbrist som rader bade nationellt och regionalt.

8 Regeringen. Mdl fér boende och samhdllsplanering. https://www.regeringen.se/regeringens-
politik/bostader-och-samhallsplanering/mal-for-boende-och-samhallsplanering/ Hdmtad 2022-05-31
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Ungdomar

Med ungdomar avses hér de i aldern 19-25
ar, dvs unga vuxna. Denna grupp har ofta
samre ekonomiska forutsittningar 4n ménga
andra 1 den hoga konkurrensen om bostéider.
Det ér framforallt tydligt nér det géller sma
lagenheter. Ungdomar konkurrerar med
Ovriga grupper pa bostadsmarknaden, men
trangs ofta undan eftersom de ménga génger
saknar kotid, kontakter eller tidigare bostad
med bytesvérde.

Hur beddmer ni ldget for ungdomar pd
bostadsmarknaden?

Linets kustkommuner uppger att det rader

brist pa bostidder for ungdomar. Hylte anger

att det rader balans pa bostadsmarknaden for

ungdomar. Enligt kommunernas enkétsvar

beror underskottet bland annat pa att det

generellt finns fa lediga bostdder men ocksa Underskott
ett underskott pa just sma lediga bostdder Balans
samt bostdder med 6verkomlig hyra. Dértill

beror det dven pd att lediga bostédder inte

ligger i omrdden som attraktiva for

ungdomar.

For att underlatta for ungdomar att skaffa en egen bostad pagar nagon form av arbete i fem
av lanets kommuner. I Kungsbacka pagér inga insatser for att underlatta for ungdomar att
skaffa egen bostad. Halmstad, Laholm och Varberg anger att de arbetar med nyproduktion
eller ombyggnation av bostéder som é&r sérskilt avsedda for ungdomar. Falkenberg arbetar
med nyproduktion av bostdder med 6verkomliga hyror och Hylte arbetar med
hyresrabatter. I Laholm, Halmstad och Varberg finns sérskilda ungdomsbostader som hyrs
ut till personer under en viss alder.

Ingen av lénets kommuner bedomer att det kommer att pabdrjas sédrskilda ungdoms-
bostidder under innevarande eller ndstkommande é&r.

Studenter

Niér det giller situationen for studenter pa bostadsmarknaden uppger Falkenberg och Hylte
kommuner att studentbostidder inte dr aktuellt i kommunen eftersom gruppen studenter inte
aterfinns dér. Resterande kommuner anger att det rader ett underskott pa bostider for
studenter. Liksom for ungdomar handlar det om att lediga bostéder ar for dyra, det finns
generellt for fa lediga bostdder och det finns for fa sma lediga bostéder.

I Halmstad och Varberg finns hogskoleutbildningar. Det dr ocksa de kommuner som har
sarskilda studentbostdder. Sammantaget anger dessa kommuner att det finns 1255 sérskilda
studentbostéder. 1200 av dessa finns i Halmstad. Varken Halmstad eller Varberg har lediga
studentbostéder. Ingen av ldnets kommuner bedomer att det kommer att pabdrjas sdrskilda
studentbostéder under innevarande eller ndstkommande ar.
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Aldre

Minniskor lever idag allt lingre och andelen dldre 6kar. Under 2020-talet kommer de stora
barnkullarna fran 1940-talet att bli 6ver 80 ar gamla. Medellivsldngden har 6kat och
ddrmed andelen dldre i befolkningen. Flyttfrekvensen bland éldre ar generellt 1&g och har
sé varit under en tid. Den laga flyttfrekvensen beror inte bara pa ett sinande utbud av
bostidder anpassade for dldre. Manga av dagens éldre vill ocksé bo kvar i sin nuvarande
bostad. En annan orsak till den laga flyttfrekvensen hos éldre &r att svensk dldrepolitik
bygger pé kvarboendeprincipen — méinniskor ska sa ldnge som mojligt bo kvar hemma och
inte behova flytta till en "institution”. Samhéllet stottar denna utveckling genom att ge mer
hjilp 1 hemmet genom hemtjénst, hemsjukvard och bostadsanpassning. Idag finns det
komplement till de sarskilda boendena for dldre 1 form av trygghetsbostidder och senior-
bostéder.

Kommunerna har enligt socialtjdnstlagen en skyldighet att inrétta sarskilda boendeformer
for service och omvardnad av éldre. Sddana bostdder fordelas efter bistandsbeslut enligt
socialtjdnstlagen. For att kunna mota bostadsefterfragan fran en dldrande befolkning
behdver man fran kommunens sida ha ett gott grepp om hur det nuvarande bostads-
bestindet ser ut 1 olika delar av kommunen och hur de édldre invanarna bor idag.

Med sérskilda boendeformer for dldre avses boenden enligt 5 kap. 5§ socialtjénstlagen. For
att kunna bo 1 sérskilt boende behéver man bistandsprovning och ett beslut fran
kommunen. Hylte, Kungsbacka och Laholm uppger i arets enkit att de har en balans pa
bostdder for dldre. Varberg har gétt fran att forra aret ange underskott till att nu ange att det
ar ett overskott pd platser 1 forhallande till behovet. Sammantaget har ldnet i &r gatt mot
ytterligare en kommun 1 balans.

Laholm beskriver att andelen 80 &r och
dldre kommer att 6ka redan om fem ar och
dé kommer dagens platser pé sarskilt
boende inte att ricka. Kungsbacka anger
att jimfort med berdkning utifran nationell
befolkningsprognos técker inte
nybyggnation hela det forvintade behovet
av platser pa vard- och omsorgsboende. |
Hylte pdgar en utredning om framtida
behov av olika boendeformer for dldre.

Hur bedémer ni for nirvarande utbudet
av sérskilt boende fér dldre?

Underskott
Balans
Overskott
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Sarskilda bostader for aldre  Platser inom korttidsboenden

Hylte 122 10
Halmstad 874 40
Laholm 215 15
Falkenberg 488 36
Varberg 592 48
Kungsbacka 699 63

Figur 24. Tabellen visar fordelning av antal sdrskilda boendeformer for dldre och platser inom
korttidsboenden, Hallands ldn. Kdlla BME.

Bistandsbedomt trygghetsboende

Under 2019 dndrades socialtjanstlagen som fortydligar kommunens mdjlighet att inrétta
sarskilda boendeformer for dldre som framst behdver stod och hjélp 1 boendet och annan
lattaitkomlig service och som dérutdver har behov av att bryta oonskad isolering.
Falkenberg har som enda kommun 1 lénet inf6rt denna boendeform. I januari 2021 fanns
det i Falkenberg tolv bostéder av den hir typen. Kommunen gér beddmningen att det rdder
ett Overskott pa denna boendeform. Ingen av de andra kommunerna har nagra planer pa att
inrétta denna boendeform.

Seniorbostédder

Seniorbostédder dr vanliga bostdder inom det ordinarie bostadsbestandet som ér avsedda for
personer over en viss alder. Tanken &r att bostdderna ska vara utformade efter dldres behov
av tillgénglighet och trygghet. For att flytta in i en seniorbostad behdvs inget bistdndsbeslut
enligt socialtjénstlagen. Seniorbostdder kan finnas bades som hyresratter och bostadsrétter.
Seniorbostédder finns 1 ldnets alla kommuner férutom Falkenberg. Halmstad och Laholm
bedomer att det rader ett underskott pa seniorbostéder.

Antal seniorbostader i kommunen

Hylte 105
Halmstad 550

Laholm 107
Falkenberg Finns ej i kommunen
Varberg *
Kungsbacka 1

Figur 25. Tabellen visar antal seniorbostdder i Hallands ldn. Kdilla BME.
*Uppgifter om antal saknas i BME.

Trygghetsbostider
Trygghetsbostéder dr en boendeform som har tillkommit for att ge dldre som onskar det
tillgang till storre gemenskap och trygghet. Denna boendeform ska inte forvaxlas med
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bistdndsbedomt trygghetsboende, som beskrivs ovan. Det finns en stor variation av
trygghetsbostdder runt om 1 landet, d&ven om trygghet, tillgdnglighet, gemensamhets-
utrymmen och sérskild personal dr gemensamma ndmnare for manga. Trygghetsbostdder
finns 1 Falkenberg och Kungsbacka. I Falkenberg finns 40 trygghetsbostdader. Kungsbacka
kommenterar att Trygghetsboende dr ett privat boende dér seniorer sjdlva kdper sin
bostadsratt. Kommunen har darfor ingen 6verblick 6ver efterfragan i forhallande till utbud.

Forvantat paborjande av sdrskilda bostader for dldre
Under 2022 och 2023 forvintar sig fyra kommuner att det kommer att paborjas sérskilda
bostdder for dldre. Totalt forvéintas 270 bostdder fordelat pa seniorbostider, trygghets-

bostider och sérskilt boende for dldre.

Seniorbostader Trygghetsbostader |s3irskilda boendeformer
hyresratter bostadsratter hyresratter for aldre, hyresratter
Hylte 0 0 0 0
Halmstad 40 20 0 60
Laholm 0 0 40
Falkenberg 0 30 0
Varberg 0 0
Kungsbacka 0 80 0 0

Figur 26. Tabellen visar hur mdanga sdrskilda bostdder for dldre som ldnets kommuner forvintar sig ska
pdborjas under 2022-2023. Kdlla BME.

Sarskilt boende for personer med funktionsnedsattning

Det nationella malet for funktionshinderspolitiken &r att, med FN:s konvention om
rattigheter for personer med funktionsnedséttning som utgangspunkt, uppna jamlikhet 1
levnadsvillkor och full delaktighet for personer med funktionsnedséittning i ett samhélle
med méngfald som grund. Malet ska bidra till 6kad jdmstalldhet och till att barnrétts-
perspektivet ska beaktas.

For personer med funktionsnedsdttning kan bostadsbristen vara &n mer kdnnbar da dessa
personer utover funktionsnedséttning, som ibland kréver vissa fysiska funktions-
anpassningar, ocksa har en begrinsad ekonomi da man kanske inte har ett 16nearbete.

Boendeformer for personer med funktionsnedséttning

Sarskilda boendeformer for personer med funktionsnedséttning dr boende enligt lagen om
stod och service till vissa funktionshindrade (LSS) eller 5 kap 7 § socialtjdnstlagen. Det
finns olika former av bostader med sirskild service for funktionsnedsatta; gruppbostad,
servicebostad och annan sérskilt anpassad bostad. Gruppbostad och servicebostad ir att
betrakta som bostdder med sarskild service. Dér ingar fast bemanning och omvardnad.
Samtliga boendeformer ir att betrakta som den enskildes hem vilket innebér att de inte far
ha en institutionell pragel. Bostaden ska vara fullvirdig och inréttas i en miljo som ger de
boende forutsittningar for ett aktivt deltagande i samhéllslivet.
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Gruppbostider och servicebostiader

finns 1 lanets alla kommuner. Antalet

bostidder 1 forhallande till befolkningens Hur dr utbudet i kommunen av bostéder
storlek varierar dock. Boendeformen el g g D
sdrskilt anpassad bostad finns endast i

Falkenberg och Halmstad. I ar gor fem

av lanets kommuner bedémningen att

det rdder brist pd bade gruppbostider

och servicebostidder. Det ér en

forandring gentemot 2021 da hélften av

kommunerna uppgav bostadsbrist, och

2020 da samtliga kommuner uppgav att

det radde bostadsbrist pa boende for

personer med funktionsnedsittning.

Kommunerna har svart att bedoma

huruvida behovet av bostdder kommer

att vara tickt om fem &r. Hylte anger att

det ska goras en utredning om framtida T
behov av olika boendeformer for Balans
personer med funktionsnedsittning.

Kommunerna lyfter att det pa grund av

inflyttning ar svért att prognostisera

behovet av bostidder for denna grupp

framover.

Antal bostader inom sarskilda
boendeformer for personer med
funktionsnedsattning

Hylte 16

Halmstad 360

Laholm 11

Falkenberg 124

Varberg 210

Kungsbacka 34

Figur 27. Tabellen visar antal bostdder inom sdrskilda boendeformer for personer med
funktionsnedsdttning i Hallands ldn. Kdilla BME.

Endast Kungsbacka bedomer att de kommer att paborjas byggnation av bostiader for
personer med funktionsnedséttning under innevarande samt nista dr. (12 ldgenheter i ar
och 58 ldgenheter under nista ar).
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Nyanldnda
I Bostadsmarknadsenkaten dr det framst tre grupper av nyanldnda som berors. Nedan
redogdrs for dessa grupper. °

Nyanléind: Det finns ingen allmént vedertagen definition av “nyanldnd” men nér det
géller vuxna nyanlidnda avses en person som dr mottagen i en kommun och har beviljats
uppehallstillstand for bosittning. En person anses vara nyanlédnd under tiden som hon
eller han omfattas av etableringsinsatser, det vill sdga tva till tre ar.

Anvisade nyanlidnda: De personer som enligt bosdttningslagen ska erbjudas hjélp att
ordna en bostad dr nyanldnda som har beviljats uppehéllstillstind som flyktingar eller
annan skyddsbehdvande enligt vissa bestimmelser 1 utlanningslagen (2005:716) samt
anhoriga till dessa personer om de har ett beviljat uppehallstillstdnd och ingar i samma
hushall. I nuldget handlar det om nyanlédnda som vistas i Migrationsverkets
anldggningsbostidder och kvotflyktingar.

Sjdlvbosatta nyanlinda: sjilvbosatt dr ingen term som anvénds av Migrationsverket
men avser i Boverkets bostadsmarknadsenkét de nyanlédnda som bosétter sig i en
kommun pa egen hand utan att fa hjidlp med boendet av Migrationsverket eller en
kommun. Sjilvbosatta nyanldnda har ofta bott 1 eget boende (EBO) under asyltiden.

Nyanldnda, liksom ungdomar missgynnas av systemet med bostadskd. De har inte haft
mojlighet att sté 1 bostadsko under ldngre tid. Den generella bostadsbristen gor att
kotiderna pd ménga héll ar mycket langa.

Laholm beskriver att de kunnat erbjuda samtliga anvisade familjer en ldgenhet 1 samarbete
med det allmédnnyttiga bostadsbolaget. Nér personnummer r klart fir de ett
forstahandskontrakt for lagenheten. Varberg beskriver att det krivs stora insatser frén
kommunen for att 16sa uppdraget och de har ménga tillfélliga 16sningar och fa bostider for
stora familjer. Hylte har angett att det kan vara svért att hitta tillrdckligt stora lagenheter till
storre familjer.

Anledningen till att det rdder underskott pa bostdder for nyanlédnda ar enligt kommunerna
framfor allt att hyresvérdarna stiller hoga krav for att erhalla kontrakt och att det ar ett
underskott pa stora bostdder. Enligt DO:s rapport om diskriminering finns flera studier som
visar att det forekommer etableringshinder och diskriminering vid tillhandahéllande av
hyresbostidder. Utover bland annat hoga inkomstkrav och langa kétider finns hinder som
hyresvérdarnas egna vérderingar, vilket kan leda till diskriminering. Detta har bland annat
visat sig 1 en studie om bostadssékande diar man med ett svenskklingande namn fick mer
an dubbelt s minga inbjudningar till ligenhetsvisningar dn bostadssokande med
arabiskklingande namn. !°

% Definitioner hamtade fr&n Boverket, Migrationsverket och Lansstyrelsen.
10 Diskrimineringsombudsmannen 2021:3. Diskriminering vid tillhandahallande av hyresbostiader
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©
g £ & § g 3
T 5 § £ & B
Generellt underskott pa bostader X X
Underskott pa stora bostader X X X
Underskott pa sma bostader X
Underskott pa bostdder med rimliga boendekostnader X X
Hyresvardarna stéller hoga krav for att erhalla ett kontrakt X X X
Hyresvardarna ar obendgna att hyra ut till nyanlanda hushall X
Hyresvardarna godkanner inte forsorjningsstéd som inkomst X
X

Hyresvardarna godkanner inte etableringsersattning som inkomst

Figur 28. Kommunernas svar pd varfor det rdder brist pa bostdder for nyanldnda. Svaren var kryssalternativ
i bostadsmarknadsenkdten. Hylte, Halmstad och Laholm angav att det rdder balans pd bostadsmarknaden

for anvisade nyanlinda.

Bosattningslagen och anvisning av nyanldnda

Bosittningslagen innebar att alla kommuner ar skyldiga att efter anvisning ta emot ny-
anldnda for bosdttning. Hur manga nyanlénda varje kommun anvisas beror pa kommunens
befolkningsstorlek, arbetsmarknadsldge samt 6vrigt mottagande av nyanldnda/asylsdkande
1 kommunen. Migrationsverket berdknar det totala boséttningsbehovet i Sverige av
nyanlénda for 2022 till 12 700 personer. Detta avser mottagande exklusive
skyddsbehdvande enligt massflyktsdirektivet (Flyktingar fran Ukraina). Av dessa ska 7500
nyanlénda tas emot i kommuner enligt bosittningslagen. Regeringens avsikt med
bosittningslagen dr att kommuner som har en jdmforelsevis god arbetsmarknad, stor
befolkning, lagt 6vrigt mottagande och forhéllandevis fa asylsokande kommer att fa ta
emot fler nyanlénda. Regeringen beslutar om lénstal utifrdn Migrationsverkets prognos om
antalet nyanldnda som ska omfattas av anvisningar for bosittning under aret samt
fordelning pa lansniva. Lansstyrelsen faststéller i sin tur hur lanstalet ska fordelas mellan
lanets kommuner. Regeringens beslut om ldnstal ligger till grund for kommuntalen och
lanets kommuner ska tillsammans under 2022 ta emot 330 anvisade nyanldnda.
(Mottagandet fran Ukraina dr inte inrdknat i denna siffra).

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Hylte 10 5 5 5 5 7 7
Halmstad 126 169 90 37 31 37 47
Laholm 29 33 15 8 20 26 27
Falkenberg 79 73 41 20 30 30 33
Varberg 201 217 138 98 94 105 96
Kungsbacka 318 319 293 186 131 149 120
Totalt 763 816 582 354 31 354 330

Figur 29. Kommuntal for mottagande av anvisade nyanldinda. Kdlla Linsstyrelsen.
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Kommunerna har i arets enkét skattat den egna kommunens mdjlighet (mellan ett och sju)
att erbjuda bostidder vid anvisning av nyanldnda, dar ett &r Mycket daliga och sju dr Mycket
goda. Laholm anger att de har mycket goda mojligheter att erbjuda bostédder vid anvisning
av nyanlidnda. De kommenterar sjélva att de kunnat erbjuda samtliga familjer ldgenhet 1
samarbete med det allménnyttiga bostadsbolaget. ”Nér personnummer ar klart far de ett
forstahandskontrakt for lagenheten”. Varberg som skattat sin forméga till en trea skriver att
det kréver stora insatser frin kommunens for att 16sa uppdraget. De har manga tillfdlliga
l6sningar och fa bostédder for stora familjer. Hylte beskriver att det kan vara svart att hitta
tillrackligt stora ldgenheter till storre familjer.

Hylte |
Halmstad | ——
Laholm |
Falkenberg |GGG
varberg [N
Kungsbacka |
1 2 3 4 5 6 7
Mycket daliga Mycket goda

Figur 30. Kommunernas skattning kring den egna kommunens mojlighet att erbjuda bostdder vid anvisning
av nyanlinda. Kdilla BME.

De Halldndska kommunerna arbetar pa lite olika sétt nér det géller att ta emot anvisade
nyanlédnda. Fyra av fem kommuner anger att de har ett regelbundet samarbete med det
allménnyttiga bostadsbolaget. I fyra kommuner har allmé@nnyttan i uppdrag att avsétta
lagenheter for bostadssociala &ndamél som kan omfatta anvisade nyanldnda. Varberg har
som enda kommun egna bostdder som hyrs ut. Varberg och Kungsbacka bygger/har byggt
bostdder med tidsbegrénsade bygglov.

Mojligheten att anvinda sig av tidsbegransade bygglov for bostédder infordes 2017. Detta
genom en tillféllig &ndring 1 lagstiftningen till maj 2023 for att mota den stora
flyktingvégen 2015- 2016. Andringen innebar att bostider (som normalt) inte kan ses som
tillfallig anviandning fick mojligheten att uppforas tillfélligt 1 hogst tio plus fem &r. Den
sammanlagda tiden for dessa bygglov fér inte 6verstiga 15 &r. Framdver kommer ddrmed
kommunerna att behdva hantera dessa tillfalliga bostdder. Kommunerna behover dven
hantera hur dessa tillfalliga 16sningar kan komma att paverka bostadsmarknaden i den egna
kommunen p4 sikt.
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1]
k= 2o =
s £ E § § &
= £ 2 s £ &
T = T = i c
T - © > S
L b
Regelbundet samarbete med det allmdnnyttiga bostadsbolaget X X X X X
Kontakt med allmannyttan vid behov X X
Kontakt med privata fastighetsdgare vid behov X X
Egna bostadsratter och /eller smahus som hyrs ut med férstahands- X
eller andrahandskontrakt
Kommunen/allmannyttan bygger om/har byggt om lokaler till X X
bostader
Kommunen/allmannyttan bygger/har byggt bostidder med X X
tidsbegransade bygglov
Allmannyttan hari uppdrag att avsatta lagenheter fér anvisade X X
nyanldnda
Allmannyttan haruppdrag att avsatta |genheter for
y ppdrag g X X X X

bostadssociala andamal som kan omfatta anvisade nyanldnda

Figur 31. Kommunernas svar pa hur de arbetar for att sikerstdlla att det finns bostdider for anvisade
nyanldnda personer. Svaren var kryssalternativ i bostadsmarknadsenkdten. Kdilla BME.

Fyra av ldnets kommuner erbjuder tillsvidarekontrakt/forstahandskontrakt i samband med
mottagandet eller efter kortare tid. I Varberg dr det endast barnfamiljer som far
tillsvidarekontrakt hos det kommunala bostadsbolaget. I Kungsbacka ar kontrakten
tidsbegrdansade och upphor efter en specificerad tid. De nyanlédnda hénvisas da till ordinarie
bostadsmarknad 1 hela landet.

Sjilvbosatta nyanlédnda

Sjalvbosatta nyanldnda dr nyanldnda personer med uppehallstillstind som pé egen hand
ordnat bostad i en kommun. Det dr en utsatt grupp dé det ménga génger saknas kunskap
sjalvbosatta nyanldndas situation. Det dr ovanligt att kommunerna har sérskilda insatser f6r
denna grupp och de betraktas ofta som “vem som helst” pa bostadsmarknaden. Ingen av
kommunerna gor specifika bostadsrelaterade insatser for sjdlvbosatta nyanldnda. Endast
Hylte gor bedomningen att det rdder balans pa bostadsmarknaden for denna grupp.

Kriget i Ukraina
Sedan kommunerna besvarade fragorna i bostadsmarknadsenkéaten har det skett saker 1 var
omvérld. Kriget i Ukraina paverkar saklart flyktingsituationen bade i Europa och i Sverige.
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Det betyder dven att det kan ha skett

forandringar 1 hur kommunerna ser pa

mojligheterna att ta emot nyanldnda och hur Hur bedémer ni ldget fér sjdvbosatta
svart/enkelt det ar att erbjuda dem bostéder. Ll b

Utifrédn de som far uppehallstillstdnd enligt
massflyktsdirektivet ska Hallands 14n i sin
helhet ta emot 2974 personer. Fordelning
mellan kommunerna framgar i tabellen
nedan. Siffrorna géller endast personer som
far uppehallstillstand enligt
massflyktsdirektivet vilket betyder att
”vanliga” nyanlédnda ocks& kommer att
fortsétta anvisas enligt bosdttningslagen. I
skrivande stund ar dock inte lagen som ska
mojliggdra anvisning pé plats, men den
forvintas trada 1 kraft 1 juli 2022.

Underskott
Balans

Fordelningstal

Hylte 82

Halmstad 685
Laholm 270
Falkenberg 430
Varberg 633
Kungsbacka 874
Totalt 2974

Figur 32. Kommuntal for mottagande enligt massflyktsdirektivet. Kdlla Lénsstyrelsen.

Valdsutsatta kvinnor och deras barn

Socialstyrelsen har foreskrifter och allminna rad for de som arbetar med de som utsétts for
vald 1 néra relationer eller for barn som upplever eller bevittnar vald i hemmet. I
foreskriften tydliggdrs bland annat kommunernas ansvar att tillhandahalla skyddat boende
med utgangspunkt fran den véldsutsattes behov av stod och skydd.

2021 tog bostadsmarknadsenkaten for forsta gdngen upp frdgor som specifikt handlar om
kvinnor som utsattas for véld i nira relation. Aven i r har kommunerna fatt besvara fragor
kring om det sker ndgon samverkan med andra kommuner nér det géller personer som
utsattas for vald av narstdende och som pa grund av hotbild behdver flytta till annan
kommun. Kommunerna har dven fétt svara pd om kvinnor utsatta for vdld av narstdende
har fatt sarskild fortur till bostad under 2021.

Utifrdén kommunernas svar framgar det 1 ar att samtliga kommuner har en samverkan med
andra kommuner nér det géller personer som utsattas for vald av nérstdende och som pa
grund av hotbild behdver flytta till annan kommun. Forra dret svarade endast tre
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kommuner att en sddan samverkan sker. Huruvida samverkan sker med aktorer inom eller
utanfor det egna linet skiljer sig mellan kommunerna. Hylte och Halmstad anger att de
samverkar med aktorer utanfor det egna linet. Varberg uppger att kvinnor utsatta for vald
av ndrstdende har fatt fortur till bostad under 2021. Varberg beskriver att de kdper platser
av andra kommuner genom samarbete med kvinnojourerna nér det finns kvinnor i behov av
skyddat boende.

Lénsstyrelserna har haft i uppdrag att kartldgga kommuners insatser for att hjélpa valds-
utsatta personer att ordna stadigvarande boende. I kartldggningen som redovisades till
regeringen i mars 2022 framgick bland annat f6ljande:

Samtliga kommuners socialtjinst i1 lanet uppger att de alltid har mgjlighet att skydds-
placera, vilket i det akuta skedet oftast &r pé nérliggande kvinnojour eller privat skyddat
boende. Nagra valdsutsatta behdver sa starkt skydd att de omedelbart placeras langt fran
sin hemkommun. Beroende pa skyddsbehov anvénds dven tillfalliga boenden sasom
vandrahem, stugor eller jourldgenheter. Vid placering langt ifrdn hemkommunen innebéar
det ofta storre svarigheter att fi stadigvarande boende i annan kommun. Ofta blir de
valdsutsatta kvar pa det skyddade boendet langre dn vad som hade behovts pd grund av
bristen pa stadigvarande bostad.

Samtliga kommuner tillhandahaller insatser for stadigvarande boende. De mindre
kommunerna har oftast lattare att ordna bostdder dn de storre som oftare har bostadsbrist.
Det forekommer fortur men inte i alla kommuner. Enligt bostadsmarknadsenkéten kan man
1 Falkenberg och Kungsbacka inte anséka om fortur. Personer i behov av skyddat boende
och kvinnor utsatta for vald av narstdende fick fortur i Varberg under forra aret.

De flesta som soker skyddat boende dr valdsutsatta kvinnor, eventuellt med medfdljande
barn. Att skyddsplacera dessa innebir sdllan ndgra problem, men nir de som behover
skydd &ven har annan problematik eller andra behov minskar antalet skyddade boenden
som kan ta emot. Barns rittigheter dr ett omrade i behov av utveckling. Eftersom barn pa
skyddade boenden inte &r placerade, utan medfdljande, finns risk att de inte far sina behov
tillgodosedda. Det kan handla om traumabehandling, ritt till skola och att fa traffa
kompisar. Ingen kommun har nigra strukturerade insatser for att valdsutsatta och barn ska
kunna bo kvar i den egna bostaden genom att valdsutdvaren flyttar. !

1 Lansstyrelsen i Halland, Rapport kartlidggning Hallands Iin av kommuners insatser fér att hjélpa
vdldsutsatta personer ordna stadigvarande boende. 2022
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Bostader for personer som inte blir godkdnda pa den ordinarie
bostadsmarknaden

Hemldsa

Trots att en bostad dr en minsklig réttighet lever manga ménniskor 1 Sverige 1 hemloshet.
Socialstyrelsen genomf0r vart sjétte ar en kartldggning av hemlsheten i Sverige. Den
senaste nationella kartliggningen av hemloshet genomfordes 2017. Da registrerades
sammanlagt 32 400 personer som hemlosa. Néstan hélften av dem befann sig i situation 3,
det vill sdga 1 en traningsldgenhet, socialt kontrakt eller motsvarande. Drygt var femte
hemlos person var inte 1 behov av ndgon annan hjélp 4n att komma in pd den ordinarie
bostadsmarknaden.

Hemloshet ar ett samlingsbegrepp for ett antal situationer som personer kan befinna sig i
under kort eller lang tid. Socialstyrelsen har definierat fyra situationer som Boverket utgar
ifrén 1 bostadsmarknadsenkéten.

1. Akut heml6shet, exempelvis harbédrgen och kvinnojour
2. Boende pa institutioner och i kategoriboenden
3. Langsiktig boendel6sning, exempelvis att hyra i andra hand av socialtjdnsten

4. Eget ordnat kortsiktigt boende

Denna definition av hemldshet har anvints sedan 2011. Den lyfter fram att hemldshet kan
bero pa sdvil strukturella som individuella faktorer och att hemloshet inte dr en egenskap
utan en situation som en person kan befinna sig 1, under olika lang tid.

Orsaken till att ett hushall inte far ett forstahandskontrakt kan vara manga. Det kan handla
om laga inkomster, brist pa referenser, betalningsanmérkningar, hyresskulder,
missbruksproblem eller tidigare storningar.

Resultaten fran 2017 visar att det d& fanns 6ver 600 hemlosa 1 Halland. Hogst andel
hemldsa per invénare fanns da i Falkenberg foljt av Varberg och Halmstad. '?

Kommunernas arbete for att motverka hemldshet

Av nedanstdende tabell framgar hur de halléindska kommunerna arbetar for att ordna
boendefrdgan for gruppen hemlosa. Alla kommuner anger att de pa nagot sitt arbetar med
att motverka eller avhjélpa hemloshet. Alla lanets kommuner anvinder sig av andrahands-
lagenheter som hyrs ut genom bistandsbeslut (enligt SoLL 4 kap. §1 och § 2). Den forsta
januari 2021 hade de halldindska kommunerna sammanlagt 328 lagenheter uthyrda i andra
hand till dessa personer. Kungsbacka anvénder sig av kommunala hyresgarantier, vilket &r
ett borgensatagande. Uppsokande verksamhet for att forebygga vriakningar sker i alla
kommuner forutom Falkenberg.

12 Socialstyrelsen, Antalet hemldsa per kommun och ldn 2017, https://www.socialstyrelsen.se/
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@
el a0 ~
g £ £ 2 ¥ &
z £ 5 g 5 B
Agardirektiv eller dverenskomelse med det allmannyttiga bostadsféretaget att X X
sanka kraven pa de bostadssokande
Uppsdkande verksamhet for att forebygga vrakningar X X X X X
Hyresgarantier X
Egna fastigheter med lagenheter som kan hyras ut lang tid (med X

forstahandskontrakt)

Uthyrning av andrahandslagenheter till personer enligt SoL4 kap. 1§och 2 §

Annat

Figur 33. Bilden visar hur de Halldindska kommunerna svarat att de arbetar for att motverka eller avhjilpa
hemléshet. Killa BME.
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Vrakning

Att bli vrikt orsakar ofta till stora negativa konsekvenser. Manga ganger leder det till
heml6shet och utestdngning fran bostadsmarknaden. Dessutom kostar vrikningar mycket 1
personligt lidande f6r den som drabbas och f6r samhillet. Kommunernas vraknings-
forebyggande arbete ar dirfor en viktig del for att motverka hemloshet.

12020 och 2021 ars regleringsbrev till lansstyrelserna framgick sérskilda uppdrag att stodja
kommunerna i deras arbete med att motverka vrikningar och inom ramen for detta sprida
kunskap om de mgjligheter som samarbete mellan kommuner, hyresvérdar och
Kronofogdemyndigheten skapar.

Kronofogden sammanstéller arlig statistik som visar utveckling av vrakningar i landet.
Sedan 2017 har antalet vrakningar 1 Halland legat pd ungefdar samma nivé, cirka 30 per &r.
Forra aret skedde en 6kning av antalet verkstédllda vrakningar, framfor allt i Halmstad. Utav
de ansdkningar om vrikning som inkommer till Kronofogden &r det cirka 30 % av dessa
som faktiskt verkstélls.
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Figur 34. Bilden visar hur manga verkstdllda vrédkningar som genomforts i respektive kommun 2017-2021.
Kiilla Kronofogden.

Barn som berors av vrakning

Barnkonventionen &r numera lag och sedan 2008 finns det en nollvision for vrakning av
barnfamiljer. Kronofogden for dérfor statistik 6ver hur manga barn som drabbats. Sedan
nollvisionen infordes har antalet barn som berdrs av vrakning 1 Sverige minskat kraftigt
men sedan 2018 har kurvorna vint uppét igen.

Forra aret behdvde 13 barn 1 Hallands 1dn uppleva att bada eller nagon av fordldrarna blev
av med sin bostad. En 6kning med 5 barn sedan aret innan. Tillsammans med 2019 ir detta
den hogsta siffran sedan 2015. Tva av barnen hade sitt permanenta boende i1 det vréikta
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hushaéllet, sju hade vixelvist boende och fyra var s.k. umgéngesbarn. Darutover har 33 barn
riskerat att bli berérda, men avhysningen har inte verkstéllts. 23 av dessa barn bodde
permanent i det hushéll déir vrakning var tankt att ske. Sammanlagt har ddrmed 46 barn
riskerat eller blivit berérda av en avhysning under 2021. Jamfér med 2020 ar det en 6kning
med elva barn. !?

Bade sett till faktiskt genomf6rda vrakningar liksom hot om vrakning fanns flest berdrda
barn i Halmstads kommun.
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Figur 35. Bilden visar hur mdnga barn som berdrts av vrikning i de halldndska kommunerna 2008-2021.
Kdlla Kronofogden.

Vrakningsforebyggande arbete

Samtliga kommuner i ldnet svarar att de arbetar med vriakningsforebyggande atgérder
vilket dr en 6kning fran fyra kommuner forra dret. Framfor allt handlar det om dialog och
information med berérda parter. Samtliga kommuner svarar dven att de arbetar med
sdrskilda vrakningsforebyggande atgédrder for barnfamiljer. Har arbetar man pa ungefar
samma sdtt men mojligen med nagot mer direkt kontakt mellan berérda och socialtjénst.

I Varberg utreder kommunen mojligheten for familjen att bo kvar om socialforvaltningen
tar over lagenheten och/eller hjdlper familjen med den ekonomiska biten. Barn- och
familjeenheten kopplas alltid in om det blir skarpt ldge. I Kungsbacka kontaktar man
personerna som riskerar vrakning och har aterkommande kontakt med allmadnnyttan och
nagra privata fastighetsdgare for att hitta 16sningar. I Laholm kallas samtliga barnfamiljer

13 Kronofogden, statistik om vrikningar, https://www.kronofogden.se/om-kronofogden/statistik/statistik-
om-vrakningar Himtad 2022-05-23
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for samtal ndr de far kinnedom om uppségning frén hyresvérden. Uteblir familjen gors i
stéllet ett hembesok. I Hylte fors en dialog med det kommunala bostadsbolaget. De
anvinder sig dven av uppsokande verksamhet i samband med att en hyresskuld uppstér.

Regleringsbrevsuppdrag

Lansstyrelserna fick 1 2021 ars regleringsbrev 1 uppdrag att stodja kommunerna i deras
arbete med att motverka vrakningar och inom ramen for detta sprida kunskap om de
mojligheter som samarbete mellan kommuner, hyresvérdar och Kronofogdemyndigheten
skapar. Uppnadda resultat ska redovisas i den rapport som ska lamnas enligt forordningen
(2011:1160) om regionala bostadsmarknadsanalyser och kommunernas
bostadsforsorjningsansvar.

De uppdrag som linsstyrelserna har fatt i regleringsbreven under 2020, 2021 samt 2022
och som har béring pa det vrakningsforebyggande arbetet dr likartade varandra. Det har
heller inte alltid framgatt vilket ar i Bostadsmarknadsanalysen som uppdragen ska
rapporteras. Det har inneburit att 1dnsstyrelserna har tolkat inrapportering pa olika sétt och
att olika aktiviteter som har gjorts inom uppdraget pa respektive lansstyrelse har gatt in i
varandra. Till exempel sa har vissa aktiviteter under 2021 varit en forberedelse for
uppdraget som kom 2022. Lansstyrelsen 1 Halland redogjorde delvis for arbetet i samband
med 2021 ars bostadsmarknadsanalys. Direfter har ytterligare aktivitet genomforts
tillsammans med kommunerna, varfor uppdraget aterigen finns med i rapporten.

Ett digitalt seminarium genomfordes under hosten 2021. Seminariet med rubriken;
Bostadsmarknadsanalys, vrikning och social dumpning riktade sig mot de som arbetar
med bostadsforsorjning i ndgot steg (kommun, allménnytta, fastighetsdgare), frdn planering
av bostéder till mottagande av nyanlédnda. Léansstyrelsen presenterade arets
bostadsmarknadsanalys och informerade om uppdragen kring vrikning och aktiv
medverkan till boséttning 1 annan kommun (ibland kallad social dumpning). Statskontoret
redogjorde for sin nationella kartliggning kring aktiv medverkan och utredningens
slutsatser. Kronofogden berdttade om hur en vrakning verkstélls, den forebyggande
samverkan och belyste potentiella forbattringsomraden. Sammantaget deltog ett 70-tal
personer med spridning fran de olika kommunerna och dess olika verksamhetsomraden.
Aven medarbetare p3 linsstyrelsen deltog.

Lansstyrelserna har haft en aktiv nationell samverkan och en kontinuerlig dialog om
vrakningsuppdraget pa handldggartriaffar och seminarium. Samverkan och
erfarenhetsutbyte har ocksa skett externt tillsammans med Kronofogdemyndigheten,
Socialstyrelsen, Boverket, Finansdepartementet och Sveriges Allménnytta samt internt
inom lénsstyrelserna mellan olika sakomraden.

lakttagelser och utmaningar kring vrakning

En tidig dialog med hyresgaster som har en sen hyresinbetalning, hyresskulder eller
riskerar att std infor en vrakning dr centralt for en bra samverkan och ett forebyggande
arbete. Detta kan innefatta bade kontakt via brev eller telefon men ocksd genom hembesok.
Haér ar ocksa budget- och skuldradgivning en viktig aktor for hjélp och stod.

En majoritet av kommunerna uppger att det finns en samverkan med de kommunala
bostadsbolagen. Diaremot ser det svarare ut att fa till samverkan med privata
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fastighetsidgare. En kommun beskriver att privata hyresvérdar inte alltid 4r sé intresserade
av att hyra ut till socialforvaltningen trots att socialtjdnsten ta ansvar for badde hyror och
hyresgéaster. Att fi till en 6kad samverkan med privata fastighetsdgare dr déarfor av stor vikt
infor det framtida arbetet.

Det vrakningsforebyggande arbetet dr 1 en del kommuner vildigt personberoende. Det
betyder att det ofta tappar fart ndr medarbetare som har byggt upp rutiner slutar. Darfor ar
det av stor vikt att det finns tydliga och upprittade rutiner f6r det vrakningsforebyggande
arbetet, 1 dessa bor det finnas med ett barnperspektiv och tydliga atgérder som blir aktuella
om barnfamiljer riskerar att vrakas. Resursfragan &r central {for att kunna arbeta med det
forebyggande arbetet. Saknas resurser sa blir bade det proaktiva uppsdkande arbetet och
det vrakningsforebyggande arbetet som endast géller vuxna hushall lidande eftersom barn-
familjer prioriteras. Om kommuner medverkar till bosdttning av sérskilt utsatta hushall i
annan kommun kan dven detta skapa ett 6kat behov av vrakningsforebyggande atgirder
och ett aktivt arbete fran socialtjdnstens sida i den mottagande kommunen.

Den anstriangda bostadsmarknaden med underskott av bostdder i kommunerna kan medfora
att 0kade antal hushall bor olovligen i1 andra eller tredje hand. For socialtjdnsten kan det
vara svart att veta vilka som bor i1 bostaden och det kan uppsta en situation dar den som star
pa kontraktet inte vet om att de som bor i ldgenheten riskerar att vrékas. Det innebar ocksa
att det kan finnas barn som drabbas av vrikning men som inte syns i statistiken.

Langsiktigt arbete dr nddvandigt

Uppdragets vikt kraver 1dngsiktig samverkan och bygger till stora delar pd4 kommunernas
resurser och mojligheten for socialtjdnsten att utifrdn given budget kunna prioritera
forebyggande arbete. Lansstyrelserna vill ocksa uppméarksamma att den mellankommunala
samverkan blir mer och mer aktuell med hinsyn till olika uppdrag, sdsom aktiv medverkan
till boséttning i annan kommun, den pagédende flyktingsituationen, det
vrakningsforebyggande arbetet och stadigvarande boende for valdsutsatta. Det kriaver att en
pagaende samverkan ockséd behdver utvecklas till ett aktivt samarbete mellan relevanta
aktdrer.

Utbildningspaket och kommunikationsplan

Lénsstyrelserna har gemensamt tagit fram ett filmat utbildningspaket dér arbetet har
samordnats av Expertgruppen for Bostadsforsorjning inom lénsstyrelsernas
samhillsbyggnadsndtverk. Utbildningspaketet ska fungera som ett stdd till kommuner,
fastighetségare och kronoinspektorer 1 deras vrakningsforebyggande arbete och bidra till
bade kunskapsuppbyggnad och praktiskt stod. I filmen berittar ddvarande Jamstélldhets-
och bostadsminister Mérta Stenevi om bakgrunden till lansstyrelsernas uppdrag,
foretradare fran kommuner och bostadsbolag om goda exempel och arbetssitt for att
undvika vrikningar av barnfamiljer, Kronofogdemyndigheten om statistik och
vriakningsprocessen, samt foretrddare fran Riddda Barnen om centrala utmaningar och
konsekvenser for barn som drabbas av vriakning. Se mer information:
https://www.lansstyrelsen.se/halland/samhalle/planering-och-
byggande/bostadsforsorjning.html

Som en del av 2021 érs uppdrag gjordes en kommunikationsplan som syftar till att sprida
det inspelade utbildningspaketet samt att stirka samverkan mellan kommuner, hyresvardar
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och Kronofogdemyndigheten. Mélet med kommunikationsplanen var att fa stor spridning
av materialet till relevanta malgrupper. Spridning har skett bade internt inom
lansstyrelsernas olika sakomraden, externt och nationellt till olika organisationer och
myndigheter sdisom Fastighetsdgarna, Sveriges allmédnnytta, Kronofogdemyndigheten,
SKR och Hyresgistforeningen. Respektive lansstyrelse har genom kommunikationsplanen
prioriterat spridning till kommuner och framfor allt socialtjanst samt
forvaltningar/tjanstepersoner som arbetar med bostadsforsorjning, vrikningsforebyggande
arbete, budget och skuldrddgivning, storningsjour och att motverka hemldshet. Vidare har
utbildningspaketet ocksé spridits till privata och kommunala hyresvérdar och fastighets-
agare samt frivilligorganisationer sdsom Stadsmissionen, Rdddningsmissionen, Roda
Korset och Rddda Barnen.

Ett metodstod for vrakningsférebyggande arbete
Lansstyrelserna 1 Norrbotten, Vésterbotten och Viasternorrland
har 1 samarbete med Kronofogden tagit fram ett konkret stod
som visar hur vi kan arbeta rdkningsforebyggande. Stodet kan
forhoppningsvis bidra till att fler kommuner och aktorer hittar
savil inspiration som konkreta verktyg som kan komma till
anvindning i det vrikningsforebyggande arbetet. Se mer
information:

https://www .kronofogden.se/forebyggavrakning.html

ETT METODSTOD FOR VRAKNINGS-
FOREBYGGANDE ARBETE
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Verktyg for bostadsforsorjning

Kommunen ska enligt lag planera for att alla i kommunen ska 4 mojlighet att leva i goda
bostdder. Kommunerna bygger normalt sett inga bostidder sjdlva. I stillet dr ansvaret att
skapa goda forutséttningar for tillkomsten av bostdder. Kommunen har genom olika lagar
ocksa ansvar att se till att siarskilda grupper har bostad. En god bostadsforsorjning innebér
att kommunen har en aktuell 6versiktsplan, aktuella riktlinjer for bostadsforsorjningen och
for markanvisningar samt resurs- och organisationsberedskap. Sammantaget ger detta
marknaden forutsittningar for att bostdder kan byggas.

Kommunala riktlinjer for bostadsforsorjningen

Varje kommun ska med riktlinjer planera for bostadsforsorjningen 1 kommunen. Syftet
med planeringen ska vara att skapa forutsattningar for alla i kommunen att leva i goda
bostdder och for att frdmja att &ndamélsenliga atgéarder for bostadsforsorjningen forbereds
och genomfors. Riktlinjerna for bostadsforsorjningen ska antas av kommunfullmiktige
varje mandatperiod.

For att kunna uppfylla mélet i lag om kommunernas bostadsforsorjningsansvar (SFS
2000:1383) krdvs det att kommunen har en bra planering for bostadsforsorjningen. Att
planera for bostadsforsorjning handlar om att analysera och bedéma vilka forandringar som
behdvs 1 bostadsbestandet utifran hur kraven och 6nskemalen fran befolkningen forvéntas
utvecklas. Ett bra underlag dr avgorande for kvaliteten i planeringen. Att f6lja och
analysera hur befolkningen forandras over tid dr en nyckelfrdga, men det handlar ocksa om
att inventera det nuvarande bostadsbestandet och skaffa sig en bild av hur olika hushéll bor
idag.

Enligt arets bostadsmarknadsenkat har fem kommuner i 1dnet antagit riktlinjer for
bostadsforsorjningen. Varberg antog riktlinjer 2021 och Hylte och Kungsbacka antog
riktlinjer under 2020. Halmstad och Laholms riktlinjer ar fran 2017 respektive 2015, dvs
under forra mandatperioden. Falkenberg svarar att de inte har ndgra antagna riktlinjer men
att de beréknas antas under 2022.

Oversiktsplanering

Varje kommun ska ha en aktuell 6versiktsplan, som omfattar hela kommunen. Den ska
spegla den politiska majoritetens uppfattning och beslutas av kommunfullméktige.
Oversiktsplanen ir inte bindande men ska ge vigledning for beslut om hur mark- och
vattenomraden ska anvindas och hur den byggda miljon ska anvindas, utvecklas och
bevaras. En aktuell och vél genomarbetad oversiktsplan kan underlétta och paskynda
efterfdljande provning och planering.

Halmstad antog sin dversiktsplan i mars i &r och Kungsbackas éversiktsplan vann laga
kraft i januari i ar. Laholm och Falkenberg har 6versiktsplaner som antagits 2014, dvs.
under foregadende mandatperiod. Laholm fick en sammanfattande redogorelse fran
lansstyrelsen under 2020. Falkenbergs dversiktsplan aktualiserades 2019. Varbergs
oversiktsplan ar frdn 2010 men aktualiserades 2018. Lansstyrelsen ldamnade en
sammanfattande redogorelse 2020 och gjorde d4 bedomningen att dversiktsplanen delvis
var inaktuell.

50

52 (72)



Detaljplanering

Genom det kommunala planmonopolet har kommunen ritten att bestdimma nér och var det
ska tas fram nya detaljplaner. Med en detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten
ska anvéndas och hur bebyggelsen ska se ut. Halmstad, Falkenberg och Hylte har i arets
enkdt svarat att bristen pa detaljplanelagd mark 1 attraktiva lagen &dr hinder for bostads-
byggandet. Over tid har antalet antagna detaljplaner i linet minskat i antal. Under 2021
Okade antalet antagna detaljplaner och det antogs 43 detaljplaner i ldnet. Tillsammans
mojliggor dessa detaljplaner for cirka 2111 ldgenheter. Det ér fler bostéder an tidigare ar.
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Figur 36. Antal antagna detaljplaner per ar i Halland. Kdlla Léinsstyrelsen.
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Figur 37. Antal antagna detaljplaner per ar i de halldndska kommunerna. Kdlla Ldansstyrelsen.
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Kommunens markinnehav

Att 4ga mark 4r ett viktigt verktyg for att kunna bedriva en aktiv bostadspolitik. Samtliga
hallandska kommuner uppger att de dger mark som &r lamplig for bostadsbyggande.
Kustkommunerna planerar dven att utoka sitt markinnehav for bostadsbyggande
ytterligare.

Riktlinjer for kommunala markanvisningar

Med markanvisning avses en overenskommelse mellan en kommun och en byggherre som
ger byggherren ensamriétt att under en begriansad tid och under givna villkor forhandla med
kommunen om verlatelse eller upplatelse av kommunigd mark for bebyggelse.
Kommunala markanvisningar regleras i lag om riktlinjer for kommunala markanvisningar
(2014:899). En kommun som genomf{or markanvisningar ska anta riktlinjer for mark-
anvisningar. Enligt lagstiftningen ska riktlinjerna innehélla kommunens utgédngspunkter
och mél for overlatelser eller upplatelser av markomraden for bebyggande, handldggnings-
rutiner och grundldggande villkor for markanvisningar samt principer for markprissittning.
Samtliga kommuner har antagna riktlinjer for markanvisningar.

Kommunerna viarderar mark pa flera olika sitt. Vanligast ér att viarderingen gors av
oberoende externvirderare. Alla kommuner anvénder sig av detta sétt att virdera mark.
Hiélften av kommunerna gor dven virderingar baserade pa tidigare arens forsaljningar/
praxis. Kommunerna anvinder sig dven av och/eller att den gors baserat pa
sjalvkostnadspris/ exploateringskalkyl. Kungsbacka anvinder sig enbart av oberoende
extern virderare.

Vardering gors baserad pa sjélvkostnadspris/
projektkostnad/ exploateringskalkyl etc

Vardering gors av oberoende extern
vdrderare

Vardering gors baserad pa tidigare ars
forsaljningar/praxis

o
=
N
w
S
€]
[e)]

Figur 38. Hur virderingen sker av kommunal mark. Kdilla BME.
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Samtliga kustkommuner har de senaste tva aren styrt upplatelseformen i samband med
markanvisning. I Hylte har ingen markanvisning skett under denna period. Det vanligaste
sdttet att vélja ut byggherre till markanvisning har i lénet varit via direktanvisning samt
genom ett jamforelseforfarande utifran pa forhand uppsatta kriterier avseende pris och
andra egenskaper.

Direktanvisning

Jamforelseforfarande utifran pa férhand
uppsatta kriterier avseende enbart andra
egenskaper an pris

Jamforelseforfarande utifran pa forhand

uppsatta kriterier avseende pris och andra
egenskaper

Anbudsférfarande avseende hogst pris

o

1 2 3 4 5 6

Figur 39. Hur kommunerna valt ut den byggherre som far markanvisningen de senaste tva dren. Kdilla BME.

Krav i markanvisningsavtal

Varberg stiller krav i markanvisningsavtal pa att f4 formedla uppforda ldgenheter.
Halmstad och Kungsbacka gor det ibland. Krav pa viss hyresniva stills ibland i
Kungsbacka, Falkenberg och Varberg.

I fyra av lanets kommuner finns en tomtko for sméhus. Alla utom Kungsbacka och Hylte.
De forsta januari 2022 stod nidrmare 4500 hushall i tomtkd. Vid samma tid 2020 stod totalt
cirka 3000 hushall 1 tomtko.

Antal hushall i tomtko for Antal tomter for smahus

smahus 1 januari 2022 fordelade under 2020-2021
Hylte
Halmstad 2741 118
Laholm 80 35
Falkenberg 374 38
Varberg 1280 28
Kungsbacka

Figur 40. Antal hushall i tomtké respektive hur mdanga tomter for smahus som fordelades under 2020-2021.
Kdlla BME.
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Tomtratt

Falkenberg och Varberg dr de enda kommunerna som tillampar tomtrétt. De senaste tva
aren har mindre &n hilften av den kommunala mark som anvisades byggherrar i Varberg
upplétits med tomtritt. I Falkenberg har ingen mark upplétits med tomtrétt.

Allmannyttan
Alla ldnets kommuner har allméannyttiga kommunala bostadsforetag. I kustkommunerna

drivs dessa som kommunala bostadsaktiebolag. I Hylte drivs bostadsbolaget istillet som en
stiftelse.

De allménnyttiga bostadsforetagen dr ett av kommunens viktiga verktyg i den lokala
bostadspolitiken. Det dr genom sitt allménnyttiga bostadsforetag som kommunen kan
tillskapa olika former av fortursystem for sirskilt behovande grupper av hushall.
Allménnyttans marknadsandel ger en indikation pé hur stort verktyget ar lokalt och 1 vilken
utstrdckning som kommunerna kan paverka nyproduktionen och utbudet till personer som
har svért att f4 en bostad pa den ordinarie bostadsmarknaden.

I lag (2010:879) om allminnyttiga kommunala bostadsaktiebolag framgar att de
allménnyttiga bostadsbolagen ska verka i ett allmidnnyttigt syfte och enligt affarsméssiga
principer. Det allmédnnyttiga syftet innebér att de kommunala bostadsbolagen ska ha ett
samhdllsansvar i sin verksamhet. Det &r kommunen som ska klargora avsikten med dgandet
och vilken nytta det forvéntas tillféra kommunen och dess invinare samt de grundlédggande
ekonomiska och sociala utgdngspunkterna for verksamheten. Genom dgardirektiv och
politisk styrning till det allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolaget kan kommunen
paverka produktion och forvaltning pa den lokala bostadsmarknaden.

Hyite AAAAAARRRARRRIRRRRRRRRNRRRRRRNRNRRRRRNNG
Haimstad - | AANNANANRANNNNNNRRNNNNNNNRRNNNY
Lahoim - | AAAAARAARARRRRRRRRRNRRRRRRRRRRRRRRARRNRNRRRNWW
Fakenbere [ AR,
varbere | AAAARARRRARRARRRRRRRRRRIRRRRRRRRRNRNNN
kungsbacka [ AR,
riket | AAAARRIIRRRRRRRRRRINRRRRRRRRRRRRRRRNN
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B Allmannyttan Hyresbestand exkl. allmannyttan > Ovriga bostader

Figur 41. Andel ldgenheter i allmdnnyttans bestand i forhdllande till totala hyresbestandet och samtliga
bostdider. Kdlla SCB.
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Hallands bostadsbestand uppgér till drygt 156 600 ldgenheter. Av detta utgér allménnyttan
16 procent (24 455 Igh). Sett till ldnets totala antal hyresratter utgér allménnyttan 44
procent. Nationellt sett utgdr allminnyttan 43 procent av det totala hyresbestdndet. 2014
utgjorde allminnyttans bestdnd 1 Halland 47 procent av de totala antalet hyresrétterna,
dérefter har andelen succesivt minskat. Halmstad dr den kommun i ldnet dér allménnyttan
har storst andel lagenheter jamfort med det totala bostadsbestidndet, 21 procent. I
Kungsbacka dr motsvarande siffra nio procent. I Kungsbacka ar andelen hyresratter ocksé
lagre &n 1 6vriga kommuner.

Lénets allmédnnytta dr aktiv och bygger nytt. Men nyproduktion finansieras ofta av
forsdljningar av det befintliga bestdndet. Nyproducerade ldgenheters hyror dr generellt
hogre dn dldre. Exempelvis dr kvadratmeterhyran (nationellt sett i allménnyttans bestdnd)
pa en ldgenhet byggd frdn 2011 och framat ca 40 procent dyrare &n en ldgenhet byggd pa
1960-70-talet.

Enligt svaren i bostadsmarknadsenkéten har det skett 6kning av allmdnnyttans bestdnd med
80 ldgenheter under 2021. Halmstad och Kungsbacka har fardigstillt nyproducerade
lagenheter 114, respektive 42 lagenheter. I Laholm har tva bostédder tillkommit genom
ombyggnation.

I tre kommuner har det skett en minskning av allménnyttans bestand genom forséljning.
Laholm och Falkenberg har salt bostéder till privat fastighetsdgare for fortsatt uthyrning.
Tio respektive 54 lagenheter. I Halmstad var kdparen inte klar ndr kommunen besvarade
enkéten men prelimindrt handlade det om ombildning till bostadsrétter. 174 ldgenheter.

Utifran uppgifter frin SCB har allminnyttans bestdnd fordndrats genom en 6kning av 257
lagenheter.

Agardirektiv

Lanets kommunala bostadsaktiebolag styrs av dgardirektiv antagna mellan &ren 2011 och
2021. I Kungsbacka och Falkenberg framgér det i dgardirektiven (eller i annat
strategibeslut for bolagen) om vilka krav som ska stéllas pa blivande hyresgéster.

Avkastningskraven dr preciserade i samtliga dgardirektiv men dd de redovisas pd olika sitt
ar det svért att dra nadgon slutsats kring kraven utan nagon fordjupad analys.

Fortursystem

Fyra kommuner anger att det gar att ansoka om fortur. Kungsbacka och Falkenberg anger
att det inte dr mojligt att ans6ka om fortur. Det &r framst till det allmidnnyttiga
bostadsbolaget man vénder sig om man vill ansoka om fortur. Men i1 Varberg kan man
aven vinda sig till kommunens socialforvaltning. Tre av de fyra kommuner dér det gar att
ansdka om fortur krdver ndgon form av intyg for att styrka behovet. Exempelvis fran
lakare, psykolog, socialsekreterare eller liknande. I Hylte behovs inte ansdkan styrkas med

intyg.
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Trangbodda familjer X
Personer som fatt arbete i kommunen(och som bor X X X
utom pendlingsavstand)
Personer med lattare funktionsnedsattning som X
behdver flytta till en bostad med battre tillganglighet
Hushall som av ekonomiska skil behéver flytta till en x X
billigare bostad
Hushall som pa grund av separation behéver ny bostad
Hemldsa X
Personer i behov av skyddat boende X
Kvinnor utsatta for vald av narstaende X
Personer med medicinska skal X
Personer med sociala skal X

Figur 42. Bilden visar vilka som har fatt fortur till bostad under 2021 de Halldndska kommunerna. Kdlla
BME.

De fyra kommuner som anger att det gar att ansoka om fortur har alla gett fortur till bostad
under 2021 till prioriterade grupper. Personer som har fatt arbete i kommunen och som bor
utom pendlingsavstand har fatt fortur 1 Halmstad, Hylte och Laholm. Personer i behov av
skyddat boende och kvinnor utsatta for vald av nérstdende har fitt fortur i Varberg. Ingen
av de andra kommunerna anger att dessa grupper har fatt fortur till bostad under 2021.
Sammantaget formedlades 18 bostader genom fortur i Varbergs kommun forra éret. I de
andra kommunerna var siffran farre &n 10 bostdder per kommun.

Kommunala hyresgarantier

Kommunal hyresgaranti innebér att kommunen gar i borgen for en hyresgést som har
tillrackligt god ekonomi for att ha ett eget boende, men som énda har svart att fa en
hyresritt med besittningsskydd. Exempelvis kan den sdkande ha en projektanstéllning i
stéllet for en tillsvidareanstillning men dnda ha en 16pande inkomst och ekonomi att klara
en hyra. Den kommunala hyresgarantin blir en extra sikerhet for hyresvarden och kan
darfor bidra till att den som soker far ett eget hyreskontrakt pa en bostad. Kommuner som
viéljer att stdlla ut kommunala hyresgarantier har mojlighet att fa ett statligt bidrag for varje
lamnad garanti. Det statliga bidraget administreras av Boverket.

I Halland anvénder sig Falkenberg och Kungsbacka av kommunala hyresgarantier. Varberg
anger att allmé@nnyttan inte godkénner hyresgarantier. De kréver idag sociala kontrakt som
socialforvaltningen star for. Hylte beskriver att de istéllet anvinder sig av
andrahandskontrakt da hyresvirdar hellre vill ha det.” De gor beddmningen att det statliga
bidraget inte tdcker den ekonomiska risken fér kommunen. I Laholm har frdgan om
kommunala hyresgarantier inte varit aktuell for 6vervigande.
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I huvudsak dr det personer med lag inkomst som Kungsbacka kunnat hjélpa med en
kommunal hyresgaranti, men dven personer med skulder, betalningsanmérkningar eller
som tidigare misskott sig i sitt boende har fatt hjalp.

Formedling av bostader

Kungsbacka har en kommunal bostadsformedling dar man formedlar lagenheter bade 1
allménnyttan och i privatigd regi. Samtliga kommuner anger att det kommunala
bostadsbolaget har en egen ko. I Kungsbacka ér detta endast en intern ko for de egna
hyresgésterna. I Varberg, Kungsbacka och Laholm har kommunerna listor med
hyresvérdar pa sin webbplats. I Falkenberg informerar man om mdgjligheten att sté 1
tomtko.

Samverkan

Alla ldnets kommuner uppger i bostadsmarknadsenkéten att man inom kommunen
samverkar mellan olika forvaltningar/sakomraden i planeringen for bostadsforsorjningen.
Fyra kommuner samverkar dven med andra kommuner. Alla kommuner anger att de
samverkar med bade allmédnnyttan och privata bostadsbolag. Tre kommuner samverkar
aven med byggbolag/byggproducenter. Endast en kommun anger att de samverkar med
lansstyrelsen kring bostadsforsorjningen.

En tidig dialog mellan kommunen och ldnsstyrelsen skapar ett smidigare och effektivare
arbete med dversikts- och detaljplaner. Samverkan i tidiga dialoger bidrar till en hallbar
samhdllsplanering och ett effektivare bostadsbyggande.

Lansstyrelsens roll i bostadsforsorjningen

Lansstyrelsen ska ge kommunerna rad, information och underlag for deras arbete med
bostadsforsorjning. Lansstyrelsen sammanstiller information och utfor analyser av linets
bostadsmarknad. I Lansstyrelsens arbete ingér att:

- arligen ta fram en regional bostadsmarknadsanalys

- stodja kommunerna i1 arbetet med att ta fram riktlinjer for bostadsforsérjning

- sakerstdlla kommunernas medverkan i Boverkets arliga bostadsmarknadsenkét
- sammanstdlla uppgifter om vardedverforingar i kommunala bostadsbolag

- informera och besluta om statliga stod.

Lansstyrelsen har genom lénsstyrelseinstruktionen ett uttalat uppdrag att verka for att
behovet av bostéder tillgodoses. I ldnsstyrelsens mal for handldggningstider sdrskiljer man
pa overklagade bygglov som mdjliggér nya bostédder och andra bygglov déar de med
bostéder prioriteras.

Det finns ett antal langsiktiga stod som ska underlétta byggandet av nya och renoveringar
av befintliga bostidder som lansstyrelsen handlégger eller pa annat vis ér involverade i.

Stod for nya hyresbostiider och studentbostider (HYS) Stodet omfattar hyresbostdder och
kooperativa hyresrétter i omraden med befolkningstillvaxt och bostadsbrist. Stodet géller
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ocksé bostéder av viss typ som det finns brist pa i en kommun. Stdd till studentbostéder
lamnas till bostéder 1 eller 1 anslutning till kommuner dér det finns universitet, hdgskola
eller annan eftergymnasial utbildning eller folkhogskola. Syftet &r att 6ka antalet hyres-
bostdder. Riksdagen har, i samband med beslut om statens budget for 2022, beslutat att
avveckla investeringsstodet for hyresbostidder och bostidder for studerande efter arsskiftet
2021/22. Detta innebér att ansokningar som kommer in till ldnsstyrelsen efter den 31
december 2021 inte far beviljas.

I samtliga sex kommuner har det byggts hyresritter med hjilp av investeringsstodet.
Intresset for stodet har varit stort bland 14nets byggaktorer. Stodet har nyttjats av
allménnyttiga bostadsforetag, sma och stora privata byggbolag och av personer som driver
enskilda firmor. Av Boverkets manadsstatistik kring stod och bidrag framgar det att
Hallands l4n har det hogsta beviljade beloppet per invénare i landet. '

Fram till och med den 31 maj 2022 har 89 byggprojekt beviljats medel. Det motsvarar
drygt 2626 lagenheter.

I januari 2020 intrddde krav pa att erbjuda kommunen en andel av ligenheterna. I projekt
minst tio ldgenheter ska kommunen erbjudas att hyra eller férmedla minst 12,5 procent av
lagenheterna i projektet som sociala kontrakt och/eller till personer under 31 ar.
Kommunen ska ha rétt att hyra ldgenheterna som sociala kontrakt i fem ér eller fram till
dess att kommunens hyresgést dessforinnan har overtagit hyresritten. Erbjudandet far dven
avse motsvarande antal lagenheter 1 stodmottagarens befintliga bestaind inom samma
kommun.

Fram till kravet infordes har tre ldgenheter avsatts for sociala kontrakt i Varberg. Efter
kravets inforande har 5 ldgenheter 1 Kungsbacka avsatts till sociala kontrakt. I Falkenberg
har tvé lagenheter erbjudits till personer under 31 ar.
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Figur 43. Antal ldgenheter som beviljats HYS fram till den 31 maj 2022, fordelat pa allmdnnyttan och 6vriga
bolag och enskilda. Kdlla Lénsstyrelsen.

14 Boverket (2022). Bidrag i siffror — statistik. https://www.boverket.se/sv/bidrag--garantier/bidrag-i-siffror--
statistik/ Hdmtad 2022-06-09.
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Stod till bostider for dldre personer (ABO) Stodet giller hyresbostider inom sarskilda
boenden och hyreslédgenheter for dldre inom den ordinarie bostadsmarknaden. St6d ldamnas
aven for anpassning som innebér forbattring av gemensamma utrymmen 1 anslutning till
byggnad som uppléts med hyresritt, kooperativ hyresritt eller bostadsritt for att fraimja
kvarboende for dldre personer genom okad tillgdnglighet och trygghet. Syftet med stodet &r
att 6ka antalet sdrskilda boendeformer samt trygghetsbostéder. I Halland har 17
ansdkningar beviljats ABO-stod sedan det inférdes november 2016, totalt har stoden
omfattat 672 ldgenheter.

Statligt bidrag for sanering av fororenade omrdden infor bostadsbyggnation Bidraget
syftar till att mojliggdra bostadsetablering pé fastigheter som varit belastade med mark-
fororeningar dar ansvar saknas. Forandring fran 1 ar dr att 1ansstyrelsen numera ar
beslutande i dessa drenden. Kommuner med ett bostadsbehov och som pébdrjat en
detaljplaneprocess (beslut 1 fullméktige att paborja detaljplaneprocess) for det aktuella
omrédet kan soka bidraget. Bidraget kan ej sokas av ett bolag. Bidraget tdcker sanerings-
kostnader 1 projekt oavsett typ och storlek pa bostdder som sedan ska uppforas pa platsen.
Halland har an sé linge bara haft en forfrigan fran en kommun men &n s lange har inga
medel beslutats.
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Bostadsbyggande i respektive kommun

Som jamforelse till hela lanets bostadsbyggande visar nedanstdende diagram hur ménga
lagenheter som respektive kommun fardigstéllt. Flest ldgenheter féardigstélldes i Varberg,
893 lagenheter. Inte sedan 1992 har nagon kommun 1 ldnet fardigstéllt s manga
lagenheter. 1992 fardigstillde Kungsbacka 1205 ldgenheter. Om man ser till antalet
fardigstédllda bostdder i forhdllande till invanarantal hamnar dven da Varberg i topp pé foljt
av Laholm. I Varbergs kommun férdigstélldes 13,4 bostdder per 1000 invanare. I Laholm
var den siffran 8,3 bostdder per 1000 invénare.
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Figur 44. Fdrdigstdllda ldgenheter i Halland 2021. Férdelat pa respektive kommun och uppldtelseform.
Killa SCB.

P4 foljande sidor beskrivs kortfattat bostadsmarknaden i respektive kommun. Delvis
kommer beskrivningen fran kommunernas egna svar 1 bostadsmarknadsenkéten. Det
framgar bland annat hur manga lagenheter (Igh) som féardigstallts i respektive kommun,
befolkningsfordndringen och hur manga ldgenheter per 1000 invénare som féardigstallts
under 2021. Likasé framgér antalet befintliga allménnyttiga ldgenheter per 1000 invénare i
respektive kommun. Sedan 2013 finns uppgifter pd SCB kring allménnyttans totala
bestdnd. Fordandringen i allménnyttans bestand redovisas i1 procent under respektive
kommun. Storst fordndring har skett i Kungsbacka dér allménnyttans bestand dkat med
13,6 procent. I Laholm har allménnyttans bestdnd minskat med 2,1 procent.
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Hylte kommun

Under 2021 fardigstdlldes 27 lagenheter i Hylte. Inte sedan 2004 har det fardigstéllts s
manga ldgenheter 1 Hylte. 24 av dessa lagenheter uppfordes med hjilp av
investeringsstodet. Under &ren 2014 till 2017 6kade befolkningen i Hylte med nistan 1000
invanare. Darefter har befolkningen minskat. Hylte kommuns bostadsmarknad har varierat
och de har under nigra ar uppgett bade balans och 6verskott. Sedan négra ar rader det
balans pa bostadsmarknaden.

Fardigstallda Igh 2021 27 Tot. Bostadsbestand 4 933
Smdahus 3 Allménnyttan 542
Flerbostadshus 24 Antal Igh i allmdnnyttan/1000 inv. 51

Fardigstallda Igh/1000 inv. 2,5 Allmannyttans bestand sedan 2013 +2,8 %

Befolkningsforandring 2021  -30 (-0,3%)
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Figur 45. Fardigstdllda ldgenheter och befolkningsutveckling per ar i Hylte kommun. Kdlla SCB.
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Halmstads kommun

I Halmstads kommun fardigstélldes 395 ldgenheter under 2021. Halmstad dr den kommun i
lanet dér allmé@nnyttan ar storst 1 forhallande till befolkningen. 102 allménnyttiga
lagenheter per 1000 invanare. Befolkningsdkningen har varit hog under en langre period
och antalet fardigstillda ldgenheter har legat pé en relativt jimn niva. Enligt kommunen &r
efterfragan pa bostdder ar generellt storre i staden och ldngs kusten 4n in i landet. For
ndrvarande byggs relativt mycket hyresrétter. Allt som byggs ér i1 princip uthyrt eller salt
nir det fardigstélls.

Fardigstallda Igh 2021 395 Tot. Bostadsbestand 50 584
Smahus 129 Allménnyttan 10 635
Flerbostadshus 266 Antal Igh i allm3dnnyttan/1000 inv. 102
Fardigstallda Igh/1000 inv. 3,8 Allmannyttans bestand sedan 2013 +7,3 %

Befolkningsférandring 2021  +819 (0,8%)
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Figur 46. Fardigstdllda Ildgenheter och befolkningsutveckling per ar i Halmstads kommun. Kdlla SCB.
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Laholms kommun

I Laholms kommun férdigstélldes 219 ldgenheter under 2021. JAimf{ort med
befolkningsméangden innebér det 8,3 ldgenheter per 1000 invanare. Vilket dr nédst hogst 1
lanet. Bara Varberg hade fler fardigstillda per 1000 invénare. Inte sedan 1991 har det
fardigstéllts sa stort antal ldgenheter 1 Laholm. Allménnyttans bestand har sedan 2013 som
enda kommun i lanet minskat i Laholm (-2,1 procent)

Bostadsmarknadslaget ar varierat i kommunen. I kommunen som helhet och 1 centralorten
rader det bostadsbrist medan de i vriga delar i kommuner rader balans pa
bostadsmarknaden. Enligt kommunen é&r det storst tryck pa bostéder i centralorten och i
kustomradet.

Fardigstallda Igh 2021 219 Tot. Bostadsbestand 12 439
Sméhus 77 Allménnyttan 1 522
Flerbostadshus 142 Antal Igh i allmannyttan/1000 inv. 58
Fardigstallda Igh/1000 inv. 8,3 Allmannyttans bestand sedan 2013 -2,1 %

Befolkningsforandring 2021 +352 (1,3%)
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Figur 47. Fardigstdllda ldgenheter och befolkningsutveckling per ar i Laholms kommun. Kdlla SCB.
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Falkenbergs kommun

I Falkenbergs kommun féardigstédlldes 137 ldgenheter under 2021. Det 4r den ldgsta siffran
sedan 2013. 2020 fardigstilldes 405 lagenheter 1 Falkenberg, vilket dr den absolut hogsta
siffran pé 20 &r. Bostadsmarknadsléget i kommunens helhet har varierat under aren. Under
2018 bedomde kommunen att det var balans pa bostadsmarknaden. Men sedan 2019 &r det
aterigen bostadsbrist. Kommunen ser att befolkningsékningen bidragit till en 6kad
efterfrdgan pa bostidder. Det finns ett behov av ldgenheter och efterfragan pa smahus-
byggnation bdde i centralorten och pa flera landsbygdsorter.

Antalet ldgenheter 1 allménnyttan har minskat sedan f6rra aret. Tillsammans med
befolkningsdkningen innebdr det att antalet ligenheter 1 allmannyttans regi i forhallande till
befolkningsméngden minskat. Sammantaget sedan 2013 har dock allménnyttan okat.

Fardigstallda Igh 2021 137 Tot. Bostadsbestand 21 829
Smahus 48 Allménnyttan 2991
Flerbostadshus 89 Antal Igh i allmédnnyttan/1000 inv. 64
Fardigstallda Igh/1000 inv. 2,9 Allmannyttans bestand sedan 2013 +6,0 %

Befolkningsforandring 2021 +722  (1,5%)
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Figur 48. Fdrdigstdllda ldgenheter och befolkningsutveckling per ar i Falkenbergs kommun. Kdlla SCB.
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Varbergs kommun

Under 2021 fardigstilldes 893 ldgenheter i Varbergs kommun. Inte sedan 1992 har nagon
kommun 1 lanet fardigstillt s& ménga ldgenheter. Kommunen hade under 2021 liksom
under 2020 den storsta befolkningsdkningen av ldnets kommuner. Varberg har haft
bostadsbrist under manga ar. Men 1 arets enkét utmarker sig gruppen dldre 1 behov av
sdrskilt boende. Kommunen gor nu bedomningen att det rader ett dverskott pa denna typ av
bostdder. Kommunen menar att det generellt saknas bostidder da efterfragan ar storre dn
utbudet. En del av underskottet gér att forklara med att det &r svért att fa igang flyttkedjor. I
Varberg bor manga dldre kvar ensamma 1 sméhus samtidigt som barnfamiljer upplever
brist pa villor att flytta till.

Fardigstallda Igh 2021 893 Tot. Bostadsbestand 31 609
Sméhus 110 Allménnyttan 5 423
Flerbostadshus 783 Antal Igh i allmannyttan/1000 inv. 81
Fardigstallda Igh/1000 inv. 13,4 Allmannyttans bestand sedan 2013 +4,7 %

Befolkningsforandring 2021 +1261 (1,9%)
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Figur 49. Férdigstdllda Idgenheter och befolkningsutveckling per ar i Varbergs kommun. Kdlla SCB.
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Kungsbacka kommun

I Kungsbacka kommun fardigstilldes 284 lagenheter under 2021. Befolkningsdkningen har
under manga ar legat pa en hog niva men 6kningen har minskat succesivt sedan négra ar.
Den procentuella befolkningsdkningen &r forra dret den nést légsta av lénets kust-
kommuner. Det rdder underskott pd bostdder i hela kommunen, vilket det gjort under
manga ar. Daremot beddms bostadsutbudet {for dldre numera vara i balans. Enligt
kommunen dr det en utmaning att fa fram bostédder 1 tid med olika form av social
inriktning. De pépekar att flyttkedjorna inte fungerar, vilket resulterar i att manga dldre
sitter fast 1 stora villor.

Kungsbacka dr den kommun dér allmadnnyttan vuxit mest sedan 2013 (+ 13,6 procent). Vad
okningen beror pa dr oklart men kan delvis ha sin forklaring 1 att Kungsbacka byggt en del
bostidder med tidsbegrinsade bygglov for nyanldnda i allménnyttans regi.

Fardigstallda Igh 2021 284 Tot. Bostadsbestand 35 257
Smahus 116 Allménnyttan 3 295
Flerbostadshus 168 Antal Igh i allmadnnyttan/1000 inv. 39
Fardigstallda Igh/1000 inv. 3,3 Forandring allmannyttan sedan 2013 +13,6 %

Befolkningsforandring 2021 +371 (0,4%)
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Figur 50. Fardigstdillda Idgenheter och befolkningsutveckling per dar i Kungsbacka kommun. Kdlla SCB.
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Bostadsbehovet framover

Boverket har gjort regionala berdkningar av bostadsbyggnadsbehovet under manga ar. De
senaste regionala berdkningarna finns i rapporten ”Behov av bostadsbyggande — regionalt
och nationellt till 2030”. Enligt Boverkets berdkning behdvs det nationellt cirka 60 000 nya
bostéder arligen for att svara mot den forvintade framtida befolkningsdkningen och
samtidigt ta hand om det latenta behov av bostdder som byggts upp de senaste 15 &ren da
bostadsbyggandet inte motsvarat befolkningsdkningen. Behoven ir relativt jaimnt fordelade
over tid, men diremot dr de inte jamnt fordelade 6ver landet. Bostadsbyggnadsbehovet
redovisas per funktionell analysregion (FA-region). En FA-region bestar av en eller flera
kommuner och baseras i grunden pa
arbetspendling 6ver kommungrins.
Den baseras dven pa ett antal

antaganden som hérleds fran Arlgt bygghehov pér .
historisk utveckling och 1000 invanare efter FA-region
framtidsprognoser. Lo

| 001-099

1,00 - 1,99

Halland har lange haft en j] 200-2,99
befolkningsokning. 2016 var ett B 3.00-3.99
rekordar da befolkningen dkade B <0049
med 5549 invanare. SCB:s B 500- 041

befolkningsprognoser visar pa
fortsatt hog befolkningsdkning.
Fram till 2040 berdknas
befolkningen i1 Halland 6ka med
11,7 procent. Nér befolkningen
véaxer 6kar normalt sett behovet av
bostdder. Hur stort behovet av nya
bostéder blir beror pa hur antalet
hushéll fordndras. Tillsammans
med befolkningsokningen spelar
alderssammansattningen 1
befolkningen en avgoérande roll.
Barn bildar inte omedelbart ndgra
nya hushall, men om antalet dldre
okar s ger det upphov till allt fler
enpersonshushll. '°

Halland ingar i tva olika FA-

regioner dir Kungsbacka, Varberg

och Falkenberg ingér 1 FA-

Goteborg. Halmstad, Hylte och
Laholm ingér 1 FA-Halmstad. For bada

regionerna har Boverket berdknat ett arligt Figur 51. Arligt byggbehov per 1000 invdnare efier
FA-region. Kdlla Boverket.

5 Boverket (2021). Behov av bostadsbyggande — regionalt och nationellt till 2030.
https://www.boverket.se/sv/om-boverket/publicerat-av-boverket/publikationer/2021/behov-av-
bostadsbyggande--regionalt-och-nationellt-till-2030/ Hamtad 2022-05-31.
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byggbehov per 1000 invénare till 5,00-9,41. For FA-Halmstad skulle den siffran innebéra
att 708-1332 ldgenheter hade behovts fardigstéllas under 2021. Nu vet vi att det
fardigstélldes 641 ldgenheter. Det innebér 4,5 ldgenheter per 1000 invanare.

For hela Halland hamnar behovet av fardigstéllda ldgenheter utifran Boverkets siffror pa
1700-3200 lagenheter under 2021. Det &r siffror som faktiskt uppnas da fardigstdllandet for
hela lanet sammantaget var 1955 ldgenheter under 2021.

Totalt sett innebér fardigstéllandet i Halland under 2021 en siffra pa 5,7 1dgenheter per
1000 invanare. Det dr en 0kning gentemot tidigare ar och ligger i linje med Boverkets
berdknade drliga behov. Man ska dock komma ihég att behovet innebér ett arligt
fardigstillande med dessa nivéer fram till 2030 samt att Halland inte byggt i niva med
dessa siffror pa 30 ar.

2019 2020 2021
Hylte 0,8 0,2 2,5
Halmstad 6,5 4,4 3,8
Laholm 3,1 2,6 8,3
Falkenberg 5,4 8,8 2,9
Varberg 3,1 4 13,4
Kungsbacka 5 2,9 3,3
Halland 4,9 4,3 5,7

Figur 52. Antalet firdigstdllda ldgenheter sedan2019 per 1000 invdnare i respektive kommun samt i
Halland som helhet. Kdlla Lénsstyrelsen

Aldrande befolkning

Sverige har en aldrande befolkning och andelen som &r 80 ar och dldre kommer att fortsitta
Oka. Andelen 80 &r och dldre kommer att vara hogre i alla 14n och i alla kommuner ar 2040
an vad andelen ar ar 2021. I hela riket berdknas atta procent av folkmingden vara 80 ar
eller dldre &r 2040, jimfort med fem procent idag.'® Det betyder att iven de regioner som
inte bedoms ha nagot byggbehov har en 6kad andel med dldre i befolkningen. Detta
kommer att stélla krav pa bostadsbestandet. Det betyder att det 4&ven kommer att finnas ett
behov av bostdder som ligger utanfor det berdknade byggbehovet.

Bostad — ett grundldaggande behov
En bostad dr grunden for minga andra grundldggande behov. Utan en bostad &r det svért
att tillgodose andra grundldggande behov. Bostadssituationen paverkar manniskors hélsa,

16 SCB, Fler &ldre i alla 1an och kommuner 2040, https://www.scb.se/hitta-statistik/statistik-efter-
amne/befolkning/befolkningsframskrivningar/befolkningsframskrivningar/pong/statistiknyhet/den-
framtida-befolkningen-i-sveriges-lan-och-kommuner-2022-2040/Hamtad 2022-05-31
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mojligheter inom utbildningsomradet och pé arbetsmarknaden samt forutséttningarna for
att kunna etablera sig och bilda familj. Brist pd bostdder kan hdmma ldnets
kompetensforsdrjning, och brist pa bostdder med rimliga kostnader kan forsvéara bade for
att fa behalla studenter och for att kunna bemanna inom manga yrken. Stigande
bostadspriser och hoga hyror leder till 6kad skuldséttning och minskat
konsumtionsutrymme. Det dr darfor av yttersta vikt for individen men dven for hela
sambhdllet, att alla har tillgéng till bostadsmarknaden pa lika villkor.

Den generella bostadsbristen, liksom bristen pd hyresrétter med rimliga hyror, innebér att
grupper som ungdomar/unga vuxna och nyanlédnda i Halland hamnar &n léngre frdn
bostadsmarknaden. Men det &r inte langre enbart dessa utsatta grupper som drabbas av
bostadsbristen. Vanliga hushall med ldgre inkomster fér i storre utstrdckning svérare att
komma in och stanna kvar pa bostadsmarknaden. Det som nyproduceras kan pa grund av
hoga kostnader inte efterfrigas av dessa grupper. Bostadsbyggandet behover inriktas pa
billigare bostidder for att kunna méta hushall med ldagre kopkraft. En vixande grupp hushall
har inte rdd att bo i nybyggda bostéder. Flyttkedjor behdver stimuleras for att billigare,
aldre lagenheter ska bli tillgéngliga for de mest behdvande och for att dldre ska kunna
lamna sina stora villor sé att dessa kan kdpas av barnfamiljer.

Behovet av bostdder behdver tillgodoses dven for individer med svagare resurser, sa som
ekonomiska resurser, avsaknaden av kontaktndt, kortare tid i landet och nyanldnda. Dessa
personer behdver tilltrade till bostdder som matchar deras betalningsforméga. For hushall
med stora tillgdngar eller hoga inkomster &r bostadsmarknaden mer fungerande. Trots att
begreppet bostadsbrist praglat lanet i ménga r s &r det inte bostadsbrist for alla invanare.
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